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SECRETARIA DE ESTADO DA INFRAESTRUTURA

TERMO DE REFERENCIA

Numero do Processo - SISLOG
103480

Em conformidade com a Lei Federal n2 14.133 de abril de 2021 e com o Decreto Estadual n® 10.207 de janeiro de 2023, o Termo de Referéncia é o documento
necessario para a contratacdo de bens e servicos comuns, destinado a identificar as especificacdes do objeto e as condicdes da contratacdo e execucdo,
devendo conter os elementos minimos previstos na legislagdo.

O Termo de Referéncia deve ser elaborado com base nos estudos técnicos preliminares, apds o posicionamento conclusivo sobre a adequacgao da contratacao
para o atendimento da necessidade a que se destina.

O Termo de Referéncia devera ser elaborado, obrigatoriamente, nas contratagcdes de bens e servicos comuns, inclusive servicos comuns de engenharia,
independente da forma de selecdo do fornecedor, seja por licitagdo ou por contratacdo direta.
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SECAO 1 - DADOS DA CONTRATACAO

1.1. Dados do Processo Numero do Processo Administrativo no Sei 202300005032045

1.2. Adequagao A presente contratacdo serd autorizada pelo Ordenador de Despesas, com a respectiva indicagdao orcamentdria, nos termos do
Orgcamentdria Decreto Estadual n° 10.207 de janeiro de 2023.

SECAO 2 - DEFINICAO DO OBJETO DA CONTRATACAO

2.1. Descrigao resumida do
objeto

Prestacao de Servigos - Locagdao do imdvel localizado no 232 andar, do The Prime Tamandaré Office, situado a Rua 5, Qd.
C-4, Lt. 16-E, n2 691, Setor Oeste, Goiania/GO, com a finalidade de realocar a estrutura técnica, operacional, especializada
e finalistica da SEINFRA.

2.2. Regime de fornecimento de
bens ou servigos

Por se tratar de contratacdo de servico continuado, cujo objeto é locagdao de imdvel, a prestacdo do servico sera feita ao
longo do prazo de vigéncia do contrato, seja ordinariamente ou decorrente de prorrogacdes, continuadamente, com o
recebimento do servico mensalmente, com apropriacdo da parcela correspondente a 1/12 da despesa - referente a UM
aluguel, para as despesas de aluguel, e a apropriagdo mensal proporcional ao efetivamente gasto no que se refere as
despesas de condominio.

2.3. Natureza da execugdo do
objeto

Continuada

2.4. Caracteristica do objeto

Comum, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2.5. Instrumento Contratual

A presente contratacao serd formalizada por meio de Contrato.

2.6. Prazo de vigéncia contratual

O prazo de vigéncia contratual é de 12 meses, contados imediatamente a partir da assinatura ou retirada de Termo de
Contrato, nos termos do Titulo lll, Capitulo V, da Lei Federal n? 14.133 de abril de 2021. Considerando que o objeto
contratado é de natureza continuada, a vigéncia do contrato é prorrogavel nos termos da Lei Federal n2 14.133 de abril de
2021. A minuta de Termo de Contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagdo a vigéncia
da contratagao.

SECAO 3 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO E DOS PREGCOS REFERENCIAIS

3.1. Os valores referenciais estimados da contratacao, unitarios e totais, aferidos conforme ampla pesquisa de mercado, sdo os seguintes:
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Descri¢do do item 001

Cddigo 887 - Locagdo de Imével e/ou Espaco, sala comercial.

Informagdes Adicionais

SEI/GOVERNADORIA - 56316953 - Termo de Referéncia

Locacdo de 02 (dois) pavimentos, salas comerciais n2s 2301 e 2302, no The Prime

Tamandaré Office.
Periodo (Meses)
Quantidade
Unidade
Participac¢ao

Local de Entrega
Diferenga Minima
Valor Unitario

Valor Total

12

1

unidade

Ampla Participacao
SEINFRA

RS

RS 69.184,29

RS 830.211,48

Descricao do item 002

Cdédigo 4387 - Taxa Condominial, de prédio comercial.

Periodo (Meses)
Quantidade
Unidade
Participacao
Local de Entrega
Diferenga Minima
Valor Unitario

Valor Total
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12

1

unidade

Ampla Participacao
SEINFRA

RS

RS 7.450,56

RS 89.406,72
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3.2. Prego Total Estimado: n3o sigiloso - R$ 919.618,20 (RS Novecentos e Dezenove Mil, Seiscentos e Dezoito Reais e Vinte Centavos) .

3.3. O orcamento estimado da presente contratacdo foi elaborado com base na proposta comercial apresentada pelo locador. Ressalta-se que a
excepcionalizagcdo da utilizagdo ao Decreto Estadual n° 9.900 de julho de 2021, da-se em razdo da natureza do objeto a ser contrato, o qual configurara um
contrato de locagao firmado entre as partes;

3.3.1 Para o valor do aluguel, considerou-se a proposta comercial, a qual foi validada por possuir valor compativel com o Laudo de Avaliacdo para Locagdo n?
079/2023, que vai em anexo a este Estudo, realizado pela Secretaria de Estado da Administracdo, o qual estimou o valor de mercado do imdvel para locagdo de
RS 69.184,29 (sessenta e nove mil, cento e oitenta e quatro reais e vinte e nove centavos).

3.3.1.1 Ressalta-se que o Laudo de Avaliacdo para Locagdo n? 079/2023 é o instrumento que determina o valor médio de mercado do imovel para locacgéo,
conforme as diretrizes do Decreto Estadual n? 9.628/2020.

3.3.1.2 Para o valor total das despesas de aluguel, considerando a vigéncia contratual para o periodo de 12 (doze) meses, simplesmente multiplicou-se o valor
mensal pelo total de meses da vigéncia ordinaria.

3.3.2 Para o valor do condominio, considerou-se a proposta comercial, a qual se baseou na média dos ultimos valores praticados a titulo de despesa
condominial, com um acréscimo médio de 12%, para realizar uma melhor estimativa da despesa;

3.3.2.1 Para a obtencdo do valor total das despesas condominiais, considerando a vigéncia contratual para o periodo de 12 (doze) meses, simplesmente
multiplicou-se o valor mensal pelo total de meses da vigéncia ordinaria.

3.3.2.2 Ressalta-se que para a efetiva liquidagdo e pagamento das despesas condominiais serdo exigidos os boletos ou documentos semelhantes referente a
estas e somente o valor devidamente apurado sera liquidado e pago, podendo ser a maior ou a menor do que o estimado, visto se tratar, por obviedade, de
uma estimativa, considerando os ultimos valores praticados

3.4. Os pregos estimados especificados neste Termo de Referéncia, unitarios, totais e global, correspondem aos pregos maximos nos quais o objeto podera ser
adjudicado.

3.5. O valor mensal do aluguel comecara a ser pago somente apds o recebimento do imdvel, com as adequacgbes necessarias.
3.6. As despesas de energia elétrica, agua/esgoto, condominio e IPTU sdo de responsabilidade do Locatario e serdo assumidas apds o recebimento do imdvel.

3.7. A taxa de condominio deve incluir os seguros, manutencao de elevadores, bombas, gerador, ar condicionados, portas, cancelas e portdes, extintores de
incéndio, dgua/esgoto e energia elétrica das areas comuns, taxas e licencas junto aos 6rgdos competentes e demais despesas da area comum e para
manutencdo do perfeito funcionamento do imdvel.
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3.8 A parcela do condominio que diga respeito a despesas extraordindrias, inclusive as com FUNDO DE RESERVA, correrdao por conta do Locador.

3.9. Embora o valor referente as despesas condominiais ordindrias seja de responsabilidade da locataria e serdao por esta assumidas, ressalta-se que sera
constituida obrigacao imputada ao LOCADOR para realizar o pagamento dos boletos ou documentos congéneres referente as despesas condominais
diretamente a associacdo condominial, tendo em vista que ndao havera outra parte integrante das relagées juridicas aqui descritas, nem mesmo o
condominio.

3.10. Entretanto, a locataria repassard, mensalmente, o valor referente ao apurado a titulo de despesa condominial ao locador, desde que ordinarias, tudo
obedecendo as normativas que descrevem o regime de pagamento do Estado de Goids aos seus credores, cujo titulo deriva de um contrato administrativo.
Logo, ficara a cargo do Locador promover as quitagdes frente a Associagao Condominial.

3.11. Tal fato se resvala na justificativa de que as despesas condominiais sdao derivadas diretamente do imdvel, por ser tratar de obrigacdo propter rem.
Entdo, o sacado permanecera sendo o locador e o locador se tornara credor da administra¢ao publica em relacdo a estas despesas condominiais, por forca
de obrigacao decorrente do vinculo de inquilinato. Sumariamente, a Administra¢ao repassara os valores referentes as despesas condominiais ao Locador,
seu Unico credor, integrante desta relagao juridica contratual, o qual sera o Unico incumbido de promover plena quitagao frente a Associagao Condominial.

3.12. A Administra¢ao nao se responsabilizara por nenhum débito junto a Associagdo Condominial, referente as despesas de condominio, com forg¢a juris
tantum.

3.11. As regras tributarias incidentes sobre o locador nao alcangarao, por questdes 6bvias, o valor a ser percebido a titulo de quitagao das despesas
condominiais.

SECAO 4 - DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

4.1. O objeto contratado devera atender as especificacdes e a descricdo como um todo, abaixo apresentadas:

4.1.1. Locacdo do imdvel localizado no 232 andar, do The Prime Tamandaré Office, situado a Rua 5, Qd. C-4, Lt. 16-E, n? 691, Setor Oeste, Goiania/GO, com a
finalidade de realocar a estrutura técnica, operacional, especializada e finalistica da SEINFRA.

4.1.2. O imével identificado dispde de aproximadamente uma area total de 1.377,35 m?, composto por 01 (um) pavimento e seu respectivo mezanino, com
direito ao uso de 09 (nove) vagas de garagem rotativas. O imdvel ora identificado devera atender as seguintes necessidades e exigéncias:

a) Apresentar um sistema racional de execucdo, permitindo mudancas de uso e reformas, oferecer solu¢des de facil manutencdo, conservacdo, limpeza e
seguranca, bem como a estabilidade predial, a higiene, a salubridade e o conforto ambiental, térmico e acustico, os quais deverdo ser assegurados pelo
correto emprego, dimensionamento e aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas;

b) Oferecer iluminagdo natural e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniqguem diretamente com
espacos exteriores ou com dareas abertas, conforme os parametros minimos dispostos na legislacao;
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c) Conter elevadores com o intuito de facilitar o acesso até a unidade condominial, com peso e capacidade adequado ao atendimento do fluxo de nossos
servidores e assistidos;

d) Estar situado em localizacdo estratégica na cidade de Goiania/GO, préxima ou de facil acesso as principais redes de 6rgios e entidades ligados direta ou
indiretamente a SEINFRA, tais como as secretarias localizadas no Palacio Pedro Ludovico Teixeira, Gabinete do Governador do Estado de Goias, Procuradoria-
Geral do Estado, suas jurisdicionadas: AGEHAB, SANEAGO, GOINFRA e CODEGO, Tribunal de Justica do Estado de Goids, Ministério Publico do Estado de
Goids, além de outros locais estratégicos a atuacdo da Secretaria;

e) Ser atendido pela rede de transporte publico regular da cidade de Goiania/GO;
f) Disponibilizar vagas rotativas de garagem;
g) Possuir funcionamento ininterrupto, 24 horas por dia;

h) Possuir controle de acesso, por meio de recepcdo, além de seguranca, seja armada ou feita por meio de equipamentos, pelo menos em horario
comercial;

i) Deverd atender a todas as prescricdes estabelecidas em Cdédigos, Leis ou normas Federais e Estaduais, as normas e padrdes das concessiondrias de
servicos publicos de eletricidade, dguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar, bem como apresentar o respectivo Habite-se;

j) Os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de
normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial da cidade de Goidnia-GO;

5.1. A presente contratacdo de Prestacdo de Servicos - Locacdo do imével localizado no 232 andar, do The Prime Tamandaré Office, situado a Rua 5, Qd. C-4, Lt.
16-E, n2 691, Setor Oeste, Goiania/GO, com a finalidade de realocar a estrutura técnica, operacional, especializada e finalistica da SEINFRA estad fundamentada
nos termos do Estudo Técnico Preliminar.

5.2. Em sintese, a contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade de um espaco que promova a otimizacdo do ambiente de trabalho e viabilize o
adequado desempenho das atividades especializadas. O imével em consideragdo satisfaz os requisitos primordiais de localizagdo, estrutura fisica,
infraestrutura de servigos, edificagdao e destinagao.

5.5. As atuais instalacGes da sede ndo atendem as reais exigéncias e necessidades das areas técnicas e do escopo de unidades diretamente ligadas ao
Secretario de Estado da Infraestrutura, as quais sofrem as consequéncias da deficiéncia de instala¢des da atual sede, comprometendo a execugao de seus
trabalhos e também a credibilidade da instituicdo. Trabalhos estes, por sinal, que estdo ligados a formulacdo e a execucao de politicas publicas essenciais ao
desenvolvimento pleno de uma sociedade, relacionando-se as areas de infraestrutura, saneamento, habitacdo, entre outras de estilo.

5.6. Conforme se abstrai do Relatério Fotografico - Ed. Palacio de Prata, anexo ao Estudo Técnico Preliminar, verifica-se que as salas que recebem a equipe
técnica estdo abarrotadas de servidores, os quais trabalham sem a minima dignidade, apertados, com computadores mal apoiados. Tal situacdo, além de
prejudicar a produtividade, ainda coloca em risco a saude do pessoal e também do maquindrio, que podera sofrer avarias diante do uso inadequado
promovido pelo espaco exiguo. Ademais, por ser a SEINFRA uma secretaria estratégica para o Governo de Goids, o fluxo de autoridades de alto escaldo que se
reunem com o Secretario, com os Subsecretarios e demais autoridades é altissimo. Muitas das vezes, estas autoridades, quando em visita a Secretaria,

https://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=966508&id_documento=57611502&infra_hash=1f655f434cbfdd10c4d40caf4af80e75 6/21



01/04/24, 14:35 SEI/GOVERNADORIA - 56316953 - Termo de Referéncia

deparam-se com uma portaria sem controle de acesso - 0 que pde em xeque suas segurancas -, elevadores danificados e salas de reunido totalmente
incompativeis com o propdsito do drgao.

5.7. E imprescindivel destacar que n3o possuimos outro imével préprio capaz de atender as exigéncias e demandas especificas da Secretaria, que seja
integrante do patrimdnio imobilidrio do Estado de Goids, conforme atestado no Despacho n2 575/2023/SEAD, da Geréncia de Gestdo de Informacgdes
Imobilidrias.

5.8. Portanto, a busca e loca¢do do novo imével se amparam no inciso V, do artigo 74 da Lei n2 14.133/21, o qual trata da inexigibilidade de licitacdo para a
locacdo de imdvel destinado as finalidades precipuas da administragdo publica.

5.9. O imével selecionado para suprir a necessidade aqui exposta é o The Prime Tamandaré Office, localizado na Rua 5, n2 691, Setor Oeste, Goidania-GO, em
gue se pretende a locacdo das salas 2301 e 2302, correspondentes a integridade do pavimento 232 e seu respectivo mezanino.

5.10. Analisando o exposto no documento auxiliar ao Estudo Técnico Preliminar, nominado Relatdrio Fotografio - THE PRIME, percebe-se que o imével se
destaca por suas instala¢des novas, amplas, bem ventiladas, capazes de acomodar com maestria e com padrdes adequados de conforto e ergonomia a
estrutura técnica, operacional, finalistica e especializada do érgdo. Além do que, o prédio conta com salas de reunido extremamente equipadas, capazes de
receber todas as reunides estratégicas da secretaria.

5.11. Vale mencionar, ainda, que a funcionalidade do edificio é ininterrupta, funcionando 24 horas por dia, nos sete dias da semana, o que permite maior
flexibilidade na execugdo das agendas das autoridades da SEINFRA, que muitas vezes demandam horarios extraordinarios. Salutar dizer, também, que o prédio
possui seguranca armada e portaria com funcionamento 24 horas, de modo a garantir o controle de acesso e a seguranca das autoridades que visitam o
prédio.

5.12. A localizacao é privilegiada e estratégica, por ser extramente préxima a sede atual - a qual, quando da formalizacao da pretensa locagao, funcionara como
anexo administrativo -, além de ser préxima ao Paldcio Pedro Ludovico Teixeira e demais locais de amplo e continuo acesso desta Secretaria, atuando como
uma facilitadora importante de suas atividades.

5.13 Por fim, além de cumprir todos os requisitos técnicos e logisticos, o imdvel alvo da pretendida locagao também satisfaz todas as exigéncias contidas no
Decreto Estadual n2 9.628/2020, conforme vistoria da Secretaria de Estado da Administracdo, documentada pelo Laudo de Avalia¢do para Locagdo n?
079/2023, que vai em anexo a este Estudo, demonstrando que o imével é adequado para atender a necessidade apresentada, justificando, portanto, a
pretensa contratagao.

SECAO 6 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

6.1. O objeto da contratacdo deve seguir todos os requisitos e padrdes regionais ou nacionalmente estabelecidos.
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SECAO 7 - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

O objeto contratado devera ser entregue ou prestado mediante o cumprimento das seguintes condicdes:
Prazo de entrega ou prestacao de servigo:

7.1. O servico serd iniciado imediatamente apds o recebimento, pelo locador, da Ordem de Servico, e serd continuo tanto quanto haja a vigéncia contratual, a
gual é ordinariamente prevista para 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada sucessivamente nos limites dos permissivos legais.

7.1.1. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdao ou suspensao do contrato, o prazo ou cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

7.1.2. Os pagamentos serdo feitos mensalmente, por meio da apropriacdo mensal do valor referente a UM aluguel, somado ao efetivamente gasto com as
despesas condominiais.

SECAO 8 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

Responsabilidade do Fornecedor

8.1. N3o obstante o Fornecedor ser o Unico responsdvel pela entrega do objeto ou prestacdo de servico, a Administracdo se reserva no direito de exercer a
mais ampla e completa fiscalizacdo sobre o fornecimento ou prestacdo de servico, nos termos da legislacdo aplicavel.

8.2. O Fornecedor serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem
reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pela Administracdo.

Comunicagao

8.3. As comunicacGes entre o 6rgdo ou entidade e o Fornecedor serdo realizadas por escrito, admitindo-se o uso de notificacdo ou mensagem eletrénica
registrada no sistema SISLOG destinada a esse fim, realizadas pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo substituto, formalmente designado.

Reunido inicial do contrato

8.4. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o representante da empresa Fornecedora para reunido
inicial para apresentacdo do Plano de Gestdo do Contrato, que contera informacgdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo do Fornecedor, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sanc¢des
aplicaveis, dentre outros.

Registro de Ocorréncias
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8.5. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados.

Gestao e fiscalizagdo do contrato

8.6. O contrato serd acompanhado pelo Gestor e Fiscal do Contrato, ou seus respectivos substitutos, formalmente designados nos termos do Decreto Estadual
n°® 10.216 de fevereiro de 2023, responsaveis pela fiscalizagdo, acompanhamento e verificagdo da perfeita execugao contratual, em todas as fases até a
finalizacdo do contrato.

8.7. O Gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato e serd responsavel pela comunica¢do com
representantes do Fornecedor, nos termos do art. 22 do Decreto Estadual n® 10.216 de fevereiro de 2023.

8.8. O Gestor do contrato coordenara as atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica, administrativa e setorial, aos atos preparatérios a instrugdo processual e
encaminhard a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a alteracdo, prorrogacao ou rescisao
contratual ou para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes.

Fiscalizagdao Técnica

8.9. O Fiscal Técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administracdo, segundo suas atribuicdes descritas no art. 23 do Decreto Estadual n° 10.216 de fevereiro de 2023.

8.10. O Fiscal Técnico acompanhara o contrato com o objetivo de avaliar a execucdo do objeto nas condi¢Ges contratuais e, se for o caso, aferir se a
guantidade, a qualidade, o tempo e o0 modo da prestacdo ou da execucdo do objeto estdo compativeis com os indicadores estabelecidos no edital para o
pagamento, com possibilidade de solicitar o auxilio ao Fiscal Administrativo ou Setorial, e ainda informar ao gestor do contato, em tempo habil, a ocorréncia
relevante que demandar decisdao ou adog¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia ou a existéncia de riscos quanto a conclusdo da execugdo do objeto
contratado que estdo sob sua responsabilidade.

Fiscalizagdo Administrativa

8.11. O Fiscal Administrativo do contrato acompanhara os aspectos administrativos contratuais quanto as obrigacdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas e ao
controle do contrato no que se refere a revisdes, reajustes, repactuacdes e providéncias nas hipdteses de inadimplemento, segundo suas atribuicdes descritas
no art. 24 do Decreto Estadual n° 10.216 de fevereiro de 2023.

Verificagdo da manutengao das condigdes de habilitacdo do Fornecedor

8.12. O Fornecedor deverd manter, durante toda a execucdao do contrato, em compatibilidade com as obrigacGes por ele assumidas, todas as condicbes
exigidas para a habilitacao na licitagdo, ou para a qualificacao, na contratacdo direta.
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8.13. Constatando-se a situacdo de irregularidade do Fornecedor, o Gestor deverd notificar o Fornecedor para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize
sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, por motivo justo e a critério da
Administracao.

8.14. Nao havendo regularizagao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administracdo devera adotar as medidas necessdrias a rescisdao contratual
por meio de processo administrativo, assegurado ao Fornecedor o contraditério e a ampla defesa.

8.15. Havendo a efetiva execucdo do objeto durante o prazo concedido para a regularizacdo, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisao do contrato.

SECAO 9 - OBRIGACOES DO LOCADOR

OBRIGACGES DO LOCADOR
9.1. Manter, durante toda vigéncia do futuro contrato, o imovel segurado, entregando copia da apdlice ao gestor do contrato a ser indicado pela
administracgao.
9.2. Disponibilizar o imdvel a partir do recebimento da Ordem de Servico, por parte da locatdria, aqui representada pela Administracdo Publica

9.3. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incéndio e a rede légica, bem como o sistema hidrdulico e a
rede elétrica.

9.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao, inclusive os redibitérios.

9.5. Realizar manutencgbes regulares no imével alugado para lidar com danos e desgastes normais decorrentes do uso cotidiano. Isto inclui a pronta
reparacdo de quaisquer danos encontrados no imoével ou em suas instalacdes, com excecdo daqueles causados pelo locatério.

9.6. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencado do edificio, como,
por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
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9.7. Prestar informacdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo Locatario ou seu representante, no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) horas;

9.8. Somente apds a aquiescéncia do Locatario, o Locador podera vender e/ou transferir o referido imdvel, obrigando, portanto, a manter o prazo contratual,
salvo consensualidade.

9.9. Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia.

9.10. Realizar o pagamento dos boletos ou documentos congéneres referente as despesas condominais diretamente ao condominio, tendo em vista que a
Administra¢do, doravante locataria, repassara devidamente todos os recursos de quitacdao dos débitos para seu contratado, doravante locador, ndo havendo
outra parte integrante das relacdes juridicas aqui descritas, nem mesmo o condominio.

9.11. O Locador devera repassar a fatura, boleto, ou instrumento congénere referente as despesas condominais, constituidas e vencidas apds a ocupacao do
imovel pelo locatario, ao Gestor do Presente Contrato, mensalmente. O gestor aferira aquilo que se tratar de despesas ordinarias, atestando-as, para que a
liquidacdo e o pagamento sejam feitas em favor do LOCADOR, tudo obedecendo as normativas que descrevem o regime de pagamento do Estado de Goids
aos seus credores, cujo titulo deriva de um contrato administrativo.

SECAO 10 - OBRIGACOES DO LOCATARIO

OBRIGACOES DO LOCATARIO
10.1. O Locatario se obriga a destinar o imdvel, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao funcionamento das atividades da SEINFRA, sendo vedada a
transferéncia da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do Locador.
10.2. Efetuar anualmente o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

10.3. Proceder ao reparo e manutenc¢do quando necessarios em todos os equipamentos da rede elétrica, cabeamento estruturado e rede de dados e voz,
quando os danos ou necessidades decorrerem de seus usos particulares e/ou extraodinarios.

10.4. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus ocupantes, visitantes ou prepostos.

10.5. Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e a coleta e afastamento de esgoto, bem como de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminagao publica.

10.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n2 8.245, de 1991.

10.7. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.
10.8. Restituir o imoével, quando finda a locacao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal;
10.9. Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato.

10.10. N3o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do locador.
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10.11. Prestar informacdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo representante do Locador, no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) horas.

10.12. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, por meio do Gestor do Contrato, exigindo seu fiel e total cumprimento.
10.13. Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.
10.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

10.15. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja este
visitado e examinado por terceiros, quando avaliada a real e estrita necessidade, também mediante combinacgdo prévia de dia e hora.

10.16. Pagar as despesas ordinarias de condominio.

10.17. Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

¢) limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacGes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
e) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencado e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacGes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacdo;

i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo
se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

SECAO 11 - REQUISITOS PARA RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1. A contratada compromete-se a comparecer ao imoével locado para realizar a vistoria de recebimento, em conjunto com a comissao especial de avaliagdo
de imdvel a ser designada em momento posterior pelo érgdo contratante.

11.2. O agendamento da vistoria sera estabelecido mediante consenso entre as partes, levando em consideracao a disponibilidade de seus representantes
especialmente designados.

11.3. Como resultado da vistoria, sera elaborado relatério ou documento equivalente, detalhando as condig¢des atuais do imdével no momento do recebimento.

11.4. Este documento sera devidamente subscrito pelos responsdveis representantes da contratada e da contratante, formalizando o entendimento comum
acerca da situacao do imovel.
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11.5. O relatdrio produzido durante a vistoria inicial sera utilizado como referéncia ao final do contrato para comparacdo junto ao laudo de devolucdo do
imovel.

11.6. A comparagao visa verificar as condi¢des do imével no momento do recebimento e no momento da devolugdo ao locador, proporcionando uma analise
completa e justa do estado do imdvel ao longo do periodo de locagao.

11.7. Ambas as partes comprometem-se a cooperar de maneira efetiva durante a vistoria, proporcionando o acesso necessario e fornecendo informagdes
pertinentes para uma avaliacao precisa do imével.

11.8. Eventuais divergéncias identificadas durante a vistoria serao registradas no relatdrio, devendo as partes acordarem sobre as providéncias a serem
tomadas.

11.9. Caso seja necessaria a realizacao de reparos ou ajustes, as partes definirdo prazos e responsabilidades para a conclusdo das acdes corretivas.

11.10. Esta cldusula permanecera em vigor durante todo o periodo de locacdo, sendo parte integrante do contrato celebrado entre as partes.

SECAO 12 - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Recebimento do objeto

12.1. Por se tratar de contratagdo de servigo continuado, cujo objeto é locacdo de imédvel, a prestacao do servigo serd feita ao longo do prazo de vigéncia do
contrato, seja ordinariamente ou decorrente de prorrogacdes, continuadamente, com o recebimento do servico mensalmente, com apropriacdo da parcela
correspondente a 1/12 da despesa - referente a UM aluguel, para as despesas de aluguel, e a apropriagdo mensal proporcional ao efetivamente gasto no que
se refere as despesas de condominio.

12.1.1. A afericdo dos servicos prestados serdo atestadas pelo gestor responsavel, em documento do tipo Nota Fiscal ou outro que lhe faga as vezes, para
ulterior liquidacao e pagamento.

Atesto da execugao do objeto

12.2. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, correrd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de atesto da execucdo do objeto, na forma
desta secdo, nos termos do art. 42 do Decreto Estadual n° 9.561 de novembro de 2019.

12.3. A Fatura devera ser emitida no ultimo dia Util do més referente a presta¢do dos servicos e encaminhado ao Gestor do contrato para atesto.
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12.4. Havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o prazo
para atesto ou liquidacdo ficard sobrestado até que o Fornecedor providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da
regularizacdo da situacdo, sem O6nus a Administracdo.

12.5. Nenhum pagamento sera efetuado ao Fornecedor enquanto perdurar pendéncia na apresenta¢ao da Nota Fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente.

12.6. O prazo de atesto da execucdo do objeto sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacao, no caso de contratacdes decorrentes de
despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei Federal n2 14.133 de abril de 2021.

12.7. A Nota Fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao CADFOR.

12.7.1. O Fornecedor que estiver em situacdo de irregularidade junto ao CADFOR devera entregar juntamente com a Nota Fiscal ou documento de
cobranca equivalente, os documentos que porventura estiverem vencidos para fins de atualizagdo pelo CADFOR.

12.8. A equipe de fiscalizagao do contrato realizara consulta ao Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado — CADFOR, bem como no Cadastro de
Inadimplentes — CADIN estadual, para verificar a manutencdo das condi¢des de habilitacdo.

12.8.1. Caso seja constatado que o Fornecedor esteja em situagao de irregularidade perante o Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado — CADFOR,
este sera notificado por escrito para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhar ao Gestor do Contrato os documentos que porventura estiverem vencidos,
ou, N0 mesmo prazo, apresentar sua defesa.

12.8.2. Caso seja constatado que o Fornecedor esteja em situacao de irregularidade perante o Cadastro de Inadimplentes — CADIN estadual, este sera
notificado por escrito para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularizar sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar sua defesa.

12.8.3. Os prazos referidos neste item poderdo ser prorrogados uma vez, por igual periodo, a critério da Administragao.

12.8.4. Nao havendo regularizagao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administragdo comunicara a Controladoria-Geral do Estado a
inadimpléncia do Fornecedor.

12.8.5. Persistindo a irregularidade, a Administracao devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo dos contratos em execucdo, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, por meio de processo administrativo a ser instaurado.

12.8.6. Havendo a efetiva prestacdo dos servicos ou o fornecimento dos bens, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo contratual, se o Fornecedor ndo regularizar sua situacdo no CADFOR e/ou no CADIN, salvo nas hipoteses em que houver indicios das infragdes
administrativas previstas na Lei Federal n? 14.133 de abril de 2021, caso em que a retencao dos créditos ndo excederd o limite dos prejuizos causados a
Administragao.
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12.9. O Gestor do Contrato devera disponibilizar a Nota Fiscal, com seu respectivo atesto, ao setor financeiro, em até 5 (cinco) dias apds o atesto.

Liquidagao da Despesa

12.10. O registro da liquidacdo da despesa no Sistema de Programacao e Execucdo Orcamentaria e Financeira — SIOFINET deverad ser realizado pelo setor
financeiro em até 15 (quinze) dias apds o atesto da execuc¢do do objeto.

12.11. Para fins de liquidacdo, o setor financeiro devera verificar se a Nota Fiscal ou instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

12.11.1. o prazo de validade e a data da emissao;

12.11.2. os dados do contrato e do érgdo ou entidade da Administracao;
12.11.3. o periodo respectivo de execug¢do do contrato;

12.11.4. o valor a pagar; e

12.11.5. eventual destaque do valor de retencdes tributdrias cabiveis.

Prazo de Pagamento
12.12. O pagamento sera realizado de forma Mensal, no valor proporcional aos quantitativos demandados e efetivamente executados no periodo.

12.13. O pagamento do objeto devera ser realizado até 30 (trinta) dias apds o atesto da Nota Fiscal pelo Gestor do Contrato, nos termos desta secao,
respeitada a ordem cronolégica conforme Decreto Estadual n° 9.561 de novembro de 2019.

12.14. A Administragdo somente efetuara o pagamento a proponente vencedora referente as Notas Fiscais ou documento de cobranga equivalente, estando
vedada a negociac¢ao de tais titulos com terceiros.

12.15. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Fornecedor.
12.15.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
12.16. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

12.16.1. A Contratante, ao efetuar o pagamento a Contratada, fica obrigada a proceder a retencdo do Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goids com base na
Instrucao Normativa RFB n2 1.234, de 11 de janeiro de 2012, e alteragdes posteriores.
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12.16.2 As regras tributarias incidentes sobre o locador ndo alcangarao, por questoes obvias, o valor a ser percebido a titulo de quitagdo das despesas
condominiais.

12.17. O Fornecedor regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123 de dezembro de 2006, nao sofrera a retengao
tributaria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresenta¢do de comprovacao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Reajuste em caso de atraso no pagamento

12.18. Ocorrendo atraso no pagamento em que o Fornecedor nao tenha de alguma forma concorrido para a mora, os valores devidos ao Fornecedor serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice de correcao
monetdria. Os encargos moratorios pelo atraso no pagamento serdo calculados pela seguinte formula:

EM=NxVpx(l/365)

Onde:

EM = Encargos moratdrios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = NUumeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do efetivo pagamento;
Vp = Valor da parcela em atraso;

I = IPCA anual acumulado (indice de Precos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.

Reajuste do Contrato

12.19. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Nacional
de Precos ao Consumidor - Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que venha substitui-lo, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

12.19.1. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogac¢ao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra
ocasiao.

12.19.2. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir
a continuidade da contratagao mais vantajosa.

12.19.3. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, a partir da data da sua assinatura, podendo, por interesse da Administracdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos, nos termos do artigo 3° e 51° da Lei n2 8.245/91.
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12.19.4. Toda prorrogacdo de contratos sera precedida da comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracao, inclusive mediante a
realizacdo de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros drgaos e entidades da Administracdo Publica.

12.19.5. O contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado, na forma do artigo 82 da Lei n? 8.245/91, ficando desde
ja autorizada a Locataria a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do Locador.

SECAO 13 - INFRAGOES E SANCOES

13.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o Locador, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;

b) Multa:

b.1) Moratdria de até 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacdo, até o limite de 60
(sessenta) dias;

b.2) Compensatdria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratdria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.

13.2. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

13.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até
gue seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o Locador ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados.

13.4. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13.5. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razdo do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;
¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de atos ilicitos praticados.

13.6. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/21, e subsidiariamente na Lei n2 9.784/99.

13.7. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.
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13.8. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Locataria serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

13.9. Caso a Locatdria determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo
enviada pela autoridade competente.

13.10. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no CADFOR.

13.11. As sangles aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

SECAO 14 - RESCISAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

14.1. O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pelas partes de forma consensual ou por interesse publico.

14.2. No caso de rescisdao consensual, ndo havera o pagamento de multa nem aplicacdo de outro tipo de sanc¢do especifica as partes.

14.3. O Locatdria reserva-se o direito de, por interesse publico, nos termos do art. 138 da Lei n2? 14.133/21, assegurados o contraditério e a ampla defesa,
rescindir este contrato sem qualquer 6nus, mediante notificagdo ao Locador, por meio de oficio, entregue diretamente ou por via postal, com prova de
recebimento, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

14.4. Constituem motivos de rescisdo contratual por interesse publico, entre outros:
I = incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupacao;
Il - caso fortuito ou forca maior, definida no artigo 393, Paragrafo Unico, do Cédigo Civil Brasileiro;
Il - ndo apresentacdo, por parte do Locador, da documentacdo necessdria para a regularidade da locacdo;
IV — possibilidade de o Locatario vir a estabelecer-se em imdvel de forma nao onerosa;
14.5. No caso da hipétese do inciso IV do pardgrafo anterior ocorrer antes da ocupacdao do imével caberd a Locataria ressarcir as reformas solicitadas ja

realizadas pelo (a) Locador.

14.6. O contratante comunicard ao contratado o encerramento da vigéncia com antecedéncia minima de 90 dias, independentemente da forma de extin¢do do
vinculo, observados, para todos os fins, os dispositivos da lei 14.133/2021 e demais instrumentos congéneres.

14.7. Considerar-se-a o rompimento do vinculo com o encerramento do contrato, devendo a contratante desocupar completamente o imével, o qual deverd
ser recebido definitivamente pela contratada, antes do encerramento da vigéncia do instrumento.

14.8. A contratante deverd restituir o imovel, finda a loca¢do, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢cdes decorrentes do seu uso normal, realizando a
imediata reparacao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por si, seus servidores, visitantes ou demais usuarios.

https://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=966508&id_documento=57611502&infra_hash=1f655f434cbfdd10c4d40caf4af80e75 18/21



01/04/24, 14:35 SEI/GOVERNADORIA - 56316953 - Termo de Referéncia

14.9. Para tanto, sera utilizado como referéncia o relatério produzido durante a vistoria inicial, conforme indicado na SECAO 11 deste termo de referéncia, para
comparacao com o laudo de devolugao do imével. A finalidade desta comparacgao é verificar as condi¢des do imével no momento do recebimento e no
momento da devolucdo ao locador, proporcionando uma analise completa e justa do estado do imével ao longo do periodo de locacdo.

14.10. Com esse intuito, a contratante comunicara a contratada o encerramento da vigéncia com antecedéncia minima de 90 dias, independentemente se
tratar de rescisdo ou qualquer outra forma de extingao do instrumento.

14.11. No prazo de até 10 dias, a contratada devera comparecer ao imdvel para, junto a comissdo especial de avaliacdo de imédvel, a ser designada, em
momento posterior, pelo 6rgdo contratante, avaliar os itens que deverdo ser recompostos para entrega do imdvel em seu estado original, desconsiderando
todas as deterioracdes decorrentes do seu uso normal e ressalvado, para todos os fins, ajustes consensuais entre as partes, sobretudo no que tange a
benfeitorias e modificacGes internas do imovel, sendo que as ultimas sé poderdo ocorrer com o consentimento prévio e escrito do locador.

14.12. A avaliacdo deverd ser agendada em horario de comum acordo entre as partes, conforme disponibilidade de seus representantes especialmente
designados.

14.13. Desta avaliagdao, em até 05 (cinco) dias, devera ser produzido relatério ou documento equivalente, subscrito pelos responsaveis representantes da
contratada e da contratante.

14.14. A avaliacdo de devolucdo devera ser analizada por comissao formada para este fim, composta por profissionais pertencentes ao quadro de pessoal da
SEINFRA ou por pessoas fisicas ou juridicas estranhas a eles, especialmente designadas ad hoc, que emitirdo parecer conjunto, em que constara aprovado ou
reprovado.

14.15. A contratante realizard as intervencgGes havidas necessarias e entregara o imovel para a contratada, a qual devera recebé-lo definitivamente em até 10
(dez) dias apds a finalizacdo dos trabalhos pela contratante ou em até 05 (cinco) dias para o encerramento do contrato, o que ocorrer primeiro.

14.16. Durante as intervengdes para os reparos referentes a devolucdo do imdvel, as partes se reservam ao direito de contatar uma a outra para
acompanhamento destas, esclarecimento de duvidas ou a¢des derivadas, com o intuito de compatibilizacdo continua dos trabalhos com os interesses
reciprocos.

14.17. Apds o prazo, a contratante - locatdria - ndo se responsabilizara por despesas ulteriores em relacdo ao aluguel, condominio ou outras oriundas do
imével, cujo momento de apropriacao seja posterior a finalizagdo do contrato, salvo nas situagdes em que tenha dado causa expressa, podendo o locador,
estritamente neste caso, exercer o direito de retencdo do imdvel locado até que seja devidamente reparado para a entrega.

SECAO 15 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

15.1. Critério de Julgamento N/A - Inexigibilidade de Licitacdo

15.2. Forma de adjudicagdo Por Lote
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15.3. Participacdo de empresas reunidas em consércio N/A - Inexigibilidade de Licitacdo

15.4. Prazo de validade das propostas 60 dias

Tratamento diferenciado para microempresas e empresas de pequeno porte

15.5. A presente contratacdo sera feita de forma direta, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei n? 14.133/21, o qual trata da inexigibilidade de licitacdo para
a locacdo de imdvel destinado as finalidades precipuas da administracdo publica, sendo inviavel a competicao e, portanto, nenhuma norma de competicado é
aplicavel ao certame, inclusive as que preveem tratamento diferenciado para microempresas e empresas de pequeno porte.

Exigéncias de habilitagao

15.6. A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e econdmico-?nanceira, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei Federal n?
14.133 de abril de 2021, podera ser substituida pelo Certificado de Registro Cadastral — CRC, do Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado de Goiads —
CADFOR, conforme orientagdes gerais disponiveis no link: https://sislog.go.gov.br/.

15.6.1. Além da documentacdo prevista para homologacdo do cadastro do Fornecedor, sdo exigidos os documentos e condi¢bes abaixo:

15.6.2. Apresentagao das certiddes ATUALIZADAS de regularidade Fiscal e Trabalhista da Contratada, tendo em vista o seu dever, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condi¢Ges de habilitacdo, sendo: regularidade fiscal, certidGes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos
trabalhistas, nos termos do art. 91, §49, da Lei Federal n2 14.133/2021.

SECAO 16 - ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

16.1. Anexo do TR - Proposta de Pregos.

16.2. Anexo do TR - Taxa Condominial.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE TERMO DE REFERENCIA:

Responsavel Fungao Telefone Email
ADALBERTO PEREIRA DA SILVA Integrante Administrativo 62 32017643 adalberto.psilva@gmail.com
MARCELA INACIO ESTEVES DOS SANTOS Integrante Requisitante 62 32016130 marcela.esantos@goias.gov.br
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Responsavel Fungao Telefone Email

RAFAEL SILVA MORAIS Integrante Técnico 62 82459637 rafael.morais@goias.gov.br

Versdo do Doc. Padrdo
0.03

GOIANIA - GO, aos 31 dias do més de janeiro de 2024.
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&
JEI! j Documento assinado eletronicamente por RAFAEL SILVA MORALIS, Integrante, em 31/01/2024, as 17:45, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei
assinatura -1 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
eletrénica
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&
JEI! j Documento assinado eletronicamente por MARCELA INACIO ESTEVES DOS SANTOS, Gerente, em 31/01/2024, as 18:38, conforme art. 2°, § 2°, III,
assinatura L2 "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.

- A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
« acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador 56316953 ¢ o codigo CRC F234BBAO.
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