ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA RETOMADA

TERMO DE REFERENCIA

CONCESSAO DE USO DE AREA
LOCALIZADA NO CENTRO
CULTURAL OSCAR NIEMEYER -
GOIANIA, DESTINADA A
EXPLORACAO COMERCIAL DE
RESTAURANTE, PARA FINS DE
SERVICOS GASTRONOMICOS

1. JUSTIFICATIVA

1.1. O Centro Cultural Oscar Niemeyer (CCON) possui uma
area localizada no bloco da Biblioteca/Administracao que é
destinada a instalacao de um restaurante ou atividades afins. No
entanto, atualmente, esta area encontra-se sem utilizacao,
gerando dispéndios aos cofres publicos, pois necessario se faz a
manutencao periddica da estrutura.

1.2. Com o proposito de se fazer a utilizacao racional do
espaco publico, aliando-se ao intuito de acrescentar atividade
gastronOmica as atividades culturais e turisticas que ja ocorrem
no CCON, cabe ao PODER CONCEDENTE ampliar e melhorar os
servicos e equipamentos existentes, dotando-os de instalacdes e
estruturas que proporcionem um ambiente adequado e eficaz.

1.3. Para tanto, surge a oportunidade de utilizacao desse
espaco hoje inutilizado, aumentando mais uma atividade ao
equipamento Centro Cultural Oscar Niemeyer, permitindo o
incremento da capacidade receptiva dos visitantes e usuarios do
local, com o intuito de garantir que o equipamento mantenha o
padrao de ambientacao e conforto capaz de cumprir seus
objetivos.



1.4. Deste modo, a presente concessao, além do
incremento de receita ao erario com a exploracao comercial
eficaz e profissionalizada do equipamento, presta-se a atender a
necessidade de colocar a disposicao dos visitantes e usuarios a
opcao de locais para desfrutar de refeicdes, lanches, cafés e
alimentacao de uma forma geral

2. OBJETO

2.1. A CONCESSAO DE USO (Cédigo 5206 - Uso de Areas,
Bens e Espacos PuUblicos, permissao oneroso (a), de faixa de
dominio para exploracao comercial de restaurante) de espaco
para exploracao de atividade econémica a iniciativa privada para
a realizacao das tarefas de investimentos, gestdo, operacao,
manutencao e exploracao econdmica da AREA DA CONCESSAO,
de acordo com os perimetros descritos e detalhados no ANEXO
C.3 - PROJETO ARQUITETONICO DA AREA DA CONCESSAO e
ANEXO C-4 - PLANTA BAIXA AREA DE APOIO, incluindo a
elaboracao de projetos, com o objetivo de nela implantar um
Restaurante no Centro Cultural Oscar Niemeyer.

2.2. As areas a serem concedidas estao localizadas ao
lado da Central de ar condicionado (terreno sem edificacao -
destinada a construcao da area de apoio) medindo 197,10 m?
(ANEXO C.4 - PLANTA BAIXA AREA DE APOIO) e no 4° andar
(Terraco) do prédio da Biblioteca/Administrativo medindo
1.350,00 m? (Restaurante) do Centro Cultural Oscar Niemeyer,
conforme planta arquitetébnica (ANEXO C.3 - PROJETO
ARQUITETONICO DA AREA DA CONCESSAO), perfazendo uma
area total de 1.547,10m?, destinada para exploracao de
RESTAURANTE que promova a alta gastronomia, contemplando
preparacdes e apresentacdes elaboradas, utilizando tanto
técnicas tradicionais como contemporaneas.

3. DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 10 (dez)
anos, contados a partir da data de assinatura, condicionada a sua
eficacia a publicacao do extrato do CONTRATO no Diario Oficial
do Estado de Goias.

3.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado a critério
das PARTES, por igual periodo ou inferior, até o limite de 20
(vinte) anos, mediante celebracao de Termo Aditivo, de acordo
com o0s parametros estabelecidos no Edital e na legislacao



vigente a data de sua celebracéo.

4. DA ESTIMATIVA DE PRECO

4.1. O valor estimado para a exploracao comercial do
objeto deste Termo de Referéncia se refere aos estudos de
viabilidade e ao valor de avaliagcao constante no (ANEXO F -
CADERNO ECONOMICO - FINANCEIRO);

4.2. O preco resultante da avaliacao oficial sera o valor
estimado para a licitacao, e sera cobrado a titulo de remuneracao
mensal no primeiro ano, apds, o prazo de caréncia previsto para
os investimentos obrigatérios;

4.3. Os valores estimados para o objeto desta licitacao a
ser aplicado correspondem:

4.3.1. Preco minimo Mensal - R$ 28.012,73 (vinte e oito mil,
doze reais e setenta e trés centavos);

4.3.2. Preco Global - R$ 4.152.502,46 (quatro milhdes,
cento e cinquenta e dois mil quinhentos e dois reais e quarenta e
seis centavos) pelo periodo de 120 meses.

4.4, O pagamento do valor referente ao preco minimo
mensal, previsto no item 4.3.1, devera ser pago até o 102 dia do
més subsequente ao més vencido e sera realizado, por meio do
Documento de Arrecadacao de Receitas Estaduais - DARE, a ser
emitido mensalmente pelo PODER CONCEDENTE, até 5 (cinco)
dias Uteis, antes de seu vencimento.

5. DA COBRANCA DE VALORES ADICIONAIS NA
FORMA DE RATEIO
5.1. Além do valor mensal previsto no item 4.3.1, sera

cobrado mensalmente, um valor resultante das despesas de
manutencao das instalacdées e funcionamento com o CCON, na
forma de rateio e proporcional a area utilizada, objeto deste,
incluindo as despesas com servicos de limpeza, conservacao e
vigilancia (armada e eletrénica), manutencao de ar condicionado,
dedetizacao, dentre outras.

Formula de calculo de rateio:

« Area total considerada do Centro Cultural -
67.573,20 m?2



« Valor atual mensal da manutencao das instalacoes
do CCON por m? - R$ 4,07

« Area total equivalente do restaurante - 1.547,10 m?

« Valor mensal do rateio para o restaurante - R$
6.291,06

5.2. O valor referente ao rateio poderd sofrer alteracoes
para mais ou para menos, dependendo dos valores despendidos
mensalmente com as despesas de manutencao.

5.3. No valor do rateio nao estao inclusas as demais
despesas como IPTU, taxas relacionadas a atividade dos servicos
explorados, consumos de energia, agua e esgoto, consumo de
gas caso seja utilizado o sistema de GLP, que serao de
responsabilidade da CONCESSIONARIA.

5.4. O pagamento do valor mensal de rateio, a ser pago
até o 102 dia do més subsequente ao més vencido da concessao
constante no Item 5.1, serd realizado por meio de Documento de
Arrecadacao de Receitas Estaduais - DARE, emitido mensalmente
pelo PODER CONCEDENTE.

6. DO PRECO TOTAL MENSAL E PAGAMENTO

6.1. O preco total mensal a ser pago pela exploracao
comercial do objeto deste termo de referéncia é o constante nos
itens 4.3.1 (valor minimo mensal) e 5.1 (valor mensal de rateio),
devendo ser pago até o 102 (décimo) dia do més subsequente ao
més vencido.

6.2. O preco mensal referente ao item 4.3.1 (Preco
minimo Mensal) serd ajustado anualmente, a partir da data de
vigéncia do prazo contratual, tomando-se por base a variacao do
IGP-M FGV ou outro indice que o venha a substituir, no periodo.

6.3. Caso a CONCESSIONARIA ndo receba o documento
para pagamento (Documento de Arrecadacao de Receitas
Estaduais - DARE) até o dia do vencimento, devera solicitar a 22
via junto a administracao do CCON, para a realizacao do
pagamento em tempo habil, incidindo sobre o pagamento em
atraso os juros de mora e de multa.

6.4. Sobre o pagamento em atraso, o valor devido sera
atualizado monetariamente até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata temporis, utilizando-se o IPCA-IBGE, acrescido



de multa contratual de 2% (dois por cento) e juros de mora de
2% (dois por cento) ao més.

6.5. Se a administracao do CCON demonstrar que nao
conseguiu emitir o documento para pagamento do valor minimo
mensal e rateio no prazo estabelecido no item 6.1, por nao ter as
informacdes necessarias do rateio, nao sera aplicado para a
CONCESSIONARIA qualquer cobranca adicional de juros/multas
ou penalidade.

7. DAS FASES DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. A CONCESSAO serd implementada em 3 (trés) fases
distintas e sucessivas, quais sejam:

FASE 1 - PLANEJAMENTO - ENTREGA DA AREA
CONCEDIDA E ELABORACAO/APROVACAO DO PLANO DE
INTERVENCAO;

FASE 2 - EXECUCAO DO PLANO DE INTERVENCOES;
FASE 3 - GESTAO E OPERACAO DA AREA CONCEDIDA.

1.2 Na FASE 1 - PLANEJAMENTO - ENTREGA DA
AREA CONCEDIDA E ELABORACAO/APROVACAO DO PLANO
DE INTERVENCOES - suas atividades tém como objetivos
gerais:

| - assegurar 0 livre acesso da
CONCESSIONARIA as instalagbes da AREA DA
CONCESSAO para a elaboracao do PROJETOS
EXECUTIVOS, MEMORIAL DESCRITIVO e PLANO DE
INTERVENCOES nos termos do ANEXO D.2 -
CADERNO DE ENCARGOQOS, a serem apresentados ao
PODER CONCEDENTE em até 120 (cento e vinte)
dias contados da DATA DE ASSINATURA do
CONTRATO;

Il - transferir para a CONCESSIONARIA a posse
direta da AREA DA CONCESSAO, por meio da
formalizacao entre as PARTES do TERMO DE
ENTREGA DA AREA CONCEDIDA, em até 15
(quinze) dias contados da DATA DE ASSINATURA



DO CONTRATO.

7.2.1. O PODER CONCEDENTE devera disponibilizar os
dados, projetos, manuais, rotinas administrativas e operacionais
e demais informacdes solicitadas pela CONCESSIONARIA que
sejam Uteis para a execugao das atividades que integram o
objeto da CONCESSAO.

7.2.2. A CONCESSIONARIA sé poderd iniciar as atividades
respectivas a partir do recebimento da notificacao de aprovacao
dos PROJETOS EXECUTIVOS, MEMORIAL DESCRITIVO e PLANO DE
INTERVENCOES pelo PODER CONCEDENTE;

7.2.3. Devera ser agendada reuniao com a Equipe de
Engenharia/Fiscalizacao do PODER CONCEDENTE, para que
sejam realizadas as instrucdes para elaboracao dos projetos com
seus respectivos Memoriais.

7.2.4. A proposta deverda atender as normas de
acessibilidade NBR 9050/04, bem como observar a legislacao
pertinente no ambito do Estado de Goias;

7.2.5. No PLANO DE INTERVENCOES apresentados pela
CONCESSIONARIA, nos termos do ANEXO D.2 - CADERNO DE
ENCARGOS, deverao constar o CRONOGRAMA FISICO-
EXECUTIVO, para cada uma das atividades a serem executadas
na FASE 2, previstas pela CONCESSIONARIA.

7.3. Apoés a aprovagao dos projetos descritos acima sera
iniciada a FASE 2 - EXECUCAO DO PLANO DE INTERVENCOES -
que contempla a execugao de todas as atividades necessarias
para o inicio da exploracao econé6mica da AREA DA CONCESSAO,
em conformidade com OANEXO D.2 - CADERNO DE
ENCARGOS, estando entre elas:

7.3.1. a obtencao de todas as autorizacdes, alvaras,
licengas e aprovagOes necessarias ao licenciamento edilicio e
ao licenciamento das atividades a serem exploradas na AREA
DA CONCESSAOQ;

7.3.2. a execucao de todas as obras, servicos de
engenharia e servicos em geral;

7.3.3. a aquisicao dos bens moveis;

7.3.4. a realizacao da montagem, teste, pré-operacao e
as demais operagdes necessarias e suficientes para o inicio
da exploracao comercial da AREA DA CONCESSAO.



7.4. Com a conclusao das obras deverao ser apresentados
0Ss projetos executivos "as built" e ARTs das obras, em cépias
impressas e respectivos arquivos magnéticos, de todas as
disciplinas que o empreendimento exigir. As adequacodes
necessarias a exploracao do ramo de atividade objeto desta
licitacao deverao ser submetidas a aprovacao do PODER
CONCEDENTE, mediante projeto em trés vias, acompanhadas dos
respectivos arquivos magnéticos, correndo as despesas
decorrentes por conta da licitante adjudicataria;

7.5. O acesso dos empreiteiros a obra, nas areas do
Centro Cultural Oscar Niemeyer, devera ser credenciado junto ao
PODER CONCEDENTE. O Concessionario deverd enviar a
fiscalizacao, para que sejam emitidos os crachas provisérios dos
funcionarios, por um periodo de uma semana, as seguintes
informacdes: indicacao do local da concessao, descricao e
periodo de duracao do servico, nome da empresa responsavel,
lista dos nomes e RG dos funcionarios, marca e placa do veiculo e
tipo do material que sera transportado;

7.6. O Concessionario devera providenciar,

adequadoTisolamento com diviséria em torno da area objeto das
obras e/ou servicos, restringindo-se ao seu interior, a descarga e
estocagem de materiais necessarios e aos operarios que nela
trabalhem, de maneira que a area publica seja preservada de
sujeira, poeira e ruidos, tudo conforme orientacao do PODER
CONCEDENTE.

7.7. Os INVESTIMENTOS MINIMOS  OBRIGATORIOS
realizados na FASE 02 serao objeto de COMPENSACAOQO pela
OUTORGA até a efetiva quitacao, conforme (ANEXO F -
CADERNO ECONOMICO-FINANCEIRO).

7.8. _Finalizada a FASE 2, sera iniciada a FASE 3 - GESTAO
E OPERACAO DA AREA CONCEDIDA - que se refere a realizagao
das atividades de gestao e operacao da AREA DA CONCESSAO e
a manutencao constante e permanente do seu funcionamento,
atendendo as condicOes operacionais e de conservacao minimas,
por sua conta e risco, devendo observar a legislacao pertinente.

8. DO ESPACO, CONDICOES E VISTORIA
8.1. DO ESPACO
8.1.1. A drea a ser licitada esta desocupada e sera entregue

a licitante adjudicataria nas condicdbes em que se encontra. O



espaco destinado ao restaurante, propriamente dito, contém dois
banheiros com revestimento de piso e parede em ceramica e
forro de gesso; cozinha com revestimento de piso e parede em
ceramica e forro de gesso; restaurante com piso em granitina,
paredes revestidas com reboco e pintura acrilica, forro em gesso
e fechamentos em painéis em vidro temperado; Terraco coberto
com piso em granitina e forro em gesso e terraco descoberto com
piso em granitina. O local destinado a construcao da area de
apoio é um terreno gramado e plano.

8.1.2. A concessionaria devera proceder a realizacao de
intervencdes necessarias na area a ser concedida, conforme
descrito no (ANEXO D.2 - CADERNO DE ENCARGOQS), sendo que
todas as despesas provenientes destas serao amortizadas de
acordo com o (ANEXO F - CADERNO ECONOMICO-FINANCEIRO).

8.2. DAS CONDICOES

8.2.1. As adequacdes necessarias para o desenvolvimento
de suas atividades ocorrerao as expensas do Concessionario,
devendo ser submetidas a aprovacao do PODER CONCEDENTE,
mediante projeto em trés vias, acompanhadas dos respectivos
arquivos magnéticos, correndo as despesas decorrentes por
conta da licitante adjudicataria;

8.2.2. O horario de funcionamento do restaurante sera
estabelecido entre a CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE,
apos a assinatura do contrato, seguindo as normas do CCON e do
Cdédigo de Posturas do municipio de Goiania;

8.2.3. A CONCESSIONARIA terd participacdo proporcional no
rateio das despesas com relacao seguranca armada, limpeza,
monitoramento eletronico, manutencao de ar condicionado,
manutencao de elevadores, dedetizacao, agua e energia da area
comum, que serao desmembrados de forma proporcional a area
ocupada da administracao geral da CCON e individualizados em
uma unidade propria da area concedida a CONCESSIONARIA.

8.2.4. A CONCESSIONARIA deverd individualizar as contas
de agua, energia e IPTU (quando exigivel) até o inicio da
operagao, quando for instaurada aFASE 3 - GESTAO E
OPERACAO DA AREA CONCEDIDA, devendo ser realizada da
seguinte forma:

8.2.4.1. No caso da agua, devera ser instalado hidrobmetro ou
qualquer outro medidor de vazao aprovado pelo INMETRO, e
proceder a afericao mensal do consumo, aplicando-se a este a



tarifa praticada pela concessionaria do servico para se obter o
valor a ser repassado ao PODER CONCEDENTE.

8.2.4.2. Em caso de utilizagao de sistema gas liquefeito de
petréleo GLP, serd de responsabilidade da CONCESSIONARIA a
sua instalacao, manutencao e operacao de forma individualizada.

8.2.4.3. Com relacao a energia, devera ser instalado medidor
especifico de energia aprovado pelo INMETRO, e proceder a
afericao mensal do consumo, aplicando-se a este a tarifa
praticada pela concessionaria responsavel pelo servico para se
obter o valor a ser repassado ao PODER CONCEDENTE.

8.2.4.4. A CONCESSIONARIA devera realizar 0
desmembramento do IPTU junto a Prefeitura de Goiania,
assumindo o0s custos inerentes, apenas dquando houver
determinacao expressa de autoridade administrativa e/ou judicial
nesse sentido e uma vez exauridos o0s instrumentos de
impugnacao cabiveis.

8.2.4.5. Caso nao seja realizado o desmembramento do IPTU
(quando exigivel) e individualizacao da energia e da agua até o
inicio da FASE 3, nao sera possivel a gestao da operagao, mas a
CONCESSIONARIA permanecera obrigada a pagar o valor da
outorga mensal, acrescido dos valores referente ao rateio destas
despesas e de caucao em relacao ao IPTU.

8.2.5. A CONCESSIONARIA fica obrigada a apresentar os
seguintes documentos ou, ao menos, os comprovantes de sua
solicitacao:

8.2.5.1. Alvara de construcao e Licenca prévia;
8.2.5.2. Alvara de localizacao e funcionamento;
8.2.5.3. Alvara do Corpo de Bombeiros;

8.2.5.4. Comprovante de inscricao municipal e de
regularidade perante a Vigilancia Sanitaria;

8.2.5.5. Atestados de Saude Ocupacional (ASO) dos
empregados.

8.2.6. A obtencao dos documentos referidos no item 8.2.5. e
demais licencas, alvaras, autorizacdes necessarias a exploracao
da atividade deverao ocorrer sem qualquer 6nus para o
CONCEDENTE.

8.2.7. Serd de responsabilidade da CONCESSIONARIA a
aquisicao de todos os utensilios e equipamentos que se facam
necessarios para a prestacao do servico.



8.2.8. As adequacgOes necessarias para o desenvolvimento
das atividades da CONCESSIONARIA ocorrerao a suas expensas,
devendo ser submetidas a aprovacao do Poder Concedente,
mediante projeto em trés vias, devidamente assinados pelos
respectivos responsaveis técnicos com seus registros do CREA,
acompanhadas dos respectivos arquivos magnéticos, memorial
descritivo, especificacdes técnicas, cronograma fisico-financeiro e
orcamento detalhado dos investimentos a serem realizados,
observando as condicdes estabelecidas no (ANEXO D.2 -
CADERNO DE ENCARGOS), correndo as despesas decorrentes por
sua conta. Qualquer alteracao em projetos ja aprovados pelo
Poder Concedente devera ser objeto de entendimentos e nova
autorizacao.

8.2.9. O projeto de que trata o subitem anterior devera ser
elaborado em conformidade com as recomendactes do PODER
CONCEDENTE, tendo a CONCESSIONARIA o prazo de até 120
(cento e vinte) dias, a contar da data de inicio da vigéncia
contratual, para sua apresentacao ao PODER CONCEDENTE. A
partir da data de recebimento do projeto, o PODER CONCEDENTE
tera um prazo de 60 (sessenta) dias para sua analise, cabendo a
CONCESSIONARIA a execucao das obras/servicos no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, a contar da notificacao da aprovacao
dos projetos.

8.2.10. Fica assequrado ao PODER CONCEDENTE o direito de
inspecao e fiscalizacao, a quaisquer obras, instalacdes ou outras
benfeitorias, a qualquer tempo do seu desenvolvimento, vetando
total ou parcialmente aquelas que nao estejam sendo executadas
de conformidade com os projetos previamente aprovados.

8.2.11. Precedente o inicio da operagao do empreendimento,
a CONCESSIONARIA devera aprovar junto ao Corpo de Bombeiros
Militar do Estado, projeto contra incéndio, apresentando cdpia ao
PODER CONCEDENTE.

8.2.12. As benfeitorias porventura efetuadas na area
concedida, sempre previamente autorizadas pela CONCEDENTE,
passarao a incorporar o patrimonio deste, tao logo, sejam
concluidas, sem direito a indenizacao.

8.2.13. A CONCESSIONARIA deverd manter a limpeza da
area, dando solucao adequada a retirada de lixo e seu depésito
em local designado pelo PODER CONCEDENTE.

8.2.14. A CONCESSIONARIA participard de rateio de
pagamento de seguro de responsabilidade geral contra roubo,



furto, incéndio, perda total, avarias ocasionadas por danos
involuntarios, e danos decorrentes da conservacao e uso da area,
além de outras celebradas pelo PODER CONCEDENTE no que
tange aos blocos da Administracao/Biblioteca, e futura edificacao
a ser construida em area ao lado da central de ar condicionado
do Centro Cultural Oscar Niemeyer, de modo proporcional a area
ocupada.

8.2.15. A  CONCESSIONARIA responsabilizar-se-4  pelo
fornecimento e manutencao dos equipamentos de comunicacao
interna, mobilidrio e demais materiais e equipamentos
necessarios a administracao e operacao da atividade.

8.2.16. Todas as despesas, diretas ou indiretas, para
elaboracao dos estudos e projetos, execucao das obras,
remanejamento das interferéncias, acessos, operacao,
manutencao e exploracao, decorrentes da concessao, serao de
responsabilidade exclusiva do Concessionario.

8.2.17. A exploracao da atividade exercida pela
CONCESSIONARIA, por ser em érea localizada em um prédio
publico em atividade, nao podera, de forma nenhuma, interferir
no funcionamento do mesmo.

8.2.18. A CONCESSIONARIA deverd avisar formalmente ao
PODER CONCEDENTE, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias, o dia e hora do inicio da operacao.

8.2.19. A CONCESSIONARIA manterd, durante a vigéncia do
Contrato, as mesmas condicbes que propiciaram a sua
habilitacao e classificacao no processo licitatorio.

8.2.20. A CONCESSIONARIA deverd informar ao PODER
CONCEDENTE o cronograma das atividades para adequacao do
equipamento, como instalacbes de maquinarios, acesso de
fornecedores, inicio e término durante o periodo, para a
aprovacao do mesmo.

8.2.21. A CONCESSIONARIA fornecerd para o restaurante
servico de alta gastronomia goiana, contemplando preparacoes e
apresentacoes elaboradas, utilizando tanto técnicas tradicionais
como contemporaneas.

8.2.22. A CONCESSIONARIA deverd realizar manutencao
preventiva e corretiva, com empresas especializadas de
instalacdes elétricas, instalagcdes hidro sanitarias e demais
estruturas que fazem parte da area concedida, com a autorizacao
prévia do PODER CONCEDENTE, sendo que a manutencao dos
equipamentos do sistema ar condicionado ocorrera na forma de



rateio.

8.2.23. A CONCESSIONARIA deverd realizar a manutencao
preventiva e ou corretiva conforme itens detalhados acima,
imediatamente quando houver a identificacao da necessidade
por parte da supervisao do Centro Cultural Oscar Niemeyer.

8.2.24. Em casos de equipamentos e demais estruturas que
fazem parte da drea concedida sem a possibilidade de
manutencao preventiva e ou corretiva, fica sob a
responsabilidade da CONCESSIONARIA a substituicao dos
mesmos por outros NOVOS, nao podendo ser substituidos por
usados, mediante a fiscalizacao do PODER CONCEDENTE.

8.2.25. A guarda e seguranca dos equipamentos e utensilios
do restaurante e area de apoio serao de responsabilidade da

CONCESSIONARIA, ndo cabendo ao PODER CONCEDENTE,
quaisquer ressarcimentos por furtos ou danos.

8.3. VISTORIA

8.3.1. O fornecedor interessado em participar da licitacao
podera realizar VISTORIA no local de forma a conhecer a situacao
em que se encontra o espaco fisico e o grau de dificuldade para o
atendimento de todas as exigéncias deste Termo de Referéncia.

8.3.2. E facultada aos licitantes a realizacdo de vistoria nos
locais de execucao dos servicos, caso haja interesse, até o
segundo dia Util anterior a data fixada para a abertura da sessao
publica, com o objetivo de inteirar-se das condicbes e grau de
dificuldade existente, mediante prévio agendamento de horario
junto ao PODER CONCEDENTE.

8.3.3. A vistoria sera individual e acompanhada pelo
responsavel da area onde sera realizada a concessao, devendo
ter sido agendada com no minimo 24 (vinte e quatro) horas de
antecedéncia a sua efetiva realizacao, podendo ocorrer em dias
Uteis e em horario comercial.

8.3.4. Caso seja realizada a vistoria, a empresa deve
preencher a seguinte Declaracao de Vistoria e anexa-la a
Documentacao de Habilitacao:

“Declaro que vistoriei minuciosamente o local para
as Concessao de uso constante do objeto do Edital de Licitacao
Concorréncia Publica n°/ , e tomei conhecimento das reais
condicbes de execucao dos servicos, bem como coletei
informacées de todos os dados e elementos necessarios a



perfeita elaboracdo da proposta comercial, tendo, assim, o
conhecimento necessario para a prestacao dos servicos”.

8.3.5. A empresa licitante, a seu critério, podera abdicar da
visita, sendo que, caso seja vencedora, sera vedado fazer
quaisquer reclamacbdes posteriores ou requerer alteracoes
contratuais, alegando desconhecimento de detalhes técnicos ou
financeiros especificos dos ambientes de prestacao de servico.

8.3.6. Caso a empresa se abstenha de realizar a vistoria a
mesma devera preencher a Declaracao de Abstencao de Vistoria
e anexa-la a Documentacao de Habilitacao:

“Declaramos, em atendimento ao previsto nas
condi¢cbes estabelecidas no Edital de Licitagdgo Concorréncia
Publica n® _ / que NAO vistoriamos o local das concessées
de uso, objeto desta licitacao, sendo do nosso inteiro
conhecimento as condi¢cées e caracteristicas dos local para a

concessao de uso.

Assim, assumimos inteiramente a responsabilidade
ou consequéncias por essa omissao, mantendo as garantias que
vinculam nossa proposta ao presente processo licitatorio, em
nome da empresa que represento”.

9, DAS OBRIGACOES
Ficam estabelecidas as obrigacdes a sequir:

9.1. DA CONCESSIONARIA

9.1.1. Utilizar a AREA DA CONCESSAO conforme entender
adequado, explorando-a com liberdade empresarial e de gestao
de suas atividades, desde que tais atividades sejam compativeis
com O UusO, as normas municipais e estaduais que regem a
matéria, e desde que nao violem as vedacdes previstas no
CONTRATO e nos ANEXOS;

9.1.2. Executar oS INVESTIMENTOS MINIMOS
OBRIGATORIOS estabelecidos no (ANEXO D.2 - CADERNO DE
ENCARGOS -), assim como eventuais INVESTIMENTOS NAO
OBRIGATORIOS e DEMAIS INVESTIMENTOS, responsabilizando-se
integralmente pelos custos do negdcio.

9.1.3. Assegurar livre acesso, em qualquer época, das
pessoas encarregadas, pelo PODER CONCEDENTE, da fiscalizacao
as suas instalacbes e aos locais onde estejam sendo
desenvolvidas atividades relacionadas com o objeto da



CONCESSAO;

9.1.4. Prestar todas as informacbes que I|he sejam
solicitadas pelo PODER CONCEDENTE, ou por outras autoridades
publicas, nos prazos e na periodicidade determinados;

9.1.5. Dar ciéncia a todas as empresas contratadas para a
prestacao de servicos relacionados com o objeto do CONTRATO,
no que for pertinente para a execucao do escopo contratado, das
disposicoes deste CONTRATO, das normas aplicaveis ao
desenvolvimento das atividades para as quais foram contratadas
e das disposicoes referentes a protecao ambiental e ao uso e
exploracao da AREA DA CONCESSAQ;

9.1.6. Efetuar o pagamento da OUTORGA, da participacao
proporcional no rateio das despesas descritas no item 5 e demais
importancias financeiras eventualmente devidas ao PODER
CONCEDENTE;

9.1.7. Cumprir determinacdes legais relativas a legislacao
trabalhista, previdenciaria, de seguranca e medicina do trabalho,
em relacao aos seus empregados, responsabilizando-se por todos
0S encargos sociais, trabalhistas e previdencidrios incidentes
sobre o custo da mao-de-obra empregada, bem como pelos de
seguro de acidente de trabalho;

9.1.8. Os empregados da CONCESSIONARIA ndo manterdo
qualquer vinculo empregaticio com o CONCEDENTE, sendo a
primeira inteiramente responsavel pelo pagamento ou
recolhnimento de todos os tributos, contribuicdes e encargos
trabalhistas, previdenciarios e outros que existam ou venham a
ser criados;

9.1.9. A CONCESSIONARIA serd responsavel por qualquer
acidente de que venham a ser vitimas os seus empregados, ou
por danos causados a terceiros em decorréncia da exploracao dos
Servicos;

9.1.10. A CONCESSIONARIA deverd exercer permanente
fiscalizacao sobre seus empregados, no que diz respeito a sua
atuacao junto ao publico usuario;

9.1.11. A CONCESSIONARIA manterd seus empregados
uniformizados, dotando-os dos necessarios complementos para
cada atividade especifica;

9.1.12. A CONCESSIONARIA deverd fornecer ao PODER
CONCEDENTE, relacao nominal do pessoal empregado, para fins
de acesso ao empreendimento, atualizando-o quando oc,orrer



qualquer alteracao;

9.1.13. A CONCESSIONARIA deverd orientar todos seus
empregados e fornecedores sobre as areas que fazem parte da
concessao, sendo vedada a circulacao dos mesmos nas demais
dependéncias do Centro Cultural Oscar Niemeyer sem
autorizacao prévia;

9.1.14. A CONCESSIONARIA deverd observar com rigor as
disposicoes do Cédigo do Consumidor, submetendo-se a
orientacao e fiscalizacao dos 6rgaos competentes;

9.1.15. Cumprir as exigéncias dos o6rgaos atrelados a
Fiscalizacao, mantendo em local visivel o comprovante de
inspecao da Vigilancia Sanitaria e Corpo de Bombeiros, dentro do
prazo de validade.

9.2. DO PODER CONCEDENTE

9.2.1. Transferir a CONCESSIONARIA, mediante a assinatura
do TERMO DE ENTREGA DA AREA DA CONCESSAO a posse direta
e o controle da AREA DA CONCESSAO nos termos deste
CONTRATO e ANEXOS;

9.2.2. Fiscalizar os projetos das obras a serem executadas
na AREA DA CONCESSAO, para fins de comprovacdo do
adequado cumprimento da execucao do objeto, e envidar os
melhores esforcos para minimizar os prazos das aprovacoes
necessarias;

9.2.3. Inspecionar todas as instalacbes com o objetivo de
verificar a plena conservagao do bem publico concedido, alem de
avaliar os recursos tecnicos utilizados pela CONCESSIONARIA na
exploracao da CONCESSAQ;

9.2.4. Realizar fiscalizacdes periddicas de sua competéncia,
de modo a prevenir a ocorréncia de_ situagcdes que possam
comprometer a exploragcao da CONCESSAO e a conservagao e uso
publico da AREA DE CONCESSAO;

9.2.5. Designar gestor do contrato, que anotara em registro
préoprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do objeto
do contrato que estejam em desacordo com o avencado,
informando a direcao da CONCEDENTE para que sejam tomadas
as devidas providéncias;

9.2.6. Exigir a reparacdo de danos causados a
CONCESSIONARIA e a terceiros, em razao da ocorréncia de
qualquer evento decorrente da exploracao da atividade



econOmica do restaurante.

10. DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

10.1. O gestor do contrato e seu substituto serao
designados pela autoridade competente, mediante Portaria, nos
termos do art. 117, da Lei n? 14.133, de 2021, para atuarem no
acompanhamento e fiscalizacao da execucao do objeto.

10.2. O acompanhamento e a fiscalizacao da execucao do
contrato consistem na verificacao da conformidade da prestacao
dos servicos e da alocacao dos recursos necessarios, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser
exercidos por um ou mais representantes da CONTRATANTE.

10.3. A fiscalizacao dos servicos sera acompanhada pelo(s)
Gestor(es) do Contrato especialmente designado pela Secretaria
de Estado da Retomada, o qual deverd acompanhar a execucao
do contrato de concessao.

10.4. O objeto deste Termo de Referéncia estara sujeito a
mais ampla e rigorosa fiscalizacao, a qualquer tempo, em todas
as areas abrangidas pelos servicos, obrigando a empresa a
prestar todos o0s esclarecimentos necessarios que forem
solicitados.

10.5. Ao(s) Gestor(es) do Contrato cabe também discutir
aspectos relacionados a qualidade dos servicos e formular
recomendacdes técnicas, administrativas e gerenciais para a
melhoria continua da qualidade dos servicos.

10.6. Ao(s) Gestor(es) do Contrato fica assegurado o direito
de exigir o cumprimento de todos os itens constantes do Termo
de Referéncia, da proposta da CONTRATADA e das clausulas do
futuro contrato.

10.7. A fiscalizacao de que trata este item nao exclui nem
reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia
desta, nao implica em corresponsabilidade da Administracao ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da
Lei n?14.133, de 2021.

10.8. O representante da Administracao anotard em
registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando



o que for necessario a regularizacao das falhas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

10.9. O(s) Gestor(es) do Contrato podera sustar, recusar,
mandar refazer quaisquer servicos que estejam em desacordo
com as especificacdes técnicas, e as constantes deste Termo de
Referéncia, determinando prazo para a correcao de possiveis
falhas ou substituicoes de produtos em desconformidade com o
solicitado.

10.10. Eventuais irregularidades de carater urgente deverao
ser comunicadas, por escrito, ao(s) Gestor(es) do Contrato com os
esclarecimentos julgados necessarios e, as informacdes sobre
possiveis paralisacdoes de servicos, a apresentacao de relatério
técnico ou razodes justificadoras a serem apreciadas e decididas
pelo servidor designado.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Pela inexecucao total ou parcial das disposicoes deste
CONTRATO, dos ANEXOS e do EDITAL, da legislacao e/ou
regulamentacao aplicaveis configura infracao contratual e
ensejara, sem prejuizo das responsabilidades administrativa, civil
e penal eventualmente cabiveis, a aplicacao das seguintes
penalidades contratuais:

| - Adverténcia;
Il - Multa;

Il - Suspensao temporaria do direito de licitar e
impedimento de contratar com a ADMINISTRACAO
PUBLICA direta ou indireta do Estado de Goids, por
prazo nao superior a 2 (dois) anos;

IV -  Declaracao de inidoneidade para licitar ou
contratar com a ADMINISTRACAO PUBLICA,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicao ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade.

11.1.1. As penalidades previstas neste Termo de Referéncia
poderao ser aplicadas isoladamente ou cumulativamente,
dependendo da gravidade do ato.

11.1.2. Se a multa for aplicada em valor superior ao da



garantia prestada definida na Clausula Décima Nona, além da
perda desta, respondera o contratado pela sua diferenca, que
sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela
Administracao ou cobrada judicialmente.

11.2. O PODER CONCEDENTE podera, nas hipéteses
especificadas neste Termo de Referéncia, conceder periodo
adicional para correcao de irregularidades pela

CONCESSIONARIA, promovendo assim a suspensao da aplicagao
de penalidades a CONCESSIONARIA.

11.2.1. O periodo adicional para correcao de irregularidades
nao suspende a tramitacao de processo(s) sancionador(es), salvo
decisao expressa em contrario.

11.2.2. O periodo adicional para correcao de irregularidades
se estendera por prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogaveis a critério do PODER CONCEDENTE.

11.2.3. Finalizado o periodo adicional para correcao de
irreqgularidades e nao resolvida a situacao gravosa que o originou,
serao retomadas as aplicacdoes de penalidades, computando-se
as penalidades devidas ao longo de todo o prazo de suspensao, e
avaliada a pertinéncia da instauracao de processo de caducidade,
nos termos deste CONTRATO, caso este ja nao estivesse em
curso.

11.2.4. Finalizado o periodo adicional para correcao de
irreqularidades, concedido nos termos do item 11.2 e resolvida a
situacao gravosa que o originou, cessando a situacao de
inadimplemento contratual, serao extintos o0s processos
sancionatdrios que digam respeito a irregularidade sanada, sem
aplicacao de penalidade.

11.3. Quando a penalidade decorrer do descumprimento
de prazos iniciais ou intermediarios de INVESTIMENTOS MINIMOS
OBRIGATORIOS, o PODER CONCEDENTE podera aceitar nova
programacao dos servicos ainda nao executados, de modo a
permitir a recuperacao do prazo descumprido, desde que nao
seja alterada a data final do cronograma originariamente
prevista.

11.3.1. A decisao sobre a aceitacao de nova programacao,
nos termos do item 11.3, acima, serd fundamentada e norteada
por critérios técnicos.

11.3.2. Independentemente  da  aceitacao de nova
programacao a que alude o item 11.3.1, sera observado o
processo de aplicacao de penalidades previsto neste CONTRATO,



ficando suspensa a aplicacdo de penalidade, ou a exigibilidade
caso se trate de multa.

11.3.3. A suspensao da aplicacao de penalidade ou
exigibilidade de multa somente podera ser deferida quando o
prazo previsto na prorrogacao a que alude o item 11.2 nao
implicar na prescricao da pretensao punitiva do PODER
CONCEDENTE.

11.3.4. O cumprimento do prazo estabelecido na nova
programacao de que trata o item 11.3, e a recuperacao do
cronograma original, importara no arquivamento do processo
sancionatdrio e/ou na extincao da correspondente penalidade.

11.3.5. Nao cumprido o prazo previsto na nova programacao
de que trata o item 11.3 sera elaborado documento de cobranca
da multa, no dia util imediatamente posterior ao prazo nao
cumprido da nova programacao, incidindo juros de mora na
forma do item 11.3.5.2, hipdétese em que nao sera permitida a
apresentacao de nova programacao.

11.3.6. Eventual defesa apresentada pela CONCESSIONARIA
em razao da cobranca prevista no item 11.3.5 devera se
restringir a demonstracao de que o descumprimento do prazo
previsto na nova programacao decorreu de fator cujo risco ou
responsabilidade foi atribuido ao CONCEDENTE, nao podendo
rediscutir fatos ja objeto de andlise e decisao irrecorrivel no
processo sancionatério.

11.3.7. O valor da multa devida pela CONCESSIONARIA serd
o valor da outorga mensal definido na clausula corrigido
monetariamente pela variacao pro rata die do indice IPCA/IBGE,
além da aplicacao de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata die, compreendendo o periodo a que
alude o item 11.3 e a data da elaboracao do documento de
cobranca.

11.3.8. A multa prevista na clausula 11.1, inciso | é diferente
do valor da multa aplicada do item 11.3. pelo nao cumprimento
da nova programagao dos servicos nao executados nos
INVESTIMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS.

12. VEDACOES
12.1. A CONCESSIONARIA deverd observar, também, o
seguinte:

12.1.1. E expressamente proibida a contratacdo de



servidores integrantes do quadro de pessoal proprio ou
terceirizado do CONCEDENTE para a execucao dos seus servicos.

12.1.2. E vedada a subcontratacdo total dos servicos para
exploracao da area objeto desta concessao.

12.1.3. A CONCESSIONARIA podera subcontratar
parcialmente, nos termos previstos no contrato - ANEXO D,
limitando-se a atividades meio como reformas, limpeza,
seguranca e servicos de apoio, sendo vedada subcontratacao da
atividade fim, incluindo gestao geral, preparacao de alimentos e
atendimento aos clientes. O processo de aprovagao devera seguir
as determinacdes contratuais, mantendo a CONCESSIONARIA
responsavel pelos atos dos subcontratados. O descumprimento
dessas disposicoes pode resultar em sancoes e possivel rescisao
contratual, garantindo assim o controle do PODER CONCEDENTE
sobre o processo e a integridade da operacao do restaurante.

12.1.4. A CONCESSIONARIA deverd observar rigorosamente a
legislacao sanitaria emanada do Estado de Goias e do Municipio
de Goiania, e, em caso de interdicao das instalacboes ou
paralisacao temporaria do servico por sua conta, e/ou em
decorréncia de auto de infracao, o contrato de concessao podera
ser rescindido de pleno direito, adotando o CONCEDENTE,
imediatamente as demais providéncias cabiveis.

12.1.5. E expressamente proibida a manutencdo preventiva e
ou corretiva dos equipamentos do Centro Cultural Oscar
Niemeyer sem prévia autorizacao do PODER CONCEDENTE.

13. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

13.1. Poderao participar do presente procedimento todas
as pessoas juridicas legalmente autorizadas a atuarem no ramo
pertinente ao objeto desta licitacao, que atenderem a todas as
exigéncias contidas neste Termo de Referéncia e possuir tempo
minimo de 3 (trés) anos de existéncia no mercado, mediante
apresentacao do ato constitutivo (Contrato social ou estatuto
social) e curriculum da empresa com as devidas comprovacoes.

13.2. Estara habilitada a participar deste procedimento de
selecao toda e qualquer empresa legalmente estabelecida e que
atenda as exigéncias minimas contidas neste documento, como
por, exemplo:

a) Comprovar a qualidade dos servicos prestados
em outros locais, mediante a apresentacao de, pelo



menos, 1(um) atestado emitido por outra entidade
ou empresa onde o respectivo proponente prestou
servicos da mesma natureza.

b)Que a PROPONENTE, ou uma ou mais integrantes
do CONSORCIO, tenha operado, administrado,
gerenciado ou explorado economicamente,
RESTAURANTES DE ALTA GASTRONOMIA ou outro
ativo de caracteristicas semelhantes, e possuir
tempo minimo de 3 (trés) anos de existéncia no
mercado, mediante apresentacao do ato
constitutivo (Contrato social ou estatuto social).

13.2.1. Para comprovar a operacao, administracao, geréncia
ou exploracao econdbmica em RESTAURANTES DE ALTA
GASTRONOMIA, serao considerados os seguintes documentos e
evidéncias, devendo ser apresentado 3 (trés) subitens, sendo
pelo menos 1 de cada um dos itens listados:

| - Documentacao Oficial:
a) Certificados e premiacoes;
b)Filiacao a associacoes;

c) Licencas e registros: Cadastro no Ministério do
Turismo, SEBRAE ou entidades gastrondmicas.

Il - Provas Operacionais:

a) Cardapios e ingredientes: Demonstracao de uso
de ingredientes premium e técnicas avancadas;

b)Curriculo do chef: Experiéncia em restaurantes
renomados, formacao em escolas de gastronomia;

c) Avaliacbes de criticos: Reportagens em jornais,
revistas especializadas.

[ - Reputacao e Evidéncias Online:

a) Notas e resenhas: TripAdvisor, Google Reviews,
Yelp e similares;

b) Publicacbes em midias sociais: Postagens,
colaboracdes com influenciadores, mencodes por especialistas do
setor.



13.2.2. Em caso de CONSORCIO, caso apenas uma
CONSORCIADA comprove as experiéncias exigidas no subitem
13.2.1, a mesma devera deter, pelo menos, 20% (vinte por cento)
de participacao na futura SPE (CONCESSIONARIA).

13.2.3. Na hipétese de utilizacao, por um PROPONENTE, de
atestados emitidos em nome de CONTROLADA, CONTROLADORA
ou de entidade(s) sujeita(s) ao mesmo CONTROLE, ou em nome
de pessoa(s) juridica(s) subcontratada(s), o PROPONENTE devera
declarar indicando tal condigao, acompanhada do respectivo
organograma do GRUPO ECONOMICO e respectivas relacoes
societarias, demonstrando efetivamente a vinculacao entre as
pessoas juridicas.

13.2.4. O(s) atestado(s) devera(ao) conter,
preferencialmente:

| - Identificacao da pessoa juridica emitente;
Il - Nome e cargo do signatario;
- Endereco completo do emitente;

IV -  Periodo de vigéncia do contrato;
V - Objeto contratual;
VI -  Outras informacdes técnicas necessarias e

suficientes para a avaliagao das experiéncias pela
COMISSAO DE CONTRATACAO.

13.3. Nao poderao participar da presente licitacao as
empresas que:

a)Se encontrem sob faléncia, concordata,
dissolucao, liquidacao ou empresas estrangeiras
gue nao funcionam no pais;

b) Foram declaradas suspensas de contratar junto a
qualquer érgao da Administracao Publica Estadual;

c) Foram declaradas inidoneas para licitar junto a
qualquer 6rgao da administracao direta ou indireta
Federal, Estadual ou Municipal;

d)Nao atendam ao estipulado na clausula 12.1
e) O licitante arcard integralmente com todos os



custos de preparacao e apresentacao de sua
proposta, independentemente do resultado do
procedimento licitatério.

f) A participacao neste certame implica em
aceitacao de todas as condicoes estabelecidas
neste instrumento convocatorio.

g)Nao é admitida a participacao de empresas
reunidas em consoércio.

h)E admitida a participacdo de empresas
estrangeiras.

i) As empresas estrangeiras deverao ter, na data da
licitacao, representacao legal no Brasil com
poderes expressos para receber citacao e responder
administrativa e judicialmente.

14. COMISSAO RESPONSAVEL PELA FISCALIZACAO
DO CONTRATO
14.1. O servidor responsavel pela fiscalizacao e

acompanhamento dos servicos prestados pela CONCESSIONARIA
sera designado mediante portaria, a qualquer momento, tanto no
que diz respeito as instalacbes quanto a operacao e ao
cumprimento de condicionantes de qualidade.

15. ANEXOS

~ ANEXO C.1 - MEMORIAL DESCRITIVO - AREA DE
CONCESSAO

ANEXO C.2 - PLANILHA ORCAMENTARIA AREA DE
APOIO

~ ANEXO C.3 - PROJETO ARQUITETONICO DE
CONCESSAO

ANEXO C.4 - PLANTA BAIXA AREA DE APOIO
RESTAURANTE

LARIZA CORI THOMAZ NOGUEIRA
Gerente de Administracao de Concessoes
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