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Estudo: Concessao de uso de bem publico para exploracédo de
atividade econO6mica a iniciativa privada.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO
1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar apresenta os

estudos técnicos realizados visando identificar e analisar as
solugdes disponiveis no mercado, em termos de requisitos,
alternativas e justificativas para escolha da melhor solucao para
alcancgar os resultados pretendidos.

1.2. Assim, a delimitacao da solucdo nos termos e
condicOes estipulados nao é decisdo de livre arbitrio desta
equipe. Aqui estdo pautados elementos que,

fundamentadamente, tém a capacidade e potencial para, em
tese, considerando o caso concreto, melhor atender ao interesse
publico.

1.3. Além deste fundamento, convém destacar que o local
almejado é o Centro Cultural Oscar Niemeyer (CCON), cuja
jurisdicao anterior estava sob os cuidados da Agéncia Estadual de
Turismo, passando a integrar o rol de atribuicdes da Secretaria de
Estado da Retomada, conforme o art. 124, da Lei Estadual n?
21.792, de 16 de Fevereiro de 2023, se nao, vejamos:

Art. 124. A Diretoria do Espaco
Oscar Niemeyer, antes integrante
da Agéncia Estadual de Turismo -
GOIAS TURISMO, passa a pertencer
a estrutura da RETOMADA.

1.4. Para tanto, com o objetivo de administrar o Centro
Cultural Oscar Niemeyer (CCON), criou-se no ambito da
Secretaria de Estado da Retomada a Superintendéncia do Espaco
Oscar Niemeyer, conforme o art. 34, do Decreto Estadual n®
10.387, de 09 de Janeiro de 2024.

1.5. Ou seja, além da execucdo da politica publica
relacionada a geracdo de emprego e renda, além da dos
investimentos no Estado de Goias, o local no qual se pretende
executar o projeto em destaque se encontra, atualmente, aos
cuidados da Secretaria de Estado da Retomada.

1.6. Salienta-se que o Centro Cultural Oscar Niemeyer
(CCON) possui uma drea localizada no bloco da
Biblioteca/Administracdao que é destinada a instalacdo de um
restaurante ou atividades afins. No entanto, atualmente, esta
area encontra-se sem utilizacdo, gerando dispéndios aos cofres
publicos, pois necessario se faz a manutencdo periddica da
estrutura.

1.7. Com o propésito de se fazer a utilizagao racional do
espaco publico, aliando-se ao intuito de acrescentar atividade
gastron6mica as atividades culturais e turisticas que j& ocorrem
no CCON, cabe ao Poder Concedente ampliar e melhorar os
servicos e equipamentos existentes, dotando-os de instalacdes e
estruturas que proporcionem um ambiente adequado e eficaz.

1.8. Assim, surge a oportunidade da utilizacdo desse
espaco hoje inutilizado, aumentando mais uma atividade ao
equipamento Centro Cultural Oscar Niemeyer, permitindo o
incremento da capacidade receptiva dos visitantes e usuarios do
local, com o intuito de garantir gue o equipamento mantenha o
padrdao de ambientacdo e conforto capaz de cumprir seus
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objetivos, bem como, possa gerar renda e possibilitar emprego.

1.9. Deste modo, a presente concessao, além do
incremento de receita ao erdrio com a exploracdao comercial
eficaz e profissionalizada do equipamento, presta-se a atender a
necessidade de colocar a disposicdo dos visitantes e usuarios a
opcdo de locais para desfrutar de refeicdes, lanches, cafés e
alimentagao de uma forma geral.

1.10. Enfatiza-se, por derradeiro, que a delimitacao da
solucao nos termos e condicdes estipulados ndo é decisdo de
livre arbitrio desta equipe. Aqui estdo pautados elementos que,
motivadamente, tém a capacidade e potencial para, em tese,
considerando o caso concreto, melhor atender ao interesse
publico.

1.11. Convém salientar que esta pretendida contratacao
apresenta conformidade com os Programas e Acdes do PPA 2024-
2027 relacionados as atribuicdes desta Pasta, em conformidade
com as suas competéncias, nos termos da Lei n? 22.317, 18 de
outubro de 2023.

1.12. Para tanto, justifica-se a contratacdo pela
necessidade de se colocar a disposicdo de toda a populacao, o
espaco no Centro Cultural Oscar Niemeyer (CCON), em especial,
a area localizada no bloco da Biblioteca/Administracao que é
destinada para a instalacdo de um restaurante ou atividades
afins, dando utilidade para o espaco publico.

1.13. A utilizacao racional do espaco publico, conforme
exposto, otimizard& o uso do equipamento, ampliando as
possibilidades de visitacdo e fomentando o turismo gastronémico
no Centro Cultural Oscar Niemeyer (CCON). Dessa forma, o
projeto conferird utilidade publica ao objeto, promovendo um
impacto positivo na comunidade.

1.14. A auséncia da utilizacdo do respectivo setor do
equipamento publico gera gastos aos cofres publicos, haja vista
que se faz necessario a manutencao periddica da estrutura, ou
seja, € um dispéndio possivel de ser revertido ao Estado, a partir
de sua utilizacao.

1.15. Por fim, a pretendida contratacdo apresenta
conformidade com os Programas e Acdes do PPA 2024-2027, nos
termos da Lei n® 22.317, 18 de outubro de 2023.

2. DESCRICAO DA SOLUCAO

2.1. A seguir segue a descricdo resumida do objeto a ser
contratado, definido apdés a realizacdo de estudo técnico
preliminar: Fornecimento de Bens e Materiais e Servigos -
Concessdao de uso de bem publico para exploraciao de
atividade econdémica.

2.2. A CONCESSAO DE USO de espaco para exploracdo de
atividade econémica a iniciativa privada para a realizacdo das
tarefas de investimentos, gestdo, operacdo, manutencéo e
exploragao econdmica da AREA DA CONCESSAO, de acordo com
os perimetros descritos e detalhados no ANEXO C.3 - PROJETO
ARQUITETONICO DE CONCESSAO e ANEXO C.4 - PLANTA BAIXA
AREA DE APOIO RESTAURANTE, incluindo a elaboracao de
projetos, com o objetivo de nela implantar um Restaurante no
Centro Cultural Oscar Niemeyer.

2.3. Justificativa da escolha da solucao:

2.3.1. A andlise das opgdes oferecidas pelo mercado,
conforme relatado neste ETP, demonstra que a solucdo escolhida
é a que melhor atende a finalidade publica, especialmente
quando considerado a possibilidade em se dar destinacao publica
especifica ao espaco delimitado no equipamento publico que,
atualmente, ndo possui utilizacdo e onera os cofres publicos do
Estado, afetando-o com uma finalidade especifica, passando a
possibilitar a sua utilizacao ao interesse de toda a coletividade.

2.4. Vigéncia do contrato:

2.4.1. O prazo de vigéncia contratual é de 10 (dez) anos,
contados imediatamente a partir da assinatura do Termo de
Contrato, nos termos do Titulo Ill, Capitulo V, da Lei Federal n®
14.133 de abril de 2021.

2.4.2. O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado a critério
das PARTES, por igual periodo ou inferior, até o limite de 20
(vinte) anos, mediante celebracdao de Termo Aditivo, de acordo
com os parametros estabelecidos no Edital e na legislacdo
vigente a data de sua celebracao.

3. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

3.1. Os valores referenciais estimados da contratacdo,
unitarios e totais, aferidos conforme Laudo de Avaliacao para
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Locacao n.2 42/2024, sao os seguintes:

Descricao do item 001
Cédigo 5206 - Uso de Areas, Bens e Espacos Publicos, permissao oneroso (a), de faixa de dominio para exploracdo comercial de
restaurante.

Informacodes Adicionais
Concessdo onerosa para a implantagdo de restaurante na cobertura do prédio da Biblioteca do Centro Cultural Oscar Niemeyer -
CCON

Periodo (Meses) (120

Quantidade 1
Unidade servico (s)
Participagao Ampla Participagao

Local de Entrega |Centro Cultural Oscar Niemeyer - CCON

Diferenca Minima|R$ 10,00

Valor Unitério

Minimo de R$ 28.012,73 (vinte e oito mil doze reais e setenta e trés centavos)

Outorga Fixa

Valor Total R$ 4.152.502,46 (quatro milhdes, cento e cinquenta e dois mil quinhentos e dois reais e quarenta e seis centavos)
3.2. No caso em tela, trata-se da concessao de uso de um

espaco em prédio publico para a instalacdo de um restaurante. A
presente concessdo de uso nao se enquadra nos casos em que se
exige a realizagdo de levantamento de mercado, conforme
preconiza o inciso VIl do art. 13 do Decreto Estadual n?
10.207/2023.

3.3. A justificativa para a auséncia de levantamento de
mercado reside no fato de que, o valor da concessao de uso do
espaco em questdo, nao serd determinado com base em precos
de mercado, mas sim, por meio de Laudo de Avaliacdo para
Locacao n? 042/2024, elaborado pela Geréncia de Avaliacdo de
Iméveis (GEAVA), em que foi estimado o valor total para a
concessao de R$ 3.156.363,60 (trés milhdes, cento e cinquenta e
seis mil trezentos e sessenta e trés reais e sessenta centavos),
atualizacao via IGPM perfaz o total de R$ 4.152.502,46 (quatro
milhdes, cento e cinquenta e dois mil quinhentos e dois reais e
quarenta e seis centavos).

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Os requisitos necessarios a contratacdo, com vistas
ao atendimento da demanda, sdo os seguintes:

4.2. Requisitos minimos de qualidade:

4.2.1. A presente contratacdo deverd atender, incluindo os

requisitos minimos do Termo de Referéncia (71284517),a
proposta mais vantajosa mediante competicdo, zelando-se
sempre pela contratacdo da melhor qualidade técnica possivel
com a maior oferta econémica.

4.2.2. A descricdo dos requisitos no Termo de Referéncia
(71284517) se limitam aos critérios indispensdveis ao
atendimento da necessidade, assegurando a competitividade do
certame e a otimizacdo da eficiéncia na contratagao.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. A presente contratacdo deverd atender ao que
determina na Lei Federal n° 14.133/2021 e demais leis e
resolucdes cabiveis.

5.1.1. O objeto contratado deverd estar em conformidade
com as normas técnicas nacionais e leis vigentes para a
aquisicao, instalacao e operacao dos equipamentos, bem como,
as normas técnicas especificas da associacdo brasileira de
normas técnicas - ABNT, as normas regulamentadoras do
trabalho e demais normas vigentes aplicaveis.

5.2. Requisitos tecnoldgicos:
5.2.1. O objeto a ser contratado deverd ser compativel com
as referéncias especificadas no Termo de Referéncia (71284517).
5.3. Requisitos de seguranca:
5.3.1. O objeto a ser contratado devera obedecer a todos os

requisitos de seguranca legais e normativos, incluindo a
apresentacdo de um Plano de Segurancga, Plano de Prevencgdo de
Incéndios e Protecao Contra Descargas Atmosféricas, Plano de
Remocao Emergencial e Plano de Conscientizacao e Inclusao.

5.4. Requisito de sustentabilidade:

5.4.1. A CONCESSIONARIA devera fazer uso de acdes que
fomentem a sustentabilidade, a participagdo e inclusao social e,
0 respeito as minorias e grupos sociais vulneraveis, buscando
com essas acles gerar externalidades positivas que transcendam




o perimetro do CCON-GO

6. RESULTADOS PRETENDIDOS

6.1. Considerando que as contratacdes publicas devem
buscar resultados positivos para a Administracao, sdao apontados
os resultados pretendidos, em termos de eficiéncia, eficacia,
efetividade e economicidade, em busca do melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis, bem como de desenvolvimento nacional sustentével.

6.2. Assim, a presente contratagao pretende alcangar o(s)
seguinte(s) resultado(s):

a) Funcionamento da maquina publica, qual seja, o
Centro Cultural Oscar Niemeyer, em especial, o
bloco da Biblioteca/Administracao que é destinada
para a instalagao de um restaurante ou afins;

b)Promocao da cultura gastronémica;
¢) Reducdo aos gastos dos cofres publicos.

7. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS
MITIGADORAS
7.1. Tendo em vista a natureza do objeto que se pretende

contratar, é necessdrio que a CONCESSIONARIA, no ambito de
suas atividades, atenda aos critérios e politicas de
sustentabilidade ambiental, sem prejuizo da observancia das
boas praticas e das normas pertinentes.

7.2. A implementacado de processos e sistemas otimizados
tendo como base os pilares econémico, social e ambiental,
garantem alinhamento com praticas que fortalecem a questdo
ecolégica, apoiem o desenvolvimento social e garantam custos
otimizados.

7.3. Assim, o projeto deverd ter, como premissa, 0s
conceitos de sustentabilidade, em seu sentido mais amplo.
Proporcionando assim um desenvolvimento capaz de suprir as
necessidades atuais sem impactar nas geragoes futuras.

8. PROVIDENCIAS PREVIAS A SEREM ADOTADAS
PELA ADMINISTRACAO PUBLICA
8.1. A Administracdo Publica deverd tomar todas as

providéncias previamente a formalizacdo da contratacao, visando
a disponibilizacdo da solucdo contratada em sua plenitude e ao
alcance das finalidades da contratacao.

8.2. Na presente contratagdo, foi delimitada a
necessidade de providéncias pelo PODER CONCEDENTE,
conforme estipuladas no item 9.2, Termo de Referéncia
(71284517).

8.3. No que tange a necessidade de serem tomadas
providéncias para adequacao do ambiente da instituicdo, frisa-se
gue ndo hd necessidade de adequacao da organizacao para que
a contratacao surta seus efeitos.

8.4. Ademais, pela caracteristica do objeto aqui tratado,
serd designado um servidor responsavel pela fiscalizacdo e
acompanhamento dos servigos prestados pela CONCESSIONARIA.
A designacao, formalizada por portaria, poderd ocorrer a
qualquer tempo, abrangendo tanto as instalagbes quanto a
operagao e ao cumprimento de condicionantes de qualidade.

9. AVALIAGAO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

9.1. Em virtude de todo o exposto, o presente Estudo
Técnico Preliminar evidencia que a contratacdo do
Fornecimento de Bens e Materiais e Servicos para a
Concessao de uso de bem publico voltados a exploracao
de atividade econdémica, mostra-se necessaria e Vvidvel
tecnicamente, tendo em vista a imprescindibilidade da
contratacdo e o adequado atendimento as demandas
apresentadas.

9.2. Além do mais, os custos previstos sdo compativeis e
atendem a economicidade, o0s riscos envolvidos sdo
administraveis, e a &rea requisitante priorizard o fornecimento de
todos os elementos aqui relacionados, necessarios a consecucao
dos beneficios pretendidos.

9.3. Assim sendo, a Equipe de Planejamento declara a
viabilidade desta contratacao para o atendimento da
necessidade a que se destina, consoante disposto na Lei Federal
n? 14.133 de abril de 2021 e no Decreto Estadual n°® 10.207 de
janeiro de 2023.



Lariza Cori Thomaz Nogueira
Gerente de Administracao de Concessoes

'I ' Documento assinado eletronicamente por LARIZA CORI THOMAZ
,‘;?g!,’, (7] INOGUEIRA, Gerente, em 18/03/2025, as 19:04, conforme art. 2°, § 2°,
eletrénica III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.

EI,_ A autenticidade do documento pode ser conferida no site

- http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o
& codigo verificador 71284437 e o c6digo CRC 1AF7ACDO.

GERENCIA DE PARCERIAS E CONVENIOS
RUA 82 n.° 400, PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 2° ANDAR,
ALA LESTE - Bairro SETOR CENTRAL - GOIANIA - GO - CEP 74015-
908.

Referéncia:
Processo n® 202319222001839 SEl 71284437


http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1&cv=71284437&crc=1AF7ACD0

	Estudo Técnico Preliminar 3 (71284437)

