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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA RETOMADA
GERENCIA DE APOIO ADMINISTRATIVO E COMPRAS GOVERNAMENTAIS

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO

Constitui objeto do presente termo, a loca¢do de 1 (um) tipo galpdo, com drea total de 545,02 m?, e area (util
considerada pelo Laudo de Avaliagdo do Imdvel, de 520,08 m?, localizado na 102 Avenida, n.2 505, Qd. 63, lote 7, Setor Leste Vila
Nova - Goidnia - Goias, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser renovavel por até 60 (sessenta) meses nos termos da Lei
8.666/93 com todas as suas instalagbes e pertences, que hoje abriga o almoxarifado do SINE/GO e para atender as necessidades da
Secretaria de Estado da Retomada, denominado CONTRATANTE, de propriedade da pessoa fisica, Larisse Andrade Moraes,
denominada CONTRATADA inscrita no CPF n.2 725.494.911-49, com residéncia na Rua 59-A, n? 547, apto. 501, Setor Aeroporto,
Goiania/GO, inscrito sob a Matricula n2 27.075, do Registro de Imdveis da 32 Circunscricdo de Goidnia, que doravante serd
denominado de IMOVEL.

2. DA JUSTIFICATIVA

A presente contratacdo visa a locagdo do imoével localizado na 102 Avenida, n.2 505, Qd. 63, lote 7, Setor Leste Vila
Nova - Goidnia-Goids, com area de 545, 02 m2 com prazo de vigéncia de 12 meses. O aludido imdvel armazena atualmente mobiliario
servivel, mobilidrio e computadores inserviveis a espera do devido desfazimento, patrimdnio da Unido, ora destinados a manutengdo
da Rede SINE tanto da grande Goiania como das Unidades implantadas em 39 municipios goianos. O referido almoxarifado passa
também a receber a totalidade do material referente ao seguro desemprego, advindo da desativagdo do antigo prédio que abrigava o
arquivo seguro desemprego, visando o principio da economicidade. Destaca-se, que de acordo com orientagdo do Ministério da
Economia, a documentagdo do Seguro Desemprego deve ficar arquivada por periodo de 10 anos.

Importante ressaltamos que essa contratagdo visa substituir o Contrato de n2 0023/2015 (000022067044)
originalmente firmado, tendo em vista a expiragdo do prazo de vigéncia estipulado no 32 Termo Aditivo (000022067143), conforme
orientagdo do Despacho n? 466/2021 (000021976585).

Nos contratos de loca¢cdo de imdveis em que a Administracdo Publica ocupa a posicdo de locatdria, ha certas
peculiaridades que devem ser observadas. Nesses casos, o regime juridico aplicavel a esses contratos sera predominantemente o de
direito privado, incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n? 8.666/93 que se mostrarem compativeis com o regime de
direito privado (art. 62, § 39, inc. 1).

Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), que regula as locacBes de imdveis urbanos, definir os
procedimentos pertinentes aplicdveis aos contratos de locagdo de imdveis.

Essa condicdo afasta, desde logo, a submissdo dos contratos de locagdao de imével nos quais a Administracdo seja
locatéria, a regra contida no art. 57, inc. Il, da Lei n? 8.666/93, de acordo com o qual o prazo maximo de vigéncia dos contratos de
prestacao de servigos continuos é de 60 meses.

A Orientagdo Normativa n2 6, de 12 de abril de 2009, da Advocacia-Geral da Unido é nesse sentido:

"A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS, NO QUAL A ADMINISTRACAO
PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N 8.245, DE 1991, NAO ESTANDO
SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. Il DO ART. 57, DA
LEI N© 8.666, DE 1993."

Esse também é o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde o Acorddo n2 170/2005 — Plendrio, no qual a
Corte de Contas respondeu consulta informando que “os prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n2 8.666/93 n3o se aplicam aos
contratos de locagdo, por forga do que dispde o art. 62, § 39, inciso |, da mesma lei”.

Sobre o prazo de vigéncia dos contratos de locacdo, o art. 32 da Lei n? 8.245/91 estabelece que “o contrato de
locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos”.

Nesses termos, aplicada a disciplina da Lei n? 8.245/91 aos contratos de locacdo em que a Administracdo seja
locataria, seria possivel cogitar a celebragdo de contratos de locagdo de imdveis com prazo de vigéncia indeterminado. No entanto,
essa n3o parece ser a melhor conclusio, haja vista ignorar norma geral estabelecida pela Lei n2 8.666/93 e que se revela compativel
com o regime juridico de direito privado aplicado a esses contratos.

No caso em tela esclarecemos que o referido imével a ser locado de pessoa fisica, Larisse Andrade Moraes, CPF n.2
725.494.911-49, atende os interesses da administragdo e tem se mostrado vantajoso em relagdo aos imdveis com a mesma estrutura
necessaria ao objeto contratado.

Diante do exposto o imovel ainda apresenta vantajosidade para administragdo, bem como atende as necessidades
do objeto contratado.
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Corroborando ainda com a necessidade da contratacdo é que a Proprietaria do Imdvel que sera locado, manifestou
formalmente, (000022111117) , que tem interesse na locagdo do imdvel localizado na 102 Avenida, n.2 505, Quadra 63, lote 07 —
Setor Vila Nova.

Ressaltamos que o volume de papel arquivado, aguardando autorizagdo do Ministério da Economia para ser
descartado é considerdavel, e necessita de local adequado a sua guarda, até que tenhamos autorizagdo para descarte.

Justifica-se ainda a presente contratagdo, pelas dificuldades pela qual a administragdo publica passa com
a pandemia causada pelo COVID-19, prejudicando a execugdo das atividades e impactando na celeridade necessaria ao andamento
dos processos publicos.

Ressaltamos que todas especificagbes acordadas no Contrato originalmente firmado (000022067044),
foram devidamente cumpridos, garantindo a assim a consecugdo das atividades do Programa SINE no Estado de Goias.

Diante do exposto manifestamos favoravel a contratagdo em periodo de 12 (doze) meses, podendo ser
renovavel por até 60 (sessenta) meses nos termos da Lei 8.666/93, haja vista a comprovada vantajosidade, em comparagdo aos
Orgamentos (000022085477) e Justificativa (000022092830), referentes a locagdo de espagos similares na grande Goiania.

3. DO VALOR E ESPECIFICAGOES

VALOR ESTIMADO

ITEM ESPECIFICAGAO
MENSAL TOTAL

LOCACAO de IMOVEL tipo galpdo por um periodo de 12 (doze) meses,

01 . . ;
prorrogdvel por até 60 (sessenta) meses nos termos da Lei 8.666/93.

R$4.090,25 || R$49.083,00

TOTAL GERAL ANUAL | R$49.083,00

O valor total estimado para essa contratacdo é de RS 49.083,00 (quarenta e nove mil oitenta e trés reais), ao ano,
com base no valor mensal da locagdo.

4. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA E CONTRATANTE
Sao obrigacdoes da CONTRATADA:
| - Manter o IMOVEL segurado contra incéndio;

Il - Pagar os impostos incidentes sobre o IMOVEL, exceto o IPTU, que ficard sob a responsabilidade do
CONTRATANTE;

Il - Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corre¢do de falhas ocorridas na
edificagdo do IMOVEL;

b) desgastes ou deterioracBes anteriores, total ou parcialmente, a ocupacdo do IMOVEL pela Secretaria de
Estado da Retomada.

Sao obrigag6es do CONTRATANTE:

| - Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagdo publica e a
coleta do esgoto sanitdrio;

Il - Pagar o IPTU anual;

Il - Conservar o IMOVEL locado e realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos estragos a que der causa,
desde que ndo provenientes de seu uso normal;

IV - Restituir o IMOVEL, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu desde a primeira ocupacdo, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o CONTRATANTE poderd exercer o direito de retencdo do IMOVEL
locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo, nele, de:

a) Benfeitorias necessarias, quando a CONTRATADA, previamente notificada, houver se recusado a realiza-las;
b) Benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.
5. DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

De acordo com a legislagdo, foi realizado previamente o LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO N°
048/2021 (evento SEI n2 000022068020) pela Superintendéncia Central de Patrimdnio do Estado, da SEAD. O laudo apresentou,
conforme seu item 16, e considerando a drea Util de 520,08 m? de area Util, trés valores de referéncia, sendo:

| - RS 8,31 (oito reais e trinta e um centavos) por m?, no limite inferior, perfazendo um valor mensal de RS
4.059,68 (quatro mil cinquenta e nove reais e sessenta e oito centavos);

Il - RS 9,78 (nove reais e setenta e oito centavos) por m?, perfazendo um valor mensal de RS 4.777,29 (quatro mil
oitocentos e setecentos e setenta e sete reais e vinte e nove centavos) como valor médio;

Ill - e um valor maximo de RS 11,25 (onze reais e vinte e cinco centavos), perfazendo um valor mensal de RS
5.495,96 (cinco mil setecentos e quatrocentos e noventa e cinco reais e noventa e seis centavos).

Ao ser notificada do valor méaximo citado, através de NOTIFICACAO EXTRA JUDICIAL (Evento SEI n® 000021775414),
a LOCADORA emitiu uma CONTRA NOTIFICACAO (Evento SEI n? 000021791717), discordando do valor maximo apresentado e
fazendo uma contra proposta na quantia de de RS 23.608,00 (vinte e trés mil seiscentos e oito reais).
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Considerando a necessidade desta locagdo conforme JUSTIFICATIVA, e como foi demonstrado que o prego que se
pretende praticar esta de acordo com o mercado, conforme laudo de avaliacdo de imdvel para locacdo n® 048/2021 (000022068020)
e Despacho n2 1051/2021 - GEVAI (000022082522), entendemos como evidenciada a vantajosidade na contratagdo da locagao.

6. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

A Secretaria de Estado da Retomada pagara a proprietaria do imdvel, por crédito em conta bancéria aberta na Caixa
Econdmica Federal (em atendimento a Lei Estadual n® 18.364/2014), até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao do vencimento
da locagdo, mediante apresentagao, aceitagdo e atesto dos documentos habeis de cobranga, e apds a quitagdo de eventuais multas
gue tenham sido impostas a contratada.

O recibo deve ser emitido para o CNPJ 37.992.607/0001-05, em nome da Secretaria de Estado da Retomada, e
entregue na Geréncia de Apoio Administrativo e Compras Governamentais, localizada no Palacio Pedro Ludovico Teixeira- Rua 82 n2
400 - Ala Leste 22 Andar - Setor Central - GOIANIA - GO - 74015-908.

O recibo deve ser apresentado, mensalmente, apds o vencimento do més de loca¢do, com os valores das despesas
devidamente discriminadas (liquido e tributos).

Havendo erro no documento de cobranga ou outra circunstancia que desaprove a liquidagdo da despesa, a mesma
ficara pendente e o pagamento sustado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras necessarias, ndo ocorrendo, neste
caso, quaisquer Onus para a Secretaria de Estado da Retomada.

O pagamento s6 serd efetuado mediante apresentagdo das certidoes de regularidade fiscal e trabalhista da
Contratada.

O prego do aluguel ora pactuado sera fixo e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses. Findo este prazo, podera
sofrer reajuste, visando manter o equilibrio econémico financeiro, contado a partir da data da outorga do contrato, aplicando-se o
indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, ou na falta deste, sera aplicado o indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPC-A), do més
anterior ao da expiracdo da vigéncia. Na auséncia destes, sera escolhido outro indice de comum acordo entre as partes, desde que
reflita a inflagdo do periodo.

7. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Reserva-se ao CONTRATANTE a preferéncia para a renovagdo deste contrato, que vigorara no caso de alienagdo de
imdvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao cumprimento de todas as cldusulas e
condigbes, observando o art. 576 do Cadigo Civil Brasileiro.

8. DAS SANGOES E PENALIDADES

A aplicagdo de san¢des obedecera as disposi¢bes dos art. 77 a 83 da Lei Estadual 17.928/2012 e dos art. 86 a 88 da
Lei Federal 8.666/93.

9. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicagdo entre as partes relativas a execugdo deste contrato serdo formalizados através de
documento escrito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual 13.800/2001.

10. DA LEGISLAGCAO APLICAVEL

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n® 8.666/93 e, no que couber, pela Lei 8.245, de 18/10/1991
(Lei do Inquilinato), Lei n2 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n2 13.800/2001 e Lei Estadual n2 17.928/2012.

11. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, correrdo no presente exercicio, a conta da Dotagdo
Orgamentaria N2 ......ceeeveeeieeeeiieeiee e

12. DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este contrato entrard em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
por interesse das partes, mediante Termo Aditivo, por até 60 (sessenta) meses nos termos da Lei 8.666/93.

A gestdo do contrato ficara a cargo da Geréncia de Apoio Administrativo e Compras Governamentais da Secretaria
de Estado da Retomada - SER, tendo como Gestor a servidora comissionada Havana Pereira Tavares, CPF: 438.871.121-72, e como
Gestor Suplente, o servidor efetivo Leonardo Chrisostomo Costa, CPF: 052.295.686-66.

13. DA PUBLICAGAO

O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a partir da data da
sua publicagdo na imprensa oficial.

14. DAS DISPOSIGOES GERAIS

Nenhuma obra ou modificagdo serd feita no IMOVEL sem autorizacdo prévia e escrita da CONTRATADA. Qualquer
benfeitoria porventura construida adere ao IMOVEL, renunciado o CONTRATANTE, expressamente, ao direito de reten¢do ou de
indenizagdo, salvo se convier a CONTRATADA que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, o CONTRATANTE fazer a
reposi¢do por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da obra.

A CONTRATANTE, por si ou por preposto, poderd visitar o IMOVEL, durante a locacdo, para verificar o exato
cumprimento das Clausulas do Contrato.

15. DA CONCILIACAO E MEDIACAO / FORO
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Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagdo, acaso ndo puderem ser
equacionados de forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis, submetidos a arbitragem, na forma da Lei
n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o
seu julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta

os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdi¢cdo e tutela do Poder Judicidrio para julgamento desses
conflitos.

As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do presente Contrato.

GOIANIA, 15 de julho de 2021.

LETICYA FERNANDES REZENDE
Gerente de Apoio Administrativo e Compras Governamentais

1
assinatura L‘?
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por LETICYA FERNANDES REZENDE, Gerente, em 18/07/2021, as 19:38, conforme art.
2°,§ 2° 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°® 8.808/2016.

GERENCIA DE APOIO ADMINISTRATIVO E COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 N° 400 - Bairro SETOR CENTRAL - CEP 75132-903 - GOIANIA - GO 0- PALACIO PEDRO LUDOVICO
TEIXEIRA, 2° ANDAR, ALA LESTE
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