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) PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N¢ 13/2025-CCMA/PGE

ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, CNP] n.
01.409.580/0001-38, neste ato representado pelo Procurador do Estado, PAULO
ANDRE TEIXEIRA HURBANO, OAB/GO n. 40.228, por intermédio do COMANDO-
GERAL DO CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DO ESTADO DE GOIAS, CNP n.
33.638.099/0001-00, neste ato representado pelo Comandante-Geral, Coronel BM
WASHINGTON LUIZ VAZ JUNIOR, doravante denominado COMPROMISSARIO; e,
de outro lado, o CONDOMINIO RESIDENCIAL CHATEAU PROVENCE, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ 35.393.805/0001-27, neste ato
representada pelo Sindico, KELMITON LUIS BORGES LIMA, inscrito no CPF sob o
ne *** 490.301-**, devidamente assistido pelo advogado THIAGO ARRUDA DOS
SANTOS, inscrito na OAB/GO n° 54.431, doravante denominado
COMPROMITENTE, com fundamento no art. 59, inc. Illl ¢/c o §62 da Lei Federal n?
7.347, de 24 de julho de 1985; no art. 69, inc. VI da Lei Complementar n2 144, de 24
de julho de 2018; no art. 26 da Lei de Introducao as Normas do Direito Brasileiro
(LINDB), na redacao conferida pela Lei Federal n? 13.655/18; no art. 32, §22 do
Codigo de Processo Civil e no art. 59, inc. Xlll da Lei Complementar n? 58/2006; na
Lei n? 15.802, de 11 de setembro de 2006; na Norma Técnica n® 01/2025 do
Comando-Geral do Corpo de Bombeiros Militar, bem como o que consta no Processo
SEl n2 202500011013961, RESOLVEM firmar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO
DE CONDUTA, na Camara de Conciliacao, Mediacao e Arbitragem da Administracao
Estadual - CCMA, mediante a observancia das clausulas e condi¢cbes abaixo
especificada.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Ajustamento de Conduta - TAC tem por objeto a
regularizacao do imdével sob a responsabilidade do COMPROMITENTE, edificado a
Rua 135, Qd. 246 Lt. 7. Setor Marista, Goiania, CEP: 74180020, com area total
construida de 21.816,45 m?, com vistas a estabelecer garantias de preservacao da
vida em caso de incéndio e panico.

1.2. O COMPROMITENTE justificou seu pedido, apresentando suas argumentacoes,
por restar apenas esta Ultima adequacao do ponto de captacdao de ar da escada
pressurizada, mas que necessita de um tempo maior para sua implementacao.
Sendo assim, o compromitente solicita o prazo de 12 (doze) meses para adequacao
total desse ponto de captacao, de forma a se compatibilizar ao projeto aprovado e a



NT-13/CBMGO.

1.3. Em vistoria realizada no local, pelo COMPROMISSARIO, verificou-se a existéncia
dos seguintes sistemas de seguranca, conforme o Parecer CBM/DIC-CAT n2 34/2025
(79763491):

1.3.1. Seguranca Estrutural;

1.3.2. Compartimentacao Horizontal;

1.3.3. Controle de materiais de acabamento
1.3.4. Saidas de emergéncia;

1.3.5. SPDA - Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas;
1.3.6. lluminacado de emergéncia;

1.3.7. Deteccéo de incéndio;

1.3.8. Alarme de incéndio;

1.3.9. Sinalizacdo de emergéncia;

1.3.10. Extintores;

1.3.11. Hidrantes e Mangotinhos;

1.3.12. Hidrante Urbano;

1.3.13. SPDA.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGCOES

2.1. O COMPROMITENTE assume o compromisso de realizar todas as adequacodes
necessarias a regularizacao da edificacao, nos prazos acordados, conforme descrito
Nno cronograma abaixo:

PRAZO
PARA
N | EXIGENCIAS (CONFORME RELATORIO DE INSPECAO | CUMPRIM DATA
PROTOCOLO 74335/25) 80136675 ENTO
(EM
MESES)
CAPTACAO DE AR DA EDIFICACAO ESTA NO PRIMEIRO
0 | PAVIMENTO E NO PROJETO APROVADO ESTA 12 meses | 15/10/2
1 | LOCALIZADO NO PAVIMENTO TERREO. ADEQUAR 026
CONFORME PROJETO APROVADO
0 | ADEQUAR TOMADA DE AR CONFORME PROJETO 19 meses | 15/10/2
2 | APROVADO. AFASTAMENTO DE ABERTURA 026

2.2. O COMPROMITENTE se obriga a realizar todas as medidas paliativas,
compensatérias e temporarias, descritas no Parecer CBM/DIC-CAT-18970 N2 34/2025
(79763491), a serem implementadas antes da emissao da autorizacao de uso
provisério até a completa regularizacao da edificacao, bem como a manutencao dos
demais sistemas de seguranca existentes na edificacao, verificados no item 4 do
referido parecer e descritos no item 1.3.

2.2.1 As medidas compensatérias sao:



I') adicionar 5 (cinco) unidades extintoras ao numero exigido pelo
projeto;

I1) e ainda, realizar o treinamento de 5 (cinco) brigadistas eventuais,
para serem implementados na edificacao.

2.3. O COMPROMISSARIO, na figura de seu Comandante-Geral, defere autorizacdo de
uso provisério, pelo periodo de 12 (doze) meses, até a data final estabelecida no
cronograma de obras e vistorias do item 2.1, para que o COMPROMITENTE execute
as adequacobes constantes no Protocolo de vistorias n2 74335/25 (80136675),
condicionadas ao atendimento das obrigacdes constantes no item 2.1 e 2.2
mencionados acima.

2.3.1 Obrigatoriamente, deverao ser realizadas vistorias de renovacao da
autorizacdo de uso provisério ao atingir o periodo de 01 (um) ano da primeira
inspecao in loco, no caso da primeira renovacao, ou 01 (um) ano da dultima
renovacao, nos demais casos. Nesta etapa deverd ser verificada novamente a
instalacdo das medidas compensatérias aprovadas, bem como todos os itens
exigidos pela Lei n? 15.802, de 11 de setembro de 2006, que nao figurem como uma
obrigacao futura no cronograma.

2.4. A vigéncia da autorizacao de uso provisério pelo periodo estipulado no item 2.3
estd condicionada a verificacao da execucao do cronograma de obras estabelecido
nas vistorias periddicas e a manutencao das medidas paliativas descritas no Parecer
CBM/DIC-CAT-18970 N¢ 34/2025 (79763491), bem como dos demais itens de
sistemas de seguranca existentes na edificacao.

2.5. A concessao do deferimento de autorizacao de uso provisério respalda-se em
vistorias realizadas no local pelo COMPROMISSARIO, constantes no Processo SEI
n2 202500011013961, conforme relatério de inspecao n? 74335/25 (80136675), no
qgual verificou-se a exigéncia dos sistemas descritos no item 1.3 em conformidade
com a legislacao.

2.6. O COMPROMISSARIO n3o se responsabiliza pela qualidade do material utilizado,
bem como por sua instalacao, execucao, utilizacao e manutencao, sendo de
responsabilidade exclusiva do COMPROMITENTE.

2.7. O COMPROMISSARIO se responsabiliza pela realizacdo das vistorias e andlise de
projetos que se facam necessarias para a fiscalizacdao do cronograma descrito no
item 2.1.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA CLAUSULA PENAL

3.1. O descumprimento, pelo COMPROMITENTE, de quaisquer dos prazos acima
fixados das obrigacbes assumidas no presente instrumento ensejara, além da
imediata rescisao da autorizacao de uso provisério e da aplicacao das penalidades
administrativas previstas em lei, a aplicacao de multa no valor de R$ 17.637,30
(dezessete mil, seiscentos e trinta e sete reais e trinta centavos), sendo esse o valor
correspondente a 10 vezes o valor da taxa de vistoria anual da edificacao, acrescida
de atualizacao monetaria pelo indice IPCA-E e juros legais (1% a.m.), a partir da data
do inadimplemento da obrigacao relacionada até o adimplemento integral de todas
obrigacdes do ajuste, independentemente da acao de execucao especifica das
obrigagdes, nos termos do § 62, art. 52, da Lei federal n? 7.347, de 1985.



3.2. A multa serd destinada ao Fundo Especial de Reaparelhamento e Modernizacao
do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goias - FUNEBOM.

4. CLAUSULA QUARTA - DA POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

4.1. Comprovada a inviabilidade de cumprimento de alguma exigéncia no prazo
inicialmente acordado, pela superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel,
estranho a vontade das partes, que altere fundamentalmente as condicbes de
execucao do cronograma, serd admitida a prorrogacao do prazo.

4.2. O requerimento de prorrogacao devera ser apresentado pelo COMPROMITENTE
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do vencimento do prazo da
obrigacdo que se pretende prorrogar, devendo estar devidamente instruido,
identificando o item de Seguranca Contra incéndio e Panico pendente e as
fundamentacdes e argumentacdes que comprovem a inviabilidade de execucao da
exigéncia no prazo estabelecido.

4.3. O requerimento de prorrogacao nao acarreta suspensao imediata das
obrigacbes e seus prazos, uma vez que depende da manifestacao favoravel do
Corpo de Bombeiros Militar em relacao a procedéncia dos argumentos formulados
no referido pedido. Portanto, recomenda-se que, durante o periodo de analise do
requerimento, o COMPROMITENTE continue envidando esforcos para o cumprimento
das obrigacdes nos prazos fixados.

4.4. O requerimento sera analisado pelo Comando de Atividades Técnicas do Corpo
de Bombeiros Militar e, no caso de manifestacao favoravel, a ser ratificada pelo
Comandante-Geral do Corpo dos Bombeiros, afastara a incidéncia da clausula penal.

4.5. A prorrogacao do ajuste devera ser formalizada por meio de aditivo ao termo de
ajustamento de conduta, que deve ser celebrado antes do fim da vigéncia do ajuste.

4.6. O COMPROMISSARIO poderd, a qualquer tempo, diante de novas informacdes ou
se assim as circunstancias exigirem, retificar ou complementar o presente
compromisso, determinando outras providéncias que se fizerem necessarias.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES

5.1. O presente termo de ajustamento de conduta constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do § 69, art. 52, da Lei Federal n? 7.347/1985.

5.2. O presente termo de ajustamento de conduta sera publicado no site da
Procuradoria-Geral do Estado de Goias, conforme previsto no art. 33 da Lei
Complementar n? 144/2018.

5.3 Nos termos do Despacho n? 1784/2023/GAB, cabera exclusivamente ao
COMPROMISSARIO o controle e monitoramento da execucdo das obrigacdes
assumidas pela outra parte, mediante fluxos internamente definidos, uma vez que a
CCMA nao tem competéncia para fiscalizar o cumprimento, pelas partes acordantes,
das obrigacdes materializadas em termo de ajustamento de conduta. As
controvérsias eventualmente surgidas durante a execucao poderao ser submetidas



a nova tentativa de conciliacdo e mediacao no ambito da Camara de Conciliacao,
Mediacao e Arbitragem da Administracao Estadual, na forma da Lei Complementar
estadual n. 144/2018, mediante requerimento de quaisquer das partes.

6. CLAUSULA SEXTA - DO FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Goiania, como Unico e competente, para dirimir
quaisquer litigios que, porventura, venham a ocorrer entre as partes.

E, por estarem justos e compromissados firmam o presente em trés vias de igual
teor e forma.

Goiania, 15 de outubro de 2025.

Corpo de Bombeiros Militar
Coronel BM Washington Luiz Vaz Junior
Comandante-Geral do Corpo de Bombeiros
(Assinatura Eletrénica)

Secretaria de Estado da Seguranca Publica
Paulo André Teixeira Hurbano
Procurador do Estado
OAB/GO n. 40.228
(Assinatura Eletrénica)

Condominio Residencial Chateau Provence
CNPJ n2 35.393.805/0001-27
Kelmiton Luis Borges Lima
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