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ESTADO DE GOIAS
) PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
CAMARA DE CONCILIACAO. MEDIACAO E ARBITRAGEM ESTADUAL

EXCELENTISSIMO JUIZ DE DIREITO DA 6 VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL DA
COMARCA DE GOIANIA - GO.

Ref.:

Processo judicial: 5496990.88.2018.8.09.0051

Agdo de despejo por falta de pagamento ¢/c agdo de cobranga de aluguéis e demais acessorios da locagdo.
Requerente: JLT Empreendimentos Imobilidrios EIRELI

Requerido: Estado de Goias

SEIL: 201500005005806

ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no CNPJ n® 01.409.580/0001-38,
representado pela Procuradora do Estado Fabia de Barros Amorim. OAB/GO n® 14.360. ¢ a empresa JLT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, pessoa juridica de direito privado. inscrita no CNPJ sob
n° 10.271.209/0001-43, com sede na Avenida Jodo Pinheiro n® 4.200 Box 02 Bairro Umuarama, Uberlandia —
GO, CEP 38.405-307, representada pelo empresario Luiz Fernando Merola. brasileiro, . portador da
Carteira de Identidade RG n° *. inscrito no CPF sob n® 013 ssistida por seu
patrono, Dr. Carlos Henrique Santos de Carvalho (OAB/MG n® 107.891), abaixo identificada como empresa
credora, com fundamento no art. 29, pardgrafo 1° da Lei Complementar n® 144/2018, art. 5° inciso nos termos
do art. 5° inciso VI, alinea ‘a’ da Lei Complementar n°® 58/2006, na Portaria n® 423 — GAB/2019 - PGE e no art.
3% §2° do Cédigo de Processo Civil, bem como o que consta nos autos SEI n® 201500005005806, resolvem
firmar o presente acordo na Cémara de Conciliagdo, Mediagdo e Arbitragem Estadual -CCMA. mediante
observancia das cldusulas e condigdes abaixo especificadas.
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CLAUSULA PRIMEIRA- DA JUSTIFICATIVA

I.1. |Cuida-se de Agdo de despejo por falta de pagamento ¢/c agiio de cobranga de aluguéis e demais acessorios
da locagdo, proposta pela empresa JLT Empreendimentos Imobilidrios EIRELI em face do Estado de Goias.
processo n® 5496990.88.2018.8.09.005 1, em curso na 6° Vara da Fazenda Pablica Estadual desta Comarca, tendo
como finalidade rescindir o Contrato de Locagdo de Imdvel Comercial n° 021/2016, localizado na Avenida
Paulo Albari n® 477 Jardim América, ltumbiara-GO. mediante reforma e recebimento das parcelas de aluguéis
atinentes ao perfodo de 18/05/2018 a 18/09/2018, utilizado para instalagdo e funcionamento da unidade do Vapt
Vupt daquele municipio.

| 2. Proferida sentenga julgando procedentes os pedidos inaugurais, nos seguintes termos:

Ao teor do exposto, sem maiores delongas, julgo PROCEDENTES os pedidos inicials ¢ declaro rescindido o
contrato de locagdio entabulado entre as partes, decretando o despejo do requerido ¢ condenando-0 a0 pagamento

dos aluguéis ¢ encargos vencidos, no periode de maio de 2018 a setembro de 2018, acrescidos de corregdo
monetdria utilizando-se o 1PCA-E, conforme determinado no julgamento do RE 870.947 pelo STF, sob a
sistematica da repercussio geral e juros de mora em conformidade com o artigo 1o-F, da Lei no 9.494/97 ¢ demais
parcelas vencidas no curse do feito.

No tocante a0 pedido de reforma do imovel, como dito alhures, ha previso expressa de restituir o imoével locado

em perfeitas condigdes de uso (item 5.6, contrato arquivo 4, evento 1). Malgrado ndo tenha sido juntado pelo
autor o termo de vistoria do imavel anterior @ locaglo. apds a apresentagdo ¢ na condigdo da apresentagdo do
mencionado termo. fica o Estado obrigado a reforma do imavel. comprovando-se nos autos.

Expega-se mandado de despejo, com prazo de um ano. para desocupagdo voluntiria do imovel (artigo 63. {30, Ll
8.245/91), sob pena de despejo compulsério (artigo 65. Lei 8.245/91), caso em que devera ser informado pela |
autora, visando providéncias ulteriores.

Em atengiio ao principio da sucumbéneia, condeno o réu no pagamento das custas processuais antecipadas pelos
autores e honorarios advocaticios. que atento aos pardmetros do artigo 85, §20, do CPC, bem como aos limites
previstos no §30. 1. do mesmo artigo, arbitro em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa,

Sentenga sujeita ao duplo grau de jurisdigio. Custas na forma da lei, ‘\‘

1.3. Interpostos embargos de declaragéio pela autora, o ente estatal interveio no feito arguindo que os aluguéis de
maio a agosto de 2018, reclamados na exordial, foram quitados. encontrando-se pendente de pagamento 0s
aluguéis relativos aos meses de setembro a dezembro de 2018, requestando-se a intimag#o da parte adversa para
manifestar interesse em submeter a controvérsia a Cémara de Conciliagiio, Mediacdo e Arbitragem da
Administragio Estadual (CCMA), vinculada a Procuradoria-Geral do Estado (Lei Complementar n°® 144/2018),
que teve a concorddncia da empresa no intuito de se buscar a solugdo consensual do conflito, com pedido de
suspensdo do feito.

|.4. Apos audiéncia de conciliagdo realizada pela CCMA na data de 28/07/2020, a Secretaria de Estado da
Administragiio, através da Geréncia de Compras Governamentais daquela Pasta, apresentou proposta de
pagamento do “valer principal no montante de RS 54.796,00 (cinquenta e quatro mil selecentas ¢ novenia ¢ seis
reais), a serem pagos até o dia 31 de outubro de 2020, acrescido dos honordrios advocaticios no valor de RS
5.479,60 (cinco mil quatrocentos e selenla e nove reais e sessenta cenlavos) " (SEI 000014709105), com o que
anuiu a empresa e o Causidico que a representa (SEI 000014961947). st
‘ f R

1.5. O art. 29 da Lei Complementar n"144/20185autoriza que os Procuradores do Estado,+nas demandas em que
atuem, possam firmar acordos, desde que a pretensao econdmica ndo ultrapasse o equivalente a 500 (quinhentos)
salarios-minimos, o que se observa no particular.

| 6. Por outro lado, o art. 1°, inciso V1 do mesmo diploma legal, estabelece como um dos principios na
celebragio dos acordos com a administragdo piblica a “redugdo do dispéndio de recursos publicos na
instaniracdo, condugdo e no acompanhamenio de processos administrativos e judiciais, nos quais 0s custos
superem o potencial beneficio decorrente dos prognésticos dos seus resultados™, que se aplica na espécie.
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|.7. Cumpridos todos os requisitos. bem como considerada a situagiio de calamidade financeira no dmbito do
Estado de Goias, nos termos dos Decretos n. 9.392 e 9.481, ambos de 2019, agravada com a decretagdo de
calamidade publica reconhecida no Decreto Legislativo n® 501/2020. confirmada a possibilidade de que seja
realizada a pretendida composigdo.

A A SEG "

2.1. As partes resolvem celebrar 0 presente acordo, que abrange o valor total do débito, no importe de RS
54.796,00 (cinquenta e quatro mil setecentos ¢ noventa ¢ seis reais), dispensadas quaisquer importancias
decorrentes de juros, correglio monetéria ou multas de qualquer natureza, referente ao pagamento dos aluguéis
celativos aos meses de setembro a dezembro de 2018, do imovel localizado na Avenida Paulo Albari n® 477
Jardim América, ltumbiara-GO, objeto do Contrato de Locagdo de Imével Comercial n°. 021/2016. firmado com
interveniéncia da entdo Secretaria de Estado de Gestio e Plangjamento, acrescido de honorarios advocaticios no
importe de R$ 5.479.60 {(cinco mil quatrocentos e setenta ¢ nove reais e sessenta centavos), decorrentes do
processo n°® 5496990.88.2018.8.09.0051.

2.2. Compromete-se o ente estatal a efetuar o pagamento de R$ 54.796,00 (cinquenta e quatro mil setecentos ¢
noventa e seis reais), conforme discriminado no item anterior, até a data de 31 de outubro de 2020, a ser
creditado/transferido a empresa JLT Empreendimentos Imobiliarios EIRELIL, atraves da Caixa EconOémica
Federal, agéncia 1910, operagdo 003, conta corrente n® 01296-8, conforme dados fornecidos pela credora.

2.3. Com relagio aos honoréarios advocaticios, o pagamento de R$ 5.479.60 (cinco mil quatrocentos e setenta ¢
nove reais e sessenta centavos), ocorrerd também até a ata de 31 de outubro de 2020. mediante
deposito/transferéncia bancaria para Carvalho & Brasdo Sociedade de Advogados. CNP) n® 20.135.799/000 1 -
30, pela Caixa Econdmica Federal, agéncia 1537-7, conta corrente n® 004332-7, operagiio 003 (pessoa juridica).

2.4. Os pagamentos efetuados em razdo desse acordo serdo utilizados para a extingdo do passivo de forma
integral, pelo que, realizado o pagamento do ajustado, no total de R$ 60.275,60 (sessenta mil duzentos e setenta
¢ cinco reais e sessenta centavos), a empresa JLT Empreendimentos Imobiliarios EIRELI e o advogado Carlos
Henrique Santos de Carvalho (OAB/MG n® 107.891) dardo plena, geral e irrestrita quitagao ao Estado de Goias.

2.5, O atraso no pagamento dos valores discriminados, por periodo superior a 05 (cinco) dias Gteis, implicara na
extingdo do presente acordo e dos descontos ora ofertados, restabelecendo-se o regular andamento da agac
iudicial correlata, com a execugdo do débito nos moldes definidos em sentenga, que se submeterd ao rito dos
precatorios estabelecido no art. 100 da Constituigdo Federal.

2.6. Continuam validas e eficazes todas as clausulas estabelecidas no Contrato de Locacdo de Imovel Comercial
n°. 02172016 que ndo tenham sido objeto dessa transagéo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONSEQUENCIAS DO ACORDO

3.1. A autocomposi¢io é negdcio juridico de direito material fundado na vontade das partes, sendo necesséria a
homologagdo pelo magistrado apenas para que produza os efeitos legais da medida conciliatoria.

3.2. O presente termo de acordo serd publicado no sitio eletrénico oficial da Procuradoria-Geral do Estado. nos
termos do art. 33 da Lei Complementar estadual n°®. 144/2018.

3.3. O ajuste entabulado. com fundamento no artigo 16, §2° da Lei Complementar Estadual n°. 144/2018 ¢ no
paragrafo tnico do art. 20 da Lei federal n® 13.140, de 26 de junho de 20135, constitui titulo executivo
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extrajudicial e, se homologado judicialmente, titulo judicial.

3.4. O presente acordo possui carater irrevogavel e irretratavel. de forma que, pelo seu cumprimento os credores
acordantes ddo-se por plenamente satisfeitos, renunciando a eventuais direitos decorrentes do mesmo fato ou

fundamento juridico, nada mais tendo a reclamar em juizo ou fora dele quanto ao processo n”
5496990.88.2018.8.09.0051.

3.5. Incumbe & empresa credora requerer a desisténcia do processo n® 5496990.88.2018.8.09.0051, bem ainda de
outras medidas judiciais em curso, independente da instdncia ou foro, que tenha como objeto o Contrato de
Locagido de Imovel Comercial n°. 021/2016, ficando estabelecido. desde ja. que constitui responsabilidade da
empresa JLT Empreendimentos Imobiliarios EIRELI o adimplemento de quaisquer dnus processuais decorrentes

do referido processo. renunciando de cobrar do ente estatal qualquer modalidade e/ou espécie de Onus processual
ou despesa que ja tenham sido adiantadas.

CLAUSULA QUARTA - DA CONCILIACAO E MEDIACAO

4.1. As controvérsias eventualmente surgidas quanto a este acordo serdio submetidas & tentativa de conciliagdo
ou medigio no &mbito da Cédmara de Conciliagdo, Mediagdo e Arbitragem da Administragio Estadual (CCMA).

na forma da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de
2018,

Diante do exposto, observados os preceitos legais atinentes ao caso. firmam as partes o presente acordo nos
termos expostos, em 02 duas vias de igual teor e forma, pugnando pela homologagao desse Juizo e extingdo do
processo com resolugdo do mérito, respaldado no art. 487, inciso 111, alinea ‘b’ do Codigo de Processo Civil.

Camara de Conciliagao, Mediagdo e Arbitragem Estadual, em Goidnia, aos 13 dias do més de outubro de 2020.

Fébia de Barros Amorim

Procuradora do Estado R

OAB/GO n® 31.750

(Assinatura Eletronica)

Denise Pereira Guimaries

Cémara de Conciliagio, Mediagdo e Arbitragem Estadual
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Procuradora do Estado

OAB/GO n® 18.638

(Assinatura Eletronica)

1
Ao Ao é‘(

/J,T’ Empreendimentos Imobiliarios EIRELI
& CNPJ 10.271,209/0001-43

4

Dr. Carlos I e L~atvalho

OAB/

i’ T iy

EI‘ Documento assinado eletronicamegife por DENISE PEREIRA GUIMARAES, Procurador (a) do
! 5, {7 | Estado, em 13/10/2020, & 18:0
| eletrbnica Decreto n® 8.808/2016.

e eii Documemo assinado eletronicamente por FABIA DE BARROS AMORIM, Procurador (a) do Estado.
i o [jj em 15/10/2020, as 10:56, conforme art. 2°, § 2°. 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3B, . do Decreto n°
}oausinature

i cletronica 8.808/2016.

% A autenticidade do documento pode ser conferida no site

http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

gﬁ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador

'l’"
g‘ﬁ. 000015902958 ¢ o cédlgo CRC 5A2CE3A4.
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CAMARA DE CONCILIACAQ. MEDIACAO E ARBITRAGEM ESTADUAL
RUA 2293 Qd.D-02 Lt.20 - Bairro SETOR OESTE - CEP 74110-130 - GOIANIA - GO 0- ESQ. COM
A AVENIDA REPUBLICA DO LIBANO, ED. REPUBLICA TOWER (62)3233-8500
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Referéncia: Processo n® 201300005005806 SEI 000015902958
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