ESTADO DE GOIAS
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
GABINETE

CONTRATON. 15 /2018

Contrato de Locac&o, que entre si celebram o ESTADO
DE GOIAS, por meio da PROCURADORIA-GERAL DO
ESTADO e a empresa SPE REPUBLICA DO LIBANO,
CONSTRUGAO E LOCAGAO SAA..

PREAMBULO:

CONTRATANTES: ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito plblico interno, por meio da
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO DE GOIAS, inscrita no CNPJ (MF), sob o n°
01.409.697/0001-11, com sede a Praga Civica n°. 03, Centro — Goiania, Goias, CEP. n°. 74.003-010,
devidamente representada pelo Procurador-Geral do Estado, Dr. Jo&o Furtado de Mendonga Neto,
brasileiro, casado, Advogado inscrito na OAB/GO sob o n°. 9.093 e CPF (MF) n°. 292.108.101-63,
doravante denominada CONTRATANTE-PGE, e a empresa SPE REPUBLICA DO LIiBANO,
CONSTRUGAO E LOCAGAO S.A. inscrita no CNPJ (MF) sob o n°. 15.200.667/0001-05, com a 4°
Alteracdo ao Contrato Social devidamente registrada na JUCEG sob o n°. NIRE 52 30001941-9, em
22.12.2016, sediada nesta Capital, @ Rua 22, n°. 432, Qd. H9, Lt. 23, Sala 04, Setor Oeste, CEP. n°.
74.120-130, representada neste ato por seus diretores Orlando Alves Carneiro Junior, CPF (MF) n®.
304.961.871-04 e RG 9055.876 — DGPCGO e Sérgio Ricardo dos Santos Araujo, CPF (MF) n°.
376.833.061-34 e RG 1.336.156 — SPTCGO, proprietaria do imével sediado a Rua 02, Qd. D-02,
Lotes 20 — 26 — 28, n°. 293, Setor Oeste, conforme atesta a Certidao de Registro de Imoéveis da 1?
Circunscricdo de Goiania, Matricula 229.212, doravante denominada CONTRATADA-SPE , tendo
como administradora a empresa SPGYN DESENVOLVIMENTO URBANO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. nome fantasia PROVENDA, inscrita no CNPJ (MF) sob o n°
04.634.342/0001-14, sediada nesta Capital & Rua 87, n° 316, Setor Sul, CEP. 74.080-295,
representada por seu procurador Everson Mauricio Mendes Magalh&es, brasileiro, casado, advogado,
portador da carteira de identidade n® 882.230 SSP/GO e do CPF (MF) n° 191.843.361-53, resolvem
firmar o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS COM ENCARGOS, regldo pela Lei
Federal n°. 8.666/1993, Lei Estadual n° 17.928/2012 e subsidiariamente pela Lei Federal n°.
8.245/1991 suas posteriores alteragdes e normas vigentes & matéria, mediante as clausulas e
condigdes a seguir especificadas neste instrumento contratual.

FUNDAMENTO LEGAL: Decorre da Declaragdo de Dispensa de Licitagédo/2018, devidamente
ratificada pelo ordenador de despesa em 11.12.2018, e publicada no Diario Oficial do Estado de
Goias n. 22.951em 12/12/2018, objeto do Processo Administrativo n®. 201800003011172.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagéo, pela CONTRATANTE-PGE, do imoével situado a
Rua 02, n° 293, Setor Oeste, Setor Bueno, nesta Capital, de propriedade da CONTRATADA-SPE,
Republic Tower, prédio comercial, para a Sede Administrativa da CONTRATANTE-PGE nos termos de

sua proposta, conforme anteprojetos elaborados pela AGETOP, Termo de Referéncia e Laudo de

Avaliagdo n°. 392/2018, emitido pela Geréncia de Vistoria e Avaliagdo de Imoveis da Secretaria de
Estado de Gestdo e Planejamento - SEGPLAN, todos constantes do Processo n°. 201800003011172,
que passam a fazer parte integrante deste instrumento, independentemente de suas transcriges. X
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1.1.1.2. Trata-se de prédio comercial composto por: 19 (dezenove) pavimentos, 03 (trés) elevadores,
04 (quatro) salas de reunido, recepcao, refeitorio, vestiarios, sanitarios em todos os pavimentos e
112 (cento e doze) vagas de garagem, sendo: 03 (trés) subsolos; Pavimento térreo; Mezanino; 13
(treze) pavimentos tipos; 14° pavimento com mezanino. O referido imével possui drea do terreno
de 1.131,68 m2 e drea total construida de 9.090,72m2, estando inclusa nessa metragem area co-
mum do condominio, vagas de garagem, areas técnicas e area da loja 2 e vagas de garagem loca-
da para terceiros, sendo objeto da locagdo a drea privativa de 5.975,41m2 e drea comum de
2.930,99 m2.

1.3. As vagas de garagem estdo distribuidas no imével da seguinte forma: 02 (duas) externas no
térreo; 20 (vinte) vagas de gaveta e 10 (dez) individuais no primeiro subsolo; 24 (vinte e quatro) vagas
de gaveta e 15 (quinze) individuais no segundo subsolo e 24 (vinte e quatro) vagas de gaveta e 17
individuais no terceiro subsolo.

1.4. As caracteristicas do imoével atenderdo as finalidades precipuas da CONTRATANTE-PGE, haja
vista que serd adequado as suas necessidades. As obras de acabamento descritas no Mapa de
Necessidades da PGE, Nas Especificagbes de Arquitetura para Proposta de Reforma do Edificio
Republic Tower — PGE e anteprojetos elaborados pela Agetop, serdo executadas e custeadas pela
CONTRATADA, ficando certo que os méveis e acessérios descritos ndo fazem parte da obrigagéo da
CONTRATADA, a excecao dos aparelhos de ar condicionado. Fica ainda acordado que as divisorias
descritas nos itens 10 do documento definido como Especificagdes de Arquitetura para Proposta de
Reforma foram substituidas por divisérias de Dry Wall com 1a de vidro e que as portas descritas no
iten 9 do mesmo documento foram substituidas por portas de madeira, com pintura em esmalte
sintético e ou verniz. Fica ainda convencionado que nZo faz parte das obrigagdes da CONTRATADA o
fornecimento de bebedouros elétricos e de instalagbes e equipamentos do Sistema de Seguranga,
descritos no Mapa de Necessidades ou em algum outro documento em anexo.

1.5. A CONTRATADA-SPE autoriza a CONTRATANTE-PGE a promover modificagdes no imével a fim
de adequar o espaco as necessidades da rotina administrativa e operacional das suas atividades fins
e atividades meio devendo, ao final da locag&o, devolvé-lo nas condicdes que o recebeu, acrescido
das alteragdes realizadas que foram autorizadas pela CONTRATADA-SPE.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ESPECIFICAGOES GERAIS DO IMOVEL LOCADO

2.1. O imovel dispbes de uma area total construida de 9.090,17m2, estando inclusa nessa metragem
area comum do condominio, vagas de garagem, areas técnicas e area da loja 2 e vagas de garagem
locada para terceiros, sendo objeto da locag&o a area privativa de 5.975,41m2 e area comum de
2.930,99 m2.

2.2. A edificacdo apresenta um sistema racional de execucgdo, permitindo mudangas de uso e refor-
mas e solugdes de facil manutengéo, conservagao, limpeza e seguranca, bem como, estabilidade, se-
guranga, higiene, salubridade e conforto ambiental, térmico e acustico, que deverao ser assegurados

pelo correto emprego, dimensionamento e aplicagéo de materiais, conforme exigido nas leis e normas
técnicas.

2.3. O edificio apresenta iluminag&o natural e aeragio em todos os compartimentos habitaveis, por in-
termédio de janelas ou vaos que se comunicam diretamente com espacos exteriores ou com areas
abertas, conforme os parametros minimos dispostos na legislag&o.

2.4. O imovel também disponibiliza um conjunto de alternativas de acesso a edificagéo, aos espagos
publicos integrados, para atenderem as necessidades de pessoas com diferentes dificuldades de lo-
comocgao e oferece condigbes de utilizagdo com seguranca e autonomia. Possui rampas de acesso
com declividades adequadas, elevadores e sanitarios adequadamente adaptados para portadore
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2.5. Apos a realizagao das obras, pela CONTRATADA-SPE, o im6vel devera atender a todas as
prescricdes estabelecidas em Cadigos, Leis ou normas Federais, Estaduais e do Municipio de Goia-

nia, os padrdes das concessionarias de servicos publicos de energia, agua, esgoto, gas, telefonia e
Alvara de Funcionamento do Corpo de Bombeiros Militar. A CONTRATANTE-PGE ¢ responsavel

pelo Alvara de Funcionamento do Corpo de Bombeiros Militar decorrente de suas atividades, bem .~
como pelo Alvara de Funcionamento e demais licengas necessarias ao funcionamento do prédio.

2.6. A CONTRATADA-SPE devera atender a todos os elementos construtivos e componentes fisicos
da legislacdo de uso e ocupagéo do solo, bem como, o conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial da Cidade de Goiania-GO.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DAS OBRAS
3.1. Infra-estrutura de rede de dados, e elétrica estabilizada:

Paragrafo 1° - Nas salas individuais, nos gabinetes e nas recepgdes devem estar disponiveis conjun-
tos completos de tomadas de energia elétrica e instalagées de rede de cabeamento estruturado para
telefonia e dados. O conjunto deve ser composto por, no minimo, um ponto de energia elétrica com
tensdo de 220V (com uma tomada), um ponto de telefonia, com uma tomada para conector tipo RJ
45, e um ponto légico (dados) com uma tomada para conector do tipo RJ 45. A rede elétrica estabili-
zada deve ser atendida com equipamentos e componentes (estabilizadores de voltagem, quadros de
distribuic&o, disjuntores, cabos e etc), nas quantidades e capacidades adequadas ao perfeito funcio-
namento da rede elétrica a eles associada.

Paragrafo 2° - As instalagdes também devem seguir e obedecer, no que for aplicavel, as normas da
ABNT e IEC, EIA/TIA 568A, NBR5410, NBR5419, bem como as demais que se apliquem.

3.2. lluminacao:

Paragrafo 1° - A iluminag&o artificial deve seguir a norma NBR 5413, com um nivel de iluminagao de
500 lux nas areas de escritorios.

3.3. Climatizagdo:

Paragrafo 1°- O edificio deve contar com condicionadores de ar novos, ou outro sistema passivo ou
ativo, com caracteristicas de distribuicdo, com capacidade para manter o conforto térmico em todos
os ambientes, nas diversas épocas do ano, conforme determinado pelas normas técnicas.

Paragrafo 2° - Ficara a cargo da CONTRATANTE-PGE a manuteng&o preventiva e corretiva de acor-
do com as normas aplicaveis. Sendo assegurado, & CONTRATADA-SPE, a cada 03 (trés) meses re-
alizar visita técnica objetivando fiscalizar a manutengéo destes equipamentos, oportunidade em que,
a Superintendéncia de Gestao, Planejamento e Finangas — SGPF disponibilizara a documentagao
comprobatoria da realizagéo da manutencao preventiva e corretiva.

3.4. Banheiros e outras dependéncias:

Paragrafo 1° - O edificio deve possuir no minimo vasos sanitarios nos banheiros masculinos e vasos
sanitarios nos banheiros femininos em atendimento as normas vigentes, conforme anteprojetos elabo-
rados pela AGETOP.

Paragrafo 2° - Devem ser assegurados espagos para o funcionamento de copa, almoxarifado, de-
posito, arquivo, vestiarios e recepgéo, sendo obrigatoria a existéncia de vestiario para o pessoal de
manutencao e limpeza, conforme anteprojetos elaborados pela AGETOP. l
3.5. Medidores de energia, agua e gas: \j |

Paragrafo 1° — O imével deve contar com medidores independentes de consumo de eletricidade, de
agua e de gas, permitindo a individualizag&o e racionalizagdo do consumo.



3.6. Vagas de estacionamento:

Paragrafo 1° - Todas as vagas de estacionamento perfazendo 112 (cento e doze) dever&o ser dimen-
sionadas de acordo com os angulos das vagas em relagéo ao eixo da circulagdo, conforme parame-
tros minimos constantes das normas atinentes.

3.7. Elevadores:

Paragrafo 1° - O imovel sera entregue com 03 (trés) elevadores, ja existentes no local, que séo da
Marca Atlas, cada um com capacidade para 11 (onze) pessoas e suportando até 825 kg. (oitocentos e
vinte e cinco quilos).

Paragrafo 2° - Ficara a cargo da CONTRATANTE-PGE a manutencgéo preventiva e corretiva de acor-
do com as normas aplicaveis de toda a drea objeto da locagdo, bem como drea comum de todo o
imovel.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA-SPE

3.1. Por for¢a deste ajuste a CONTRATADA-SPE obriga-se a satisfazer a todas as exigéncias dos
Poderes Publicos, da legislagdo, e também:

a) Executar os servigos de reforma para entrega do imével apos 120 (cento e vinte) dias da data de
emiss&o da Ordem de Servigo pela CONTRATANTE-PGE. Este prazo podera ser prorrogado em no
maximo 60 (sessenta) dias, desde que solicitado formalmente pela CONTRATADA-SPE
CONTRATANTE-PGE em até 30 (trinta) dias antes de seu vencimento,

b) Entregar o imovel devidamente regularizado com todos os tributos, contribuicdes fiscais que
incidam ou venham a incidir, direta e indiretamente, no periodo anterior a locacao, inclusive durante o
periodo de reforma;

c) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, os
servicos executados na reforma em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes da
execucao ou de materiais empregados;

d) Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente 8 CONTRATANTE-PGE ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pela CONTRATANTE-PGE;

e) Responsabilizar-se pelos prémios de seguro de acidente do trabalho, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais € comerciais resultantes da execugéo da reforma;

f) Responsabilizar-se pela colocagdo e manutencao de placas visiveis e legiveis ao publico, contendo
o nome do autor e coautores do projeto de reforma, em todos os seus aspectos técnicos e artisticos,
assim como 0s nomes dos responsaveis técnicos pela execugéo dos trabalhos;

g) Obriga-se a contratar profissionais ou empresas que estejam em situagao regular conforme Lei n°.
5.194/66, para a execugéo da reforma;

h) Obriga-se a realizar a reforma obedecendo as especificacdes do Anexo | — Mapa de Necessidades
da CONTRATANTE-PGE, anteprojetos elaborados pela AGETOP e Laudo de Avaliagéo n°. 392/2018/
SEGPLAN, ficando certo que as divisérias descritas nos itens 10 do documento definido como
Especificactes de Arquitetura para Proposta de Reforma foram substituidas por divisérias de Dry Wall
com |4 de vidro e que as portas descritas no iten 9 do mesmo documento foram substituidas por
portas de madeira, com pintura em esmalte sintético e ou verniz e que néo faz parte das obrigacbes
da CONTRATADA o fornecimento de bebedouros elétricos, mesmo que conste em algum dos
documentos em anexo. A CONTRATADA-SPE devera ainda realizar a reforma de acabamento do 14°
com 0 mesmo padrao de acabamento dos demais.

i) Registrar junto ao CREA o contrato de reforma;

) Regularizar junto ao Municipio de Goiania as alteracdes decorrentes da reforma do imovel,

k) Obedecer as exigéncias do Poder Publico e legislacdo correlata em relacdo a acessibilidade de

idosos e portadores de necessidades fisicas no imoével, conforme anteprojetos apresentados; D
l) Manter, durante toda a execug@o do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, \ ~
todas as condigdes de habilitagio e qualificagcio exigidas a Lei n°. 8.666/93; |

m) Adquirir e instalar extintores de incéndio e hidrante; Y

n) Responder por multas que sejam aplicadas pela autoridade competente, em razéo d:;k/
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descumprimento de obrigagdo assumida, até o Recebimento Definitivo do Imdvel pela
CONTRATANTE-PGE;

o) Comunicar & CONTRATANTE-PGE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a data de
entrega das obras de reforma.

3.2. A inadimpléncia da CONTRATADA-SPE com referéncia aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais, previstos no ltem 3.1, n&o transfere & CONTRATANTE-PGE a responsabilidade por seu
pagamento ou responsabilizaggo civil, nem podera onerar o objeto do contrato ou restringir a
regularizacéo e o uso da edificagdo, inclusive perante o Registro de Imoveis.

3.3. A CONTRATADA-SPE em caso de venda e/ou transferéncia do imével objeto desta locacao,
devera convencionar com a parte beneficidaria a manuteng&o deste contrato com as mesmas
clausulas e condicdes da época da transagdo. Em caso de venda, o direito de preferéncia é da
CONTRATANTE-PGE, comprometendo-se a CONTRATADA-SPE a oferecer, formalmente, a venda
do imével, 8 CONTRATANTE-PGE, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

3.4. A CONTRATADA-SPE podera, acompanhada do Gestor do contrato, a qualquer tempo, vistoriar
o imdvel ora locado, a fim de verificar se estdo sendo cumpridas as obrigacdes assumidas pela
CONTRATANTE-PGE, ressalvado a este o direito de marcar a data e hora para a referida vistoria.

3.5. A responsabilidade sobre as obras que importarem na seguranca estrutural do imovel € da
CONTRATADA-SPE. Todas as demais obras, Uteis ou necessarias, bem como referentes a
conservacdo do imével e seus pertences, incluindo-se a conservagcdo de aparelhos sanitarios,
torneiras, iluminagéo, trincos, fechaduras, janelas, vidragas, portas, pintura, jardins, telhado, forro,
reparos em goteiras e, ainda, desentupimentos nos encanamentos de agua, gas, esgoto, caixas de
gordura, sdo de responsabilidade da CONTRATANTE-PGE, que devera restituir o imovel nas
mesmas condigdes recebidas, excetuando-se as alteragdes realizadas que tenham sido autorizadas
pela CONTRATADA-SPE, sem direito a indenizacdo ou reteng&o por benfeitoria.

3.5.1. A CONTRATANTE-PGE ficard ainda responsdvel pelo custeio e administragdo do condominio,
acompanhamento da legalidade do empreendimento, execugio de rotinas financeiras e contabeis
atinentes ao condominio, contratagdo de seguro predial, limpeza, paisagismo, por toda a manuten-
¢do da area comum do imovel, tais como manutencdo de elevadores, gerador, subestacdo de ener-
gia, SPDA, bombas de drenagem, pressurizagdo de escada, sistema de incéndio, sistemas elétricos e
hidraulicos, dentre outros necessdrios para o bom funcionamento do prédio.

CLAUSULA QUARTA- DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE-PGE

4.1. Por forga deste ajuste a CONTRATANTE-PGE obriga-se a satisfazer a todas as exigéncias dos
Poderes Publicos e da legislacao vigente, e tambem:

a) Nomear gestor para o contrato de locagdo enviando copia da portaria @ CONTRATADA-SPE,
conforme artigo 67, da Lei 8666/93.
b) Cumprir pontualmente com todas as obrigagdes financeiras para com a CONTRATADA-SPE,
emitindo a competente nota de empenho no inicio de cada exercicio, que podera ser apostilada a
este contrato;
c) Efetuar o pagamento do consumo de energia elétrica, agua, coleta de esgoto, gas, seguro do
imovel, dentro dos prazos estabelecidos;
d) Fornecer a qualquer tempo e com o maximo de presteza, mediante solicitagdo escrita da
CONTRATADA-SPE, informagdes adicionais, dirimir dlvidas e orienta-la em todos os casos omissos; -«
e) Comunicar oficialmente 2 CONTRATADA-SPE quaisquer irregularidades detectadas durante o
prazo do contrato de locagéo.
f) Efetuar o pagamento do IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano, proporcional aos meses de
ocupacéao que se iniciara apos o recebimento definitivo do imével e dos exercicios subsequentes.
g) Satisfazer as intimagdes dos poderes publicos, assumindo toda responsabilidade por quaisquer
penalidades que ocorrerem, desde que derivadas de atos ou omissées que tenha dado causa e
durante a vigéncia do contrato.
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h) Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios, que venham a ser formalmente
solicitados pela CONTRATADA-SPE, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, por meio do
Gestor do Contrato designado.

i) Notificar, formal e tempestivamente, a CONTRATADA-SPE sobre irregularidades observadas.

j) Restituir o imoével, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, acrescido das reformas devidamente autorizadas.

k) Zelar pela sua conservagao, limpeza e manutengao, realizando as obras necessarias a reparagao
de deterioragbes resultantes de seu uso e estragos feitos por si, seus prepostos ou visitantes.

I) Realizar a administragdo do condominio, custeando as despesas provenientes para o bom funcio-

namento do mesmo, conforme descrito na clausula anterior.

4.2. A CONTRATANTE-PGE podera antecipar o término da locagéo, devolvendo o imével antes do
vencimento do prazo estipulado na Clausula Quinta, mediante comunicagdo escrita, com prazo ndo
inferior a 90 (noventa) dias.

4.3. A CONTRATANTE-PGE ficara responsavel pela administrac&o do imével e manutencé&o de seus
equipamentos, referente a area locada e a area privativa comum, podendo terceirizar estes servigos,
sempre por meio de processo licitatério realizado na modalidade pregéo, cuja frag&o ideal da Loja 02,
sera paga por seu locador, comprometendo-se a CONTRATADA-SPE a convencionar com seu
inquilino.

4.4. A CONTRATANTE-PGE declara expressamente que o ramo de negocio que ira explorar no
imovel objeto desta locagdo n&o se enquadra nas restricbes do artigo 53, da Lei n.° 8.245 (Lei do
Inquilinato), de 18 de outubro de 1991, ficando obrigada a respeitar os direitos de vizinhanga,
abstendo-se da pratica de quaisquer atos que venham a perturbar a tranquilidade e as condigbes de
saude publica.

4.5. A CONTRATANTE-PGE nao podera transferir a outrem o presente contrato, nem sublocar, ceder
ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, sob qualquer pretexto, sem prévia e expressa
autorizagao por escrito da CONTRATADA-SPE.

4.6. As notificagdes e/ou comunicagdes entre as contratantes devera ser formalizada por escrito.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1. O presente Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses a partir de sua assinatura e eficacia
apos sua publicagdo no Diario Oficial do Estado, prorrogavel conforme art. 57, ll, da Lei Federal n°®
8.666/1993.

5.2. A CONTRATADA-SPE se compromete a realizar as reformas especificadas no ANEXO | - Mapa
de Necessidades da CONTRATANTE-PGE, anteprojetos elaborados pela AGETOP e Termo de
Referéncia, tudo constante do Processo n° 20180000301172, em até 04 (quatro) meses apods a
vigéncia deste contrato, facultando-se 8 CONTRATADA-SPE solicitar a dilacéo deste prazo por mais
60 (sessenta) dias.

5.2.1. Caso o prazo estipulado no Item 5.2, ndo seja cumprido, a CONTRATADA-SPE
incorrera em multa diaria pro rata die até o limite mensal de 10% (dez por cento) do valor estimado da
locagao, que sera recalculada a cada trinta dias, até a efetiva entrega do imével com a emissdo do
Termo de Recebimento Provisorio, ficando certo que n&o havera aplicagao de multa no prazo dos 60
(sessenta) dias previstos para uma possivel dilagéo de prazo.

5.2.2. Caso ocorra paralisacéo das atividades da CONTRATANTE-PGE por prazo de 04 =

(quatro) horas decorrente da rede logica por culpa comprovada da CONTRATADA-SPE, ficara
suspenso o pagamento do aluguel até que o problema seja sanado, devendo a CONTRATADA-SPE _
tomar providéncias imediatamente apds ser comunicada do fato. N\

5.2.3. Em caso de rescisdo antecipada apds a posse do imovel, serd devida multa de
rescis&o equivalente a 10% do aluguéis vincendos a época da resciséo, caso a resciséo acontega
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antes da conclus&o da obra, a CONTRATANTE-PGE devera indenizar a contratada no equivalente as
despesas realizadas e devidamente comprovadas, bem como o custo de desmobilizagao.

5.3. Os servicos de reforma seréo recebidos provisoriamente, conforme ANEXO Il — Termo de
Recebimento Provisorio apds atesto in loco pela Comiss&o de Vistoria a ser designada pela
CONTRATANTE-PGE, que atestara somente se foram atendidos todos os requisitos necessarios a
instalacdo da CONTRATANTE-PGE, conforme ANEXO | - Mapa das Necessidades da
CONTRATANTE-PGE, Termo de Referéncia e anteprojetos da AGETOP.

5.4. A CONTRATANTE-PGE fara a ocupacéo do imével apés assinatura do Termo de Recebimento
Provisorio pelas partes, data em que iniciara o decurso do prazo de locagdo do imoével de 60
(sessenta) meses, podendo ser alterado, prorrogado ou rescindido nos termos da legislagao vigente,
mediante aditamento contratual ou distrato ou rescis&o.

5.5. Decorridos 60 (sessenta) dias da data de recebimento provisério dos servicos da reforma, a
CONTRATANTE-PGE os recebera definitivamente conforme ANEXO Il - Termo de Recebimento
Definitivo, decurso do prazo de observagéo e vistoria que comprove a adequagao das reformas as
necessidades da CONTRATANTE-PGE, desde que a CONTRATADA-SPE tenha atendido a todas
irregularidades detectadas, se for o caso.

5.5.1. O Termo de Recebimento Definitivo sera emitido Geréncia de Vistoria e Avaliagéo de
Iméveis da Secretaria de Estado de Gestéo e Planejamento - SEGPLAN, conforme Laudo de Avalia-
cdo n°. 392/2018 (Vol. Ill — 3968219 destes autos), oportunidade em que sera validado o valor mensal
ora estimado, e homologado o referido Laudo, condigdo para a efetivagéo do recebimento definitivo
do imével.

5.6. O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil, da CONTRATADA-
SPE, pela solidez e seguranca da obra ou do servigo, nem ético-profissional pela perfeita execucao
das reformas, dentro dos limites estabelecidos pela lei.

5.7. Os aparelhos, equipamentos e instalagbes estdo sujeitos a verificagdo de funcionamento e
produtividade, e devem possuir garantia minima de 12 (doze) meses.

5.8. As obras e servicos de engenharia que forem necessdrios ser@o executados pela
CONTRATADA-SPE que sera a responsavel por sua garantia e solidez pelo periodo de 05 (cinco)
anos.

5.9. A CONTRATANTE-PGE tera preferéncia na renovacao do contrato de locagéo e aquisi¢ao do
imovel.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORGCAMENTARIOS

6.1. Os recursos or¢camentarios, para a cobertura das despesas decorrentes deste Contrato, serdo
provenientes do Fundo de Reaparelhamento da Procuradoria-Geral do Estado — FUNPROGE e
disponibilizados no préximo exercicio (Orgéo 14 — Unidade Orgamentaria 51 — Grupo de Despesa 03

— Fonte de Recurso 100).

6.2. As despesas serdo suportadas por Nota de Empenho especifica a ser emitida pela

CONTRATANTE-PGE, em data anterior ao recebimento provisorio do imovel e podera ser objeto de
apostilamento a este contrato, sendo que uma cépia sera entregue a CONTRATADA-SPE.

6.3. As despesas dos exercicios seguintes serdo empenhadas nos orgamentos préprios.

CLAUSULA SETIMA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO %
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7.1. O valor da locacdo esta estimado conforme Laudo de Avaliagéo n®. 392/2018 expedido pela
Geréncia de Vistoria e Avaliagdo de Imoveis da Secretaria de Estado de Gest&o e Planejamento —
SEGPLAN, a ser homologado apés o Recebimento Provisério do imovel. A CONTRATADA-SPE
declara haver recebido copia do Laudo de Avaliagéo n°. 392/2018.

7.2. O valor mensal estimado & de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais) e s6 sera devido apos a
entrega efetiva do imovel pela CONTRATADA-SPE que se dara com a assinatura, pelas partes, do
Anexo || — Termo de Recebimento Provisorio.

7.3. Apos a ocupacdo do imoével pela CONTRATANTE-PGE, caso haja necessidade de correcdes
elou mais servicos decorrentes da ma execucéo da reforma, que inviabilize as atividades da
CONTRATANTE-PGE, o valor dos aluguéis sera suspenso ‘pro rata die” pelo prazo decorrido para a
execugado das corre¢des dos servigos.

7.4. Estdo incluidas no valor da locagdo as seguintes despesas:

7.4.1. Reforma e adequagao da estrutura fisica, elétrica, hidraulica, telefonica e climatizagao do
imével adequando-o as necessidades da CONTRATANTE-PGE, conforme Termo de Aceite a ser
lavrado pela Comissao de Vistoria designada pelo Procurador-Geral;

7.4.2. Instalagdo de aparelhos climatizadores ou central de ar-condicionado;

7.4.3. Sinalizagao das vagas de garagem de acordo com a legislagéo municipal;

7.5. A CONTRATADA-SPE devera protocolizar, até o 5° (quinto) dias Gtil do més subsequente ao
aluguel, junto & Geréncia de Finangas, Planejamento, Suprimentos e Licitagao da CONTRATANTE-
PGE, boleto bancario em favor do CNPJ: 02.217.012/0001-06, solicitando seu pagamento, o qual
sera efetuado em até 30 (trinta) dias contados da data de sua protocolizac&o e sera efetivado por
meio de crédito na conta-corrente n°. , Agéncia n°. , da “Caixa Econdmica
Federal”, em atengéo ao disposto no art. 4° da Lei n® 18.364, de 10 de janeiro de 2014. O boleto tem
que estar devidamente atestado pelo Gestor do Contrato, instrumento indispensavel para o
processamento das faturas mensais.

7.6. Nenhum pagamento sera efetuado & CONTRATADA-SPE, enquanto perdurar pendéncia em
relagéo a solicitagdes formais realizadas pela CONTRATANTE-PGE ou em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, ficando certo que a suspens&o de que trata o presente paragrafo sera aplicada nos
casos de pendéncias de grande monta que implique na suspensédo das atividades da
CONTRATANTE-PGE.

7.7. Para efetivacio do pagamento, a CONTRATADA-SPE devera apresentar, além do
correspondente boleto, as certiddes de regularidade com as Fazendas Federal e do Estado de Goias,
bem como, com o FGTS, obrigando-se a manter todas as condicbes de habilitag&o exigidas na
contratacdo e pela legislagéo, a saber:

7.7.1. Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

7.7.2. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos e a Divida Ativa da Uniao;
7.7.3. Certiddo de Débitos Inscrito em Divida Ativa — Negativa (SEFAZ);

7.7.4. Certificado de Regularidade do FGTS;

7.7.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

7.8. Caso a CONTRATADA-SPE n3o cumpra o disposto nos Itens 7.5 e 7.7, a CONTRATANTE-PGE
ndo efetuara o pagamento, no incorrendo em qualquer cominagdo por atraso de pagamento ate a
regularizagdo do contrato.

7.9. Sobre os valores dos boletos n&o quitados na data de seus respectivos vencimentos incidira juros
simples de 0,5% (meio por cento) a.m., “pro rata die”, desde que solicitado pela CONTRATADA-SPE.

7.10. Nao se considerara moratoria, no sentido legal da expressdo, a tolerancia com que a

\
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CONTRATADA-SPE venha suportar eventuais atrasos da CONTRATANTE-PGE no cumprimento de ! Fo

suas obrigagdes.
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7.11. Caso seja concedido & CONTRATANTE-PGE isengdo, descontos e/ou compensagéo de
pagamentos de alugueis, seja de que titulo for, a iseng&o, descontos e/ou compensacéao incidirdo
somente apos a assinatura do termo aditivo proprio para este fim.

7.12. Estipulam as CONTRATANTES que a falta de pagamento de alugueis configura pratica de
infragdo contratual prevista no artigo 9., inc. Il, da Lei do Inquilinato, em razéo do que, em sendo
decretado o despejo por este motivo, ficard isenta a CONTRATATE-PGE da caugdo prevista no
paragrafo 4.°, artigo 63, prevalecendo ent&o o disposto no artigo 64, todos da vigente legislagdo do
inquilinato.

CLAUSULA OITAVA — DO VALOR DO CONTRATO

8.1. Da-se 20 presente contrato o valor global de R$ 13.200.000,00 (treze milhes e duzentos mil
reais).

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O preco mensal de R$ 220.000,00, apos homologacao pela SEGPLAN & fixo e irreajustavel pelo
periodo de 12 (doze) meses contados da data da entrega definitiva do imoével, qual seja, da
assinatura do Anexo lll - Termo de Recebimento Definitivo.

9.2. E facultado o reajuste em sentido estrito, a pedido da CONTRATADA-SPE, apés 12 (doze)
meses, contemplando a variacéo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPC-A) divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou eventualmente outro indice que venha a
substitui-lo no periodo, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena do siléncio ser interpretado como
rendncia presumida.

9.3. O requerimento a que se refere o paragrafo anterior prescinde da indicagao do indice de Pregos
ao Consumidor Amplo (IPC-A) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
ou eventualmente outro indice que venha a substitui-lo utilizando-se o percentual divulgado no més
anterior, tendo em vista o lapso temporal observado em sua divulgagao.

9.4. Os reajustes sucessivos ter&o por base o termo final do periodo contemplado pelo reajuste
anterior.

9.5. A CONTRATADA-SPE fara jus ao reajuste até a efetiva entrega do imovel.

9.6. Havera preclusdo |6gica do direito ao reajustamento nos casos em que a CONTRATADA-SPE
firmar termo aditivo de dilagdo de prazo de vigéncia, com a manutencéo dos pregos praticados,
quando ja houver decorrido o periodo anual referente ao reajuste, mesmo que ainda nao consumado
o prazo de 15 (quinze) dias previsto no item 9.2.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10. A rescisdo do presente contrato de locagéo dar-se-a:

a) Por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE-PGE, nos casos enumerados nos incisos | a Xil e
XVI, do art. 78, da lei n°. 8.666/93.

b) Consensual, por acordo entre as partes.

c) Judicial, nos termos da legislagao.

10.1. A rescisdo administrativa ou amigavel sera precedida de autorizacdo escrita e fundamentada
do Procurador-Geral.

10.2. Ficara rescindido o presente Contrato, sem a qualquer direito a indenizagéo ou multa 8 CON-
TRATADA-SPE, no caso de ocorrer venda judicial do imével, objeto da presente locagao, no todo ou

em parte.
|
WY

-

A



10.3. A inexecucéo total ou parcial do contrato ensejara a sua rescis&o, conforme disposto, no que
couber, nos artigos 77 a 80, da Lei n® 8.666/93.

10.4. Os casos de rescis&o contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegu-
rados as CONTRATANTES, o contraditério e a ampla defesa.

10.5. Apos desocupado completamente o imovel e devolvidas as chaves, a CONTRATADA-SPE tera
o prazo de 10 (dez) dias para verificacdo dos danos porventura causados no imével durante a loca-
cao, apresentando-os formalmente 8 CONTRATANTE-PGE, que tera o prazo de até 60 (sessenta)
dias para efetivar as reformas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

11.1. Se por motivos de incéndio ou acidente ou necessidade de obras urgentes no imovel, a CON-
TRATANTE-PGE tiver de desocupé-lo, a presente locagéo sera considerada rescindida sem prejuizo
da responsabilidade da CONTRATANTE-PGE, se o fato nao tiver ocorrido por sua culpa.

11.2. No caso de desapropriag&o do imével locado, ficaréa a CONTRATADA-SPE desobrigada por to-
das as clausulas deste contrato, ressalvada 4 CONTRATANTE-PGE tdo somente a faculdade de ha-
ver do Poder expropriante, a indenizac&o a que porventura tiver direito.

11.3. Os atos de comunicacdo entre as partes, relativamente & execucdo deste Contrato, serdo for-
malizados através de documento escrito, devendo o destinatario apor na segunda via a nota de reci-
bo.

11.4. As partes declaram expressamente que as condigbes contidas no presente contrato passam a
ser Lei entre as mesmas, usando para tanto dos direitos e garantias individuais que cada gual tem as-
segurado pela legislagé@o vigente. Declaram ainda, ter discutido todas as clausulas do presente instru-
mento, raz&o pela qual ficam as mesmas ratificadas inteiramente por n&o se tratar de contrato de
ades&o.

11.5. E facultada & CONTRATADA-SPE trocar a administradora do imovel, devendo comunicar a
CONTRATANTE-PGE com antecedencia de 30 (trinta) dias.

11.6. Para as questdes resultantes do instrumento, fica eleito o Foro da Comarca de Goiania, Capital

do Estado de Goias, com renulncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou ve-
nha a se tornar.

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento, em 03

(trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo |
nominadas. \}\

Goiania{2de O=2 de 2.018.

Pela CONTRANTE-PGE:

Jodo Furtado de
Procurador-G

ndonga Neto
| do Estado (/'

Pela CONTRATADA-SPE: \9
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