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O Cddigo de Processo Civil (CPC) de 1973 apresentava um procedimento
especifico para a usucapido judicial de imdveis, no qual era prevista a comunicagao da
propositura da acado as fazendas publicas, para analise de eventual interesse destas na
causa. Isso constava originalmente no art. 42, § 2° e, a partir de 1994, no art. 943. O
CPC de 2015 nao apresenta um procedimento especifico para o processo judicial de
usucapiao de imodveis. A respeito dele, expressamente apresenta apenas duas
disposi¢cdes dispersas, uma sobre a citacdo pessoal dos confinantes (art. 246, § 3°) e
outra sobre a publicacao de editais (art. 259). Ao mesmo tempo, entretanto, modificou a
Lei de Registros Publicos (Lei n.° 6.015, de 1973), para estabelecer a possibilidade de
reconhecimento extrajudicial da usucapido. Neste caso, exigiu a cientificagcdo da Uniao,
Estado (Distrito Federal, conforme o caso) e Municipio (art. 1.071). Desse novo quadro
normativo emergiu a discussao sobre se continua necessaria a comunicagao das acdes
de usucapiao as fazendas publicas.

Uma leitura apressada apenas das disposigdes estritamente processuais judiciais
do novo CPC pode levar ao entendimento de que ndo é mais necessario comunicar as
fazendas publicas a propositura de agdes de usucapido de imdveis. Um ou outro juiz tem
eventualmente despachado nesse sentido. E raro, mas, sempre que detectado, a
Procuradoria de Defesa do Patrimbénio Publico e do Meio Ambiente (PPMA) da
Procuradoria-Geral do Estado de Goias (PGE-GO) tem procurado corrigir o problema.

E da interpretaco sistematica do ordenamento juridico como um todo que se extrai
a norma de que continua necessaria a comunicag¢ao da Unido, Estado, Distrito Federal e
Municipio nos processos judiciais de usucapido de bem imével. Se a comunicagdo é
imprescindivel no procedimento extrajudicial de reconhecimento da usucapido, ndo pode
deixar de ser no processo judicial. Isso porque, por um lado, o CPC atualmente vigente
deixou de prever um procedimento judicial especifico para a usucapido de imoveis; mas,
por outro, modificou a Lei de Registros Publicos, criando um procedimento extrajudicial de
usucapiao, cujas normas inevitavelmente servem como balizas logicas a serem

respeitadas nos processos judicias de usucapidao. Assim, embora nao conste



expressamente nas disposi¢cdes sobre procedimentos judiciais, € necessario atender nas
acdes judiciais de usucapiao de imodveis a uma série de exigéncias constantes na Lei de
Registros Publicos, tais como: apresentacédo de planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado e com prova de anotagédo de responsabilidade técnica
no respectivo conselho de fiscalizacéo profissional; citacdo dos titulares de direitos reais e
de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo e na
matricula dos imdveis confinantes; e comunicagao a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal
e ao Municipio da propositura da agdo. Esta ultima exigéncia extrajudicial com
repercussao légica no processo judicial constitui justamente a questdo objeto do presente
texto.

Desse modo, continua necessaria a comunicacéo as Fazendas Publicas nas acoes
de usucapiao de iméveis. Espera-se que a jurisprudéncia se consolide logo nesse sentido,
evitando-se discussdes processuais improdutivas e comprometedoras da seguranga

juridica.
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