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TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAOQ
DE PROJETOS

Assunto:

Contrata¢io de Projetos nas areas de Arquitetura e Urbanismo para construgio do
Terminal Turistico de Cachoeira Dourada ¢ Reforma do Hotel de Turismo.
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Justificativa:

Goi4s é um Estado conhecido por suas belezas naturais e pelo turismo ecoldgico.
Entre as rotas desse turismo, um dos destinos mais procurados & a regifio dos Lagos do
Rio Paranaiba.

Localizada na regifio sul do Estado de Goias, a cerca de 240 Km de Goidma, a
cidade de Cachoeira Dourada, banhada pelos Rios Paranaiba e Meia Ponte, & parte da
Regifio dos Lagos do Rio Paranaiba. De acordo com o censo de 2010 possuia 8.254
habitantes.

A partir do inicio da década de 80 foram construidas diversas barragens no Rio
Paranaiba para nstalacBes de usinas hidrelétricas. Com o represamento, formaram-se
véarios lagos que favoreceram o desenvolvimento do setor turistico nos municipios
daquela regido. Atividades como mergutho, passeios de Jet-ski e lancha, além da pesca
amadora, estdo entre as preferidas pelos visitantes que procuram as Aguas azuis e
transparentes daqueles lagos. No municipio de Cachoetra Dourada, banhando a cidade
surgiu o magnifico Lago Dourado.

Este lago, com uma extensio de 65 km, ¢ formado pela barragem da Usina de
Cachoeira Dourada nas proximidades de onde foram descobertas as nascentes de dguas
quentes e salgadas que agora comecam a se transformar em fendmeno de consideravel
atragfio turistica, com temperatura média de 38°C e com diversos efeitos terapéuticos.

A atividade turistica como mola propulsora de desenvolvimento é compreendida
por clementos orieniadores que se interagem concomitantemente em suas relacdes,
sendo eles: a presenca do elemento geografico, a inddstria turistica através dos sefores
primdrios, secundarios e terciirios ligados ao turismo, e, por altimo, o turista, epicentro
do sistema,

Sabendo-se que a indistnia do Turismo é uma das matores geradoras de
desenvolvimento econdémico de uma regido, o projeto de consirugo de um Terminal
Turistico visa beneficiar a populagio local ¢ turistas em geral com infrasstrutura
adequada, contribuindo também para o desenvolvimento socicecondmico e promovendo.
0 uso sustentavel dos recursos naturais como opc¢Ho saudavel de lazer e bem estar,
propiciando assim o desenvolvimento regional e reduzindo as desigualdades sociais.

Objetivo:

Contratacio de servigos de consultoria de pessoa juridica destinados &
elaboracio de Projetos de Arquitetura e Urbanismo para a implantacfio do Terminal
Turistico de Cachoeira Dourada. Além do Terminal Turistico o projeto devera
contemplar a reforma e ampliacio do antigo Hotel da CELG, ficando assim
caracterizado que o servigo a ser contratado constara de dois projetos distintos da
seguinte forma:

1. — PROJETO DO TERMINAL TURISTICO DE CACHOEIRA DOURADA
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¢ Reforma das piscinas adulto e infantil:

Rabrica

» Construgio de restaurante/bar/lanchonete;

¢ Sanitinos masculino, feminino e PNE;

e Varandio;

¢  Duchas;

e Pistas de caminhada;

e Area para camping;

+ [Estacionamento;

e Praias e espagos ajardmados;

* Espaco para saida e chegada de embarcacdes;
e Recanto para descanso e churrasqueiras;

¢ Outros equipamentos;
2. - PROJETO DE REFORMA E AMPLICACAO DO HOTEL DE TURISMO

* Levantamento da Arquitetura e instalagGes;

» Projeto de reforma geral do prédio e suas instalagdes;
s Adequagio e defini¢fio dos espagos;

e Ampliacio do nirmero de apariamentos e suites;

¢ Delimitaciio do terreno necessério ao prédio do Hotel, destacando-o do restante
da 4rea de intervencio,

Servicos:

1- Projeto de arquitetura — abrange as solucdes de agenciamento dos espagos
internos e externos das edificagbes para atendimento do programa de
necessidades, assim como o tratamento plastico a ser dado em seus elementos
externos ¢ mternos. Inclui o layout de todas as edificagdes, com especificagio de
materiais e mobiligrio;

2- Projeto de urbanizagio — conjunto de elementos grificos, como desenhos,
memoriais, especificagBes, levantamento dos quantitativos, os quais visam
definir e disciplinar a execu¢fo do projeto;

3- Perspectivas — abrange maquetes eletrénicas e demais ilustragdes das solugSes
internas e externas da proposta; devem ser entregues no minimo uma perspectiva
Interna e uma extema de cada edificagfio, uma geral de cada drea e uma geral de
todo o conjunto.

4- ART / RRT - Anotagdo / Registro de Responsabilidade Técnica junto aos
Conselhos Profissionais a que os membros da equipe técnica acham-se
vinculados, inclusive os subcontratados.

Etapas:
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1. Projeto de Arquitetura ¢ Urbanismo, a ser desenvolvido em trés etapas, a saber:

1.1- Estudo Preliminar — constitui a configuragio inicial da proposta, contendo
as solugBes plésticas e técnicas, atendendo as principais exigéncias do programa
de necessidades. Devera ser apresentado através de: planta de situaglio, planta
baixa, cortes e perspectivas com definigfo de todos os espagos e equipamentos.

1.2- Anteprojetos — abrangem o desenvolvimento da solugio arquitetdnica
adotada, que deverd orientar as propostas dos demais projetos, deverd ser
apresentado através de; planta de situagfio ajustada de acordo com o projeto de
wrbanismo, plania baixa, cortes, fachadas e especificagio dos materiais ¢
revestimentos de pisos, paredes, tetos, bancadas e outros elementos que se facam
necessarios.

1.3- Projetos executivos de arquitetura e urbanismo — desenvolvimenio e
detalhamento do anteprojeto aprovado que deverfio fomecer todas as
informagBes arquitetdnicas e urbanisticas necessarias a construgdo. Compreende
os elementos do anteprojeto € todos os detathes necessarios para a perfeita
execugdio da obra, tais como: plantas baixas, cobertura, planta de paginagdio dos
pisos e revestimentos, detalhamento dos banheiros e cozinhas, detalhamento das
escadas, esquadrias ¢ oufros elementos que se fagam necessarios, inclusive
layout ¢ especificagiio de mobiliario.

Produtos

1. Os produtos de todas as etapas de trabalho deverdo ser apresentados & AGDR
sob a forma de desenhos técnicos, impressos, coloridos ou monocroméaticos,
conforme o caso, em formato ¢ escala compativeis com as caracteristicas do
produto e que permitam a perfeita compreensio do projeto.

2. Todos os produtos impressos deverfio ser fornecidos & AGDR em meio digital,
através de CDs gravados nos formatos e ferramentas utilizadas para sua
elaboragfio/ediglio —- Word, Excel, Autocad efou outras solucles usuais e também
em pdf.

3. Os desenhos das etapas iniciais referenfes a estudos preliminares serdio
apresentados & AGDR em apenas 1 (uma) copia impressa e 1 {(um) CD gravado.

4. Os desenhos da etapa de anteprojetos de arquitetura e urbanismo e demais
instalacBes serfio apresentados 8 AGDR em 2 (duas) copias impressas e 2 (dois)
CDs gravados.

5. Os servigos da etapa de projetos executivos de arquitefura e urbanismo serfio
apresentados & AGDR em 3 (1rés) cOpias impressas e 3 (irés) CDs gravados.

6. As representactes graficas das solugdes adotadas nos projetos deverfio ser feitas
através de desenhos digitalizados, elaborados conforme exigéneias das normas
da ABNT, em escalas, padres ¢ legendas compativeis, compreendendo, entre
outros tipos de representaciio necessarios ao entendimento da proposta, plantas
de situaclo, plantas baixas, plantas de teto refletido, cortes, fachadas, vistas ¢
elevagbes, detalhes e pormenores, maquetes elefrOnicas, ilustracdes e
perspectivas.
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7. Os carimbos de todas as pranchas, assim como as capas de todos os reiatc’)rios,\- """"""" "
especificagOes, memoriais, etc., deverdio conter as seguintes informagdes:

Governo do Estado de Goids / Agéncia Goiana de Desenvolvimento Regional-
AGDR

Diretonia Técnica
Geréncia dos Polos de Desenvolvimenio

Projeto: Terminal Turistico de Cachoeira Dourada ¢ Reforma do Hotel de
Turismo.

Recursos do Tesouro Estadual

Descri¢do da prancha; Numero da prancha:
Escala; Data:
Autor do projeto, CALJ/ CREA: Desenho:

8. Nos desenhos dos estudos preliminares, a serem apresentados em escala 1/75
efou 1/100, constarfio as solugBes de organizacio dos espacos, com layouf de
langamento do mobiliario basico, a solucfo plastica adotada e as principais
caracteristicas construtivas.

9. Nos desenhos dos anteprojetos, representados nas escalas 1/50 efou 1/75, serfio
indicadas as solu¢fes arquitetdnicas e urbanisticas adotadas e as propostas para
os sistemas ¢ redes de infracstrutura, devidamente cotadas e com especificagio
bésica de materiais de acabamento.

10. Nos desenhos dos projetos executivos de arquitetura e urbanismo, representados
nas escalas 1/50 efou 1/75, constardio as solugbes definitivas adotadas, com
indicacdio de todos os pormenores que constituem a obra a ser executada,
Incluindo as especificagbes dos materiais de acabamento, dos sistemas e dos
equipamentos.

Obrigacdes das Partes
Obrigagdes da AGDR:
Para que sejam atingidos os objetivos do presente Termo de Referéneia, a

AGDR/Diretoria Técnica/ Geréncia dos Polos de Desenvolvimento se obriga a;

1. Fomecer os levantamentos fopograficos e demais mmformagdes técnicas
necessarios 4 elaboragfio dos projetos;

2. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados, bem
como disponibilizar recursos humanos para reuniées;

3. Supervisionar e acompanhar o desempenho dos projetos e suas etapas, assim
como convocar a qualquer momento o executor do projeto para prestar
esclarecimentos ou sanar ditvidas;

4. Avaliar produtos de cada etapa em até 10 dias, no méximo;
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Obrigacies da contratada:

1. Realizar visita técnica a drea, com o objetivo de desenvolver estudo preliminar,

2. Estar durante a consultoria, em contato com a equipe da AGDR/Diretoria
Técnica/Assessoria de Engenharia e Arquitetura/Geréncia dos Polos de
Desenvolvimento para troca de informag8es, documentos e orientagbes técnicas,
defini¢iio de tarefas, prazos e critérios para aprovagio, adequacfio de estudos a
execugdo dos projetos;

3. Realizar o servigo objeto deste Termo de Referéncia dentro da boa técnica e em

conformidade legal e fornecer sempre que solicitado, informagdes e documentos
necessarios ao desenvolvimento do projeto;

4. Elaborar os projetos observando o comportamento das aguas que margeiam o
terreno.

5. Apresentar RRT / ART dos projetos junto ao CAU / CREA, assinadas ¢
quitadas;

6. Cumprir todas as diretrizes, realizar todas as tarefas e entregar todos os produtos
deste Termo de Referéncia;

7. A contratada arcara com os custos de viagem, estadia ou alimentag#o, etc., para
os seus técnicos durante a execugio dos servigos.

Habilitacdio Técnica

Experiéncia em projetos arquitetSnicos e urbanisticos.

Deve respeitar as legislagdes vigentes, as caracteristicas do terreno ¢ a
minimizagio dos impactos ambientais;

Deve estar apto a exercer as atividades perante o CAU / CREA e apresentar
RRT / ART de todos os servigos.

Cronograma de Atividades e Prazos

1. Entrega do estudo preliminar de arquitetura e urbanismo — 20 dias apds a
assinatura do conirafo;

2. Entrega dos anteprojetos de arquitetura ¢ urbanismo — 20 dias apos a aprovacio
do estudo preliminar de arquitetura ¢ urbanismo;

3. Projetos execufivos de arguitetura e urbanismo- 20 dias apds o aceite de todos os
anteprojetos;

4. O prazo total para execuglo dos servicos é de até 60 dias ap6s assinatura do
contrato.

Forma de Pagamento

A proposia apresentada deverd conter no precgo global todos os componenies do
custo, inclusive gastos com passagens, diarias, combustivel, copias, plotagens, projetos
subcontratados efc.
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O pagamento sera efetuado em até 30 (irinta) dias apds a entrega dos trabalhos
mediante o aceite da’ fatura/ nota fiscal dos servigos, devidamente apreciados e
‘aprovados pela AGDR.

A forma de pagamento é a seguinte:

30% na aprovacio dos estudos preliminares

30% na aprovagio dos anteprojetos.

35% na aprovagfo dos projetos executivos de arquitetura e urbanismo.
05% 30 dias apds o Termo de Recebimento Definitivo do objeto.

Prazo

Os servigos deverdo ser concluidos e entregues em até 60 (sessenta) dias a contar
da assinatura do contrato.

Valor estimado dos servicos

Apds consulta realizada a alguns escriidrios especializados desta capital para
elaboragfio dos projetos de arquitetura (sendo aproximadamente 1.400,00 m? de
Reforma e 1.500,00 m® de ampliagio) de urbanmizacio de parques, pracas, etc.
(aproximadamente 35.000,00 m?) estimamos que o valor dos servigos ficard em tomo de
R$ 57.912,00 (cinqiienta e sete mil novecentos e doze reais). O valor acima teve como
base os seguintes pariimetros: Arquitetura / Amphacdo = R$ 25,00/m?, Arquitetura /
Reforma = R$ 8,33/m? e Urbanizagio = R§ 0,25/mz.

Goidnia, 17 de janeiro de 2013

Y
QD af ~

Jadir Men nga‘?i/e Lima
Arquitetd e Urbanistyd CAU-GO n° 9082-4 RN
Assessoria de Engenharia e Arquitetura da Diretoria Téenica
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CERTIFICO que as fIs.06, do livro 2-J, sob o nimero de ordem de
matricula M-1.984, em data de 06 de Julho de 1998 (06.07.98), foi registrado o
seguinte imovel: Unn terreno nesta cidade, sendo o lote de n.° 01, quadra 35, Setor
Sudoeste, Vila Operadora, area 35.188,00 m?, confronta: Pela frente com a Rua 38-
A, em 253 88m; ao fundo com o lago da UHE Cachoeira Dourada; 4 esquerda com
a Rua 8-A, em 100,00m; 3 direita com o lago UHE Cachoeira Doyrada e mais o
chanfrado de 7,07m. PROPRIETARIA: Centrais Elétricas de Goias S/A —~ CELG.,
CGC sob n® 01.543.032/0001-04, sociedade de economia mista, de capital abeito,
com sede em (Goidnia, capital deste Estado, na Av. Anhanguera n® 3013, aulorizada
a funcionar como empresa de enecrgia elétrica pelo Decreto n® 38.868 de
13.03.1936. REGISTRO ANTERIOR: Sch o n® 753, livio 2-C, {ls. 188, em 07 de
fevereiro de 1991, Anteriormente registrado sob o n® 21.215, fls. 275, livro 3-AF,
em data de 17 de oufubro de 1962, no Cartério de Registro de Imovers da 2°
Circunserigio de Humbiara.

AVI1-1.984: AVERBACAO DE EDIFICACAO: Conforme
construgdo executada aproximadamente no ano de 1962, area construida de
1.481,84 m®, contendo 08 suites de solteiros para trés camas, vestiario e varanda,
(2 suites casal com vestidrio, armario embutido, varanda, e anexo {quarto) para
irés camas e varanda. Sala de espera, recepciio dois escritdrios, com {2 banheiros,
feminino e masculino, cozinha completa, cdmodo para guardar utensilios de
cozinha despensa com banheiro masculino e feminino. Restaurante com recepgio
lavabo masculino ¢ feminino e varanda. Area exlerna anexa & cozinha destinada a
lavanderia, rouparia e drea de servico. Dois jardins de inverne. Area de laser anexa
com banheiros feminino e masculino, duas piscinas, sendo uma para adullo e outra
para criancas ¢ bar com 02 quiosques pequenos, 01 quadra poliesportiva.
Construida em alvenaria de tijolos macicos. estrutura confeccionada em concreto
armado (lajes, vigas e pilares); instalages eléiricas e hidraulicas toralmente
embutidas. Cobertura com felha de fibrocimento apoiada em estrutura de madeiva.
O revestimento das paredes e tetos em reboco paulista, com excecdo da ¢ozinha,
banheiros, e lavabos revestidos em azulejos branco extra. Piso cerfimico com
excegdo dos quartos em tacos, lavanderias e anexos revestidos em cimento rastico.
Aprovado pela Prefeitura Municipal local em 11.12.98 e OND-INSS n.® 371743,

AVERBACAO-MATRICULA AV2-1984: ALTERACAO DA
DENOMINACAO SOCIAL DA COMPANHIA: Conforme 147° Ata da
Agsembléia Geral Extraordindria, realizada em 23.10.1999, arquivada na JUCEG
sob o n” 329.907.3804-3, em data de 12.11.1999. a proprietatia deste imdvel
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e
SERVICOS DE TABELIAQ DE NOTAS, DE PROTESTOS DE TITULOS, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS. DE REGISTRO
DE TITULOS E DOCUMENTOS, DE REGISTRO DE CONTRATO MARITIMOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS £ -~/
CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS £ DE INTERDICOES £ TUTELAS. N

passou a denominar-se COMPANRBIA ENERGETICA DE GOIAS — CELG,
sociedade de econamia mista de capital aberto e autorizado, com sede em Goiénia
~— GO, na Rua 2, s/n® Ed. Gileno de Godoi, Jardim Golds, CNPJ n°
01.543.032/0001-04. Cachoeira Dourada — GO, 26 de margo de 2001.

CERTIFICO mais, que revendo neste Cartorio os livros ¢ demais
arquivos, verifiquei a inexisténcia de ONUS (REAIS LEGAIS E/OU
CONVENCIONAIS) e de Agdes Pessoais e Reais Reipersecutorias, sobre o imovel
obieto desta matricula.

O referido ¢ verdade e dou €.

Cachoeira Dourada - GO aons 15 de junho de 2011,
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