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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA-GERAL DA GOVERNADORIA

Contrato N° 01/2020 - SGG

CONTRATO DE LOCAGCAO QUE CELEBRAM O ESTADO DE GOIAS, POR MEIO DA SECRETARIA-GERAL
DA GOVERNADORIA, E BRUNO RODRIGUES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA, SOB AS CONDICOES A
SEGUIR DESCRITAS:

DAS PARTES
LOCATARIA

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito piblico interno, neste ato representado pelo Procurador - Chefe da Procuradoria
Setorial, Dr. Daniel Garcia de Oliveira, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/GO sob o n° 40.221 e CPF sob o n° 723.707.501-20,
com base na delegacdo de competéncia conferida pelo art. 47 da Lei Complementar Estadual n® 58, de 04 de julho de 2006, e suas alteragdes
posteriores, residente e domiciliado nesta capital, por intermédio da SECRETARIA-GERAL DA GOVERNADORIA, situada na Rua 82, n°
400, Palacio Pedro Ludovico Teixeira, 9° Andar, Setor Central, nesta Capital, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ sob o n.°
34.049.214/0001-74, ora representada por seu Superintendente de Gestdo Integrada, delegacdo conferida pela Portaria n°® 030/2019-
SGG/GO, Sr. Luciano da Costa Bandeira, brasileiro, casado, engenheiro civil , portador da Carteira de Identidade n® 2100460-SSP/GO e do
CPF n° 597.515.411-15, com domicilio nesta Capital, doravante denominada LOCATARIA.

LOCADOR

BRUNO RODRIGUES, pessoa fisica, brasileiro, casado, advogado, portador OAB/DF n°2042-A, CPF n° 830.093.296-87, residente e
domiciliado em Brasilia/DF, doravante denominado LOCADOR.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente instrumento ¢ a locagdo de 4 (quatro) salas comerciais localizadas no 9° andar, situadas & SAUS, quadra 01, lote 02, bloco
“N”, Edificio Terra Brasilis, com todas as suas instalagdes e pertences, para atender as necessidades do Gabinete de Representa¢do de Goids no
Distrito Federal, de propriedade do LOCADOR, que doravante sera denominado de IMOVEL.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Faz parte também do objeto da locagio o direito ao uso de 06 (seis) vagas de garagem, sendo 06 atreladas ao
contrato de locagdo, todas indeterminadas, cujo acesso estard disponivel & LOCATARIA, indiscriminadamente, sendo 4 (quatro) vagas no
primeiro pavimento do Edificio Terra Brasilis e 2 (duas) vagas em seu anexos, conforme procedimento de utilizagdo da garagem estabelecido
pelo Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA esta ciente e concorda que, na eventualidade de indisponibilidade temporéria das vagas de
garagem de que trata o paragrafo anterior, utilizara, sem 6nus adicional, o servigo de “vallet park”, disponibilizado pelo Condominio, de forma
que os veiculos cadastrados pela LOCATARIA serfio acomodados por manobristas devidamente identificados, a servigo do Condominio.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA CONTRATUAL

A vigéncia do Contrato serd de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da sua assinatura pelo Procurador - Chefe da Procuradoria
Setorial, ficando a eficacia condicionada a publicagdo do extrato na imprensa oficial, quando a LOCATARIA podera ocupar ao IMOVEL.

PARAGRAFO UNICO: O contrato podera ser prorrogado nos termos do artigo 51 e seguintes da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse
da Administraggo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO DA LOCACAO E DAS OBRIGACOES PECUNIARIAS ACESSORIAS

Pelo IMOVEL ora locado, a LOCATARIA pagarda ao LOCADOR o aluguel mensal de R$19.146,45 (dezenove mil cento ¢ quarenta e seis
reais e quarenta e cinco centavos), a partir da data da sua assinatura pela Procuradoria-Geral do Estado, conforme disposto na clausula segunda,
que vencera sempre no dia 5 (cinco) do més subsequente ao vencido, e devera ser pago diretamente 0 LOCADOR através de recibo de
cobranga bancaria ou a quem esta indicar por escrito.

I - Além dos alugueres pela locagdo da sala comercial e das garagens, a LOCATARIA obriga-se perante o LOCADOR, nos termos do art.
23, caput, inciso XII, e § 1°, da Lei n. 8.245, de 1991 e da Clausula Quinta, inciso XI, ao pagamento das despesas ordinarias do condominio,
cujo valor mensal estimado ¢ de R$3.830,82 (trés mil oitocentos e trinta reais e oitenta e dois centavos) , que, no entanto, podera sofrer
variacdes para maior ou menor a depender da demanda de consumo dos servigos necessarios a administragdo condominial.

II - O valor atribuido ao Contrato, especificamente para fins orgamentarios da LOCATARIA, incluindo as despesas previstas com condominio,
totaliza R$22.977,27 (vinte e dois mil novecentos e setenta e sete reais e vinte e sete centavos) , correspondendo, ao longo de todo o periodo de
vigéncia, a importancia de RS 827.181,72 (oitocentos e vinte sete mil ,cento e oitenta e um reais e setenta e dois centavos).

III - A despesa correra conforme quadro abaixo e conforme as Notas de Empenho n°s 002 e 003/2020, de 17/01/2020, no valores de
R$19.146,45 (dezenove mil cento e quarenta e seis reais e quarenta e cinco centavos) e R$3.830,82 (trés mil oitocentos e trinta reais e oitenta e
dois centavos).

IV - No exercicio seguinte, as despesas ocorrerdo a conta de dotagdes orcamentarias proprias, consignadas nos respectivos Or¢amento-
Programas, ficando a LOCATARIA obrigada a apresentar, no inicio de cada exercicio, a respectiva Nota de Empenho estimativa e, havendo
necessidade, emitir Nota de Empenho Complementar, respeitada a mesma classificagdo orgamentaria.



DESCRICAO CODIGO | DENOMINACAO

Unidade Orgamentaria | 4001 Gabinete do Chefe da Secretaria-Geral da Governadoria
Fungéo 04 Administracdo

Subfun¢do 122 Administragdo Geral

Programa 4001 Programa Apoio Administrativo

Acgdo 4001 Apoio Administrativo

Grupo de Despesa 03 Outras despesas correntes

Fonte de Recurso 100 Receitas ordinarias

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso a LOCATARIA nio receba em tempo habil o documento de cobranga do aluguel, para o seu pagamento
até o dia do vencimento, tal fato ndo a eximira das penalidades por atraso cabiveis, previstas na Clausula Décima Terceira abaixo, devendo,
neste caso, a LOCATARIA contatar o escritorio do LOCADOR, para a quitagdo pontual da obrigacdo, que devera ser pago diretamente
0 LOCADOR através de recibo de cobranga bancaria ou a quem esta indicar por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel serd reajustado a cada 12 (doze) meses, a partir da data de vigéncia do contrato, a critério
do LOCADOR, de acordo com a varia¢do do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPC-A), ou na falta deste, serd aplicado o Indice Geral
de Pregos de Mercado — IGPM, calculado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

PARAGRAFO TERCEIRO: As partes convencionam que antes de 120 (cento e vinte) dias do advento do termo final do contrato iniciardo as
tratativas voltadas a prorrogacdo do prazo de vigéncia da locagdo, momento em que a LOCADOR, a seu critério, podera mandar realizar as
suas expensas a reavaliacdo do imével, para efeito de revisdo e atualizagdo do valor do aluguel, a fim de ajustar o prego da locagéo ao valor de
mercado.

PARAGRAFO QUARTO: A LOCATARIA, por sua vez, no prazo a que se refere o paragrafo terceiro desta Clausula, podera proceder a
reavaliagdo do aluguel através de seu proprio corpo técnico vinculado a Secretaria de Estado da Administragdo , cujo laudo possuira carater
meramente opinativo e ndo vinculard nem obrigard o LOCADOR aos seus termos.

PARAGRAFO QUINTO: As partes convencionam que, havendo a divergéncia entre o prego proposto pelo LOCADOR e o indicado no laudo
de avaliagio apresentado pela LOCATARIA, e nio sendo possivel a obtengdo de consenso entre as Partes, darfio por encerrado o presente
contrato de locag@o quando do término do prazo de vigéncia e proceder-se-do na forma da Clausula Décima Quinta e outras disposi¢des que
tratam da devolugdo do imodvel.

CLAUSULA QUARTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR obriga-se a:
1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

II. Fornecer declaragdo atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo
por parte da Administragio;

II1. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
IV. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

VI. Fornecer 8 LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

VII. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do
edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condig¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢do de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordindrias;

X. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incéndio e rede de 16gica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica;

XI. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;
XII. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
XIII. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XIV. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo,
caso ocorra um sinistro dessa natureza;



XV. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da documentagdo correspondente.

XVI. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera 0 LOCADOR reaver o imével alugado (art. 4° da Lei n°® 8.245/91).

CLAUSULA QUINTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

II. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

III. Realizar vistoria do imdvel, por ocasifio da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do
Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Indenizar o valor correspondente a reforma necessaria a restituir o imével ao estado em que se encontrava quando de seu recebimento, de
acordo com o laudo da avaliagdo inicial, ressalvando-se as deterioragdes decorrentes de seu uso normal;

VI. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VII. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

VIII. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou
visitantes autorizados;

IX. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

X. Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

XI. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:
a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;

b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

¢) limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manuten¢do e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
¢) manutengao e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencg@o e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i) reposi¢@o do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagao.

XII. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo
orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

XIII. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

XIV. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que
seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

XV. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA SEXTA - DA FINALIDADE DA LOCACAQ

A LOCATARIA dara ao IMOVEL objeto da presente locagio a finalidade exclusivamente ndo residencial, ndo sendo permitida, sob qualquer
pretexto, a sublocagdo, transferéncia ou sub-rogacdo, no todo ou em parte, sendo nulo de pleno direito, qualquer ato praticado com esse fim,
sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, sem prejuizo das demais cominagdes previstas no aludido contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E vedado 4 LOCATARIA manter no IMOVEL locado depésito de combustivel, produtos quimicos e inflaméveis,
explosivos ou quaisquer mecanismos, instalagdes, aparelhos, maquinas, ou ainda, substincias de guarda e manuseio perigosos, como também,
outros que possam danificar o IMOVEL ou causar prejuizo a seguranga do prédio, a satide e ao sossego dos vizinhos e terceiros.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ser4 da exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, a obtencéo de todas as licencas e autorizacdes relativas as
atividades que serdo desenvolvidas no IMOVEL, responsabilizando-se pelo 6nus de todas as despesas decorrentes, inclusive ligagdes e cortes
de energia elétrica, agua, gas e telefone.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA responderd por todas as sangdes que lhe possam ser aplicadas, em decorréncia de infragdes de
qualquer natureza que venha a cometer no IMOVEL, isentando o LOCADOR, em carater irrevogavel e irretratavel, de quaisquer
responsabilidades.

CLAUSULA SETIMA - DA ALIENACAO DO IMOVEL

Constitui faculdade do LOCADOR a alienagdo do IMOVEL objeto desta locagio a terceiros, no todo ou em parte, a qualquer tempo, hipotese
em que, ndo havendo interesse da LOCATARIA em adquiri-los em igualdade de condigdes, obriga-se o LOCADOR a dar ciéncia deste
contrato ao futuro adquirente, que devera respeitar o que foi pactuado no presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA poderé registrar o presente contrato no Cartério de Registro de Iméveis competente, para efeitos
do art. 8° da Lei 8.245/91 e art. 576 do Codigo Civil/2002.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a LOCATARIA exerca a faculdade prevista no Paragrafo anterior, assume o compromisso de, no prazo de
até 30 (trinta) dias do término da vigéncia da locag@o, proceder ao efetivo cancelamento do registro do contrato, o que sera condicionante para a



outorga da quitagdo pelo LOCADOR, inclusive ensejando a aplicacao das penalidades previstas neste instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

A LOCATARIA obriga-se pela mais perfeita conservacdo do IMOVEL ora locado, trazendo-o sempre em bom estado de limpeza e higiene,
responsabilizando-se também pelos seus acessorios e instalacdes, mantendo-as em perfeito funcionamento, fazendo os reparos necessarios de
qualquer estrago ocasionado, por si, seus empregados ou visitantes, a fim de restitui-los, quando finda ou rescindida a locagdo, juntamente com
todas as suas instalagdes, no estado em que o recebeu, de acordo com o laudo de vistoria anexo ao presente contrato, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quaisquer benfeitorias que forem realizadas no IMOVEL, sem autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR,
ficardo incorporadas ao IMOVEL, renunciando a LOCATARIA, a qualquer direito de retengio ou indenizagdo, assumindo os encargos ou danos
decorrentes destas, salvo se convier o LOCADOR que tudo seja reposto no estado original do IMOVEL, cabendo, neste caso, 8 LOCATARIA
fazer a reposicdo por sua conta e risco, no prazo que lhe for designado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a LOCATARIA venha realizara as obras de adaptagdes no referido IMOVEL, devera para tanto, apresentar
antes da realizagdo de quaisquer obras, todos os projetos para parecer e aprovagdo da area técnica do Condominio e do LOCADOR, sendo que
as referidas obras nio devem implicar em alteragdes e riscos estruturais a0 IMOVEL, devendo quaisquer obras e reformas adicionais ser
aprovadas previamente pelo condominio e pela administragdo do prédio, se comprometendo o LOCADOR a atuar para a obteng@o das devidas
aprovagdes o mais breve possivel .

PARAGRAFO TERCEIRO: As partes acordam que todos os custos inerentes a realizagdo das obras de adaptagdes no IMOVEL serio
suportados pela LOCATARIA, que ndo tera o direito, a qualquer a tempo, a reten¢dio ou indenizagao.

PARAGRAFO QUARTO: A LOCATARIA quando da devolugio do IMOVEL, podera promover a remogio das obras e benfeitorias citadas no
paragrafo segundo desta clausula, por suas expensas, conta e risco, desde que recomponha a area utilizada na forma original, de acordo com o
laudo de vistoria inicial da locag¢do ou em vao livre.

CLAUSULA NONA - DOS ENCARGOS

Além do aluguel mensal, a partir da data do inicio da vigéncia deste contrato até a efetiva devolugdo do IMOVEL, nas épocas proprias, pagara a
LOCATARIA a quem o LOCADOR indicar por escrito, ou diretamente nas reparticdes arrecadadoras, os impostos, taxas e tarifas,
compreendidos como tal, o Imposto Predial e Territorial Urbano, agua, energia elétrica, telefone, taxa de incéndio, foro ou ocupagao,
saneamento basico, seguranga publica, lixo e outros existentes ou que venham a ser criados por lei, devendo aquela apresentar o LOCADOR os
comprovantes dessas despesas quando solicitados.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica a LOCADOR obrigado a contratar seguro contra incéndio, que cause destrui¢io no todo ou em parte dos
imoveis, por intermédio de empresa idonea no mercado, ou mediante taxa condominial, se incluso nas despesas condominiais, renovando-o
anualmente, sobre o valor de reposi¢do de suas partes privativas, seus equipamentos, instalacdes e acessorios, sendo o LOCADOR sua
beneficiaria. Obriga-se, ainda, a LOCATARIA, a apresentar anualmente a respectiva apolice, desde que solicitado pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas de limpeza e conservagdo, como também a troca de pecas pelo desgaste do uso ou de outras
ocorréncias, serdo da exclusiva responsabilidade da LOCATARIA.

PARAGRAFO TERCEIRO: As despesas com o registro e averbag:,io deste contrato, se do interesse da LOCATARIA, no cartério competente,
desde ja autorizada, serdo de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA - DA CONVENCAO DO CONDOMINIO

Pelo presente contrato a LOCATARIA obriga-se a respeitar e cumprir integralmente os regulamentos e normas de seguranca do prédio,
previstas na convencao e no regulamento interno do condominio em que se situa o IMOVEL locado, constituindo infragdo a este contrato
quaisquer infringéncias aos citados dispositivos, os quais, para todos os efeitos, fazem parte integrante do presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA

Por ocasido da entrega das chaves a LOCATARIA, deverdo as partes, em conjunto, vistoriar o IMOVEL, lavrando-se laudo de vistoria
especifico, devidamente firmado pelas partes, onde deverdo ser descritas as condi¢des de conservacdo das edificagdes e instalagdes, para que,
por ocasido da devolugio do IMOVEL o LOCADOR, seja realizada nova vistoria conjunta, visando a garantir a entrega do IMOVEL nas
mesmas condigdes de conservagdo verificadas no inicio da locagdo, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal ou alteragdes
consentidas.

PARAGRAFO UNICO: Fica permitido a0 LOCADOR, apos combinagdo prévia com a LOCATARIA, vistoriar o IMOVEL no horario
comercial determinado pela LOCATARIA, podendo adentrar em todas as suas dependéncias internas ¢ externas, desde que ndo prejudique as
atividades da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - EM CASO DE SINISTRO

Na hipétese de sinistro que destrua total ou parcialmente o IMOVEL, ndo se rescindira a locagdo, que ficara interrompida pelo espago de tempo
necessario as obras de reconstrugdo, ou apenas, para os reparos que se fizerem necessarios.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se a destrui¢io for total, obriga-se a LOCATARIA a entregar imediatamente o IMOVEL atingido para
reconstrugdo, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder pelo pagamento dos aluguéis e encargos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, no entanto, a destruigio for apenas parcial, obriga-se a LOCATARIA a solver o aluguel proporcionalmente as
partes que ndo forem atingidas e que continuarem a ser ocupadas, desde que entregue imediatamente aquelas areas que deverdo ser objeto de
reconstrugdo, sob pena de continuar responsavel pela totalidade dos aluguéis.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a destruigdo total ou parcial for motivada por negligéncia, impericia ou mau uso das instalagdes das
edificagdes por parte da LOCATARIA, inclusive quanto as benfeitorias e obras autorizadas ou resultantes de servicos e obras que contrariem as
posturas municipais, obriga-se a LOCATARIA a solver o aluguel conforme o pactuado na Clausula Terceira deste instrumento, além de cobrir
as despesas de reconstru¢éio que o seguro porventura ndo venha ressarcir.



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS PENALIDADES

A falta ou atraso nos pagamentos dos aluguéis e demais encargos, nos tempos devidos, por si s6 constituira a LOCATARIA em mora de 1% (um
por cento) a.m. “pro-rata-die”, além de devedora da multa de 0,1% (meio por cento) por dia de atraso, limitada a 2% (dois por cento), sobre o
montante do débito, acrescidos de corre¢do monetaria, se couber, pela variagdo dos indices previstos no paragrafo segundo da clausula terceira.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para o caso de inobservancia ou infragio de quaisquer dos termos do presente contrato ndo sanadas dentro do
prazo de 30 (trinta) dias ap6s notificagdo, fica estipulada uma multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel mensal vigente na
época do evento ensejador da aplicagdo da multa, em favor da parte inocente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a parte infratora nio se manifeste em até 30 (trinta) dias, ap6s comunicado por escrito da parte inocente,
para sanar a questdo, ficara sujeita a multa rescisoria no valor de 01 (um) més de aluguel vigente na época, sem prejuizo das outras penalidades
previstas neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o caso de rescisdo antecipada do contrato, a multa a ser paga pela LOCATARIA corresponderéa ao valor
equivalente a 03 (trés) meses do aluguel, aplicada proporcionalmente ao tempo restante do ajuste, vigente na época do evento ensejador da
aplicacdo da multa. Porém, i) caso a LOCATARIA venha devolver o imével até o 18° més de locagdo, incorrerd em 100% no pagamento da
multa rescisoria. i) Se porventura a LOCATARIA venha devolver o imével entre o 19° ¢ 0 24° més de locagdo, incorrera em 50% no pagamento
da multa rescisoria; iii) e apos transcorridos 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia do contrato de locagio, a LOCATARIA poderé rescindir o
presente Contrato sem a aplicabilidade da multa rescisoria, mediante aviso prévio por escrito ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias. Caso a LOCATARIA ndo cumpra e ndo faga a comunicagdo no prazo acima estipulado, a LOCATARIA pagara ao LOCADOR a
multa rescisoria estipulada neste item.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas condominiais, energia elétrica, impostos, seguros ou quaisquer outros encargos, a partir da vigéncia
deste contrato, serdo de inteira responsabilidade da LOCATARIA, inclusive no periodo de caréncia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para o efeito de contagem do prazo de vigéncia da locagio, das datas de vencimento dos aluguéis mensais, dos
periodos de reajustamento, reavaliagdo contratual previstos nas Clausulas Segunda e Terceira deste contrato dever-se-a4 adotar a data de
outorga deste contrato, condicionada ao "termo de entrega do imoével", apds sua vistoria do imovel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS
No ato da devolugio do IMOVEL a LOCATARIA devera apresentar imprescindivelmente, os documentos abaixo elencados:

a) Comprovantes de pagamento de IPTU junto a Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento, no periodo da locagdo, evidenciando a
inexisténcia de débitos para os imdveis no periodo da locagdo, devidamente acompanhados das seguintes certiddes: Certiddo de Pagamento de
Tributos Imobiliarios e Certiddo de Situagdo Fiscal,

b) Declaracio do Condominio, evidenciando a inexisténcia de débitos para o imével no periodo da locagéo;
¢) Comprovante do pagamento do seguro cobrado pelo Condominio durante o periodo da locagdo;

d) Comprovante do pagamento de taxas eventuais criadas pelo poder publico (Taxa de Fiscalizagdo do Corpo de Bombeiros, etc...), relativos ao
periodo da locagdo;

e) As chaves e credenciais do IMOVEL deverio ser entregues mediante recibo aos representantes do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Além da apresentagdo dos documentos elencados no “caput” desta clausula, a LOCATARIA devera apresentar na
ocasido da entrega do IMOVEL, o laudo de vistoria fotografico em duas vias, onde serdo observados todos os detalhes tais como situagdo das
instalagdes elétrica e hidraulica, piso, forro, paredes, banheiros, copa, luminarias, equipamentos de emergéncia, ar condicionado, etc.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a LOCATARIA nio venha a cumprir com todas as exigéncias contratuais neste contrato até a data prevista
na devolugdo dos imdveis, tal fato implicara na continuidade da locagao, ou seja, 0 LOCADOR somente dara quitacdo apos a celebragdo de
competente termo de entrega das chaves e termo de rescisdo, além do cumprimento de dos itens ja mencionados acima. Até 14, a LOCATARIA
permanecera responsavel pelo pagamento dos aluguéis, encargos e demais obrigacdes relacionadas ao contrato de locagdo, inclusive pagamento
da multa pela rescisdo antecipada.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICACAQ

Cabera a LOCATARIA providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do Instrumento de Contrato ¢ de seus aditamentos, na imprensa
oficial e no prazo legal, conforme o art. 61, paragrafo tinico, da Lei Federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA VINCULACAQO

Este contrato guarda conformidade com o Ato de Dispensa n® 01/2020, vinculando-se ao Processo n® 2019.1803.700.3544 e proposta do
Locador.

CLAUSULA VIGESIMA — DA CLAUSULA COMPROMISSORIA

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagdo, chamamento publico ou procedimento congénere, acaso ndo
puderem ser equacionados de forma amigavel, serfo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis, submetidos a arbitragem, na forma da Lei
n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996 e¢ da Lei Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018, clegendo-se desde ja para o seu
julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a
esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdi¢@o e tutela do Poder Judiciario para julgamento desses conflitos,
consoante instrumento em Anexo.”

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO REGISTRO E DOS CASOS OMISSOS



O presente contrato serd objeto de oportuna apreciagdo junto ao Egrégio Tribunal de Contas do Estado de Goiéds.

PARAGRAFO UNICO: Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas nas
Leis n°s 8.245/91, 10.406/02 e 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas estaduais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato, em via
eletronica , para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

LOCATARIA:
Luciano da Costa Bandeira
Superintendente de Gestdo Integrada
Portaria n° 030/2019-SGG/GO
Daniel Garcia de Oliveira
Procurador-Chefe da Procuradoria Setorial
LOCADOR:
Bruno Rodrigues
Proprietario do Imével

Testemunhas:
Nome: Ana Paula Rodrigues Teixeira Nome: Thays de Oliveira Martins
CPF: 781.671.756-34 CPF: 051.515.641-88

ANEXO1

DA CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL

1) Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretagdo ou execucdo deste ajuste, ou de qualquer forma oriunda ou associada a ele, no
tocante a direitos patrimoniais disponiveis, e que ndo seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizagdo de tentativa de
conciliacdo ou mediagdo), devera ser resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das normas de regéncia da CAMARA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA).

2) A CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA) serd composta por
Procuradores do Estado, Procuradores da Assembleia Legislativa e por advogados regularmente inscritos na OAB/GO, podendo funcionar em
Comissdes compostas sempre em numero impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (arbitros), cujo sorteio se dara na forma do art. 14 da Lei
Complementar Estadual n° 114, de 24 de julho de 2018, sem prejuizo da aplicacdo das normas de seu Regimento Interno, onde cabivel.

3) A sede da arbitragem e da prolagdo da sentenca sera preferencialmente a cidade de Goiania.
4) O idioma da Arbitragem sera a Lingua Portuguesa.
5) A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do ordenamento juridico ao mérito do litigio.

6) Aplicar-se-4 ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu Regimento Interno) da CAMARA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), na Lei n® 9.307, de 23 de setembro de
1996, na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei Complementar Estadual n° 144, de 24 de julho de 2018 e na Lei Estadual n® 13.800, de
18 de janeiro de 2001, constituindo a sentenga titulo executivo vinculante entre as partes.

7) A sentenca arbitral serd de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletronico oficial da Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as
hipdteses de sigilo previstas em lei.

8) As partes elegem o Foro da Comarca de Goiania para quaisquer medidas judiciais necessarias, incluindo a execug@o da sentenca arbitral. A
eventual propositura de medidas judiciais pelas partes devera ser imediatamente comunicada 8 CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO
E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), e ndo implica e nem devera ser interpretada como rentincia a arbitragem,
nem afetara a existéncia, validade e eficacia da presente clausula arbitral.



GOIANIA, 19 de janeiro de 2020.
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