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Processo n® Xxxxxxx

Contrato de Locacdo n° xxx/xxxx que celebram o
CONSELHO ESCOLAR XXX, e a pessoa juridica
XXXXX, para os fins que especifica, sob as condi¢oes
a seguir descritas:

O CONSELHO ESCOLAR XXX, associa¢do civil, inscrito no CNPJ n® xxxxxxx, com sede na XXxxx,
representado por XxxxxxxxX, brasileiro, casado, inscrito no RG n° ¢ CPF/MF sob o n°, doravante
denominado LOCATARIO, ¢, do outro lado, a empresa XXXXXXXxx, pessoa juridica de direito privado,
estabelecida na xxxxxx, inscrita no CNPJ sob n°® xxxxxxxx, tendo como representante legal o Sr. XXXXXXXX,
brasileiro, portador da Carteira de Identidade n® xxxxxx, inscrito no CPF sob o n° xxxxxxx, doravante
denominado simplesmente LOCADOR, firmam o presente Contrato de Locacdo de Imodvel em
conformidade com as informagdes contantes no processo SEI n® XxXxxxxx.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.  Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel situado na xxxxx, municipio de XXxxx-
GO, para abrigar as instalagdes do(a) XxxxxxxX, com as seguintes caracteristicas:

1.2. Caracteristicas do Bem:

a) “Fazer uma descrigdo geral do imovel”

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1. O prego mensal da locagdo € de R$ xxxx, perfazendo um total de R$ xxxxx.

2.2. Os pagamentos serdo feitos pelo LOCADOR, ao LOCATARIO, até o dia do més posterior ao
vencido.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O periodo de vigéncia do Contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura e
publicidade no mural da transparéncia e rede social da unidade escolar e da CRE.

3.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre
as partes e mediante Termo Aditivo.

3.3. A prorrogacio do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz as necessidades para as quais foi eleito, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

3.4. Reserva-se a0 LOCATARIO a preferéncia para a renovacio deste Contrato, a qualquer titulo, ficando
os herdeiros ou sucessores das partes obrigados ao cumprimento de todas as suas clausulas e condicGes,
observado os dispostos nos Artigos 574 e 577 do Cddigo Civil Brasileiro.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

4.1. O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢fes de uso;

4.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliacéo por parte do Conselho;
4.1.3. Garantir, durante o tempo da loca¢&o, o uso pacifico do imdvel,

4.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;




Secretaria de
Estado da
Educacdo

4.1.5. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

4.1.6. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios
e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc.;

4.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

4.1.8. Responder pelas obrigaces tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas;

4.1.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;
4.1.10. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

4.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, 0s sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

4.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para a contratacao;

4.1.13. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia
do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

4.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente;

4.1.15. Durante o tempo da locacdo e suas eventuais prorrogacoes por termo aditivo, 0 LOCADOR, as suas
expensas, mantera os imoveis segurados contra incéndio.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1. O LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.2. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis e pactuados, no prazo estipulado neste contrato.
I — Ao final do presente contrato, o LOCATARIO se obriga a indenizar o valor correspondente & reforma
necessaria a restituir o imével ao estado em que se encontrava quando de seu recebimento, de acordo com
o laudo da avaliagdo inicial constantes dos autos, ressalvando-se as deterioracdes decorrentes de seu uso
normal.

IT — O valor da indenizagdo tera como fundamento as tabelas de composi¢des de custos unitarios da Agéncia
Goiana de Infraestrutura e Transportes — Goinfra, disponiveis no sife: http://www.goinfra.go.gov.br,

conforme o tipo de obra ou servigo.

III — Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

IV — Realizar as obras ou servicos exigidos para conservacao e seguranca do imovel ora locado, as que

disserem respeito ao desgaste ou deterioracao no periodo abrangido por este contrato, incorporando-se ao
imovel.

V — Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacoes de terceiros.

VI — Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua, energia elétrica e a coleta de esgoto sanitario,
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) no imével locado. Sera de responsabilidade do LOCADOR os
demais tributos e encargos incidentes sobre o imovel e seu uso.

CLAUSULA SEXTA - DAALTERACAO DO CONTRATO
6.1. Este contrato poderé ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacgéo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina.
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6.2. Caso, por razdes de interesse plblico devidamente justificadas, 0 LOCATARIO decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique 0o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

6.3. Se, durante a locac&o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o im6vel ainda servir
para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da locagéo.

6.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imével
locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencéo.

7.2. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR.

7.3. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

7.4. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locacio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

7.5. Finda a locacdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cGes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

8. CLAUSULA OITAVA - DA MULTA

8.1. A parte que infringir qualquer das clausulas deste contrato incorrera em multa de 2% (dois por cento)
sobre o seu valor, sem prejuizo da faculdade, para a parte inocente, caso lhe convenha, considerar
automaticamente rescindida a locacéo.

9. CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

9.1. O presente Contrato podera ser rescindido:

I — por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para o Conselho contratante;

II — judicialmente, nos termos da legislagdo;

9.2. Constitui motivo para a extin¢do do contrato a ocorréncia de descumprimento de qualquer das clausulas
pactuadas neste Contrato.

9.3. Nos casos em gue reste impossibilitada a ocupacéo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

9.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, endereco eletrénico ou outro meio
gue assegure a certeza da ciéncia do interessado.

9.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE DE PRECOS

10.1. Seréd admitido o reajuste do preco do aluguel da locag@o com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou
da data do ultimo reajuste, para os anos subsequentes.
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10.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a ado¢ao de prego compativel ao mercado de
locagdo do municipio em que se situa o imovel.

10.3. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuagio do termo
aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno  minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.
10.4. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagio da vigéncia do contrato.

10.5. E vedada a revisdo de pregos para concessio de reequilibrio econdmico-financeiro.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL LOCADO

11.1. Caso ndo tenha interesse na continuidade da locacdo, o LOCATARIO devera enviar comunicagio
escrita a0 LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato.

11.2. Em qualquer das hipéteses, o LOCATARIO devera notificar o LOCADOR previamente para
realizagdo de vistoria de saida, com indicagdo de data e hora, com o objetivo de avaliar as condigdes do
imoével, a fim de cumprir a obrigac¢do de devolugdo do bem nas condi¢des em que foi recebido, de acordo
com o laudo da avaliagdo inicial, ressalvando-se as deteriora¢des decorrentes de seu uso normal ¢ aquelas
autorizadas pelo LOCADOR.

11.3. O LOCADOR podera encaminhar representante, caso ndo possa comparecer na data e horario
informados.

11.4. A auséncia do LOCADOR ou representante constitui anuéncia aos servigos necessarios a reforma,
bem como seus quantitativos, constantes do laudo da avaliagdo realizado por ocasido da devolugdo do
imovel.

11.5. Sera responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento dos aluguéis até a data da entrega das chaves,
considerada para todos os efeitos, a data da efetiva desocupacdo do imodvel, que devera ocorrer
imediatamente apos a realizagdo da vistoria, cessando a partir de tal data, todas as obrigacdes contratuais,
ainda que nao efetivada a rescis@o contratual que tera efeito retroativo a data da desocupacgao.

11.6. A desocupagio do imdvel ndo afasta a obrigacio do LOCATARIO pelo pagamento da indenizagio
administrativa decorrente dos servigcos necessarios a reforma do imovel para devolug¢do nas condigdes em
que foi recebido.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REGISTRO E FORO
12.1. Fica eleito o foro da Comarca de (da unidade contratante), para dirimir quaisquer dividas ou litigios
acaso surgidos em decorréncia do presente instrumento.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

13.1. Os atos de comunicagdo entre as partes, relativamente a execucdo deste contrato, serdo formalizados
através de documento escrito, devendo o destinatario apor na segunda via nota do recibo.

13.2. Em caso de recusa ao recibo, a entrega podera ser atestada por duas testemunhas idbneas que
presenciarem o ato.

13.3. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da mencionada legislacdo, recorrendo-se & analogia, aos
costumes e aos principios gerais do Direito.

13.4. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imovel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacdo deste instrumento na matricula
do imovel junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente.

13.5. E por estarem as partes desse modo contratadas, foi lavrado o presente Instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e forma que, depois de lido, conferido e achado conforme, vai assinado pelos Contratantes e
pelas testemunhas abaixo nomeadas.
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