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Termo de Referéncia

1-OBIJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locagdo do Imoével de 1.417,49 mz,
localizado a Av. 20 de Agosto, esquina com Rua Wagner Estelita Campos, N2 2.152, Centro, Cataldo — GO,
com a finalidade de abrigar a sede da Delegacia Regional de Fiscalizacdo de Cataldo, por um periodo de 36
(trinta e seis) meses.

O imdvel poderd ser utilizado por outro érgdo da administracdo publica estadual, mediante
requerimento.

2 — JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

a) A DRF-CATALAO esta dividida entre dois imdveis. O primeiro imével, denominado SEDE, é
alugado. O segundo, denominado ANEXO, pertencia ao Estado de Goids, porém, com a aprovacao na
Assembleia Legislativa do Estado de Goias (ALEGO), da LEI N2 21.061, de 20 de julho de 2021, o terreno foi
doado ao municipio de Cataldo para a construcdo de um hospital de referéncia regional. Portanto, em
breve, seremos notificados oficialmente para providenciarmos a desocupacdo do espaco. Considerando
gue uma parte de nossos servidores exercem suas atividades neste local e que o espago também serve
como estacionamento para a frota veicular oficial pertencente 8 DRF-CATALAO, como também recinto
destinado a almoxarifado/arquivo dos documentos desta unidade fazenddria, torna-se imperiosa a
celebragao de um novo contrato de aluguel, o mais rapido possivel;

b) A Sede estd com lotacdo mdaxima, ndo havendo possibilidade de abrigar outros
servidores. Também n3o ha espaco disponivel para a acomodac¢do do arquivo, nem garagem para 0s
veiculos oficiais;

¢) Nao encontramos, no municipio de Cataldo, outro imdvel que atenda satisfatoriamente a
nossa demanda. Diante disso, a contratacdo em tela é fundamental para a continuidade das atividades de
arrecadacdo e fiscalizacdo nesta unidade fazendaria;

d) Com relacdo as caracteristicas do imdvel a ser locado para sediar a DRF-CATALAO,
procuramos, preferencialmente, um imdvel que tenha um espaco util proximo ao que ocupamos hoje,
sendo 290m? de construgdo no ANEXO, adicionado a 650m? de &rea construida na SEDE. Precisamos,
ainda, de espaco para estacionamento/garagem da frota oficial. O terreno do ANEXO (1.175m?) é utilizado,
também, com esta finalidade. Ou seja, precisamos de espaco suficiente para acomodar todos os setores de
auditoria e todos os setores administrativos, bem como local adequado para a guarda da frota de veiculos
oficiais e para o armazenamento dos documentos de nossa regional.

e) A localiza¢do do imdvel (centro da cidade) permite facil acesso aos contribuintes.

3 —CUSTO ESTIMADO E PRAZO

~ VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UND | QUANTIDADE MENSAL VALOR TOTAL
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Locag¢ao do imovel de 1.417,49 m2,
localizado a Av. 20 de Agosto, RS
01 |lesquina com Rua Wagner Estelita Més 36 19.736.00 R$ 710.496,00
Campos, N° 2.152, Centro, Cataldo - ’
GO.

3.1 - O valor mensal a ser pago pelo aluguel do imdvel é de RS 19.736,00 (dezenove mil,
setecentos e trinta e seis reais), perfazendo um total de RS 710.496,00 (setecentos e dez mil,
guatrocentos e noventa e seis reais), pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses.

3.2 — A Vigéncia do contrato serd de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir de sua
assinatura, e eficacia a partir da publicacdo no Didrio Oficial do Estado.

3.3 - O contrato podera ser prorrogado por meio de Termo Aditivo, nos termos da Lei
Federal n2 8.245/1991 e alteragdes introduzidas pela Lei n2 12.112/2009 (Lei do Inquilinato).

3.4 - O contrato podera ser reajustado, apds decorridos 12 (doze) meses de sua vigéncia,
contados a partir da assinatura do mesmo, adotando-se para tanto o indice IPCA-IBGE ou outro indice que
vier a substitui-lo.

3.5 — O reajuste sera precedido de solicitacdo do LOCADOR, em até 60 (sessenta) dias apds
0 prazo previsto no item 3.4.

3.6 - Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste no prazo previsto no item 3.5, ocorrera a
preclusao do direito.

3.7 - A cada prorrogacdo do contrato, serd realizada nova avaliacdo do imével, visando a
anadlise da vantajosidade econémica em manter a locagdo e a renegocia¢do de valores, conforme realidade
de mercado.

4. DESCRICAO DO OBJETO:

Locagdo de imdvel para instalagdo da sede da Delegacia Regional de Fiscalizagcdo de Cataldo,
localizado na Av. 20 de Agosto, esquina com Rua Wagner Estelita Campos, N2 2.152, Centro, Cataldo — GO,
por um periodo de 36 meses, ou seja, 03 ( trés) anos.

5. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes. Os
locadores autorizam o locatdrio a proceder as adaptacdes e reformas no imével que julgar oportunas.

6. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
A entrega do referido produto dar-se-a apds a assinatura do contrato de locacdo, mediante
a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

7. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

7.1 - Sdo obrigacdes da LOCATARIA:

| — Fazer vistoria inicial no imovel.

Il - Exercer a fiscalizacdo da execucdo do objeto contratual, na forma prevista pela Lei
Federal 8.666/93 e Lei Estadual 17.928 de 27 de dezembro de 2012, através de nomeagdo de Gestor do
Contrato mediante Portaria;

Il - Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminacdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

IV - Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao dos
danos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

V - Fazer a vistoria final e restituir o imoével ao LOCADOR, ao final do contrato;

VI - Indenizar o LOCADOR apés a restituicdo do imédvel, com base na comparacdo entre o
laudo de vistoria inicial e o laudo de vistoria final, ressalvando-se as deterioracdes decorrentes de seu uso
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normal.

7.2 — O montante indenizatdrio total sera calculado por meio de avaliacdo realizada pelo
setor competente da LOCATARIA, que analisard quais os servicos necessarios a reforma, bem como seus
guantitativos, e elaborara o orcamento considerando os valores da tabela da Agéncia Goiana de
Infraestrutura e Transportes — GOINFRA vigente na data final de cobertura contratual.

7.3 — Quando da utilizagdo do imdvel, a LOCATARIA podera exercer o direito de retencdo do
mesmo até que seja devidamente indenizado pela execucdo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se
recusado a realiza-las, ele préprio;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporaram.

8. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

8.1 - S3o obrigagdes do LOCADOR:

| — manter o imovel segurado contra incéndio;

Il — pagar os impostos incidentes sobre o imével;

Il —incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo, como reparos de todos os
itens estruturais do imdvel, na rede elétrica ou hidraulica, esgoto, telhado, paredes, e corre¢do de falhas
ocorridas na edificagao do imovel;

b) desgastes ou deterioracGes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacdo.

IV - Fornecer declaragdo, atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdao por
parte da LOCATARIA;

V - Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

VI - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VII - Fornecer a LOCATARIA recibo, discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

VIII - Responder pelas contribui¢cdes de melhoria incidentes sobre o imdvel;

IX - Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdes, todas as condi¢cdes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal e trabalhista exigidas para a
contratacao;

X - Informar a LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente;

Xl - Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

XIl - Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

XIII - Pagar eventual indenizacdo pela execucdo de:

a) de benfeitorias necessarias no imével, apds a prévia notificacdo do LOCATARIO, quando
houver se recusado a realiza-las, ele préprio;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporaram.

9. DAS SANCOES

9.1 - A inexecuc¢do total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) multa no valor de 2% (dois por cento) dos aluguéis vigentes a época da ocorréncia do
fato, nas hipdteses de inexecucdo total ou parcial das obrigacdes assumidas sem prejuizo da faculdade,
para a LOCATARIA, caso lhe convenha, considerar automaticamente rescindida a locac3o;

c) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo, por prazo nao
superior a dois anos;
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d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados e apds decorrido o prazo da sangao aplicada com base
no item anterior.

9.2 - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, o locador que, em razdo do presente
contrato:

a) tenha sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenha praticado atos ilicitos, visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

¢) demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo Publica, em
virtude de atos ilicitos praticados.

9.3 - As sangdes de adverténcia, suspensdao temporaria e de declaracdo de inidoneidade
poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa.

9.4 - A LOCATARIA podera rescindir, unilateralmente, o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infracdes graves, que tornem inviavel a manutencado da relacdo locaticia.

9.5 - Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé
defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

9.6 - A LOCATARIA podera deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR dos
valores devidos a este ultimo, em razdo das obrigacdes do contrato.

| - Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher a
importancia devida, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagao oficial.

Il - Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, a
LOCATARIA encaminhard a multa para cobranca judicial.

10. DO PAGAMENTO

10.1 — O LOCADOR devera protocolizar a Apresentacao de Contas ao Gestor do Contrato,
para ser atestada e encaminhada para drea financeira da LOCATARIA.

10.2 — Os pagamentos serdao realizados mediante depdsito, em conta indicada pelo
LOCADOR, em até 30 (trinta) dias apds o ateste da Apresentacdo de Contas pelo gestor do contrato.

10.2.1 - O pagamento do aluguel mensal serad dividido em 04 (quatro) depdsitos de igual
valor, conforme proposto pelo LOCADOR.

10.3 — Para efeito de liberacdo do pagamento, deverd ser comprovada a regularidade fiscal e
trabalhista do LOCADOR.

10.4 — Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR, enquanto perdurar pendéncia
correspondente ou em virtude de penalidade ou inadimpléncia.

10.5 — Ocorrendo atraso no pagamento em que o LOCADOR nao tenha concorrido de
alguma forma para o mesmo, o LOCADOR fard jus a compensacao financeira devida, desde a data limite
fixada para pagamento até a data correspondente ao efetivo pagamento da parcela. Os encargos
moratdrios pelo atraso no pagamento serdo calculados pela seguinte formula:

EM=NxVpx(1/365)onde:

EM = Encargos moratdrios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = Ndmeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do
efetivo pagamento;

Vp = Valor da parcela em atraso;

| = IPCA anual acumulado (indice de Precos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.

11. DA RESCISAO

11.1 — A rescisdo do contrato podera ser:
a) determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados nos
incisos | a XIl e XVIl do art. 78 da Lei n2 8.666/93;
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b) consensual, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de licitacdo, desde
gue haja conveniéncia para a Administracao;

¢) judicial, nos termos da legislacdo.

11.2 — A rescisdo administrativa ou amigavel serd precedida de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

11.3 — A inexecucdo total ou parcial do contrato ensejard a sua rescisdo, conforme o
disposto, no que couber, nos artigos 77 a 80 da Lei n? 8.666/93 e suas alteracbes posteriores.

11.4 — Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurados ao LOCADOR o contraditdrio e a ampla defesa.

11.5 — A LOCATARIA pode antecipar o término da locacdo, devolvendo o imével antes do
vencimento do prazo contratual, mediante comunicagdo escrita, com prazo nao inferior a 30 (trinta) dias,
caso em que considera rescindido o contrato, com a renuncia do LOCADOR aos aluguéis, pelo tempo que
faltar para a exaustao normal do periodo avengado. Ainda, se a denuncia da locagao, antes do término do
prazo fixado no contrato, independerd do pagamento de qualquer multa ou indenizacdo por parte da
LOCATARIA.

12 - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1 — O contrato de locacdo vigorara no caso de alienacdo do imédvel, a qualquer titulo,
ficando os herdeiros e sucessores das partes obrigados ao cumprimento de todas as cldusulas e condicdes,
observado o disposto no art. 576 do Cédigo Civil.

12.2 - A LOCATARIA tem preferéncia na renovagdo do contrato de locacdo.

12.3 - E vedada a transferéncia da locagdio a qualquer titulo, salvo com prévio
consentimento por escrito do LOCADOR.

12.4 — Consideram-se resolvidas as obrigacGes contratuais, sem direito a indenizacdo, na
ocorréncia de fato ou de ato estranho a vontade das partes que impeca o uso regular do imével para o fim
a que estiver destinado.

12.4.1 - Se a LOCATARIA preferir aguardar que, sob a responsabilidade do LOCADOR se
restaurem as condicBes de uso anteriormente apresentadas pelo imdvel, a locacdo ficard suspensa,
reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imével readquirir as condi¢cdes de uso
regular.

12.5 - O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdao do imdvel locado,
na forma do art. 82, da Lei n2 8.245, de 1.991, ficando desde ja autorizado a LOCATARIA a proceder a
averbacdo do instrumento na matricula do imdvel, junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

13 — UNIDADE REQUISITANTE: Delegacia Regional de Fiscalizacdo de Cataldao

13 .1 - RESPONSAVEIS PELO TERMO DE REFERENCIA:
ELABORADOR: Ana Paula Gongalves, Técnica em Gestdo Publica.
APROVADO POR: Victor de Oliveira Teixeira, Delegado Regional de Fiscalizacdo de Catal3o.

ANA PAULA GONCALVES
Técnica em Gestdo Publica

VICTOR DE OLIVEIRA TEIXEIRA
Delegado Regional de Fiscalizacdo de Cataldo

CATALAO - GO, aos 23 dias do més de margo de 2023.
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EII Documento assinado eletronicamente por VICTOR DE OLIVEIRA TEIXEIRA, Delegado (a)
- j Fiscal, em 23/03/2023, as 21:36, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, 1, do

assinatura

eletrénica Decreto n° 8.808/2016.

-

EII Documento assinado eletronicamente por ANA PAULA GONCALVES, Responsavel pelas
ot j Informacdes, em 24/03/2023, as 08:17, conforme art. 2°, § 2°, II1, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B,

assnatura

eletronica I, do Decreto n° 8.808/2016.

f ' acao= documento_conferlr&1d_0rgao_acesso_extern0=1 informando o codigo verificador
TR 46024135 ¢ o codigo CRC 07A76198.

DELEGACIA REGIONAL DE FISCALIZACAO DE CATALAO
AVENIDA DR LAMARTINE PINTO DE AVELAR Qd.nr 500, N° 500 VILA CHAUD - CATALAO
- GO - CEP 75704-020 - (64)3221-1500.

Referéncia: Processo n2 202200004079480

SEI 46024135
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