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DELEGACIA REGIONAL DE FISCALIZACAO DE PORANGATU

TERMO DE REFERENCIA

1-OBIJETO

O PRESENTE TERMO DE REFERENCIA TEM COMO OBJETIVO A LOCAGAO DO IMOVEL DE 385
M2, LOCALIZADO A RUA CEL. ANTONIO MARTINS, N. 07, CENTRO, CEP N. 76550-000, PORANGATU — GO,
COM A FINALIDADE DE ABRIGAR A SEDE DA DELEGACIA REGIONAL DE FISCALIZACAO DE PORANGATU, POR
UM PERIODO DE 12 (DOZE) MESES, DEVIDO A REFORMA NO PREDIO ATUAL.

2 — JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A) A NECESSIDADE DA LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAR TEMPORARIAMENTE A
DELEGACIA REGIONAL DE FISCALIZACAO DE PORANGATU SE DA DEVIDO AO INICIO DA REFORMA NO
PREDIO ATUAL, INSTRUIDA NO PROCESSO SEI N. 202300004007849, PELO PRAZO DE 12 (DOZE) MESES,
CONFORME PREVISTO NO CONTRATO N. 017/2023-ECONOMIA (ANEXADO AO PROCESSO N.
202300004048110). O PREDIO PARA LOCACAO CONTEM SALAS E ESPACO SUFICIENTES PARA ALOCAR 28
SERVIDORES, EQUIPAMENTOS E MOBILIARIO. CONTEM GARAGEM PARA GUARDAR 10 VEICULOS OFICIAIS
E ESTACIONAMENTO PARA SERVIDORES E USUARIOS. DEVIDO O SETOR IMOBILIARIO DO MUNICIPIO DE
PORANGATU SER LIMITADO, NAO POSSUE OPCOES DE IMOVEIS ESTADUAIS OU MUNICIPAIS DISPONIVEIS
PARA COMPARTILHAMENTO OU CESSAO. TORNA-SE IMPERIOSA A CELEBRACAO DE UM NOVO CONTRATO
DE ALUGUEL, O MAIS RAPIDO POSSIVEL, TENDO EM VISTA A URGENCIA EM DESOCUPAR O PREDIO ATUAL
PARA REFORMA;

B) NAO ENCONTRAMOS, NO MUNICIPIO DE PORANGATU, OUTRO IMOVEL QUE ATENDA
SATISFATORIAMENTE A NOSSA DEMANDA. DIANTE DISSO, A CONTRATACAO EM TELA E FUNDAMENTAL
PARA A CONTINUIDADE DAS ATIVIDADES DE ARRECADACAO E FISCALIZACAO NESTA UNIDADE
FAZENDARIA;

C) COM RELACAO AS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO PARA SEDIAR A DRF-
PORANGATU, PROCURAMOS, PREFERENCIALMENTE, UM IMOVEL QUE TENHA UM ESPACO UTIL COM
SALAS OU ESPACO SUFICIENTES PARA ALOCAR 28 SERVIDORES, EQUIPAMENTOS E MOVEIS. TEM QUE
CONTER GARAGEM PARA GUARDAR 10 VEICULOS OFICIAIS. OU SEJA, PRECISAMOS DE ESPACO SUFICIENTE
PARA ACOMODAR TODOS OS SETORES DE AUDITORIA E TODOS OS SETORES ADMINISTRATIVOS, BEM
COMO LOCAL ADEQUADO PARA A GUARDA DA FROTA DE VEICULOS OFICIAIS E PARA O ARMAZENAMENTO
DOS DOCUMENTOS DE NOSSA REGIONAL. E A LOCALIZACAO DO IMOVEL (CENTRO DA CIDADE) PERMITE
FACIL ACESSO AOS CONTRIBUINTES.

3 —CUSTO ESTIMADO E PRAZO

ITEM ESPECIFICAGAO UND [ QUANTIDADE || VALOR MENSAL VALOR TOTAL

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=49519448&infra_siste...  1/6



17/07/2023, 16:23 SEI/GOVERNADORIA - 49064760 - Termo de Referéncia

Locag¢ao do imovel de 385 mz,

01 localizado a Rua Cel. Antonio
Martins, N. 07, Centro, CEP 76550-
000, Porangatu - GO.

Més 12 RS 11.677,90 RS 140.134,80

3.1 - O valor mensal a ser pago pelo aluguel do imével é de RS RS 11.677,90 (ONZE MIL,
SEISCENTOS E SETENTA E SETE REAIS E NOVENTA CENTAVOS) perfazendo um total de RS 140.134,80 (cento e
guarenta mil, cento e trinta e quatro reais e oitenta centavos), pelo periodo de 12 (doze) meses.

3.1.1 - Valor mensal a ser depositado na propor¢ao de 50% para cada proprietario, conforme
a seguir:

Conta corrente N. 8137-X, AG 0513-4, Banco do Brasil, titular: Paulo Ricardo Van Der Laan.
Conta corrente N. 5697-9, AG. 0513-4, Banco do Brasil, titular: Jurgen Markus Mueller.

3.2 — A Vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura, e
eficacia a partir da publicacdo no Didrio Oficial do Estado.

3.3 - O contrato poderd ser prorrogado por meio de Termo Aditivo, nos termos da Lei
Federal n2 8.245/1991 e alteragGes introduzidas pela Lei n2 12.112/2009 (Lei do Inquilinato).

3.4 - O contrato podera ser reajustado, apds decorridos 12 (doze) meses de sua vigéncia,
contados a partir da assinatura do mesmo, adotando-se para tanto o indice IPCA-IBGE ou outro indice que
vier a substitui-lo.

3.5 — O reajuste sera precedido de solicitacdo do LOCADOR, em até 60 (sessenta) dias apds
0 prazo previsto no item 3.4.

3.6 - Caso o LOCADOR nado solicite o reajuste no prazo previsto no item 3.5, ocorrera a
preclusao do direito.

3.7 - A cada prorrogagao do contrato, serd realizada nova avaliagao do imdvel, visando a
analise da vantajosidade econémica em manter a locacdo e a renegociacdo de valores, conforme realidade
de mercado.

4. DESCRIGAO DO OBJETO:

Locacdo de imdvel para instalacdo da sede da Delegacia Regional de Fiscalizacdo de
Porangatu, localizado na Rua Cel. Antonio Martins, N. 07, Centro, Porangatu — GO, CEP N. 76.550-000, por
um periodo de 12 (doze) meses.

5. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo serda parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obriga¢cdes das partes contratantes. Os
locadores autorizam o locatdrio a proceder as adaptacdes e reformas no imével que julgar oportunas.

6. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
A entrega do referido produto dar-se-a ap6s a assinatura do contrato de locacdo, mediante
a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

7. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1 - S3o obrigacdes da LOCATARIA:

| — Fazer vistoria inicial no imével.

Il - Exercer a fiscalizacdo da execugao do objeto contratual, na forma prevista pela Lei
Federal 8.666/93 e Lei Estadual 17.928 de 27 de dezembro de 2012, através de nomeagdo de Gestor do
Contrato mediante Portaria;

lll - Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
danos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;
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IV - Fazer a vistoria final e restituir o imovel ao LOCADOR, ao final do contrato;

V - Indenizar o LOCADOR apés a restituicdo do imdvel, com base na comparacdo entre o
laudo de vistoria inicial e o laudo de vistoria final, ressalvando-se as deterioracdes decorrentes de seu uso
normal.

7.2 — O montante indenizatdrio total sera calculado por meio de avaliacdo realizada pelo
setor competente da LOCATARIA, que analisara quais os servigos necessérios a reforma, bem como seus
guantitativos, e elaborara o orcamento considerando os valores da tabela da Agéncia Goiana de
Infraestrutura e Transportes — GOINFRA vigente na data final de cobertura contratual.

7.3 — Quando da utilizacdo do imdvel, a LOCATARIA podera exercer o direito de retencdo do
mesmo até que seja devidamente indenizado pela execugdo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se
recusado a realiza-las, ele préprio;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporaram.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1 - S3o obrigacdes do LOCADOR:

| — manter o imdvel segurado contra incéndio;

Il — pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;

Il - Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminacdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

IV —incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo, como reparos de todos os
itens estruturais do imdvel, na rede elétrica ou hidraulica, esgoto, telhado, paredes, e corre¢do de falhas
ocorridas na edificagao do imovel;

b) desgastes ou deterioracGes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao.

V - Fornecer declaragao, atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdao por
parte da LOCATARIA;

VI - Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

VIl - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VIII - Fornecer a LOCATARIA recibo, discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

IX - Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel;

X - Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdes, todas as condi¢cdes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal e trabalhista exigidas para a
contratacao;

X! - Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente;

XIl - Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

XIII - Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

XIV - Pagar eventual indenizacdo pela execucdo de:

a) de benfeitorias necessarias no imével, apds a prévia notificacdo do LOCATARIO, quando
houver se recusado a realiza-las, ele préprio;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporaram.

9. DAS SANCOES

9.1 - A inexecuc¢do total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;
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b) multa no valor de 2% (dois por cento) dos aluguéis vigentes a época da ocorréncia do
fato, nas hipdteses de inexecucdo total ou parcial das obrigacdes assumidas sem prejuizo da faculdade,
para a LOCATARIA, caso lhe convenha, considerar automaticamente rescindida a locac3o;

c) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo, por prazo nao
superior a dois anos;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados e apds decorrido o prazo da sangao aplicada com base
no item anterior.

9.2 - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, o locador que, em razdo do presente
contrato:

a) tenha sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenha praticado atos ilicitos, visando a frustrar os objetivos da licitacao;

¢) demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo Publica, em
virtude de atos ilicitos praticados.

9.3 - As sangdes de adverténcia, suspensdao temporaria e de declaracdao de inidoneidade
poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa.

9.4 - A LOCATARIA podera rescindir, unilateralmente, o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infracdes graves, que tornem inviavel a manutencado da relacdo locaticia.

9.5 - Nenhuma penalidade serd aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé
defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

9.6 - A LOCATARIA podera deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR dos
valores devidos a este ultimo, em razdo das obrigacdes do contrato.

| - Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher a
importancia devida, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagao oficial.

Il - Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, a
LOCATARIA encaminhard a multa para cobranca judicial.

10. DO PAGAMENTO

10.1 — O LOCADOR devera protocolizar a Apresentacao de Contas ao Gestor do Contrato,
para ser atestada e encaminhada para area financeira da LOCATARIA.

10.2 — Os pagamentos serdao realizados mediante depdsito, em conta indicada pelo
LOCADOR, em até 30 (trinta) dias apds o ateste da Apresentacdo de Contas pelo gestor do contrato.

10.3 — Para efeito de liberacdo do pagamento, deverd ser comprovada a regularidade fiscal e
trabalhista do LOCADOR.

10.4 — Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR, enquanto perdurar pendéncia
correspondente ou em virtude de penalidade ou inadimpléncia.

10.5 — Ocorrendo atraso no pagamento em que o LOCADOR nao tenha concorrido de
alguma forma para o mesmo, o LOCADOR fard jus a compensacao financeira devida, desde a data limite
fixada para pagamento até a data correspondente ao efetivo pagamento da parcela. Os encargos
moratdrios pelo atraso no pagamento serdo calculados pela seguinte formula:

EM=NxVpx(!l/365)onde:

EM = Encargos moratorios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = Numeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do
efetivo pagamento;

Vp = Valor da parcela em atraso;

| = IPCA anual acumulado (indice de Precos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.

11. DA RESCISAO

11.1 — A rescisao do contrato podera ser:
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a) determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados nos
incisos | a XIl e XVIl do art. 78 da Lei n2 8.666/93;

b) consensual, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de licitacdo, desde
gue haja conveniéncia para a Administracao;

¢) judicial, nos termos da legislacao.

11.2 — A rescisdao administrativa ou amigdvel serd precedida de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

11.3 — A inexecugdo total ou parcial do contrato ensejard a sua rescisdo, conforme o
disposto, no que couber, nos artigos 77 a 80 da Lei n? 8.666/93 e suas alteracbes posteriores.

11.4 — Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurados ao LOCADOR o contraditério e a ampla defesa.

11.5 — A LOCATARIA pode antecipar o término da locagdo, devolvendo o imével antes do
vencimento do prazo contratual, mediante comunicagao escrita, com prazo nao inferior a 30 (trinta) dias,
caso em que considera rescindido o contrato, com a renuncia do LOCADOR aos aluguéis, pelo tempo que
faltar para a exaustao normal do periodo avencado. Ainda, se a denuncia da locac¢do, antes do término do
prazo fixado no contrato, independera do pagamento de qualquer multa ou indeniza¢do por parte da
LOCATARIA.

12 - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1 — O contrato de locacdo vigorara no caso de alienacdo do imédvel, a qualquer titulo,
ficando os herdeiros e sucessores das partes obrigados ao cumprimento de todas as cldusulas e condigdes,
observado o disposto no art. 576 do Cédigo Civil.

12.2 - A LOCATARIA tem preferéncia na renovacdo do contrato de locac3o.

12.3 - E vedada a transferéncia da locagdo a qualquer titulo, salvo com prévio
consentimento por escrito do LOCADOR.

12.4 — Consideram-se resolvidas as obrigacGes contratuais, sem direito a indeniza¢do, na
ocorréncia de fato ou de ato estranho a vontade das partes que impeca o uso regular do imével para o fim
a que estiver destinado.

12.4.1 - Se a LOCATARIA preferir aguardar que, sob a responsabilidade do LOCADOR se
restaurem as condicbes de uso anteriormente apresentadas pelo imdvel, a locacdo ficard suspensa,
reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imével readquirir as condi¢des de uso
regular.

12.5 - O contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienag¢do do imével locado,
na forma do art. 82, da Lei n2 8.245, de 1.991, ficando desde ja autorizado a LOCATARIA a proceder a
averbacdo do instrumento na matricula do imdvel, junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

13 - UNIDADE REQUISITANTE: Delegacia Regional de Fiscalizacdo de Porangatu.

13 .1 - RESPONSAVEIS PELO TERMO DE REFERENCIA:
ELABORADOR: Marijara Eugenio Policena Coelho, Técnica em Gestao Publica.
APROVADO POR: Marcelo da Silva Félix, Delegado Regional de Fiscalizacdo de Porangatu.

Marijara Eugenio Policena Coelho
Técnica em Gestao Publica

MARCELO DA SILVA FELIX
Delegado Regional de Fiscalizagdo de Cataldo
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eil Documento assinado eletronicamente por MARIJARA EUGENIO POLICENA COELHO,
Ja e -l'ﬁy Técnica em Gestdo Publica, em 26/06/2023, as 09:18, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei

assinatura

| eletrénica 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
—y
eil Documento assinado eletronicamente por MARCELOQO DA SILVA FELIX, Delegado (a) Fiscal, em
:;?mm:‘ 'l'ﬁ] 26/06/2023, as 09:22, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n°
eletrénica 8.808/2016.
-

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=1 informando o cédigo verificador

TH= 49064760 ¢ o codigo CRC 22882A31.

DELEGACIA REGIONAL DE FISCALIZACAO DE PORANGATU
RUA 1, CHACARA 56, SETOR LESTE - PORANGATU - GO - CEP 76550-000 - (62)3363-9500.
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