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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA
GERENCIA DA DIVIDA PUBLICA

TERMO DE REFERENCIA

1 - JUSTIFICATIVAS.

1. - A administragdo da carteira habitacional da extinta Companhia Habitacional de Goias - COHAB-GO,
¢ atualmente movimentada por intermédio da Agéncia Habitacao de Goias — AGEHAB-GO, mediante
Contrato de Prestagdo de Servigos, no qual prevé o acompanhamento sistematico dos processos dos
mutudrios. A carteira € oriunda da extinta COHAB-GO, e foi repassada ao Estado em forma de dagdo
de pagamento em 1996, ¢ composta de 33.861 contratos de financiamentos imobilidrios, sendo: 30.854
contratos inativos, 800 contratos ativos c¢/cobertura FCVS, 2.207 contratos inativos s/cobertura FCVS.

1. — Proceder a guarda e conservacdo do acervo dos documentos aglutinadas na Carteira Habitacional,
para que se possa realizar analise documental, financeira, nas alteracdes contratuais, conforme as
normas emanadas do Sistema Hipotecario e do Sistema Financeiro Nacional.

2-0BJETO

2.1 - Contratagdo de empresa habitacional para prestagdo de servigos de administragdo da Carteira
Habitacional Imobiliaria do Estado de Goias, originaria da extinta Companhia Habitacional de Goiés -
COHAB-GO, a qual ¢ composta de 33.861 contratos de financiamento imobiliario, sendo 30.854 inativos;
2.207 ativos sem cobertura do FCVS e 800 ativos com cobertura do FCVS (Fundo de Compensagao das
Variacdes Salariais), a qual foi repassada ao Estado na forma de dagdo de pagamento no exercicio de 1996.

2.2 - A administrag¢ao dos contratos abrange: guarda e conservagao do acervo documental; analise
documental através da verificagdo da veracidade e qualidade da documentagdo constante do processo
habitacional; e, analise financeira por meio da verificacdo da evolucao dos dados e alteragdes contratuais,
embasada na documentagao constante do processo de financiamento e nas normas editadas pelos
gestores/legisladores do Sistema Financeiro Habitacional e do Sistema Hipotecario.

3- ATRIB,UIC()ES DA CONTRATADA NA ADMINISTRACAO DA CARTEIRA HABITACIONAL
IMOBILIARIA.

3.1 - A administracdo da Carteira Habitacional Imobilidria abrange as seguintes atividades:
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3.1.1 — Em relagdo aos contratos inativos:

- Gerenciamento de propostas de acordos relativos a renegociacao de dividas em atraso pelo
encerramento do contrato de aplicagdo da Lei Federal n.° 1.150/2000, mais ocorréncias previstas de término
de prazo e liquidagao antecipada dos saldos devedores - muitos ndo cumpridos;

- Conferéncia de documentagao com vistas a emissao de autorizagdes de escrituras;

¢ Gestdes junto a Caixa Econdmica Federal para liberagdes de caugdes hipotecarias;

- Conferéncia das escrituras elaboradas pelos diversos cartdrios;

- Acompanhamento da homologagao do Fundo de Compensacao das Variagdes Salariais — FCVS junto a
CAIXA,;

- Analise ¢ acertos de informacdes/dados do Cadastro Nacional de Mutuarios — 24 CADMUT,;

- Gestdes junto a outros Agentes Financeiros para sanar irregularidades apontadas nos dossiés dos
financiamentos;

- Atendimento aos mutuarios do Programa de A¢@o imediata para a Habitacao (PAI-H), que se refere aos

contratos negociados entre 0 Governo do Estado de Goids e a Caixa Econdmica Federal em 2001
(manutengdo e conservagdo de informacdes e dados de contratos ja liquidados).

3.1.2 — Em relagdo aos contratos ativos:

- Gerenciamento da Carteira Habitacional por meio de:
- Cobrangas de prestacdes;
- Acompanhamento processual nas execucdes judiciais;

- Operacionalizagdo nas transferéncias de titularidade, exclusdes/inclusdes no seguro habitacional até a fase
de homologacao junto a CAIXA;

Andlise documental para autorizagdo de escrituras e liberagdo da caugdo hipotecaria;
- Analises e acertos junto ao Cadastro Nacional de Mutuarios — CADMUT;
- Alteracdes cadastrais nos arquivos mantidos pelo Sistema Gestor Hipotecarios;

- Operacionalizacdo das renegociacdes relativas a Lei Estadual 14.141/2002;

3.1.3 - Em relagao aos servicos de banco de dados:

- Gerenciamento do sistema nos fechamentos/acompanhamentos de saldos devedores, alteragdes,
alimentacao de tabelas de indices e de dados cadastrais, supervisao dos relatorios de saida, orientagdes
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especificas quanto a operacionalizacao de alteragdes adotadas pela carteira habitacional além de gestdes
junto ao prestador de servigos para o bom andamento e confiabilidade dos servigos.

3.1.4 - Em relacao aos arquivos fisicos:

- Manutencao e conservagao do acervo documental por até 50 anos, haja vista que a regulamentacgdo estipula
a conservacao em 100% do prazo contratado com os mutuarios.

4-DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

O prazo de vigéncia desde contrato ¢ de 60 (sessenta) meses contados a partir de sua assinatura, e sua
eficdcia se dard a partir da publicacdo no Didrio Oficial do Estado de Goids, podendo o mesmo ser
prorrogado através de aditivo contratual na forma do o disposto no Art. 57, Inciso II, da Lei n°. 8.666/93,
com suas alteracdes posteriores.

5-DO QUANTITATIVO

5.1 — A Carteira Habitacional Imobilidria do Estado de Goiés, composta por 33.861 contratos de
financiamento imobilidrio — 30.854 inativos; 2.207 ativos com cobertura da FCVS (Fundo de Compensacao
das Variagdes Salariais); e 800 inativos sem cobertura do FCVS (Fundo de Compensa¢ao das Variagdes
Salariais).

5.2 — Registre-se que os contratos ativos e inativos possuem taxa de administracdo idéntica e fixa, sendo
possivel a alteracdo em sua qualidade de ativo ou inativo, como, por exemplo, contrato ativo transformar-se
em contrato inativo, dentre outras hipdteses.

6 - DO VALOR DO CONTRATO

6.1 — O valor a ser contratado ¢ de R$ 18.132.642,00 (dezoito milhdes, cento e trinta e dois mil, seiscentos e
quarenta e dois reais), sendo o valor mensal de R$ 300.008,46 (trezentos mil, oito reais ¢ quarenta e seis
centavos) relativo a administracao da Carteira Habitacional Imobiliaria e R$132.134,40 (cento e trinta e dois
mil, cento e trinta e quatro reais e quarenta centavos) decorrente do Seguro Prestamista para cobertura da
Carteira Habitacional do Estado de Goias. Registre-se que o valor da carteira ¢ resultante da multiplicagdo do
namero de Contratos Habitacionais (33.861) pelo valor unitario para a administragdo de R$ 8,86 (oito reais e
oitenta e seis centavos).

6.2 — O valor estipulado podera ser reajustado dentro do indice de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA),
observando sempre a equagao da manutengao do equilibrio financeiro do contrato.
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6.3 — No valor estipulado estdo inclusos todos os 6nus decorrentes de encargos sociais e da legislagcao
trabalhista, previdencidria e tributaria, bem como a responsabilidade por quaisquer danos que por ventura
venha esta empresa causar a terceiros.

6.4 — O pagamento sera efetuado mensalmente, até 5° dia util do més, mediante apresentagao de relatdrio ou
faturas mensais devidamente atestados pelo setor responsavel pela gestdo do contrato, na forma de crédito
em conta da CONTRATADA em instituicao financeira a ser informada.

6.5 — O CONTRATANTE podera reter, no todo ou em parte, a remuneragdo da CONTRATADA, no caso das
seguintes ocorréncias:

(a) ndo encaminhamento dos relatdrios e informagdes dentro dos prazos estipulados e no layout definido pelo
CONTRATANTE;

(b) perda de prazos para habilitagdo e/ou recursos junto ao FCVS e seguradora;

(c) liberagao de hipoteca de contratos com débitos pendentes de pagamento;

(d) a cobranga de taxas e tarifas ndo previstas pelo CONTRATANTE, ou ainda, em valores superiores
aqueles definidos pelo CONTRATANTE;

(e) descumprimento total ou parcial, pela CONTRATADA, de quaisquer das condic¢des e determinagdes
constantes deste Projeto Basico.

6.6 — O valor a ser contratado contempla contratos homologados com cobertura do Fundo de Compensagao
de Variagdes Salariais - FCVS, os quais, o Estado de Goias podera vir a comercializé-los, motivado por
Aditivo Contratual no qual ficou o FCVS liberado das garantias adicionais do Contrato de Refinanciamento
da Carteira Habitacional da COHAB-GO celebrado entre o Estado e a Unido, com base na Lei n.° 8.727/93,
permanecendo em garantias, somente o repasse das quotas descendias do Fundo de Participacao do Estado -
FPE.

6.7 — Ante o descrito no item anterior, possibilitou o Estado contratar a prestacao dos servicos mencionados
no objeto deste Projeto Basico, com valor inferior do até entdo realizado para a administragdo da Carteira
Habitacional da extinta COHAB-GO.

7 - FISCALIZACAO
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7.1 — O CONTRATANTE tem poderes para verificar a execugao dos servigos, promovendo todas as agdes
necessarias ao fiel cumprimento das clausulas deste Contrato, e exercer a fiscalizagdo para sustar a execucao
de servico que esteja sendo feito em desacordo com o especificado neste instrumento, sempre que esta
medida se tornar necessaria.

7.2 — A CONTRATANTE fiscalizara os servigos ora contratados, podendo elaborar relatorios dos servigos de
manutengdo executados que, assinado por ambas as partes, servird como comprovante da realizacao dos
Servigos.

8 - DAS PENALIDADES

8.1 — Pela inexecucdo total ou parcial do presente instrumento contratual e sem prejuizo da cobranca de
perdas e danos, podera a CONTRATANTE, garantida a prévia defesa, sujeitar a CONTRATADA as
penalidades previstos no art. 87 e incisos da Lei n°® 8.666/93.

9 — DA RESCISAO

9.1 — O presente Contrato podera ser rescindido nas hipoteses estabelecidas pelos artigos 77 a 79 da Lei
n2 8.666/93.

10 - DA MULTA

10.1 — Ocorrendo atraso no pagamento em que o contratado ndo tenha concorrido de alguma forma para o
mesmo, este fara jus a compensagao financeira devida, desde a data limite fixada para pagamento até a data
correspondente ao efetivo pagamento da parcela. Os encargos moratorios decorrentes do atraso no
pagamento serdo calculados pela seguinte formula:

EM =N x Vp (I/365) onde:

EM = Encargos moratérios a serem pagos pelo atraso no adimplemento;

N = Numero de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do efetivo
pagamento,

Vp = Valor da parcela em atraso;

I = IPCA anual acumulado (indice de Pregos ao Consumidor Ampliado — da Fundagdo Getulio Vargas) / 100
(dividido por cem).
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11 - DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1 — Os casos omissos serdo resolvidos com base nas disposi¢des constantes da Lei n°. 8.666/93, nos
principios de Direito Publico e, subsidiariamente, em outras leis que se prestem a suprir eventuais lacunas.

11.2 — Para dirimir as questdes oriundas do presente Projeto Bésico, fica eleito o foro de Goiania-GO.

12 - RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

Documento assinado eletronicamente por ROQUE ADVINCULA OLIVEIRA, GERENTE, em

12/01/2018, as 15:03, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°
8.808/2016.

1
assinatura . ?
eletrénica

e A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http://sei.go.gov.br/sei/controlador _externo.php?

! & acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador 1167015
g ¢ 0 codigo CRC BA2S8AEBB.
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