ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DA FAZENDA

CONTRATO N° O&ﬂ' 12018 - SEFAZ

PROCESSO N° 201800004024636 - REFERENTE A
LOCAGAO DE IMOVEL, QUE ENTRE S| CELEBRAM O
ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA, E O SR. ROBERTO SIMAO
CHAUL E A SRA. MARIA HELENA NAME CHAUL.
REPRESENTADOS PELA EMPRESA HSR GESTAO
IMOBILIARIA  LTDA-ME, PARA INSTALACAO

DO COMITE INTERINSTITUCIONAL DE
RECUPERACAO DE ATIVOS DE GOIAS - CIRA-GO,
NOS TERMOS QUE SE SEGUEM:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, neste ato representado nos
termos do § 2° do art. 47 da Lei Complementar n°® 58/2006, alterada pela Lei Complementar n°
106/2013, pelo Procurador do Estado, Chefe da Advocacia Setorial da Secretaria de Estado da
Fazenda, Dr. PAULO CESAR NEO DE CARVALHO, brasileiro, advogado, inscrito na OAB/GO
sob o n° 20.161,portador do RG n° 14.067.770-SSP/SP, CPF/MF n° 015.094.058-01, residente e
domiciliado nesta capital, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA DE
GOIAS, inscrita no CNPJ sob o n° 01.409.655/0001-80, com sede a Av. Vereador José Monteiro,
n°® 2.233, Complexo Fazendario Meia Ponte, Setor Nova Vila, nesta capital, doravante
denominada CONTRATANTE, ora representada por seu titular, Sr. MANOEL XAVIER FERREIRA
FILHO, brasileiro, administrador, portador da ClI n° 1.216.268, 22 via PC/GO e do CPF n°
326.564.591-68, residente e domiciliado em Goiania — GO brasileiro, advogado, portador da Cl n°
1.235.192/ 22 via SPTC/GO e do CPF n°® 292.108.101-63, residente e domiciliado em Goiania -
GO, indicado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado o Senhor ROBERTO SIMAO
CHAUL, brasileiro, engenheiro civil, RG n° 135234 SSP/GO, inscrito no CPF de n° 021.592.871-72
e a Sra. MARIA HELENA NAME CHAUL, brasileira, RG n°® 190450 SSP/GO, inscrito no CPF de
n°® 494.269.731-34, residentes e domiciliados em Goiéania/GO, neste ato representados pela sua
bastante procuradora, a empresa HSR GESTAO IMOBILIARIA LTDA-ME, CNPJ n°
25.137.914/0001-20, doravante denominados simplesmente LOCADOR, aqui representada
por SAMUEL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR, CPF n° 948915.241-20 - CRECI
12925 e HENRIQUE MARQUES LIMA, CPF n° 817.421.001-63, residentes e domiciliados nesta
cidade, conforme consta do Processo n° 201800004024636 — autuado em 16/04/2018, resolvem
celebrar o presente contrato de locacdo de imével localizado a Rua Terezina, esquina com Rua
Salvador, N°. 65-198,QD 05, LTS 5/6/7/8/9 , Edificio Essencial Premier, Salas 204, 205, 206,
901, 902, 903, 904, 905 e 906, Setor Alto da Gloria, Goiania-GO, por um periodo de 60
(sessenta) meses, para instalagdo do COMITE INTERINSTITUCIONAL DE RECUPERACAO DE
ATIVOS DE GOIAS - CIRA-GO, observado o disposto no Art. 24, inc. X, da Lei n° 8.666/1993 -
Dispensa de Licitagéo, Lei Estadual n® 17.928/2012 e Artigos 565/578 do Cddigo Civil Brasileiro e
Lei Federal n°® 8.245/1991 e 12.112/2009 (Lei do Inquilinato), mediante as clausulas e condicées
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - O LOCADOR da ao LOCATARIO, em locagdo, imovel
localizado & Rua Terezina, esquina com Rua Salvador, n° 65-198, QD 05, LTS 5/6/7/8/9 , Edificio
Essencial Premier, Salas 204, 205, 206, 901, 902, 903, 904, 905 e 906, Setor Alto da Glériq,
Goiania-GO, por um periodo de 60 (sessenta) meses, para instalagdo do COMITE
INTERINSTITUCIONAL DE RECUPERAGCAO DE ATIVOS DE GOIAS - CIRA-GO.

Paragrafo 1° — O contrato de locacéo vigoraré no caso de alienag&o do imével, a qualquer titulo,
ficando os herdeiros e sucessores das partes obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e
condi¢des, observado o disposto no art. 576 do Cadigo Civil. y

Paragrafo 2° — O LOCATARIO tem preferéncia na renovagédo do contrato de locacgdo.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAQAO DO IMOVEL - No imével ser4 instalada o COMITE
INTERINSTITUCIONAL DE RECUPERACAO DE ATIVOS DE GOIAS - CIRA-GO.
Paragrafo 1° - O imével podera ser utilizado por outro 6rgao da administragao publica estadual.

Paragrafo 2°-E vedada a transferéncia da locagdo a qualquer titulo, salvo com prévio
consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - Consideram-se resolvidas as obrigacdes contratuais, sem direito a
indenizag&o, na ocorréncia de fato ou de ato estranho a vontade das partes que impega 0 uso
regular do imével para o fim a que estiver destinado.

Paragrafo unico - Se o LOCATARIO preferir aguardar que, sob a responsabilidade
do LOCADOR se restaurem as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imével, a
locacéo ficara suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imével
readquirir as condi¢des de uso regular.

CLAUSULA QUARTA - S3o obrigagées do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminagéo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il — conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagéo dos estragos
a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

Il - restituir o im6vel quando finda a locagéo e posteriormente indenizar o locador pelas despesas
necessarias a reforma do imével visando restabelecer o estado em que 0 mesmo se encontrava
quando do seu recebimento pelo locatario, conforme laudo de vistoria preliminar, ressalvando as
deterioracbes decorrentes de seu uso normal, ou proceder a reforma pertinente antes da entrega
do imével.

Paragrafo Unico — Quando da utilizagdo do imével o locatario podera exercer o direito de
retengdo do mesmo até que seja devidamente indenizado pela execugao, nele:

a) de benfeitorias necessarias quando o LOCADOR, previamente notificada, houver se recusado a
realiza-las, ele préprio;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporaram.

CLAUSULA QUINTA - S3o obrigagdes do LOCADOR:

| - entregar o imével, objeto deste contrato, desobstruido, com sua instalagdes elétricas
e hidraulicas em perfeito estado de uso;

Il - entregar o imével, objeto deste contrato, ja com as divisérias acartonadas instaladas, conforme
LAYOUT apresentado pela Secretaria da Fazenda:

Il — manter o imével segurado contra incéndio;
IV — pagar os impostos incidentes sobre o imével;
V —incorrer nas despesas relacionadas com;

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela correcdo de falhas
ocorridas na edificagdo do imovel;

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéo;
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VI- realizar as manutengdes preventivas e corretivas do elevador privativo, durante o periodo de
vigéncia contratual.

Paragrafo Primeiro — O LOCADOR ficara sujeito as clausulas contratuais estabelecidas no
contrato.

Paragrafo Segundo — O LOCADOR ficara obrigado a manter, durante toda a execugao do
contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condicées de
habilitagéo e qualificagéo exigidas pela Lei.

CLAUSULA SEXTA - Os atos de comunicagéo entre as partes, relativamente a execugio deste
contrato, serdo formalizados por meio de documento escrito, devendo o destinatario opor na
segunda via a nota do recibo.

Paragrafo inico - Em caso de recusa do recibo, a entrega pode ser atestada por duas
testemunhas idéneas que presenciarem o ato.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA - O aluguel mensal é de R$13.500,00
(treze mil e quinhentos reais), perfazendo um total de R$ 810.000 (oitocentos e dez mil reais) pelo
periodo de 60 (sessenta) meses, e mais R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), perfazendo
um total estimado de R$ 270.000 (duzentos e setenta mil reais) pelo periodo de 60 (sessenta)
meses, destinados ao pagamento da taxa de condominio do imével, objeto deste contrato. Assim,
0 total estimado para este contrato é de R$1.080.000,00 (um milhdo e oitenta mil reais) para o
periodo de 60 meses.

Paragrafo Primeiro — As despesas decorrentes da execucao do contrato correrdo neste exercicio

a conta da dotag&o orgamentaria n° 2018.23.01.04.129.1022.2.100.03, Fonte 100, conforme Nota
de Empenho n° 00397, emitida pela Segao competente da Secretaria de Estado da Fazenda em
02/10/2018, no valor de R$ 53.400,00 (cinquenta e trés mil e quatrocentos reais). O restante sera
empenhado em dotagdo orgamentaria apropriada nos exercicios seguintes.

Paragrafo Segundo - O valor do aluguel podera ser reajustado, a cada 12 (doze) meses de
vigéncia, mediante provocagdo do LOCADOR, contados a partir da assinatura do mesmo,
adotando-se para tanto o indice IPCA-IBGE.

Paragrafo Terceiro — Para efeito de liberagdo do pagamento, devera ser comprovada a
regularidade fiscal e trabalhista pelos documentos habeis ou por meio do Certificado de Registro
Cadastral.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL - O aluguel mensal deve ser pago em
até 30 (trinta) dias apés a apresentacao da solicitagdo de pagamento devidamente atestada pelo
gestor do contrato, a ser depositado em conta indicada pelo LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO DA TAXA DE CONDOMINIO -O pagamento, pela
Secretaria da Fazenda, da taxa de condominio, citada na Clausula Sétima deste contrato, sera
tangenciada pelos seguintes termos:

Paragrafo Primeiro — A Secretaria da Fazenda-GO se compromete a pagar, a titulo de taxa de
condominio, o valor maximo mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), pelo periodo
de 60 (sessenta) meses.

Paragrafo Segundo — Uma vez calculado o valor da taxa de condominio, e esta se verificar a
menor que o valor definido como teto, no paragrafo anterior, a locataria (SEFAZ-GO) ficara
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obrigada a pagar apenas o valor expresso nos boletos do respectivo més apresentados pelo
locador.

Paragrafo Terceiro - Caso o valor correspondente a taxa condominio referente as 09 (nove) salas
extrapole o limite definido como teto, este saldo excedente deverd ser pago as expensas do
Locador, ndo cabendo a este promover qualquer tipo de agdo com intuito de restituicdo ou
indenizag&o pelo pagamento do excedente do acordado para a referida taxa condominial.

Paragrafo Quarto — Fica defeso ao locador argumentar a utilizagéo de saldos obtidos em meses
cuja taxa de condominio seja cobrada “a menor”, para suprir 0 quantum excedente em meses que
a referida taxa extrapole o teto positivado em contrato

Paragrafo Quinto — O pagamento da taxa de condominio sera de responsabilidade exclusiva
do LOCADOR, restando a este a obrigagdo do pagamento da mesma até a data de vencimento
afixada em boleto de cobranga expedido pela Administragdo Condominial.

Paragrafo Sexto — Qualquer obrigagdo adicional que decorrer de atraso no pagamento da taxa de
condominio sera assumida de forma exclusiva pelo LOCADOR.

Paragrafo Sétimo — devera o LOCADOR apresentar ao gestor deste contrato, titulo de cobranga
da taxa de condominio, ja com a devida autenticagdo de pagamento, aferida por rede bancaria
autorizada, a fim de que este proceda o reconhecimento da despesa.

Paragrafo Oitavo - O valor referente a taxa de condominio devera ser pago em até 30 (trinta) dias
apos a apresentagdo da solicitagdo de pagamento devidamente atestada pelo gestor do contrato,
a ser depositado em conta indicada pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
Paragrafo 1° — A rescisdo do presente contrato podera ser:

a) determinada por ato unilateral e escrito da Administragéo, nos casos enumerados nos incisos |
a Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93

b) consensual, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de licitagdo, desde que
haja conveniéncia para a Administrago;

¢) judicial, nos termos da legislagao.

Paragrafo 2° — A rescisdo administrativa ou amigavel sera precedida de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

Paragrafo 3° — A inexecugédo total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisdo, conforme o
disposto, no que couber, nos artigos 77 a 80 da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Paragrafo 4° — Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do
processo, assegurados ao LOCADOR o contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA E GESTAO DO CONTRATO - Este contrato
entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado por meio de Termo Aditivo, nos termos da Lei Federal n°® 8.245/1991 e alteragbes
introduzidas pela Lei n® 12.112/2009 (Lei do Inquilinato).

Paragrafo 1° — O LOCATARIO pode antecipar o término da locagao, devolvendo o imével antes
do vencimento do prazo contratual, mediante comunicagéo escrita, com prazo nao inferior a 30
(trinta) dias, caso em que considera rescindido o presente contrato, com a renuncia
do LOCADOR aos aluguéis pelo tempo que faltar para a exaustdo normal do periodo avengado.
Ainda, se a denuncia da locagéo, antes do término do prazo fixado neste contrato, indepenpdera do
pagamento de qualquer multa ou indenizagao por parte do LOCATARIO.
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Paragrafo 2° -Fica designado como Gestor do Contrato o servidor Fabio Yudi Kawassaki,
conforme Portaria n° 287-SGPF/2018 - SEFAZ, emitida pela autoridade competente desta Pasta,
sendo que a sua substituigdo podera se dar mediante nova Portaria, a ser anexada aos autos. A
mesma observara as disposicdes contidas no artigo 52 da Lei Estadual n° 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSIGOES FINAIS — Ficam sujeitos,
LOCADOR e LOCATARIO, as clausulas contratuais estabelecidas no presente contrato, e, em
casos omissos, as normas da Lei Federal n° 8.666/93 e alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO - Para a resolugao judicial de qualquer questéo
pertinente ao presente contrato, fica eleito o foro desta Capital.

E, por estarem as partes desse modo contratadas foi o presente instrumento impresso em 02
(duas) vias, de igual teor, que, depois de lido, conferido e achado conforme, vai assinado pelos
contratantes abaixo nomeados.

GQBI%/ETE DO SECRETARIO DA FAZENDA, em Goidnia, aos /U dias do més de
Ll bno de 2018.

Pelo Locatario:
e

MANOEL XAVIER FERREIRA FILHO PAULO CESAR NEO DE CAﬁVAL}»ﬁ
Secretario de Estado da Fazenda Procurador do Estado

Pelo Locador:

Wﬁb[/uwbaiﬂ% h Hﬁma"@«;e Mrcsoes (,:w

SAMUEL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR HENRIQUE MARQUES LIMA
HSR Gestao Imobiliaria Ltda-ME
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