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GABINETE DA PRESIDENCIA

Contrato n° 037/2020 DETRAN/GO

Contrato de Locagao de Imovel para funcionamento da
CIRETRAN do Municipio de Rio Verde - GO, que entre
si fazem o DEPARTAMENTO ESTADUAL DE
TRANSITO DE GOIAS — DETRAN/GO e a empresa
PJR Incorporagdes Ltda, na forma abaixo:

DO LOCATARIO

DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO DE GOIAS —- DETRAN/GO, Autarquia Estadual, com
sede em Goiania, Capital do Estado de Goias, a Avenida Eng. Atilio Correa Lima, n.° 1.875, Cidade
Jardim, inscrito no CNPJ sob o n.° 02.872.448/0001-20, neste ato representado pelo seu Presidente,
MARCOS ROBERTO SILVA, brasileiro, Advogado, portador da Carteira Profissional n° 31.530
OAB/GO, inscrito no CPF de n® 938.380.341-04, e pelo seu Diretor de Atendimento e Inovagéo
institucional, Coronel PM R/R JOAQ BATISTA DE FREITAS LEMES, brasileiro, militar, portador da
Carteira de |dentidade n° 19.149, inscrito no CPF sob o n° 469.829.811-34, residentes e domiciliados
nesta Cidade.

DO LOCADOR

PJR INCORPORAGOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 32.933.957/0001-87, com sede na Avenida
Presidente Vargas, n°® 2223, Quadra 56, Lote B, Bairro Vila Maria, Rio Verde - GO, CEP 75.905-310,
neste ato representada pelo seu sécio administrador RICARDO MACIEL DA COSTA ROCHA REIS,
empresario, casado, inscrito no CPF sob o n® 002.218.151-20, portador da Cl n° 13063607 SSP/MG,
domiciliado na Rua Quinca Hondrio, Qd. 96, Lt. 1, Apartamento 806, Torre 3, Setor Morada do Sal,
CEP 75.909-030, Rio Verde - GO.

FUNDAMENTO LEGAL

O presente contrato, oriundo dos autos registrados sob o n° 201900025055519, tem por fundamento
o artigo 24, inciso X, c.c. artigo 26 da Lei n° 8.666/1993, a Declaragéo de Dispensa de Licitagdo
(SEI 000014311116) a Ratificagdo da Dispensa de Licitagdo n°® 24/2020 — DETRAN/GO, publicada
no Diario Oficial do Estado de Goias n°® 23.348, de 22 de julho de 2020.
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[ CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO |

O objeto deste Contrato € a locacdo da area de 300 metros quadrados do Ponto Shopping, situado
na Avenida Presidente Vargas, n° 2.223, Vila Maria, Rio Verde - GO, para funcionamento da
CIRETRAN nesse Municipio.

| CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

| - Sao obrigagées do LOCADOR:

a - Entregar as chaves do imovel, estando este pronto para ser usado, devidamente pintado (pintura
nova), com todas as instalacbes elétricas (rede trifasica) e hidraulicas, procedendo a manutengao do
telhado e fachada (sempre que for preciso), procedendo, ainda, todas as adequagdes necessarias
(material e méo-de-obra), durante a sua locacdo - exceto se o dano for ocasionado por culpa
exclusiva do LOCATARIO;

b - Fornecer ao locatario descrigdo detalhada do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, a teor do art. 22, inc. V, da Lei Federal n°.
8.245/91, para eliminar qualquer duvida quanto a responsabilidade;

c - Realizar a transferéncia da titularidade das contas de agua, esgoto e energia elétrica para o nome
do LOCATARIO;

d - Garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imovel;

e - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéao;

f - Fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

g - Reconstruir o imével, no todo ou em parte, em casos de danos ocasionados por caso fortuito ou
forga maior, ficando estabelecido que nesse caso a locagéo sera prorrogada pelo tempo que durar a
reconstrugdo ou reforma do imével;

h - Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

i - Manter, durante a execugdo do CONTRATO, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao
exigidas na celebragdo do mesmo.

Il - Sdo obrigagdes do LOCATARIO:

1 - Pagar o aluguel e os encargos de locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

2 - Realizar a vistoria minuciosa do imével, conforme Termos de Recebimento e Entrega das chaves
do mesmo, com a expressa referéncia do Locador quanto aos eventuais defeitos existentes, em
conformidade com o Inciso V, art, 22, da Lei Federal 8.245/91;

3 - Arcar com o pagamento dos encargos decorrentes das tarifas mensais de agua, esgoto, luz,
condominio ou administragdo de limpeza, telefone (quando for o caso), servico municipal, Imposto
Predial ou Territorial Urbano (IPTU), prémio de seguro contra incéndio e conservagdo de asfalto
(quando for o caso), devendo apresentar ao LOCADOR os respectivos comprovantes;

4 - Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

5 - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

6 - Entregar, ao fim da locagéo, o imével no estado em que o recebeu, ou seja, devidamente pintado
(pintura nova) e com toda a iluminagao/portas/portdes em perfeito estado de funcionamento, salvo
as deterioragdes de uso normal;

Paragrafo Gnico - No caso de desapropriagdo do imével ficardo o LOCADOR e o LOCATARIO
automaticamente exonerados das obrigagbes contratuais, que assim se transferem ao expropriante.
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| CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA ]

O LOCADOR disponibiliza ao LOCATARIO o imével acima descrito pelo prazo de 60 {sessenta)
meses, a partir da data de assinatura do presente contrato. Caso haja interesse das partes, e ocorra

vantajosidade & Administragdo, podera ser continuado, na forma das Leis Federal 8.666/1993 e
8.245/1991 e Lei Estadual 17.928/2012, ou outras gue vierem a substitui-las.

1 CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL |

O valor mensal do aluguei &€ de R$ 6.000,00 (seis mi! reais), perfazendo o total de R$ 360.000,00
(trezentos e sessenta mil reais), para 60 (sessenta) meses.

l CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO |

O valor mensal do aluguet sera devido apds o inicio de vigéncia do ajuste, nos termos da Clausula
Terceira, devendo ser pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR, ate o 10° (décimo) dia uGtil do més
subsequente ao do vencimento, mediante recibo.

| CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE t

| - E facultado o reajuste em sentido estrito, mediante pedido expresso do LOCADOR, contemplando
o IPCA - indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial, taxa de variacdo cambial
expedida mensalmente pelo IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas do Ministério do
Planejamento, Or¢amento e Gestdo do Brasil, ou na auséncia deste, o indice oficial da inflagdo
adotado pele Banco Central, apés 12 (doze) meses de sua vigéncia inicial, sob pena do siléncio sera
interpretado come renuncia tacita.

II - O requerimento a que se refere o item anterior deve ser dirigido ao gestor do contrato com
antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias do téermino da vigéncia contratual;

ill - O reajuste sera formalizads por meio de Termo de Apostitlamento;

IV - QO prego eventualmente reajustado somente sera praticado apos a vigéncia do apostilamento
contratual,

V - O indice a ser utilizado para o reajuste sera sempre 0 do més da proposta apresentada pelo
LOCATARIO;

VI - Os reajustes sucessivos terdo por base o termo final do periodo contemplado pelo reajuste
anterior.

| CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA |

A despesa com a execugdo do presente Contrato correra, no exercicio de 2020, a conta da Dotagéo
Orgamentaria n° 2020.29.61.06.122.1036.2127.03, Naturezas da despesa 3.3.90.39.12, Fonte do
Recurso 100 Receitas Ordinarias, confarme Nota de Empenho n® 00175, de 27/07/2020, no valor
estimado R$ 66.000,00 {sessenta e seis mil reais) e, nos exercicios posteriores, a Dotacgio
Orgamentaria serd a especifica para as despesas dessa natureza, de conformidade com a Lei de
Responsabilidade Fiscal, prevista na respectiva Lei Orgamentaria.

Paragrafo Unico — As despesas com o pagamento de tarifas de agua e esgoto, energia elétrica e
imposto Territorial Urbano do imével correrdo as expensas do Orgamento Anual do DETRAN/GO de
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2020, pagos por elemento de despesa unico, conforme conta agrupada com esta finalidade pela
Geréncia de Finangas desta Autarquia, resguardando-se a proporcionalidade do inicio de vigéncia
deste Contrate.

[ CLAUSULA OITAVA ~ DA GESTAO DO CONTRATO |

A execugio deste Contrato serd acompanhada e fiscalizada por Representantes da Administracao,
conforme Portaria do Presidente da Autarquia, no qual designa Gestor do Contrato, em conformidade
com o disposto no artigo 67 e paragrafos da Lei Federal n° 8.666/1993.

| CLAUSULA NONA — DA RESCISAQ |

| - Ao LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualguer onus, em caso de
descumprimento total ou parciai de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta & LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

I - A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugio de
indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retencao dos creditos decorrentes do contrato,
até o imite dos prejuizos causados, além das penalidades previsias neste instrumento.

Il - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocoméncia das hipoteses enumeradas no
art. 78 da Lei n8.666/1993, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia, nos termos do artigo 58.
inciso |, ¢.c. artigo 79, inciso 1.

IV - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso X!l do
artigo 78 da Lei n°8.666, de 1993, ao LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualguer multa,
desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

V - Nos casos em que resie impossibilitada a ocupacido do imovel, tais coma incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc, as LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualguer prévia notificacao,
ou multa, desde que, nesta hipdtese, n&o tenha concorrido para a situagao.

Vi - O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

VIl - Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade
competente.

] CLAUSULA DECIMA — DA DISPENSA DE LICITAGAO |

Integra o presente Contrato, como se nele estivessem transcritas. Termo de Ratificagdo de Dispensa
de Licitagao n® 24/2020 DETRAN/GO, cdpia de sua publicagio no Diario Oficial do Estado de Goias
n® 23.348, pagina 12, do dia 22 de julho de 2020, conforme exigéncia prevista no Art. 26 da Lei
Federal n® 8.666/1993, mantida a vigéncia para todos os efeitos, prevista na Clausula Terceira deste
ajuste.

{ CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA CONCILIACAO E MEDIACAQ |

As confrovérsias eventualmente surgidas quanto a formalizagdo, execugdo ou encerramento do
ajuste decorrentes desta licitagdo, serdo submetidas a tentativa de conciliagdo ou mediagao no
ambito da Camara de Conciliagdo, Mediagcdo e Arbitragem da Administraciao Estadual
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(CCMA), na forma da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual
n°® 144, de 24 de julho de 2018.

| CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA COMPROMISSORIA |

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente da licitagdo, acaso nao puderem
ser equacionados de forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis,
submetidos a arbitragem, na forma da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei
Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu julgamento
a CAMARA DE CONCILIAGAO, MEDIAGAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRAGAO ESTADUAL
(CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a

jurisdi¢gdo e tutela do Poder Judiciario para julgamento desses conflitos, consoante instrumento em
Anexo.

[ CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO |

Este Contrato devera ter seu extrato publicado na Imprensa Oficial, no prazo legal, sob as expensas
do LOCATARIO, em conformidade com as prerrogativas do art. 26, da Lei Federal. 8.666/93.

E, por estarem justos e acordados, as partes firmam o presente Contrato, em 02 (duas) vias, de igual
forma e teor.

GABINETE DO PRESIDENTE DO DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO DE GOIAS -

DETRAN/GO, em Goiania, aos C)  dias do més de "(m\gﬁ)(‘o de 2020.
Pelo Locatario:
TN THA AL
ARCOS ROBERTO SILVA

Presidente do DETRAN/GO

Cel P A S FREITAS LEMES

Diretor de Atendimento e Inovagéo institucional

Pelo Locador:

e
f“/ e

RICARDO MACIEL DACOS ROCHA RE
Sécio administrador da PJR Incorporagdes Ltda
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ANEXO UNICO

1) Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretagdo ou execugdo deste CONTRATO, ou
de qualquer forma oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis, e
que ndo seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizagdo de tentativa de
conciliagédo ou mediagdo), devera ser resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das
normas de regéncia da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRAGAO ESTADUAL (CCMA).

2) A CAMARA DE CONCILIAGAO, MEDIAGAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO
ESTADUAL (CCMA) sera composta por Procuradores do Estado, Procuradores da Assembleia
Legislativa e por advogados regularmente inscritos na OAB/GO, podendo funcionar em Comissdes
compostas sempre em numero impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (arbitros), cujo sorteio
se dara na forma do art. 14 da Lei Complementar Estadual n°® 114, de 24 de julho de 2018, sem
prejuizo da aplicagdo das normas de seu Regimento Interno, onde cabivel.

3) A sede da arbitragem e da prolagdo da sentenga sera preferencialmente a cidade de Goiania.
4) O idioma da Arbitragem sera a Lingua Portuguesa.

5) A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do
ordenamento juridico ao mérito do litigio.

6) Aplicar-se-a ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu
Regimento Inteno) da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRAGAO ESTADUAL (CCMA), na Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, na Lei n°
13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018 e
na Lei Estadual n° 13.800, de 18 de janeiro de 2001, constituindo a sentenca titulo executivo
vinculante entre as partes.

7) A sentenga arbitral sera de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletrénico oficial da
Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipoteses de sigilo previstas em lei.

8) As partes elegem o Foro da Comarca de Goiania para quaisquer medidas judiciais necessarias,
incluindo a execugdo da sentenca arbitral. A eventual propositura de medidas judiciais pelas partes
devera ser imediatamente comunicada & CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E
ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), e ndo implica e nem devera ser

interpretada como renuncia a arbitragem, nem afetara a existéncia, validade e eficacia da presente
clausula arbitral.

Vistos:
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