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1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. A Central de Abastecimento de Goias S/A - CEASA-GO identificou que os banheiros
publicos de suas instalacdes encontram-se em estado de conservacao critico, com
infiltracdes no forro, pisos danificados, loucas e metais quebrados, além de
deficiéncias nas instalacdes hidraulicas e elétricas. Essa situacao compromete a
salubridade, seguranca e acessibilidade dos usuarios, que incluem comerciantes,
trabalhadores e visitantes. A deterioracao generalizada das estruturas representa
risco a saude publica e prejudica a imagem institucional da CEASA-GO, exigindo uma
acao imediata e efetiva.

1.2. A solucao identificada para sanar o problema é a contratacao de uma empresa
especializada, por meio de licitacao, para a execucao de reforma completa de todas
as 5 unidades de banheiros publicos existentes nas dependéncias da CEASA-GO. A
contratacao contemplara todos os insumos e mao de obra qualificada necessarios
para a substituicao e adequacao das instalacdes, sendo a forma mais eficiente e
segura para garantir a plena recuperacao dos ambientes sanitarios com o devido
padrao técnico, sanitario e de acessibilidade.

1.3. A definicao da quantidade a ser contratada se deu por meio de vistoria técnica
realizada pela equipe interna, que constatou a necessidade de reforma integral
das 5 unidades de banheiros existentes, visto que todas apresentam o mesmo nivel
de deterioracao. Trata-se, portanto, de uma necessidade global e nao pontual, o que
justifica a contratacao de uma Unica empresa para a execugcao completa do objeto. A
equipe técnica avaliou os espacos e consolidou o escopo com base nas normas
vigentes de engenharia, acessibilidade e seguranca.

1.4. A contratacao esta plenamente alinhada ao interesse publico, uma vez que
objetiva promover melhores condicdes de higiene, acessibilidade e seguranca nas
dependéncias da CEASA-GO, local de grande circulacao de pessoas e de atividades
comerciais relevantes para o abastecimento regional. A melhoria das instalacdes
sanitarias impactara diretamente no conforto e bem-estar dos usuarios, além de
prevenir riscos sanitarios e promover um ambiente digno, especialmente para o
publico que depende diariamente da infraestrutura da CEASA-GO.

2. REFERENCIA A INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

2.1. A presente contratacao esta prevista no Plano Anual de Contratacoées da
CEASA-GO para o exercicio de 2025, bem como alinhada ao planejamento
orcamentario, conforme dotacao ja reservada para a execucao do projeto no més de
setembro de 2025.



3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. A empresa contratada deverd apresentar:
e Registro regular nos conselhos profissionais competentes (ex.: CREA);
e Comprovacao de experiéncia em obras similares;
e Cronograma fisico-financeiro detalhado;
e Garantia minima de 5% do valor contratado, conforme legislacao;

e Atendimento as normas técnicas da ABNT, especialmente NBR 9050
(acessibilidade);

e Plano de gerenciamento de residuos da construcao civil;
e Equipe técnica qualificada (engenheiro civil, eletricista e encanador);

e Observancia as praticas de sustentabilidade ambiental (uso de materiais
ecoldgicos sempre gue possivel, destinacao adequada de residuos, etc.);

e Duracao do contrato: até 120 dias corridos, a contar da ordem de servico;

e Pagamento em até 30 dias apds o recebimento definitivo.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E MEMORIA DE CALCULO

4.1. A estimativa de quantidades foi realizada com base em levantamento técnico
in loco, conduzido pela equipe de engenharia da CEASA-GO, que identificou a
necessidade de intervencao em todas as 5 unidades de banheiros publicos
existentes. O escopo de reforma inclui: substituicao de pisos e revestimentos, reforma
do forro, renovacao da rede hidraulica e elétrica, instalacao de novas loucas e metais,
e adequacoes para acessibilidade. Por se tratar de um conjunto homogéneo de
banheiros, adotou-se a unidade como base de medicao.

_ 5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA
DA SOLUCAO

Reforma por empreitada global

Descricao: Contratacao de empresa especializada para a execucao completa de
todos os servicos, abrangendo tanto o fornecimento de materiais quanto a mao de
obra.

Preco estimado por unidade: R$ 183.873,48

Total estimado: R$ 919.367,41

Essa modalidade mostrou-se a mais vantajosa sob os aspectos de conveniéncia,
economicidade e eficiéncia, pois evita a fragmentacao contratual, reduz riscos
logisticos e de gestdo, e permite maior controle técnico e cumprimento de prazos. A
contratacao por preco global também assegura melhor custo-beneficio durante todo o
ciclo de vida do projeto, com menor risco de aditivos contratuais e maior
previsibilidade orcamentaria.

Aquisicao de materiais com execucgao por equipe interna
Descricao: Compra direta dos materiais necessarios para a obra, com a execucao dos



servicos sendo realizada por equipe técnica prépria da instituicdo.
Preco estimado: Varidvel, dependendo das cotacdes de materiais e insumos.

Apesar de, em tese, poder representar economia em relacao a contratacao global,
essa alternativa mostrou-se inviavel, uma vez que a instituicao nao dispoe de
equipe técnica interna disponivel ou capacitada para a execucao dos servicos
demandados. Além disso, a adocao desse modelo exigiria gerenciamento mais
complexo, com riscos maiores de atrasos, falhas na execucao e necessidade de novas
contratacdes emergenciais, comprometendo a qualidade, os prazos e o orcamento do
projeto.

Diante das alternativas levantadas, a contratacao por empreitada global foi a
solucao escolhida por oferecer melhor relagcao entre custo, beneficio e seguranca
técnica, além de atender plenamente aos principios da administracao publica, como
eficiéncia, economicidade e planejamento orcamentario.

6. ESTIMATIVA DE PRECOS

6.1. A estimativa preliminar foi obtida com base em TABELA DE REFERENCIA GOINFRA,
ABRIL/2025. O valor estimado para a contratacao é de R$ 919.367,41, o que
corresponde a uma média de R$ 183.873,48 por unidade de banheiro reformado. Os
precos incluem todos os custos diretos e indiretos, encargos sociais, materiais, mao de
obra e tributos.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. A solucao selecionada consiste na contratacao, por licitacao, de empresa
especializada para execucao de reforma completa dos 5 banheiros publicos da
CEASA-GO. O processo licitatério seguira o rito previsto na Lei n? 14.133/2021, com
adjudicacao por preco global. Apds contratacao, sera emitida ordem de servico, com
acompanhamento técnico pela equipe da CEASA-GO. A contratada devera executar os
servicos no prazo de 120 dias, com entregas conforme cronograma. A conclusao sera
atestada por engenheiro responsavel, com verificacao de conformidade técnica,
sanitaria e de acessibilidade.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

8.1. A contratacao nao sera parcelada, pois trata-se de um objeto indivisivel do
ponto de vista técnico, e o parcelamento poderia comprometer a padronizacao dos
materiais e a integracao entre os servicos a serem realizados. A execucao global por
uma Unica empresa garante maior controle, qualidade e eficiéncia na gestao da obra.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
9.1. Com a execucao da reforma, espera-se:
e Reducao dos riscos sanitarios e de acidentes;
e Melhoria significativa da higiene e conforto aos usuarios;
e Atendimento a legislacao de acessibilidade e seguranca;

e Preservacao do patrimdnio publico;



e Fortalecimento da imagem institucional da CEASA-GO.

Esses resultados servirao de base para criagcao deindicadores de desempenho,
como prazo de execucao, conformidade técnica e grau de satisfacao dos usuarios.

10. PROVIDENCIAS NECESSARIAS
10.1. Antes da contratacao, serao providenciados:
e Elaboracao de projeto basico e memorial descritivo;
e Reserva orcamentaria;
e Designacao de equipe fiscalizadora;

e Publicacao do edital e conducao do processo licitatério.

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

11.1. Nao existem contratacdes correlatas ou interdependentes em andamento que
interfiram ou impactem esta contratacao. O cronograma de execucao sera planejado
de forma a nao prejudicar o funcionamento das demais atividades da CEASA-GO.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A contratacao podera gerar residuos de construcao civil. A contratada devera
seguir as normas ambientais vigentes, incluindo a apresentacao de plano de
gerenciamento de residuos, destinacao correta dos materiais descartados e, quando
possivel, utilizacdo de produtos sustentaveis e de baixo impacto ambiental.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO

13.1. Conclui-se que a presente contratacao é viavel técnica, operacional e
orcamentariamente, estando alinhada a necessidade identificada, aos principios da
administracao publica e as normas legais aplicaveis. A contratacdao proporcionara
melhorias significativas na infraestrutura da CEASA-GO e atendera ao interesse
publico de forma eficaz.

GOIANIA - GO, aos 11 dias do més de agosto de 2025.

@i' Documento assinado eletronicamente por RAIANE BATISTA LEITE, Analista, em
at nlbe ﬁ 03/09/2025, as 11:04, conforme art. 22, § 22, lll, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 39B,
eletrénica I, do Decreto n? 8.808/2016.

.-=:'=,:- +31_, A autenticidade do documento pode ser conferida no site
'1_'3:51'5;_"1

e
_ ~Fa-- http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

= H}; * acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo

LR verificador 78118490 e o cédigo CRC 1A44FAA9.

DIVISAO DE ENGENHARIA E INFRAESTRUTURA
RODOVIA BR 153 S/N, KM 5,5, SAIDA PARA ANAPOLIS - Bairro . - GOIANIA - GO -
CEP 74675-090 - (62)3522-9215.


http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1&cv=78118490&crc=1A44FAA9

Referéncia: Processo n? 202500057000654 SEl 78118490



	Estudo Técnico Preliminar 6 (78118490)

