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TERMO DE CONCESSAO DE USO ) 7Y
NUMERO: «Concession165/2016
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HORTI - SAN MNTOS E COM]ERCIO LTDA ME

GP10

i A

102,30 ﬁf )

Sérgio F ukushlma e Mércla José Rodngues F ukushlma

Concessio de Uso Remunerada

- 125 (a:nos)

15!09;201@15!09;2041 S

~Art.22, Lei n.8666/

Processo n. 2016057000762 / Lei . 8666!93 / Lei Estadual 17 928/12, no art. Att. 17
Constituicdo Federal, e subsidiariamente pelas Leis Federais n.° 8.666/93 ¢ 8.987
legislag@o aplicavel
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Termo de Concessio de Uso

PREAMBULO

Pelo presente Termo de Concessio de Uso a CEASA/GO - CENTRAIS DE
ABASTECIMENTO DE GOIAS S/A, Sociedade de Economia Mista, sob o controle acionirio
do Estado de Goias, CNPJ 01.098.797/0001-74, com sede as margens da BR 153, km 5,5,
Goiania/GO, neste ato representado por seu Diretor Presidente doravante denominada
CONCEDENTE, outorga a HORTI-SAN ALIMENTOS E COMERCIO LTDA ME CNPJ
08.228.225/0001-01, neste ato representado conforme contrato social, doravante denominada
CONCESSIONARIA, a Concessdo de Uso, a titulo oneroso, do Box 12, localizado na érea
interna da CEASA/GO, GP 10, com fundamento no art. 175, da Constituigdo Federal, nas Leis
n.° 8.666/93, Lei Estadual 17.928/12, subsidiariamente pelas Leis Federais n.° 8.666/93 e
8.987/95 ¢ legislagdo aplicavel.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente a concessdo de uso a titulo oneroso, da drea acima discriminada,
destinado a comercializagio de LEGUMES; nas condigdes transcritas nas clausulas contratuais.

pagamento de tarifa de uso proporcional a 4rea ocupada; para exploragdo do ramo de legumes,
localizado no Galpao 10, Box 12, sito a BR-153, Km 5,5, Jardim Guanabara, Goiania, Goias.

Paragrafo primeiro: A alteracdo do objeto autorizado no preambulo, se autorizada, deve ser
formalizado mediante aditivo a este Termo de Concessdo de Uso.

Paragrafo segundo: O valor de RS 171.000,00 (cento e setenta e um mil reais), a titulo de
outorga, sera pago mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED de 40% (quarenta
inteiros por cento) no ato da assinatura do contrato e restante em 03 (trés) parcelas, corrigiveis
pelo IGPM mensal e juros de 1% (um inteiro por cento) ao més; ou valor integral na data de
assinatura do contrato. No caso de Op¢do pelo parcelamento, as parcelas subseqiientes serio
venciveis no mesmo dia da primeira parcela no més subsequente.

Paragrafo terceiro: O inadimplemento superior a 30 dias no pagamento de qualquer das parcelas
referidas no pargrafo anterior, caracterizara descumprimento integral da obrigacdo, resultando

na aplicagdo das penalidades previstas na clausula 8 e item 15.1 do edita] licitatério. —

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO

A presente concessio de uso tem prazo de vigéncia de 25 (vinte e cinco) anos, podendo ser
prorrogada atendidas as condigdes de interesse publico e os requisitos previstos em lei, no
Regulamento de Mercado da CEASA/GO e resolugdes complementares vigentes ao tempo da
prorrogacdo.

Paragrafo primeiro: A concessiondria submeters projeto arquitetdnico detalhado a concedente
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quanto a obras que porventura venham a ser realizadas. Depois de edificadas serdo incorporadas e
integralmente ao patriménio da CEASA-GO, ndo havendo direito ao concessiondario de -
restitui¢io e/ou indenizago durante e/ou ao final do prazo da outorga.
Paragrafo segundo: Havera caréncia de 12 (doze) meses, prorrogéveis por 6 (seis) meses, para/
entrega dos boxes, sendo que a outorga devera ser integralizada na forma do § 2°, clausul

primeira. ]ﬁ u}

Paragrafo terceiro: A caréncia referida no paragrafo anterior vincula-se as condi¢des expressas \‘wm..-«
no item n° 13.3 do edital licitatdrio.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS TARIFAS

A CONCESSIONARIA pagarda 3 CONCEDENTE, mensalmente, tarifa de uso de R$ 11,49
(onze reais e quarenta e nove centavos), calculadas sobre o m?/més, discriminado na proposta
original e eventuais aditivos, reajustéveis anualmente pelos indices fixados pela Administragéo.

Paragrafo primeiro - A CONCESSIONARIA pagara também & CONCEDENTE, tarifa de uso
no valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) por m? para area de mezanino, exceto se o
mezanino tiver sido construido pela prépria CONCESSIONARIA ou n3o tenha sido
incorporado definitivamente ao patriménio da CEASA/GO.

Parégrafo terceiro - A CONCESSIONARIA reembolsara a CONCEDENTE, proporcionalmente
a metragem da é4rea concedida, o prémio de seguro do imével contra fogo, licengas diversas
inclusive ambientais e o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, que for pago ao
Municipio Sede da Unidade.

Paragrafo Quarto — Os encargos financeiros previstos nesta Clausula sio devidos a partir do
término da caréncia estabelecida no item n° 4.8 do edital licitatério e serdo pagos até o dia 5

(cinco) do més subsequente ao de seu vencimento, na forma e no local indicado pela
CONCEDENTE.

Paragrafo quinto - O concessionario participara das despesas de rateio do mercado.

f
CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES DA CONCESSIONARIA V4
¢
Além da obediéncia as Normas Internas editadas pela CONCEDENTE para disciplinar o
funcionamento do Entreposto, bem como as disposi¢des deste Termo e exigéncias legais e [ '
normativas pertinentes, a CONCESSIONARIA se obriga ainda a: i
__—'"""‘-'--——.-"'/

I — Manter a 4rea objeto desta Concesséo e as que The dfo acesso em boas condigdes de limpeza
e higiene, com as instalagGes em perfeito estado de conservagdo e funcionamento:

II - Nao exercer atividades ilicitas, bem como néo estocar e/ou comercializar produtos proibidos
por lei, e em caso de produtos toxicos, explosivos, poluentes ou comprometedores da saide
publica, sé se portadores de embalagens préprias e mediante uso de instalagdes adequadas,
aprovadas pela CONCEDENTE;

Il - Néo dar destinagdo diversa a area objeto desta Concessdo, sem a prévia e expressa
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autorizagdo da CONCEDENTE;

IV — Empregar em seu servico pessoal idéneo, dando-lhes ciéncia das normas de conduta//
editadas pela CONCEDENTE; &

o
,—;;;,T,“___QB_ 5
V — Observar, no exercicio de sua atividade, os horarios de funcionamento fixados pelzi‘\i'«-.i:-.--.,-:--.-_-A wf
CONCEDENTE ou autoridade competente; N ),

-~
S

V1 — Submeter-se a fiscalizagdio da CONCEDENTE, no tocante ao cumprimento das exigéncias
deste Termo e das Normas e Regulamentos Internos;

VII — Fornecer dados estatisticos sobre a comercializagdo e prestar outras informagdes que a
CONCEDENTE Julgar necessérias ao seu controle € oportuna divulgagao, assegurado o sigilo
da CONCESSIONARIA;

VIII - Contratar, sob sua responsabilidade exclusiva, seguro contra incéndio das instalagdes,
mercadorias e equipamentos, de sua posse;

IX — Nido dar como garantia de contratos ou compromissos perante terceiros os direitos

decorrentes desta Concessdo, sendo nula de pleno direito qualquer promessa ou avenga neste
sentido;

X — N@o manter a area fechada sem motivo justificado e comprovado;

X1 — Equipar a drea concedida de acordo com a finalidade a que se destina e legislagdo em

vigor, especialmente a sanitaria e a de seguranca, assumindo todas as obrigagdes decorrentes
desta;

XII — Obter anualmente a LIRA — Licenga de Regularidade Anual, documento essencial ao
exercicio de suas atividades no ambito do Complexo de Abastecimento.

Paragrafo primeiro: A nd@o observancia dos deveres descritos nesta clausula sujeita a
CONCESSIONARIA as sangdes previstas neste Termo e nas Normas e Regulamentos Internos,
sem prejuizo de eventual responsabilizaggo civil e/ou criminal.

Paragrafo segundo: Quaisquer obras nas areas concedidas devem ter a aprovagio prévia dos

projetos pela CONCEDENTE. A CONCESSIONARIA tera direito 2 indenizagdo ou /1
compensagdo por benfeitorias somente nos casos, formas e hipoteses previstas no Regulamento /
de Mercado. Todas as benfeitorias se incorporam ao patriménio da CONCEDENTE, salvo '
estipulag@o contraria em termo aditivo especifico, a ser celebrado pelas partes; (

XII - A obrigagdo do contratado de manter, durante toda a execugdo do contrato, em ()[_ /
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacéo

exigidas na licitagio, inclusive de apresentar o Certificado de Regularidade de Registro—_/
Cadastral sem pendéncias;

X1V — a obrigagdo de apresentar relagdo de todos os socios que compdem seu quadro social, no
momento da contratagdo e, durante a vigéncia do ajuste, sempre que a Administragio o requerer.

XV - Nao utilizar o nome da CEASA-GO no nome, referéncia ou denomina¢do do
empreendimento.

Centrais de Abastecimento de Goids - WWW.ceasa.go.gov.br
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Paragrafo l'micg: A ndo observincia dos deveres descritos nesta clausula sujeita a~ C.
CONCESSIONARIA 4s sangdes previstas neste Termo e nas Normas e Regulamentos Internos, SAR
sem prejuizo de eventual responsabilizaggo civil e/ou criminal. ()
oo 1207
CLAUSULA QUINTA - DAS RESPONSABILIDADES Rubrica: o3/

Séo de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA:

|- Pagamento de tributos, encargos sociais, obrigagGes trabalhistas, previdencidrias e outras
incidentes sobre a drea ocupada e inerente a sua atividade;

II - Reparagdo dos eventuais danos ocorridos na area objeto desta Concessdo e suas instalagdes
ou a de terceiros por parte da CONCESSIONARIA, seus empregados e prepostos,
independentemente da existéncia de culpa. Ndo o fazendo no prazo de 15 (quinze) dias, a contar
da data da ocorréncia, a CONCEDENTE podera executar o servigo, cobrando-lhe os custos
Juntamente com a tarifa e reembolsos previstos neste Termo; e

IIT — Manter 4rea e respectivo equipamento em perfeitas condigdes de uso e funcionamento,
prestando servigo adequando e qualitativo.

IV - Obter as suas expensas todas as licengas, alvaras e autorizagdes para funcionamento e
renovagoes mantendo-as rigorosamente atualizadas, sendo permitida em casos excepcionais a
utilizagdo de licengas provisérias.

V — Responder pelos riscos préprios da atividade bem como exi géncias dos érgdos de controle e
fiscalizacdo.

CLAUSULA SEXTA - DA TRANSFERENCIA A TERCEIROS

A transferéncia definitiva a terceiros dos direitos e obrigagdes estipulados no presente Termo é
permitida, mas fica condicionada a quitagdio das obrigagdes e a prévia licitagdo, na modalidade
CONCORRENCIA ou outra forma estabelecida em Lei.

Paragrafo primeiro - O prego minimo da licitagio sera estabelecido pela comissdo especial de
avaliagdo criada pela CONCEDENTE, para esta finalidade, podendo ser fixado entre 85%
(oitenta e cinco por cento) e 115% (cento e quinze por cento) do valor avaliado, desde que
acordado e no interesse das partes. Ndo havendo acordo, prevalecerd como pre¢co minimo da
licitagdo o valor indicado pela comisséo especial.

Paragrafo segundo — Do valor efetivamente apurado com a licitagdo, podera ser aprepriado—_
percentual a titulo de recuperagio do investimento e indenizagio em favor da
CONCESSIONARIA nos termos fixados pelo Regulamento de Mercado vigente ao tempo da
transferéncia.

Paragrafo terceiro — Consumada a transferéncia, sera assinado novo Termo de Concessdo de
Uso com a empresa vencedora da licitagio, nos termos do edital.

CLAUSULA SETIMA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

Centrais de Abastecimento de Goids — Www.ceasa.go.gov.br
Km 5,5 Rod. BR 153, saida para Anapolis- Jd Guanabara — Cep: 74.675-090 — Goiania-Goias
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Considerando o objetivo social e o interesse publico da CONCEDENTE, a

CONCESSIONARIA, seus Sécios, Diretores, Administradores e Gerentes somente poderio .
realizar alteragSes decorrentes de entrada, saida ou movimentagio de quotas de capital social .//P\S‘*‘--—Q .
¢/ou mudangas em sua razio social, se cumpridas as exigéncias cadastrais, Normas /O f{ O\

Regulamentos Internos da CONCEDENTE. Fls. N°., .
Rub.’"r:‘d:_A..._._;z“
I — A alteragdo contratual que envolver entrada e saida de socios e movimentagdo de quotas de at

capital social devera ser previamente aprovada pela CONCEDENTE e ser4 tarifada, nos termos
do Regulamento de Mercado e Resolugdes Complementares.

Il — Estara isenta de tarifagdo a primeira alteragdo contratual no decorrer do prazo de vigéncia
deste termo, envolvendo transferéncia de quotas entre sécios constantes do presente Termo de
Concesséo, conjuge ou companheiro (a) legal, ascendente ou descendente de primeiro grau em
linha reta e/ou por forga de direito sucessério.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

Apos o vencimento da tarifa de uso e do reembolso do rateio das despesas comuns devidas pela
CONCESSIONARIA, os valores serdo atualizados monetariamente no dia da liquidagdo e
acrescidos de juros de mora legal, a contar da data do vencimento, multa e demais penalidades
previstas no Regulamento de Mercado e Resolugdes Complementares da CEASA/GO.

Paragrafo primeiro — Nos demais casos de infragio as cliusulas deste Termo, das Normas
Internas, Resolugdes da CONCEDENTE e desobediéncia ao Regulamento de Mercado, fica a
CONCESSIONARIA sujeita a adverténcia por escrito e penalidades previstas nos citados atos
normativos, e ainda, aquelas previstas nos artigos 77 a 80 da Lei n°. 8.666/93.

Paragrafo segundo - Na hipdtese de ocorréncia de rescisdo contratual durante o prazo de
caréncia estabelecido na clausula primeira, § 2°, todas as edificagdes, conclusas ou ndo, reverte-
se-do ao patrimbnio da CEASA-GO.

CLAUSULA NONA - DA GARANTIA

Em caso de inadimpléncia, além das sangdes legais cabiveis, apods a imissdo da posse e licitagdo 1

. e - ' I F3 - - i/
da area correspondente, serdo deduzidos todos os débitos pendentes até a efetivagdo da ¢/
transferéncia, acrescidos de juros, multas e atualizagio monetaria.

——n—..._‘_‘__\-H- _ 3
CLAUSULA DECIMA — DAS OBRAS E INFRAESTRUTURA

Quaisquer obras nas 4reas concedidas, inclusive as realizadas no periodo de caréncia, devem ter
a aprovagdo prévia dos projetos pela CONCEDENTE. A CONCESSIONARIA tera direito a
indenizagdo ou compensagdo por benfeitorias somente nos casos, formas e hipéteses previstas

Centrais de Abastecimento de Goids — WWWw.ceasa.go.20v.br
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no Regulamento de Mercado. Todas as benfeitorias se incorporam ao patriménio da

CONCEDENTE, salvo estipulagdo contraria em termo aditivo especifico, a ser celebrado pelas - = .- T
partes.

Paragrafo primeiro: A utilizagio da area € restrita e especifica ao objeto da concessdo devendo

ser encaminhado a CEASA para anotagdes e controles os projetos arquitetdnicos e de 7 .
engenharia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VINCULACAO A OUTROS DIPLOMAS ~ \futre:

Integram este Termo de Concessio de Uso, independentemente de transcrigio, as Normas
Internas, o Regulamento de Mercado, Resolugdes e documentos fornecidos pela
CONCEDENTE, bem como a legislaggo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA QUITACAO DE OBRIGACOES
ANTERIORES

Com a assinatura do presente Termo de Concessdo de Uso, a CONCESSIONARIA concede a
CONCEDENTE a mais plena, geral e irrevogével quitagio, para nada mais reclamar em juizo
ou fora dele, acerca de eventuais créditos advindos de opera¢des, investimentos, benfeitorias,

rateios, contribuigdes e custeio de despesas realizadas para o bom funcionamento do Complexo
de Abastecimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — NORMAS INTERNAS

A CONCESSIONARIA declara para todos os fins de direito que conhece e aceita as diretrizes
impostas pelo Regulamento de Mercado da CEASA/GO, bem como as regras contidas nas
Resolugbes Complementares editadas pela administragio da empresa.

A inexecugdo total ou parcial do contrato enseja a sua rescisdo, cujas hipSteses estfio previstas

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA RESCISAO DO CONTRATO /
no art. 78 da Lei n°. 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, podendo ser: k\

77

I - Determinada por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE, nos casos enumerados nos C;’ /
incisos I a XII, XVII e XVIII, do mesmo art. 78 da Lei n°. 8.666/93. I/

- - - .‘-—-‘-_—_‘.ﬁ_ - -
IT - Amigavel, por acordo das partes, desde que haja conveniéncia para a CONTRATANTE, ou
Judicialmente, nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo primeiro: Sera considerada falta grave e motivo suficiente para rescisdo unilateral do
contrato, sem qualquer 6nus para a CONTRATANTE e sem prejuizo de outras sangdes que
sejam impostas 8 CONCESSIONARIA, o nio cumprimento pela CONCESSIONARIA de suas
obrigagGes sociais instituidas por lei, particularmente ao que concerne a pontualidade no
pagamento do pessoal em servigo.

Centrais de Abastecimento de Goids — Www.ceasa.go.gov.br
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Paragrafo segundo: Os casos de rescisdo contratual serio formalmente motivados nos autos do
processo, assegurando o contraditorio e a ampla defesa.

Paragrafo terceiro: Na hipétese de ocorréncia de rescisdo contratual durante o prazo de caréncia
estabelecido na Clausula primeira, § 2°, todas as edificages, conclusas ou ndo, reverte-se-o 1
patriménio da CEASA-GO, sem direito a indenizagdo, ressalvadas as hipéteses do item /{0 "GN\
edital licitatério. Q" O\
Fls. r~.'*'.__l,?)_ﬂ._.l

Proc. N*,

_%@
p M /
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO {“;:_"'"‘ 7

As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia/GO, para dirimir eventuais controvérsias
oriundas deste Termo de Concessio de Uso, com reniincia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo com os termos e condi¢des ora pactuadas, firmam as partes o
presente Termo de Concesséo de Uso, em 03 (trés) vias, de igual teor, para que produza seus
Juridicos e regulares efeitos, na presenga de duas testemunhas.

Goiénia, 15 de setembro de 2016. p

Centrais de Abastecifiento de Gois-CEASA/GO
Edivaldd Cardoso de Paula
Ditretor Presidente

L _'/ gt b {i"l‘,{-i L'a LA )
HORTI-SAN ALIMENTOS E COMERCIO LTDA ME
CNPJ 08.228.225/0001-01

Testemunhas:

CPF:
RG:

CPF:
RG:

Centrais de Abastecimento de Goiis — WWWw.ceasa.go.gov.br
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TERMO ADITIVO DE MUDANCA DE ENDERECO
NUMERO: 165/2016

EXTRATO

Concedente CEASA/GO - Centrais de Abastecimento do
Estado de Goias

Endereco ~ Br153,Km55 - Safda para Anapolis - Goiania-GO

CNP] 01.098.797/0001-74

Diretor Presidente e ' Edivaldo Cardoso de Paula

Concessionaria Horti-San Alimentos e Comércio Ltda Me

CNPJ R 08.228225/0001-01

Galpdo Permanente GP-10

Area Total 102,30 m?

Produtos Autorizados . S iegimes B :

Sécios Sergio Fukushima e Maércia José Rodrigues
Fukushima

Natureza Juridica Aditivo Concessdo de Uso Remunerada

Termo Final Vigéncia 15/09/2041

Fundamentos Processo n. 200900057000755 e processo

201600057001207, Regulamento de Mercado
CEASA/GO e Resolugdes Complementares.

PREAMBULO

Pelo presente Termo Aditivo de Concessdo de Uso a CEASA/GO - CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DE
GOIAS S/A, Sociedade de Economia Mista, sob o controle acionario do Estado de Goids, CNP]
01.098.797/0001-74, com sede as margens da BR 153, km 5,5, Goidnia/GO, neste ato representada pela
Diretoria executiva denominada concedente outorga a Horti-San Alimentos e Comércio Ltda Me
CNP] 08.228.225/0001-01 neste ato representada conforme contrato social, doravante denominada
CONCESSIONARIA, tem entre si justo e acertado o presente Aditivo 3 Concessdo de Uso, a titulo
oneroso, do(s) GP-10 Box 12 com 102,30 m? no Entreposto de Goiania/GO, com fundamento no art.
175, da Constitui¢do Federal, nas Leis n.2 8.666/93, Termo de Ajustamento de Conduta celebrado junto
ao Ministério Publico Estadual - Promotoria de Defesa do Patriménio Publico, Regulamento de
Mercado e Resolugdes Complementares, legislagdo aplicavel e clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente termo aditivo de mudanga de endereco da empresa Horti-San Alimentos
e Comércio Ltda Me, consignada nos autos do processo administrativo n° 201600057001207.
CLAUSULA SEGUNDA - DA ALTERACAO

Com a alteragdo a empresa Concessiondria passa do box 12 para o box 07 do mesmo galpio,
permanecendo a mesma metragem e objeto. ~ '
CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO ™y,

————
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Ratificam-se as demais cldusulas, direitos e obrigacoes fixadas no Termo de Concessio Originario de n.
165/2016.

CLAUSULA QUARTA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia/GO, para dirimir eventuais controvérsias oriundas des-
te Termo de Concessao de Uso, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo com os termos e condi¢des ora pactuadas, firmam as partes o presente
Termo Aditivo, em 02 (duas) vias, de igual teor, para que produza seus juridicos e regulares efeitos, na
presenca de duas testemunhas.

Goiania, 01 de Novembro de 2016.

CEASA/GO - Centrais de Abastecimento do Estado de Goids

ivaldo Cardoso de Pé;}jla ﬁando Tokio kuma afy
iretor Presidente Diretor Técnico.e de Ge

Hm}t?'f an Al entos e 6omérc10 Ltda Me
08.228.225/0001-01
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