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TERMO DE CONCESSAO DE USO
NUMERO: 055/2009

Y Ribrica: /
N /

Concedente | CEASA/GO - Centrais de Abastecimento do
v  Estado de Goids
En'dér'e(,‘o"_'f o Br 153, Km 5,5 - Saida para Anapohs = Gmama- .-
GO .
R T 00T |
'DiretorPresidente.  EdivaldoCardosodePaula
 Concessionaria L Comercial de Hortigranjeiros Primus Ltda Me
CNR) s 07.270728/0001-82
Galpaq___Permanente e s iGROS e
(Boxi im0 02 s
 Area Total = Fa000m2 _
ProdutosAutonzados ______ i _________"__:_-___%_“Hortahgas em geral -
nglg§_ e ~ Plinio Beserra Soares Almir Beserra Soares,, e

| Concessio de Uso Remunerada
o io(anos) i _
| 03/11/2009 303/11/2024 |

Cbntrafégao . A ATt 25, Lei n8666/93 Inexigibili'dé'cie dé
L . | Licitacao - ' : ‘-
Fundamentos ' Processo n200900057000755 / Lei n. 8666/93 /

Termo de Ajustamento de Conduta de
' 12/08/2009 Ministério Piblico Estadual - Defesa
| do Patriménio Publico / Regulamento de Mercado | \
| CEASA/GO e Resolugoes Complementares. |

CONSIDERACOES INICIAIS DA ADMINISTRAGAO
Considerando o estudo técnico e juridico realizado constante dos autos de n.20090005700075

Considerando as obrigagdes e justificativas contidas no Termo de Ajustamento de Conduta celebr
perante a 572 Promotoria de Justiga - Defesa do Patrimdnio Piblico celebrado aos 12/08/2009;

Considerando as exigéncias procedimentais da Lei n.8666/93;

Considerando a inegavel responsabilidade da CEASA/GO na regulagdo do comercio atacadista de
alimentos;

Considerando que eventual remanejamento de usudrios traria graves efeitos sobre o comeércio |
atacadista, o abastecimento e consumidor final, prejudicando inclusive o funcionamento da empresa;

Considerando que a ocupagdo dos espagos fisicos da CEASA/GO exige alocagdo setorial das atividades
comerciais desenvolvidas pelos atuais operadores de mercado;
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PREAMBULO

Pelo presente Termo de Concessio de Uso a CEASA/GO - CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DE GOIAS
S/A, Sociedade de Economia Mista, sob o controle acionario do Estado de Goids, CNPJ
01.098.797/0001-74, com sede as margens da BR 153, km 5,5, Goidnia/GO, neste ato representada por
seu Diretor Presidente doravante denominada CONCEDENTE, outorga a Comercial de
Hortigranjeiros Primus Ltda Me , CNP) 07.270.728/0001-82 , neste ato representada conforme
contrato social, doravante denominada CONCESSIONARIA, a Concess3o de Uso, a titulo oneroso, do (s)
Box 02-A do Galpdo Permanente - GP-05, com area total de 40,00 m? no Entreposto de Goidnia/GO, com
fundamento no art. 175, da Constitui¢io Federal, nas Leis n.° 8.666/93, Termo de Ajustamento de
Conduta celebrado junto ao Ministério Ptiblico Estadual - Promotoria de Defesa do Patriménio Publico,
Regulamento de Mercado e Resolugées Complementares, legislagdo aplicavel e cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto da presente a concessio de uso a titulo oneroso, da area acima discriminada, para a
seguinte atividade: comércio atacadista em geral.

Produtos autorizados: Hortali¢as em geral

A alteragdo ou acréscimo de produto autorizado deve ser formalizado mediante aditivo a este Termo de
Concessao de Uso.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

A presente concessdo de uso tem prazo de vigéncia de 15 (quinze) anos, podendo ser prorrogada
atendidas as condi¢bes de interesse publico e os requisitos previstos em lei, no Regulamento de
Mercado da CEASA/GO e resolugdes complementares vigentes ao tempo da prorrogacio.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS TARIFAS

A CONCESSIONARIA pagard a CONCEDENTE, mensalmente, tarifa de uso, nos valores previstes em
Resolucdo da CEASA/GO calculadas sobre o m? /més, discriminado no predmbulo e eventuais aditivos;
reajustaveis anualmente pelos indices fixados pela Administracao.

Paragrafo primeiro - A CONCESSIONARIA pagari também 3 CONCEDENTE, tarifa de uso no valor
correspondente a 50% (cinqiienta por cento) por m? para 4rea de mezanino, exceto se 0 mezanino tiver
sido construido pela prépria CONCESSIONARIA ou nio tenha sido incorporado definitivamente ao
patriménio da CEASA/GO.

Paragrafo segundo - A CONCESSIONARIA reembolsara mensalmente 3 CONCEDENTE, o rateio das
despesas comuns decorrentes da utilizacio e manutencao das dreas de uso comum na Unidade.

Paragrafo terceiro - A CONCESSIONARIA reembolsara 3 CONCEDENTE, proporcionalmente & metragem
da area concedida, o prémio de seguro do imével contra fogo, licencas diversas inclusive ambientais e o
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, que for pago ao Municipio Sede da Unidade.
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Pardgrafo Quarto - Os encargos financeiros previstos nesta Clausula sde de\nclos independentemente
do funcionamento regular da CONCESSIONARIA e serdo pagos até o dia 5 (cinco) do més subseqliente
ao de seu vencimento, na forma e no local indicado pela CONCEDENTE.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES DA CONCESSIONARIA

Além da obediéncia as Normas Internas editadas pela CONCEDENTE para disciplinar o funcionamento

do Entreposto bem como as disposigdes deste Termo e exigéncias legais e normativas pertinentes, a
CONCESSIONARIA se obriga ainda a:

I - Manter a drea objeto desta Concessdo e as que lhe ddo acesso em boas condigdes de limpeza e
higiene, com as instalagdes em perfeito estado de conservagio e funcionamento;

IT - Ndo exercer atividades ilicitas, bem como ndo estocar e/ou comercializar produtos proibidos por
lei, e em caso de produtos téxicos, explosivos, poluentes ou comprometedores da satide publica, s6 se
portadores de embalagens préprias e mediante uso de instalagdes adequadas, aprovadas pela
CONCEDENTE;

III - Nao dar destinagdo diversa a area objeto desta Concessdo, sem a prévia e expressa autorizacio da
CONCEDENTE;

IV - Empregar em seu servigo pessoal idéneo, dando-lhes ciéncia das normas de conduta editadas pela
CONCEDENTE;

V - Observar, no exercicio de sua atividade, os horarios de funcionamento fixados pela CONCEDENTE
ou autoridade competente;

VI - Submeter-se a fiscalizagdo da CONCEDENTE, no tocante ao cumprimento das exigéncias deste
Termo e das Normas e Regulamentos Internos;

VII - Fornecer dados estatisticos sobre a comercializagdo e prestar outras informacdes que a
CONCEDENTE julgar necessarias ao seu controle e oportuna divulgagdo, assegurado o sigilo da
CONCESSIONARIA;

VIII - Contratar, sob sua responsabilidade exclusiva, seguro contra incéndio das instalagdes,
mercadorias e equipamentos, de sua posse;

IX - Ndo dar como garantia de contratos ou compromissos perante terceiros/0s direitos decerrentes
desta Concessao, sendo nula de pleno direito qualquer promessa ou avenca neste sentiqo;

X - Nao manter a area fechada sem motivo justificado e comprovado;

XI - Equipar a area concedida de acordo com a finalidade a que se destina e legislagio em vigor,
especialmente a sanitdria e a de seguranga, assumindo todas as obrigacées degorrenteg desta;

XII - Obter anualmente a LIRA - Licenca de Regularidade Anual, documento essencial ao exercicio de
suas atividades no ambito do Complexo de Abastecimento.
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Paragrafo primeiro: A ndo observancia dos deveres descritos nesta clausula sujeita a CONCESSIONARIA
as san¢des previstas neste Termo e nas Normas e Regulamentos Internos, sem prejuizo de eventual
responsabilizagdo civil e/ou criminal.

Paragrafo segundo: Quaisquer obras nas areas concedidas devem ter a aprovacao prévia dos projetos
pela CONCEDENTE. A CONCESSIONARIA ter4 direito a indenizacdo ou compensacio por benfeitorias
somente nos casos, formas e hipéteses previstas no Regulamento de Mercado. Todas as benfeitorias se
incorporam ao patriménio da CONCEDENTE, salvo estipulagio contréria em termo aditivo especifico, a
ser celebrado pelas partes.

CLAUSULA QUINTA - DAS RESPONSABILIDADES
Séo de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA:

I- 0 pagamento de tributos, encargos sociais, obrigagtes trabalhistas, previdencidrias e outras
incidentes sobre a area ocupada e inerente a sua atividade;

IT - A reparagdo dos eventuais danos ocorridos na drea objeto desta Concessio e suas instalagoes ou a
de terceiros por parte da CONCESSIONARIA, seus empregados e prepostos, independentemente da
existéncia de culpa. Ndo o fazendo no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da ocorréncia, a
CONCEDENTE poder4 executar o servigo, cobrando-lhe os custos juntamente com a tarifa e reembolsos
previstos neste Termo; e

Il - A manutengdo da area em perfeitas condi¢des de uso, com todas as suas inst acoe:
funcionamento.

em perfeit

CLAUSULA SEXTA - DA TRANSFERENCIA A TERCEIROS

A transferéncia definitiva a terceiros dos direitos e obrigacdes estipulados no presen
permitida, mas fica condicionada a quitagdo das obrigagdes e a prévia licitag
CONCORRENCIA ou outra forma estabelecida em Lei.

modalidade

Paragrafo primeiro - O prego minimo da licitagdo serd estabelecido por comissio especial de avaliagdo
criada pela CONCEDENTE, para esta finalidade, podendo ser fixado entre 85% (oitenta e cinco por
cento) e 115% (cento e quinze por cento) do valor avaliado, desde que acordado e no interesse das
partes. Nao havendo acordo, prevalecera como prego minimo da licitagio o valor indicado pela
comissao especial.

Paragrafo segundo - Do valor efetivamente apurado com a licitagio, podera ser apropriado percentual
a titulo de recuperagdo do investimento e indenizacdo em favor da CONCESSIONARIA nos termos
fixados pelo Regulamento de Mercado vigente ao tempo da transferéncia.

Pardgrafo terceiro - Consumada a transferéncia, sera assinado novo Termo de Concessio de Uso com a
empresa vencedora da licitacdo, nos termos do edital.

CLAUSULA SETIMA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

Considerando o objetivo social e o interesse piiblico da CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA, seus Sécios,
Diretores, Administradores e Gerentes somente poderdo realizar alteracdes decorrentes de entrada,
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saida ou movimentagdo de quotas de capital social e/ou mudangas em sua razio social, se cumpridas as
exigéncias cadastrais, Normas e Regulamentos Internos da CONCEDENTE.

I - A alteragdo contratual que envolver entrada e safda de sécios e movimentacdo de quotas de capital
social devera ser previamente aprovada pela CONCEDENTE e sera tarifada, nos termos do Regulamento
de Mercado e Resolucdes Complementares.

IT - Estara isenta de tarifacio a primeira alteracdo contratual no decorrer do prazo de vigéncia deste
termo, envolvendo transferéncia de quotas entre sdcios constantes do presente Termo de Concessio,
conjuge ou companheiro (a) legal, ascendente ou descendente de primeiro grau em linha reta e/ou por
forca de direito sucessério.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

Apés o vencimento da tarifa de uso e do reembolso do rateio das despesas comuns devidas pela
CONCESSIONARIA, os valores serdo atualizados monetariamente no dia da liquidagdo e acrescidos de
juros de mora legal, a contar da data do vencimento, multa e demais penalidades previstas no
Regulamento de Mercado e Resolug¢des Complementares da CEASA/GO.

Paragrafo tinico - Nos demais casos de infragdo as cldusulas deste Termo, das Normas Internas,
Resolugées da CONCEDENTE e desobediéncia ao Regulamento de Mercado, fica a CONCESSIONARIA
sujeita a adverténcia por escrito e penalidades previstas nos citados atos normativos, e ainda, aquelas
previstas nos artigos 77 a 80 da Lei n®. 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DA GARANTIA

Em caso de inadimpléncia, além das sang¢des legais cabiveis, apés a imissio da posse
correspondente, serdo deduzidos todos os débitos pendentes até a efetiva
acrescidos de juros, multas e atualiza¢io monetaria.

CLAUSULA DECIMA - DO GESTOR

Desempenhard a fun¢do de Gestor do Termo de Concessdo de Uso o Dirktor Admifistrativo da
~ CEASA/GO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VINCULACAO A OUTROS DIPLOMAS
Integram este Termo de Concessio de Uso, independentemente de transcricio, as Normas Internas, o
Regulamento de Mercado, Resolucdes e documentos fornecidos pela CONCEDENTE, bem como a

legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA QUITAGAO DE OBRIGACOES ANTERIORES

Com a assinatura do presente Termo de Concessio de Uso, a CONCESSIONARIA concede 2
CONCEDENTE a mais plena, geral e irrevogavel quitacdo, para nada mais reclamar em juizo ou fora
dele, acerca de eventuais créditos advindos de operacdes, investimentos, benfeitorias, rateios,
contribuicées e custeio de despesas realizadas para o bom funcionamento do Complexo de
Abastecimento.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - NORMAS INTERNAS \

-~ -

A CONCESSIONARIA declara para todos os fins de direito que conhece e aceita as diretrizes impostas
pelo Regulamento de Mercado da CEASA/GO, bem como as regras contidas nas Resolugdes

Complementares editadas pela administragio da empresa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia/GO, para dirimir eventuais controvérsias oriundas
deste Termo de Concessdo de Uso, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo com os termos e condi¢bes ora pactuadas, firmam as partes o presente
Termo de Concessdo de Uso, em 03 (trés) vias, de igual teor, para que produza seus juridicos e
regulares efeitos, na presenca de duas testemunhas.

~— Goidnia, 03 de novembro de 2009.

 Aba -imento do Estado de Goias
Cardoso.de Paula

Presidente  _~

CEASA/GO -

G
-+

us Ltda Me

Testemunhas:

1
CPF:
RG:

2. AN
CPF:
RG: _—
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