26/07/2023, 15:13

1. DO OBJETO

SEI/GOVERNADORIA - 000037753212 - Termo de Referéncia

Agéncia é
Goiana de .
Habitacio L

E—

ESTADO DE GOIAS
AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A
GERENCIA ADMINISTRATIVA

TERMO DE REFERENCIA

1.1. Locagdo dos pavimentos 52, 62 e 72 andares, do Edificio Palacio de Prata, na rua 05, n2 833, Qd. C-05, Lt. 23 - Setor Oeste - CEP: 74.115-060 -
GOIANIA - GO, registrado sob a matricula n? 180.737, para atender as necessidades da AGEHAB.

1.1.2. Em tempo, é oportuno mencionar que o Termo de Referéncia estd sendo confeccionado com base nos Estudos Técnicos Preliminares
desenvolvidos, o que corrobora o compromisso com o planejamento nas contratagdes publicas por parte da AGEHAB.

1.2. DESCRICAO DO OBJETO

DO VALOR DA LOCAGAO

Valor Valor Valor
Tem | Quant. | Periodo | Unidade de | ppqep 50 Unitério | Mensal | Anual
(Andar) | (meés) medida 12 meses
RS RS
R$
Locagdo dos pavimentos 52, 62 e 72 andares, do Edificio Palacio de Prata,
. localizado na Rua 05, n? 833, Qd. C-05, Lt. 23 - Setor Oeste - CEP: 74.115-060 -
01 03 12 ~ 15. 45. 40.
mes GOIANIA — GO, registrado sob a matricula n2? 180.737, para atender as >.000,00| 45.000,00 | 540.000,00
necessidades da AGEHAB.
VALOR TOTAL 12 (doze) mes:; 540.000,00

1.2.1. O valor da locacdo de imdvel corresponde a R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) mensais, totalizando o valor de R$ 540.000,00 (quinhentos
e quarenta mil reais) por 12 (doze) meses.

1.2.2. Nos valores estdo incluidas despesas com manutengdo de elevadores, pagamento de IPTU e certificagdo do Corpo de Bombeiros, ja com relagdo a
portaria, esta é administrada pela Secretaria da Economia com funcionamento das 07:00 as 19:00 horas.

1.3. DA AVALIACAO

1.3.1. A avaliagdo do imdvel sera realizado pela Superintendéncia de Patrimonio do Estado de Goias — SUPAT.

1.4. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

1.4.1. Os atos de comunicagdo entre as partes relativas a execugdo deste contrato serdo formalizados através de documento escrito.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

2.1. A presente locagdo é justificavel pela extrema necessidade de extensdo do espago interno da sede da AGEHAB, de forma a proporcionar mais
conforto ao ambiente de trabalho aos novos funciondrios/empregados.

2.2. Em virtude da AGEHAB nado possuir prédio proprio, ha a necessidade de locagdo de um espagco que atenda as necessidades de imediato, para
receber os novos funcionérios/empregados, mediante a contratagdo em vagas para concurso publico e processo simplificado de contratagdo, a saber:

2.2.1. Processo n? 202200031006781, relativo ao processo seletivo simplificado, destinado a 63 vagas, conforme consta do sistema de informagdo do
Estado de Goias - SEI.
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2.2.2. Processo n? 202200031006863, relativo ao preenchimento de vagas através de concurso publico destinado a 56 pessoas, conforme consta do
sistema de informacgdo do Estado de Goias - SEI.

2.3. A SUPAT, devera vistoriar e analisar o imdvel localizado na rua 05, n2 833, Qd. C-05, Lt. 23 - Setor Oeste - CEP: 74.115-060 - GOIANIA — GO,
registrado sob a matricula n2 180.737, sendo este o imdvel que melhor atende as necessidades da AGEHAB.

2.4. A escolha foi pautada na disponibilidade do imdvel e necessidades peculiares, e por apresentar as caracteristicas necessdrias para o funcionamento
da ampliagdo da sede, quais sejam: localizagdo, estrutura, servigos agregados, edificagdo e destinagdo. O imédvel esta situado em local privilegiado, de
facil acesso e nas proximidades da sede, com estrutura fisica, rede ldgica e elétrica.

2.5. 0 imdvel escolhido devera atender o valor de mercado, conforme Laudo de Avaliagdo realizado pela SUPAT, que devera ser anexado aos autos.

2.6. Diante do exposto, justifica-se a Dispensa de Licitagdo para a formalizagdo de Contrato de Locagdo, com embasamento legal no art. 124, inciso V, do
Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios, da AGEHAB; art. 29, V, da Lei n? 13.303/2016 e Lei n? 8.245/1991, que dispde sobre as
locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, smj.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
(CARACTERISTICAS DO IMOVEL)

3.1. Consiste na locagdo de um imdvel que localiza-se em zona urbana, com predominancia comercial e infraestrutura urbana completa composta por
rede de esgoto, asfalto, meio fio, 4gua tratada, telefone, iluminagdo publica e coleta regular de lixo.

3.2. O valor do IPTU e do Seguro Incéndio estdo inclusos no valor do aluguel;

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O empenho e os respectivos pagamentos relativos aos aluguéis deverdo ser realizados em nome da empresa TBT PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 08.385.433/0001-14.

4.2. A administradora do imével é exercida pela sociedade TBT PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, que tera duracdo contratual de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado a critério e necessidade da AGEHAB, em até 05 (cinco) anos, nos termos do art. 71 da Lei n2 13.303/2016.

4.3. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

4.3.1. Foram apresentados os seguintes documentos:

- Nona Alteracdo Contratual da Sociedade empresarial limitada — TBT — Participa¢des e Empreendimentos Ltda — CNPJ n? 08.385.433/0001-14;

- Documentos pessoais dos sécios responsaveis pela assinatura contratual;

- Certiddo de matricula do imdvel — Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo;

- Certiddes de Regularidade Fiscal e Trabalhista.

- Declaragdo do CADIN estadual;

- Proposta de Precos apresentado pela sociedade TBT PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA;

- Termo de HABITE-SE.

- Outros documentos pertinentes

5. DA VISTORIA DO IMOVEL, DEFINICAO DE PRAZO DE DURAGAO DA LOCAGAO, FUNCIONAMENTO.

5.1. DA VISTORIA DO IMOVEL

5.1.1. Realizar laudo de vistoria do imdvel atestando as condi¢cGes em que fora recebido para uso, sendo a mesma realizada ao final da locagdo, para
atestar que o imdvel continua dentro dos parametros estabelecidos.
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5.2. DO PRAZO DE DURACAO DA LOCACAO

5.2.1. O prazo de locagdo sera por um periodo de 12 (doze) meses, conforme proposta comercial juntada aos autos, datada de 30 de janeiro de 2023,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 71, da Lei n2 13.303/2016 e Regulamento Interno de Licitages, Contratos e Convénios da AGEHAB.

5.3. DO LOCAL DA LOCACAO

5.3.1. A locagdo do imdvel estd situada na Edificio Palacio de Prata, localizado na Rua 05, n? 833, Qd. C-05, Lt. 23 - Setor Oeste - CEP: 74.115-060 -
GOIANIA - GO, registrado sob a matricula n2 180.737.

5.4. DOS HORARIOS DE FUNCIONAMENTO
5.4.1. O Edificio Palacio de Prata tem horario de expediente das 07:00 as 19:00 horas.

5.5. DA VIGENCIA CONTRATUAL

5.5.1. A vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, a partir da Ultima assinatura do contrato pela autoridade superior.

5.5.2. Este contrato poderd ser prorrogado, obedecidos os prazos e condi¢des estabelecidos nos artigos 71 e 81 da Lei n® 13.303/2016 e nos artigos 137
e 141 do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da AGEHAB.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A gestdo e a fiscalizagdo do contrato, em atengdo ao art. 40, VIl da Lei 13.303/16, e em observancia ao disposto nos arts. 163 a 166 do Regulamento
Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios da AGEHAB, caberd a servidor devidamente qualificado e indicado por meio de Portaria.

6.2. Compete ao gestor da AGEHAB, dentre outras obrigagdes:

6.2.1. Provocar a instauragdo de processo administrativo com o objetivo de apurar responsabilidade ou prejuizo resultante de erro ou vicio na execugdo
do contrato ou de promover alteragdo contratual, especialmente no caso de solugdo adotada em projeto inadequado, desatualizado tecnologicamente
ou inapropriado ao local especifico;

6.2.2. Identificar a necessidade de modificar ou adequar a forma de execugdo do objeto contratado;

6.2.3. Registrar todas as ocorréncias e adotar as medidas cabiveis para sanar eventuais irregularidades;

6.2.4. Exigir do Proprietdrio/Locador o cumprimento de todas as obrigagbes previstas no contrato;

6.3. Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento das contribuigdes previdenciarias, o gestor do contrato devera oficiar ao Ministério da
Previdéncia Social e a Receita Federal do Brasil - RFB comunicando tal fato.

6.4. Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento da contribui¢do para o FGTS, o gestor do contrato devera oficiar ao Ministério do Trabalho e
Emprego.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado pelo Locatdrio em até 30 (trinta) dias uUteis, mensal, contados do recebimento da Nota Fiscal ou instrumento
equivalente, devendo o Locador informar na correspondente Nota Fiscal/Fatura ou instrumento equivalente, seus dados bancérios para a realizagdo do
respectivo pagamento, que devera em atendimento ao disposto no art. 42 da Lei estadual n2 18.364/2014 ser preferencialmente da Caixa Econdmica
Federal — CEF, obedecendo o prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da Nota Fiscal.

7.2. Considera-se ocorrido o recebimento da Nota Fiscal no momento em que o Locatario atestar a execugdo do objeto do Contrato.

7.3. A Nota Fiscal ou instrumento equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal, mediante consulta
aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 65 do RILCC da AGEHAB.

7.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou circunstancia que impegca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que o
Locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para o Locatario.

7.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o Locador ndo tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a
taxa de compensagdo financeira devida pelo Locatério, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplicagdo da seguinte formula:
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EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios.

N = Ndmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = indice de compensag3o financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX)

I=((6/100)/365)

| =0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%

8. DO REAJUSTE

8.1. O valor do aluguel é fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste contrato. Apds este prazo poderd ser reajustado
anualmente pelo IPCA — IBGE ou outro indice mais vantajoso para a AGEHAB.

9. DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

9.1. O Locador deverd autorizar ao Locatario por escrito, a efetuar no imével que receberd em locagdo as modificagdes e benfeitorias que julgarem
convenientes, desde que ndo afetem a seguranga do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

9.2. Esta locagdo vigorard em caso de alienagdo do imével, comprometendo-se o Locador a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locagdo,
nos termos do art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, a locagdo os sucessores das partes contratantes.

10. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

10.1. Fornecer ao Locatdrio descricdo detalhada do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes, a teor do art. 22, inc. V, da Lei n° 8.245/91, para eliminar qualquer divida quanto a responsabilidade;

10.2. Realizar autorizagdo da transferéncia de titularidade da conta de energia elétrica e saneamento para o nome do Locatario;

10.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.4. Fornecer ao Locatédrio demonstrativo referente ao rateio das despesas condominiais discriminando as importancias pagas;

10.5. O Locador se obriga a cumprir os termos previstos no presente Termo de Referéncia e a responder todas as consultas feitas pelo Locatério no que
se refere ao atendimento do objeto.

10.6. O Locador ficara sujeito, nos casos omissos, as normas da Lei Federal n2 13.303/2016 e suas alteragdes posteriores.

10.7. O Locador deverd entregar as chaves do imdvel, estando este pronto para ser usado, devidamente pintado (pintura nova) com todas as instalagdes
elétricas (rede trifasica) e hidraulicas.

10.8. Reconstruir o imdvel, no todo ou em parte, em casos de danos ocasionados por caso fortuito ou forga maior, ficando estabelecido que nesse caso
a locagdo sera prorrogada pelo tempo que durar a reconstrugdo ou reforma do imdvel;

10.9. Ao final do contrato, receber o imével conforme vistoria inicial, salvo as benfeitorias autorizadas durante a vigéncia do contrato.

10.10. Manter, durante a execu¢do do CONTRATO, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na celebragdo do mesmo, art. 129, Pardgrafo
Unico, do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios, da AGEHAB.

11. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

11.1. Comunicar o Locador, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido,
reparado ou corrigido;

11.2. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigages do Locador, através de comissdo/servidor especialmente designado.
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11.3. O Locatdrio ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Locador com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do ajuste, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Locador, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

11.4. Solicitar ao Locador autorizagdo, por escrito, para fazer qualquer tipo de modificagdo no imoével;

11.5. Pagar o aluguel e os encargos de locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

11.6. Realizar a vistoria minuciosa do imével, conforme Termos de Recebimento e Entrega das chaves do mesmo, com a expressa referéncia do Locador
quanto aos eventuais defeitos existentes, em conformidade com o Inciso V, do art. 22, da Lei n2 8.245/91;

11.7. Arcar com o pagamento dos encargos decorrentes das tarifas mensais de energia e agua;

11.8. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumbido, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

11.9. Entregar, ao fim da locagdo, o imdvel no estado em que o recebeu, observando as benfeitorias autorizadas, salvo as deterioragdes de uso normal;

11.10. No caso de desapropriagdo do imovel, ficardo o Locador e o Locatdrio automaticamente exonerados das obriga¢cdes contratuais, que assim se
transferem ao expropriante.

12. DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

12.1. O Imével ird atender as demandas da AGEHAB.

13. DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1. Reserva-se ao Locatario a preferéncia para a renovagdo deste contrato, que vigorara no caso de alienagdo de imdvel, a qualquer titulo, ficando os
herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condigdes, observando o art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (no que couber)

14.1. Constituem ilicito administrativo, sem prejuizo das sang¢Ges penais cabiveis, a pratica dos atos previstos no Art 77, da Lei Estadual n2 17.928, de 27
de dezembro de 2012, a pratica dos atos previstos no art. 72 da Lei Federal n2 10.520, de 17 de julho de 2002, ou em dispositivos de normas que vierem
a substitui-los, bem como pelo cometimento de quaisquer infragdes previstas no Regulamento Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios da AGEHAB
(RILCC da AGEHAB), o Locador que:

14.1.1. Inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigagGes assumidas em decorréncia da contratagdo.

14.1.2. Ensejar o retardamento da execugdo do objeto.

14.1.3. Falhar ou fraudar na execugdo do CONTRATO.

14.1.4. Comportar-se de modo inidéneo.

14..1.5. Cometer fraude fiscal.

14.2. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administragdo pode aplicar ao Locador as seguintes sangdes:

14.2.1. Adverténcia, cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para acarretar danos a AGEHAB, suas instalagdes, pessoas,
imagem, meio ambiente, ou a terceiros. (Art. 176 do RILCC da AGEHAB).

14.2.2. Multa moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de
30 (trinta) dias.

14.2.3. Multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total do objeto.

14.2.4. Em caso de inexecugdo parcial, a multa compensatéria, no mesmo percentual do subitem acima, sera aplicada de forma proporcional a
obrigagdo inadimplida.
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14.2.5. Suspensdo do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar com a AGEHAB pelo prazo de até 2 (dois) anos.

14.3. As sangdes: adverténcia, cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para acarretar danos a AGEHAB, suas instalagdes,
pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros. (art. 176 do RILCC da AGEHAB) e suspensdo do direito de participar de licitagdo e impedimento de
contratar com a AGEHAB pelo prazo de até 2 (dois) anos; poderdo ser aplicadas ao Locador juntamente com as de multa, descontando-a dos
pagamentos a serem efetuados.

14.4. A reincidéncia da sangdo de adverténcia, podera ensejar a aplicagdo de penalidade mais severa.

14.5. Cabe a san¢do de suspensdo em razdo de agdo ou omissdo capaz de causar, ou que tenha causado dano a AGEHAB, suas instalagGes, pessoas,
imagem, meio ambiente ou a terceiros que ndo possam ser ressarcidos apenas com a aplicagdo de multas.

14.6. Conforme a extensdo do dano ocorrido ou passivel de ocorréncia, a suspensdo podera ser:

14.6.1. Branda: de 1 (um) a 6 (seis) meses.

14.6.2. Média: de 7 (sete) a 12 (doze) meses.

14.6.3. Grave: de 13 (treze) a 24 (vinte e quatro) meses.

14.7. As sangbes previstas no inciso Ill do art. 83 da Lei 13.3013, de 30 de junho de 2016, (Il - suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e
impedimento de contratar com a entidade sancionadora, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos, poderdo também ser aplicadas as empresas ou aos
profissionais que, em razdo do CONTRATO:

14.7.1. Tenham sofrido condenacdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos.

14.7.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo.

14.7.3. Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

14.8. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo auténomo, por meio do qual se assegure a ampla
defesa e o contraditério.

14.8.1. Referido processo seguira o procedimento disposto nos artigos 181 a 184 do RILCC da AGEHAB.

14.9. A defesa do Locador devera ser apresentada no prazo de 10 (dez) dias Uteis (art. 83, §2.2 da Lei 13.303, de 30 de junho de 2016).

14.10. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao Locatario serdo deduzidos dos valores a serem pagos ao Locador ou deduzidos da garantia, ou
ainda, quando for o caso, serdo cobrados judicialmente.

14.11. Caso o Locatario determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data do recebimento da
comunicag¢do enviada pela autoridade competente.

14.12. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do Locador, o Locatadrio poderd cobrar o valor
remanescente judicialmente, conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

14.13. A AGEHAB, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

14.14. A decisdo final que imputar sangdo ao processado devera ser publicada e, imediatamente, comunicada ao Cadastro de Fornecedores para fins de
registro.

14.15. A aplicagdo da sangdo de suspensdo do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar com a AGEHAB, por até 02 (dois) anos sera
registrada no cadastro de empresas inidoneas de que trata o art. 23 da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

15. ALTERAGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 81 da Lei n2 13.303/16, desde que haja interesse do Locatario, com a apresentagdo das
devidas justificativas, nos limites da Lei.
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15.2. No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impega o uso regular do imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-
do resolvidas as obrigagdes contratuais, sem direito a indenizagdo, salvo se a locataria preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se
restaurarem, se for o caso, as condi¢des de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

15.3. Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o
imdvel readquirir as condigdes de uso regular.

16. RECURSOS FINANCEIROS (DOTAGCAO ORCAMENTARIA)

16.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta de Recursos Proprios e serdo oportunamente especificados pelo Setor Financeiro
da AGEHAB.

17. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:

17.1. Respeitar a legislagdo vigente e observar as boas praticas e técnicas ambientalmente recomendados, quando da realizagdo de atividades nas areas,
escopos dos trabalhos, quer seja, em qualidade, quantidade ou destinagdo; atividades essas de inteira responsabilidade do Locador que responderd em
seu préprio nome perante os 6rgdos fiscalizadores.

17.2. E de responsabilidade do Locador na prestacdo dos servigos contratados, cumprir a legislacio ambiental, para a gestdo sustentavel dos servicos.

18. CLAUSULA ARBITRAL

18.1. Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretagdo ou execugdo deste ajuste, ou de qualquer forma oriunda ou associada a ele, no tocante a
direitos patrimoniais disponiveis, e que ndo seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizagdo de tentativa de conciliagdo ou
mediagdo), devera ser resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das normas de regéncia da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E
ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA).

18.2. A CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA) sera composta por Procuradores do Estado,
Procuradores da Assembleia Legislativa e por advogados regularmente inscritos na OAB/GO, podendo funcionar em Comissées compostas sempre em
numero impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (arbitros), cujo sorteio se dara na forma do art. 14 da Lei Complementar Estadual n2 114, de 24 de
julho de 2018, sem prejuizo da aplicagdo das normas de seu Regimento Interno, onde cabivel.

18.3. A sede da arbitragem e da prolagdo da sentenca sera preferencialmente a cidade de Goiania.

18.4. O idioma da Arbitragem sera a Lingua Portuguesa.

18.5. A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do ordenamento juridico ao mérito do litigio.

18.6. Aplicar-se-a4 ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu Regimento Interno) da CAMARA DE CONCILIAGAO,
MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), na Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996, na Lei n? 13.140, de 26 de junho de
2015, na Lei Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018 e na Lei Estadual n2 13.800, de 18 de janeiro de 2001, constituindo a sentenca
titulo executivo vinculante entre as partes.

18.7. A sentenca arbitral sera de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletrénico oficial da Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as
hipdteses de sigilo previstas em lei.

18.8. As partes elegem o Foro da Comarca de Goiania para quaisquer medidas judiciais necessarias, incluindo a execugdo da sentenga arbitral. A
eventual propositura de medidas judiciais pelas partes devera ser imediatamente comunicada 8 CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM
DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), e n3o implica e nem deverd ser interpretada como rentncia a arbitragem, nem afetara a existéncia, validade e
eficacia da presente clausula arbitral.

19. DA LEGISLAGAO APLICAVEL

19.1. A legislacdo aplicdvel a contratagdo do objeto do presente Termo de Referéncia encontra amparo legal no art. 124, inciso V, do Regulamento
Interno de Licita¢des, Contratos e Convénios, da AGEHAB; art. 29, iniciso V, da Lei n.2 13.303/2016; e, no que couber, pela Lei 8.245, de 18/10/1991 (Lei
do Inquilinato), Lei n2 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n2 13.800/2001, Lei Estadual n2 17.928/2012, e demais normas aplicaveis.

20. DISPOSICOES GERAIS
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20.1. Nenhuma obra ou modificagdo serd feita no imdével sem autorizagdo prévia e escrita do Locador. Qualquer benfeitoria porventura construida adere
ao imovel, tendo o direito a receber pelas benfeitorias Uteis, nos termos do art. 35 e 36 da Lei n2 8.245/1991.

20.2. O Locador, por si ou por preposto, podera visitar o imdvel, durante a locagdo, para verificar o exato cumprimento das Cldusulas do Contrato.

21. DO FORO

21.1. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste procedimento e da contratagdo dele originada, serd competente o Foro da comarca de Goiania
-GO.
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JEI! l:ll Documento assinado eletronicamente por ANALBERGA MORAIS DA SILVA, Coordenador (a), em 07/02/2023, as 08:38, conforme art. 2°, § 2°, III,
assinatura 21 "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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JEI! l:ll Documento assinado eletronicamente por VANESSA DE FATIMA LUCAS DE SOUZA, Gerente, em 07/02/2023, as 09:30, conforme art. 2°, § 2°, III,
assinatura 21 "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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= A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
s acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador 000037753212 ¢ o c6digo CRC 2C82AC68.
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