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Goiana de >
Habitagio 5

ESTADO DE GOIAS
AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A
ASSESSORIA JURIDICA

Processo: 202200031003430
Nome: DIRETORIA TECNICA
Assunto: Andlise juridica - Credenciamento 001/2022

PARECER JURIDICO AGEHAB/ASJUR-11798 N2 341/2022
I- RELATORIO

Trata-se de Processo encaminhado a esta Assessoria Juridica, por meio do Despacho n? 348/ 2022 — ASCPL, doc. 000031013927,
no qual se requer analise juridica da legalidade do texto da minuta do Edital e de seus anexos relativo ao Chamamento Publico para
Credenciamento de empresas do ramo de construgdo civil interessadas em firmar parceria publico privada cujo objeto é a concessdo de crédito
outorgado de ICMS (subsidio) pelo governo estadual, para utilizagdo nas habitagdes do Programa PRA TER ONDE MORAR (Programa Casa Verde e
Amarela do Governo Federal, no @mbito do FGTS e do FDS retomada) e, em contrapartida, a construgdo, reforma (com ou sem acréscimo de
médulo construtivo) e ou retomada/conclusdo remunerada (recursos do Fundo PROTEGE e Tesouro Estadual), de unidades
habitacionais/empreendimentos de interesse social, em municipios do Estado de Goias.

O processo foi iniciado com o Despacho n° 1729/2022-DITEC-11801, doc. 000030938080, em virtude de mudangas necessarias
no Credenciamento n° 008/2021, conforme frisado pela DITEC nos seguintes termos:

Em virtude da mudanga do projeto de arquitetura bem como de seus complementares, elaborado com o objetivo de unificar o padrdo da casa para atender
os beneficidrios com PCD e idosos de forma igualitaria aos que ndo sdo dessas categorias, e também com o objetivo de otimizar custos e alterar a data base
dos orcamentos que eram de outubro de 2021 para janeiro de 2022, vimos por meio deste solicitar a autorizagdo da Presidéncia para realizacdo de um
chamamento publico para credenciamento de empresas do ramo da construgdo civil interessadas em firmar parceria publico-privada, cujo objeto é a
concessdo de crédito autorgado de ICMS ( crédito parceria ), pelo governo estadual, para utilizagdo nas habitagbes de interesse social do programa "Habitar
Melhor" e "Pra ter Onde Morar" em parceria com o Programa Casa Verde Amarela do Governo Federal, no Ambito do FGTS e FDS-Fundo de Desenvolvimento
Social, e tendo como contrapartida social, a construgdo de moradias (Recurso Fundo Protege), conclusdo remunerada de UHs (Recurso do Tesouro) e/ou
reforma de unidades habitacionais (Recurso Fundo Protege) em municipios do Estado de Goids.

Esse novo chamamento ird substituir o chamamento 008/21

Preliminarmente vale destacarmos o Credenciamento n2 008/2021, aposto no SEI 202100031000379 (procedimento publicado
em virtude da Revogacdo da Ata de Registro de Precos 002/2021 proveniente do processo licitatério Sistema de Registro de Pregos n° 003/2021,
conforme documentagdo aposta no processo GED 2021.01031.001596-49) onde houve o chamamento pubico para contratagdo de empresas do
ramo da construgdo civil interessadas em firmar parceria publico privada, cujo objeto era a concessdo de crédito outorgado de ICMS ( cheque
moradia ), pelo Governo Estadual, para utilizagdo nas habitagdes do programa "Habitar Melhor" (Programa Casa Verde Amarela do Governo
Federal, no dmbito do FGTS) e, em contrapartida, a construgdo e/ou conclusdo remunerada, com recursos do Fundo Protege, de unidades
habitacionais/empreendimentos de interesse social, em municipios do Estado de Goids. Para tanto, a justificativa principal foi vislumbrada pela
DITEC como uma oportunidade de negécio para a AGEHAB na implementagdo de uma de suas politicas publicas, que é a construgdo de habitagdo
de interesse social a custo zero para a populagdo mais carente do Estado de Goias.

Ocorre que, conforme as justificativas técnicas supracitadas, faz-se necessédrio a publicagdo de novo Edital e seus anexos,
conforme Despacho DITEC 1720/2022. Frisa-se que houve autoriza¢do da Presidéncia para abertura do procedimento em questdo no Despacho
SEGER n° 1891/2022,doc. 000030965675.

Dessa forma, o processo administrativo eletrénico referente ao Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n°
001/2022, foi instruido, contendo os seguintes documentos de maior relevancia juridica, RESSALVANDO QUE ESTE PARECER ESTA SENDO
PROFERIDO TENDO COMO DOCUMENTO ANTERIOR O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N 3, doc. 000031037857:

EXIGENCIA LEGAL POR ANALOGIA ID do DOCUMENTO
Requisi¢ao do objeto pelo setor competente Despacho 1729/2022-DITEC (000030938080)
Estudos Preliminares doc. 000031037857

000030991234, 000030992030, 000030992056, 000030992039, 000030992057,

Anexos do ETP 000030992040, 000030992041, 000030992042
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Matriz de Risco dos Estudos Preliminares (Lei
13.303/2016, artigo 42, § 1°, “d” e RILCC —
AGEHAB, artigo 19, §1°)

000030991262 (obs: documento anexado nio tratou da reforma (com ou sem acréscimo de
modulo construtivo)

Autorizo do Presidente para inicio do
procedimento;

Despacho SEGER n° 1891/2022 (000030965675)

Projeto Basico e Anexos

000030992029, 000030992030

Matriz de Risco do Projeto Bésico / Termo de

Referéncia (Lei 13.303/2016, artigo 42, § 1°, NAO DETECTADO
“d” ¢ RILCC — AGEHARB, artigo 19, §1°)
Requisi¢do da Demanda 000030991094

Requisi¢do da Despesa

Sera anexada antes da formalizagdo dos TCTA e Contratos (contrapartida)

Atos de designacao da comissdo de chamamento
(RILCC — AGEHAB, artigo 21, paragrafo unico,
alinea b)

(Ver recomendagdes)

Instrugdo Normativa n® 0012/2021 ¢ 014/2021,
de 08 de novembro de 2021- AGEHAB

(Ver recomendagdes)

Edital de Chamamento Publico para
Credenciamento n © 001/2022

000031011568

Minuta do Termo de Cooperagdo Técnica -
FGTS e FDS Retomada

000031013460 e 000031013493

Minuta de Contrato ¢ anexos

000031013517

E o breve relato. Passa-se a fundamentagdo

IL - ANALISE JURIDICA

A presente manifestacdo juridica tem por finalidade assistir a autoridade assessorada no controle interno da legalidade
administrativa dos atos a serem praticados ou ja efetivados. Ela envolve, também, o exame prévio e conclusivo dos textos de minutas de contratos
ou instrumentos congéneres a serem celebrados e publicados.

Preliminarmente, salienta-se que a presente manifestagdo toma por base, exclusivamente, os elementos que constam, até a

presente data, nos autos do processo administrativo em epigrafe. Destarte, incumbe, a este ASJUR, prestar consultoria sob o prisma estritamente
juridico, ndo lhe competindo adentrar na analise da conveniéncia e da oportunidade dos atos praticados no ambito desta AGEHAB, nem analisar
aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

Nossa analise cinge-se na avaliagdo da legalidade e aprovagdo da minuta do Edital do Chamamento Publico para Credenciamento
n° 001/2022 e documentos anexos, incluindo a minuta do Termo de Cooperag&o Técnica e do Contrato de Prestagdo de Servigos (contrapartida),
com fulcro no artigo 21, alinea “j”, bem como no artigo 34, ambos do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da Agéncia
Goiana de Habitagdo S/A — RILCC/AGEHAB, cujo extrato foi devidamente publicado no Diario Oficial do Estado de Goias n.2 22.893, na data de 14
de setembro de 2018. A integra do referido documento encontra-se disponibilizada para consulta no site da AGEHAB (www.agehab.go.gov.br), na

aba — Acesso a Informagdo — Informagdes Gerais - Legislacdo Aplicavel - Normas aplicadas a Licitagdo, Convénios e Parcerias.

Art. 21. A fase preparatdria da contratagdo serd instruida em processo administrativo protocolizado e numerado, com os seguintes documentos:

J) aprovagéo da minuta do instrumento convocatdrio e de seus anexos pela assessoria juridica da AGEHAB, quando ndo forem utilizadas as minutas

padronizadas.

Art. 34. As minutas dos instrumentos convocatdrios e seus respectivos contratos, bem como os convénios e demais ajustes, quando diversos das minutas

padronizadas aprovadas previamente pela assessoria juridica, deverdo ser submetidas a parecer juridico prévio.

Despachos n2 27/2021 (000025061610) e 39/2021-SEGER, (000025082205), vimos esclarecer que o Chamamento Publico ndo é uma modalidade de licitagdo
prevista na Lei n? 13.303/2016 e/ou no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénio — RILCC/AGEHAB, mas, sim, um instrumento administrativo
importante para viabilizar a atuagdo do Poder Publico na selegdo de empresas com comprovada capacidade técnica, para execugdo de servigos desta

natureza.
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Vale destacar que a Lei Estadual n.2 17.928/2012, que trata das normas suplementares de licitagbes e contratos pertinentes a
obras, compras e servigos, bem como convénios, outros ajustes e demais atos administrativos no ambito do Estado de Goids, em seu artigo 2°,
inciso IX, define o sistema de credenciamento da seguinte forma: “é o conjunto de procedimentos por meio dos quais a administragcdo credencia,
mediante chamamento publico, os fornecedores e/ou prestadores de determinados bens ou servigos, nas hipéteses em que a multiplicidade de
fornecedores simultdneos melhor atenda o interesse publico (....)".

Ademais, o art. 61 da supracitada lei estabelece que a Administragdo devera priorizar a realizagdo de chamamento publico, a ser
regulamentado em ato normativo préprio, com o intuito de selecionar projetos e 6rgaos ou entidades que tornem mais eficaz a execu¢do do
objeto do convénio.

Art. 61. Com o intuito de selecionar projetos e érgéos ou entidades que tornem mais eficaz a execug¢do do objeto do convénio, a Administragéo deverd
priorizar a realizagdo de chamamento publico, a ser regulamentado em ato normativo préprio.

Destaca-se, por oportuno, que a Lei n? 13.303/2016, que dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de
economia mista e de suas subsidiarias, no ambito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, em seu artigo 28, prescreve que as
estatais, via de regra, devem licitar a prestagdo de servigos prestadas por terceiros, nos seguintes termos:

“Art. 28. Os contratos com terceiros destinados a prestagdo de servigos as empresas publicas e as sociedades de economia mista, inclusive de engenharia e de
publicidade, a aquisi¢do e a locagdo de bens, a alienagdo de bens e ativos integrantes do respectivo patriménio ou a execugdo de obras a serem integradas a
esse patrimbnio, bem como a implementagdo de 6nus real sobre tais bens, serdo precedidos de licitagdo nos termos desta Lei, ressalvadas as hipdteses
previstas nos arts. 29 e 30.

Entretanto, os incisos | e Il, do § 3.2 do art. 28 da Lei n2 13.303/2016 trazem excegBes a regra contida no caput, sendo vejamos:

§ 32 Sdo as empresas publicas e as sociedades de economia mista dispensadas da observdncia dos dispositivos deste Capitulo nas seguintes situagées:

| - comercializagdo, prestagdo ou execugdo, de forma direta, pelas empresas mencionadas no caput, de produtos, servigos ou obras especificamente
relacionados com seus respectivos objetos sociais;

Il - nos casos em que a escolha do parceiro esteja associada a suas caracteristicas particulares, vinculada a oportunidades de negdcio definidas e
especificas, justificada a inviabilidade de procedimento competitivo.”

Com base no citado artigo, art. 28, § 39, inciso I, da Lei 13.303/2016, o TCU manifestou seu entendimento da seguinte forma:

Embora as empresas estatais estejam dispensadas de licitar a prestagdo de servigos relacionados com seus respectivos objetos sociais (art. 28, § 39, inciso |,
da Lei 13.303/2016), devem conferir lisura e transparéncia a essas contratagdes, em atencéo aos principios que regem a atuagdo da Administragéo Publica,

Ministro Benjamin Zymler.)

Assim, em consonancia com as legislagGes acima destacadas, o Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da
AGEHAB, editado nos termos do art. 40 da Lei n2 13.303/2016, prescreveu o seguinte:

Art. 29. Para os fins do disposto neste Regulamento, serd adotado o seguinte glossdrio de expressdes técnicas:

XXIV. Credenciamento de servigos: processo por meio do qual a AGEHAB convoca por chamamento publico pessoas fisicas ou juridicas de determinado
segmento, definindo previamente as condi¢bes de habilitagdo, as especificagbes do servico, o prego a ser pago e os critérios para futura contratagéo, sempre
que a demanda da AGEHAB exigir uma pluralidade de prestadores, devendo o edital estipular critério isonémico para fins de contratagdo,;

XXV. Credenciamento para representagdo: procedimento voltado a identificagdo dos representantes das empresas proponentes e a comprovagéo da existéncia
de poderes para a prdtica de todos os atos inerentes ao certame;

XXIX. Edital de Chamamento Publico: ato administrativo normativo por meio do qual se convoca potenciais interessados em participarem de procedimentos de
credenciamento, pré-qualificagdo, manifestagdo de interesse, patrocinios, convénios e outros necessdrios ao atendimento das demandas da AGEHAB;

()

Art. 126. Credenci 0 é procedi to administrativo precedido de chamamento publico, instaurado por edital, destinado & contratagdo de servigos junto
a particulares que satisfagam os requisitos definidos pela AGEHAB.

Pardgrafo unico. A AGEHAB poderd adotar o Credenciamento para situagées em que, justificadamente, as suas necessidades sé restem plena e
satisfatoriamente atendidas com a contrata¢do do maior nuimero possivel de particulares e que o mesmo objeto contratado possa ser executado
simultaneamente por diversas pessoas.

()

Art. 191. A celebragdo de convénio poderd ser precedida de ch to publico visando a selegdo de projetos ou entidades que tornem mais eficaz o
objeto do ajuste.

Pardgrafo unico. O chamamento publico deverd estabelecer critérios objetivos visando a aferi¢do da qualificagdo técnica e capacidade operacional do
convenente para a gestéo e execugdo do ajuste. (grifo nosso)

No caso vertente, as justificativas técnicas para a realizagdo do referido Chamamento Publico estdo presentes nos Estudos
preliminares (000030991118); no Projeto Basico (000030992029), bem como no préprio Edital do Chamamento Publico para Credenciamento n°®
001/2022 (000031011568).

Transcrevemos abaixo as principais justificativas apresentadas, tanto nos Estudos Preliminares quanto no Projeto Basico, que ao
nosso ver, legitimam a realizagdo deste procedimento, sdo elas:

ESTUDOS PRELIMINARES N2 003 DOC. 000031037857

| - Necessidade parceria publico-privada:

Considere-se que a criagdo do Programa Casa Verde e Amarela (PCVA), promovido pelo Governo Federal, tem como objetivo a redugdo do déficit habitacional
no pais;

Considere-se que o Governo do Estado de Goias entendeu ser conveniente sua participagdo e intervengdo para a eficiente consecugdo do PCVA em seu
territorio, através de medidas de fomento que contribuam para implantagdo de empreendimentos no dmbito do programa;

Considere-se que o Art. 32 do Estatuto Social da AGEHAB estabelece como a sua finalidade desenvolver a politica habitacional do Estado de Goias;

Considere-se que a parceria publico-privada para construgdo de unidades habitacionais de interesse social com utilizagdo do recurso federal advindo do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS e FDS Retomada busca, como medida de fomento do Governo Estadual por meio da AGEHAB, a concessdo de
subsidio e Crédito Parceria a na Modalidade Parcerias Construtoras, conforme Leis Estaduais n2 14.542/2003 e n? 16.559/2009 e, cuja finalidade é viabilizar
ao beneficidrio a aquisigdo de sua casa prépria com a quitagdo de parte do valor de compra da unidade habitacional com a utilizagdo do crédito parceria, que
serd emitido em nome da construtora responsavel pela execugdo do empreendimento para aquisigdo das mercadorias e materiais arrolados na Lei
n°14.542/2003;
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Considere-se que o Crédito Parceria, nessa modalidade Parcerias Construtoras, gera a redugdo do valor a ser financiado pelos beneficidrios finais para acesso
a moradia prépria, uma vez que seu valor é representado a titulo de entrada, desde que utilizado pelo ente privado parceiro na aquisicdo de materiais de
construgdo a serem empregados nas obras amparadas pelo Programa Habitar Melhor e Pra Ter Onde Morar;

Considera-se que, diante da hipdtese de inaplicabilidade de licitagdo prevista no inciso Il, §3°do Art. 28 da Lei 13.303/2016, a AGEHAB, vislumbrando
oportunidade de negdcio para construgdo de unidades habitacionais de interesse social em lotes doados por diversos municipios goianos, utilizar-se-a da
contratacdo direta dos construtores credenciados, uma vez que possuem elevado grau de satisfagdo na execugdo das parcerias para construgdo de
empreendimentos habitacionais com a utilizagdo dos recursos federais advindos do FGTS e FDS Retomada e, que dessa forma, trardo solugbes inovadoras na
construgdo de unidades habitacionais de interesse social nos mais diversos municipios goianos, propiciando um ganho operacional e de eficiéncia,
consequentemente, melhoria de performance na execugdo das atividades finalisticas da AGEHAB;

Considera-se, finalmente, que a avenga objeto da contrapartida social das construtoras credenciadas esta relacionada com o desempenho de atribuigdo
inerente ao objeto social da AGEHAB, bem como ja foi objeto de tentativa de contratagdo pelos moldes licitatdrios, via Sistema de Registro de Pregos, o que
se mostrou inexitoso quanto aos aspectos econdmicos e operacionais, motivo pelo qual a AGEHAB contratard de forma direta os credenciados no
chamamento publico, para realizagdo da contrapartida social;

Considera-se que a experiéncia vivenciada nos Chamamentos Publicos 008/21 e 009/21 foi exitosa e que em decorréncia da necessidade de alterar o projeto
da casa social para transforma-la em casa universal que atende a todos os perfis de pessoas sendo portadora ou ndo de deficiéncia e idosos ou ndo, bem

€ perene.

PROJETO BASICO DOC. 000030992029

5 DAS JUSTIFICATIVAS

5.8 Considere-se que pelo entendimento da AGEHAB o CHAMAMENTO PUBLICO seja a melhor forma de selecionar empresas do ramo da construgdo civil,
tendo em vista ndo haver (i) necessidade de competi¢do entre elas, (ii) obrigatoriedade em estabelecer acordo formal e (iii) recurso financeiro envolvido
como dagdo em pagamento pois ndo ha servigo prestado, permitindo, desta maneira, selecionar vérios interessados a qualquer tempo;

5.9 Considere-se que baseado no art. 125 do Regulamento Interno de Licitages, Contratos e Convénios da Agéncia Goiana de Habitagdo S/A — AGEHAB a
inviabilidade de competigdo elimina a possibilidade de promover processo de licitagdo publica. Ora, um dos elementos indispensaveis para a imposi¢do do
dever de licitar é justamente a competitividade; 5.8.1 Considere-se que, com base no art. 126 do seu Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos, as
necessidades da AGEHAB sé restardo plenamente satisfeitas com a contratagdo do maior nimero possivel de empresas para execugdo simultanea do objeto
deste projeto basico, conforme critérios e exigéncias preestabelecidas, motivo pelo qual torna-se dispensavel o dever de licitar, uma vez que inviavel a
competividade;

5.10Considere-se que o chamamento publico seja necessdrio para dar transparéncia e publicidade ao processo de concessdo de subsidio estadual por meio
de acordo formal entre a iniciativa privada - empresa do ramo da construgdo civil, vinculada a Instituigdo Financeira Oficial, e a gestora publica — AGEHAB;

5.11 Considere-se que uma das razdes para o sigilo do valor estimado em um processo licitatério seja dar competitividade efetiva ao certame, o que ndo cabe
ao processo por meio do qual a AGEHAB adota nesse Projeto Basico, chamamento publico;

5.12 Considere-se ainda, que ndo ha preservagdo do sigilo do valor estimado para o objetivo desse Projeto Basico, pois o acordo formal entre as partes serd
firmado considerando que a fonte de recurso é fixada pelas Leis Estaduais n® 14.542/2003, n2 16.559/2009 e n2 21.219/2021, Leis Federais n° 11.977/2009 e
n2 14.118/2021 e Instrugdo Normativa do Ministério do Desenvolvimento Regional N2 42/2021, nos valores e condigBes preestabelecidos; 5.13 Considere-se
que esse chamamento publico ndo tem como objetivo prestagdo de servigo, portanto acordo formal sem cldusulas para reajuste de prego contratual e
sem garantias contratuais;

5.14 Considera-se que, diante da hipdtese de inaplicabilidade de licitagdo prevista no inciso Il, §3°do Art. 28 da Lei 13.303/2016, a AGEHAB, vislumbrando
oportunidade de negdcio para construgdo de casas de interesse social em lotes doados por diversos municipios goianos, utilizar-se-a da contratagdo direta
dos construtores credenciados, uma vez que possuem elevado grau de satisfagdo na execugdo das parcerias para construgdo de empreendimentos
habitacionais com a utilizagdo dos recursos federais advindos do FGTS e do FDS Retomada e, que dessa forma, trardo solugdes inovadoras na construgdo de
unidades habitacionais de interesse social nos mais diversos municipios goianos, propiciando um ganho operacional e de eficiéncia, consequentemente,
melhoria de performance na execugdo das atividades finalisticas da AGEHAB;

5.15 Considerando-se o Enunciado da | Jornada de Direito Administrativo do Conselho Federal de Justiga que assim disp6s: A contratagdo para celebragdo de
oportunidade de negdcios, conforme prevista pelo art. 28, § 32, I, e § 42 da Lei n? 13.303/2016 devera ser avaliada de acordo com as praticas do setor de
atuagdo da empresa estatal. A mengdo a inviabilidade de competicdo para concretizagdo da oportunidade de negdcios deve ser entendida como
impossibilidade de comparagdo objetiva, no caso das propostas de parceria e de reestruturagdo societdria e como desnecessidade de procedimento
competitivo, quando a oportunidade puder ser ofertada a todos os interessados;

Pelo exposto, foi adotado o Credenciamento com a devida justificativa técnica de que as necessidades da AGEHAB so restardo
plena e satisfatoriamente atendidas com a contratagdo do maior numero possivel de empresas para realizacdo dos servicos objeto desse Edital, os

De acordo com o Projeto Basico, doc. 000030992029, o procedimento de chamamento publico de empresas do ramo de
construgdo civil tem por objeto a concessdo de crédito outorgado de ICMS (cheque moradia) pelo Governo Estadual, para utilizagdo nas
habitagGes do Programa Habitar Melhor (Programa Casa Verde e Amarela do Governo Federal, no dmbito do FGTS e FDS) - e, em contrapartida, a
construgdo, reforma (com ou sem acréscimo de mddulo construtivo) retomada/conclusdo, remunerada, com recurso do Fundo PROTEGE (e
Tesouro Estadual) de unidades habitacionais/empreendimentos de interesse social, em municipios do Estado de Goias.

Vale destacar que a DITEC vislumbrou na parceria com as construtoras credenciadas para utilizagdo do crédito outorgado de
ICMS em conjunto com recursos federais do FGTS e FDS uma oportunidade de negdcios na implementagdo das finalidades estatutarias da
AGEHAB, motivo pelo qual estabeleceu como contrapartida, a contrata¢do direta - nos moldes do inciso Il, § 3°do art. 28 da Lei n® 13.303/2016 -
para construgdo de unidades habitacionais de interesse puramente social, com recursos do Fundo Protege, em diversos municipios goianos.

Referido tema merece um aprofundamento juridico.

Sabe-se que o regime juridico das empresas estatais é bem diverso daquele aplicdvel a Administragdo autdrquica, direta e
fundacional. Essa diferenciagdo guarda pertinéncia com o objetivo perseguido com a prépria criagdo destas entidades (exercer atividade atipica de
intervengdo direta do Estado na economia) e o seu fundamento de validade é expresso pela Constituicdo da Republica. Outrossim, a equiparagao
a Administragdo Direta para fins de licitagdes e contratos pode ter efeitos perniciosos, inclusive inviabilizando seu exercicio de forma eficiente.

Diante deste cendrio, a Lei n2 13.303/2016 (“Lei das Estatais”) estabeleceu trés vias procedimentais para celebragdo de acordos
ou contratos com as estatais: - Hipdteses em que a licitagdo é inaplicavel (licitagdo dispensada — art. 28, §32); - Hipdteses em que a licitagdo é
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obrigatdria (art. 28, caput); - Hipdteses em que é possivel a realizagdo de contratagdo direta com fundamento em dispensa (licitagdo dispensavel —
art. 29) ou em inexigibilidade (inviabilidade de competi¢do — art. 30).

Assim, restou disposto na Lei das Estatais a possibilidade de afastamento total das regras de licitagdes e contratos. Ha, de fato, a
inaplicabilidade de licitagdo e do regime tradicional das contratagdes publicas. Desta feita, foi garantida a prerrogativa de ndo se submeterem a
regime licitatério quando do exercicio de suas atividades finalisticas, dissociando-se do procedimento formal de licitagdes em relagao as medidas
céleres praticadas pelo setor privado. E o que ocorre quando a estatal estiver diante da chamada “oportunidade de negécios”.

O reconhecimento dessas praticas é essencial para modernizagdo da atuagdo das empresas estatais “ao promover a aproximagéo
das empresas estatais com o setor privado com o consequente emprego de instrumentos juridicos tipicamente privados”._(MARQUES NETO,
Floriano de Azevedo. PALMA, Juliana Bonacorsi de. Empresas estatais e parcerias institucionais RDA — revista de Direito Administrativo, Rio de
Janeiro, v. 272, p. 59-92, maio/ago. 2016).

Assim, além da inaplicabilidade do dever de licitar nos casos em que a estatal realizar atividades diretamente relacionadas aos
seus objetos sociais, a lei descreveu, de forma ampla, diversos modelos apropriados para formalizagdo das parcerias previstas no art. 28, § 3¢, Il,
sendo vejamos:

Art. 28.

§ 32 Sdo as empresas publicas e as sociedades de economia mista dispensadas da observédncia dos dispositivos deste Capitulo nas seguintes situagdes:

Il - nos casos em que a escolha do parceiro esteja associada a suas caracteristicas particulares, vinculada a oportunidades de negdcio definidas e especificas,
justificada a inviabilidade de procedimento competitivo.

Ademais, 0 § 4° do mesmo art. 28 trouxe consideragdes quanto a oportunidade de negdcio, sendo vejamos:

§ 42 Consideram-se oportunidades de negdcio a que se refere o inciso Il do § 32 a formagdo e a extingdo de parcerias e outras formas associativas, societdrias
ou contratuais, a aquisi¢do e a alienagdo de participagdo em sociedades e outras formas associativas, societdrias ou contratuais e as operages realizadas no
dmbito do mercado de capitais, respeitada a regulagdo pelo respectivo érgdo competente.

Neste ponto, vale ressaltarmos o entendimento doutrindrio, especialmente de Ronny Charles, que considera a descrigdo do §42
exemplificativa, ndo exaurindo a possibilidade de que outras relagdes negociais se enquadrem na referida circunstancia. (TORRES, Ronny Charles
Lopes de. As licitagbes publicas na nova Lei das Estatais: Lei Federal n2 13.303/2016. Revista Sintese Direito Administrativo — RSDA, n. 130, set.
2016).

Desta feita, a lei das estatais ndo faz grandes restri¢oes a respeito das atividades que podem justificar a celebragdo de parceria
estratégica, apenas indica que a escolha do parceiro privado deve estar associada a suas caracteristicas particulares e vinculada a oportunidades
de negdcio definidas e especificas. Trazendo tais ensinamentos para o caso em concreto, o fato é que a oportunidade de negdcio vislumbrada pela
DITEC estaria totalmente relacionada com as atividades finalisticas da AGEHAB e ao desempenho das atribuigdes inerentes aos respectivos objetos
sociais das empresas envolvidas, quais sejam, a construgdo de unidade habitacionais.

Outro aspecto que deve ser aprofundado diz respeito a expressdo “inviabilidade de competi¢cdo”, que pode ensejar
interpretagdes inadequadas, que resultem em aproximagdo das parcerias aos casos de inexigibilidade. Aqui, vale destacarmos o Enunciado da |
Jornada de Direito Administrativo do Conselho Federal de Justica com a seguinte redagao:

“A contratagdo para celebragdo de oportunidade de negdcios, conforme prevista pelo art. 28, § 3%, Il, e § 42 da Lei n® 13.303/2016 deverd ser avaliada de
acordo com as prdticas do setor de atuagdo da empresa estatal. A mengdo a inviabilidade de competi¢cdo para concretizagdo da oportunidade de negdcios
deve ser entendida como impossibilidade de comparagdo objetiva, no caso das propostas de parceria e de reestruturagdo societdria e como desnecessidade
de procedimento competitivo, quando a oportunidade puder ser ofertada a todos os interessados”.

Logo, conclui-se que embora haja mengao de inviabilidade de competi¢do, ndo estariamos diante de um caso de inexigibilidade,
e sim de inaplicabilidade de licitagdo, tal como ocorre com a escolha de participes num convénio.

Por se tratar de tema recente na legislagdo brasileira, e diante do fato do RILCC da AGEHAB nao adentrar ao tema, para melhor
vislumbramos as situagdes de oportunidade de negdcio, vale utilizarmos de interessante exemplo aposto no Regulamento de Licitagdo da Caixa
Econdmica Federal, que define a vantajosidade prevista no art. 28, § 39, Il da Lei das Estatais de maneira bastante concreta, sendo vejamos:

Art. 11- A oportunidade de negdcios consiste na implementagdo de agbes de diferencial competitivo com vistas ao estabelecimento de parcerias com terceiros
destinadas ao desenvolvimento da atuagdo concorrencial da CAIXA, considerando-se pelo menos um dos seguintes critérios, dentre outros:

| — Retorno em receitas financeiras;

Il - Acesso a solugées melhores e inovadoras;

Il — Ganho operacional e de eficiéncia;

IV — Promogdo de empreendedorismo visando adog¢do de novos modelos/procedimentos de mercado;

V — Melhoria de performance na execugdo de suas atividades finalisticas.

Denota-se assim, diante do narrado fracasso econdémico e operacional dos contratos fruto do procedimento licitatério de
Registro de Pregos, bem como das Justificativas apostas no Projeto Basico, que a contratagdo direta das empresas credenciadas para construgao
das unidades habitacionais que serdo doadas as familias carentes em diversos municipios goianos, trata-se de uma oportunidade de negdcio
vislumbrada pela area técnica da AGEHAB, sob o argumento de que trardo “solugées construtivas inovadoras, propiciando um ganho operacional e
de eficiéncia, consequentemente, melhoria de performance na execugdo das atividades finalisticas da AGEHAB”.

Inclusive, essas foram as justificativas e legislacdes que pautaram a viabilidade técnica do Edital de Chamamento Publico para
Credenciamento n° 008/2021, que ora se pretende substituir. Assim sendo, esta ASJUR entende que houve também no presente processo a
indicagdo dos fundamentos e da vantajosidade por parte da area técnica que justificam a contratagdo direta das empresa credenciadas, nos
moldes do art. 28, § 32, Il da Lei n2 13.303/2016.

Passemos agora a analise juridica conforme exigido no Regulamento Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios da AGEHAB.
Vejamos o que dispde o art. 123 do RILCC da AGEHAB:

Art. 123. A AGEHAB estd dispensada dos procedimentos definidos neste Regulamento, nas seguintes situagdes:

1. Comercializagdo, prestagdo ou execugdo, de forma direta, pelas empresas mencionadas no caput do Art. 28 da lei 13.303/2016, de produtos, servicos ou
obras especificamente relacionados com seus respectivos objetos sociais;

Il. Nos casos em que a escolha do parceiro esteja associada a suas caracteristicas particulares, vinculada a oportunidades de negdcio definidas e especificas,
justificada a inviabilidade de procedimento competitivo.
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§ lo. Consideram-se oportunidades de negdcio a que se refere o inciso Il, § 30, Art. 28 da lei 13.303/2016 a formagdo e a extingdo de parcerias e outras
formas associativas, societdrias ou contratuais, a aquisicdo e a alienagdo de participagdo em sociedades e outras formas associativas, societdrias ou
contratuais e as operagdes realizadas no Gmbito do mercado de capitais, respeitada a regulagdo pelo respectivo 6rgdo competente.

§ 29 Nessas hipdteses, a AGEHAB deve conferir lisura e transparéncia a essas contrata¢Bes, em atengdo aos principios previstos neste Regulamento,

Ademais, seguindo a légica dos processos de contratagao, via licitagdo, sera analisada a regularidade da fase preparatéria do
Chamamento Publico para Credenciamento, segundo o procedimento previsto no art. 21 do RILCC, que assim dispde:

“Art. 21. A fase preparatdria da contratagdo serd instruida em processo administrativo protocolizado e numerado, com os seguintes documentos:

a) pedido de licitagdo ou solicitagdo de material;

b) aprovagdo da autoridade competente para inicio do processo, devidamente motivada e analisada sob a ética da oportunidade, conveniéncia e relevdancia
para a AGEHAB;

¢) juntada ao procedimento do projeto bdsico ou termo de referéncia, conforme o caso, que deverd contar com a realizagdo dos levantamentos, estudos,
pesquisas e exames necessdrios visando a identificagéo do objeto, prazos, termos e condigbes mais adequados para sua execugéio em face da necessidade a
ser atendida;

d) estimativa do valor da contratagcdo, mediante comprovada pesquisa de mercado, na forma prevista neste Regulamento;

e) indicagdo dos recursos orcamentdrios;

f) juntada do projeto executivo, caso o mesmo jd tenha sido elaborado, ficando dispensado quando sua elaboragéo ficar a cargo da contratada;

g) defini¢éo do critério de julgamento e do regime de execug@o a serem adotados;

h) defini¢do de direitos e obrigagdes das partes contratantes;

i) elaboragdo da Minuta do instrumento convocatdrio e do Contrato, quando for o caso da néo utilizagéo dos editais e Minutas padrdo, ou preenchimento das
Minutas padronizadas;

j) aprovagdo da Minuta do instrumento convocatdrio e de seus anexos pela assessoria juridica da AGEHAB, quando ndo forem utilizadas as Minutas
padronizadas.

De acordo com o apresentado nos autos, o procedimento de chamamento foi regularmente instruido em processo
administrativo protocolizado e numerado. O pedido de contrata¢do foi materializado no Despacho n° 1729/2022, doc. 000030938080, conforme

“un

exigéncia da alinea “a”.

Verifica-se também que foi colhida a aprovagdo da autoridade competente da AGEHAB para o inicio do procedimento, conforme
autorizacdo do Presidente constante do Despacho SEGER n2 1891/2022, doc. 000030965675, atendendo ao disposto na alinea “b”.

Aqui vale destacar que o presente Chamamento Publico de Credenciamento, conforme Despacho DITEC 1729/2022,
doc. 000030938080, _visa substituir o Credenciamento n° 008/2021, em virtude da mudanca do projeto de arquitetura bem como de seus
complementares,_elaborado com o objetivo de unificar o padrdo da casa para atender os beneficidrios com PCD e idosos de forma igualitaria aes
gue ndo sdo dessas categorias, e também com o objetivo de otimizar custos e alterar a data base dos orgamentos que eram de outubro de 2021

para janeiro de 2022.

A alinea “c” foi atendida com a juntada do Projeto Basico (000025106149), bem como pelos Estudos Técnicos Preliminares
(000031037857), e seus anexos.

Vale ressaltar que as informagdes de quantidade, qualidade e especificagées técnicas dos servicos constantes do Projeto

Frisa-se ainda que conforme entendimento do TCU, cabe ao Juridico analisar os graus de prefenciabilidade, se houve analise
critica de custos por parte da area demandante, bem como se os orgamentos sdo atuais.

Assim, em anadlise a estimativa do valor da contratagdo/precos referenciais, alinea “d”, relativo aos servicos de COTRAPARTIDA
por parte da Credenciadas, foi informado pela area demandante o seguinte nos Estudos Preliminares doc. 000031037857 :

Para a contratagdo da contrapartida social serdo disponibilizados orgamentos, elaborados com precos de referéncia da Tabela GOINFRA e SINAP, com 02
(duas) opgdes para execugdo das alvenarias (tijolo cerdmico com estrutura convencional de concreto armado, blocos de concreto) e 04 (quatro) opgbes de
fundagbes (estaca escavada mecanicamente sob blocos de 3, 4 e 6 metros e radier), sendo que a empresa, dependendo das condi¢des locais e da sua
expertise, podera executar qualquer uma das opgdes disponibilizadas. Entretanto, a AGEHAB, pagara pela execugdo total dos servigos o valor correspondente
ao orcamento da opgdo menos onerosa através da fonte de recurso estadual proveniente do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA
CIDADANIA, Agdo | — Morar Bem Goias, de acordo com o Art. 22-A da Lei N2 14.469/2003 e do Decreto N2 6.883/2009.

Desta feita, apurou-se nos anexos elaborados pela drea técnica que serdo utilizados dados contidos em tabela de referéncia

da AGEHAB.

De fato, presume-se que as especificagdes técnicas contidas no presente processo, inclusive quanto ao detalhamento do objeto
da contratagdo, suas caracteristicas, requisitos e avaliagdo do prego estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor competente da
AGEHAB, com base em parametros técnicos objetivos, para a melhor consecugdo do interesse publico.

“wn

A indicagdo dos recursos orgamentdrios, alinea “e”, ndo consta dos presentes autos, entretanto foi informado pela 4rea técnica
nos Estudos Preliminares e no item 6.2 do Projeto Basico que “Para a execugdo da contrapartida serd disponibilizada a fonte de recurso estadual
proveniente do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, Ag¢do | — Morar Bem Goids, de acordo com o Art. 22-A da
Lei N2 14.469/2003 e do Decreto N2 6.883/2009 e Recurso do Tesouro Estadual'. Ademais, em como no item 13 do Projeto Bésico que os recursos
estaduais envolvidos na parceria do Termo de Cooperagdo Técnica e Administrativa serdo provenientes do crédito outorgado de ICMS de que
tratam as Leis Estaduais n° 14.542/2003 e 16.559/2009.

TCTA e Contratos de Prestacdo de Servicos (contrapartida), seja formalizada toda documentacdo financeira-orcamentdria relativas as despesas.

“w_n

Quanto ao critério de julgamento, alinea “g”, ndo se aplica ao presente caso, posto que ndo havera disputa licitatdria, e sim
credenciamento e habilitagdo de empresas, para que se possa contratar o maior nimero possivel de particulares, visando a execugdo simultanea
do mesmo objeto nos diversos municipios goianos, utilizando-se do prego de referéncia previamente fixado pela AGEHAB.
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No que pertine ao regime de execugdo, estd especificado nos itens 06 a 09 do Projeto Basico, e nos Estudos Preliminares,

“n

atendendo desta feito a alinea “g”.

Os direitos e obrigacGes das partes contratantes, embora ndo definidos no Projeto Basico, constam da Minuta do Edital, do

Termo de Cooperagdo Técnica e na Minuta do Contrato de Prestagdo de Servigos, atendendo, portanto, ao disposto na alinea “h”.

wn
I,

As Minutas do instrumento convocatério e do Contrato previstas na alinea
Licitagdo da AGEHAB, conforme se observa nos IDS 000031011568, 000031013460, 000031013493 e 000031013517.

Por fim, a aprovagdo da Minuta do instrumento convocatério e de seus anexos pela Assessoria Juridica da AGEHAB, alinea

estd sendo atendido por meio do presente Parecer.

foram elaboradas pela Comissdo Permanente de

wn

15

Quanto & Minuta do Edital de Chamamento Publico para Credenciamento de Empresas Especializadas n.2 001/2022

doc. 000031011568, _observa-se, salvo melhor juizo, estarem presentes os requisitos estabelecidos no art. 127 do Regulamento Interno de

LicitagGes, Contratos e Convénios da AGEHAB - RILCC, de acordo com o quadro abaixo:

Exigéncia legislativa: Observado na minuta do Edital

Art. 127. O processo de credenciamento, uma vez
autorizado, deve ser instaurado e processado
|rnediante a elaboragdo de edital contendo os
seguintes requisitos:

1. Explicitagdo do objeto a ser contratado;
[tem 1;

I1. Fixacdo de critérios e exigéncias minimas a

AR . [t ;
participacdo dos interessados; em 3;

[11. Possibilidade de credenciamento a qualquer

. . S Item 8, subitem 8.5, 8.6
tempo pelo interessado, pessoa fisica ou juridica;

IV. Manutencdo de tabela de precos dos diversos Item 12 (Recursos envolvidos na parceria - TCTA)

servigos a serem prestados, dos critérios de
reajustamento e das condig¢des e prazos para o
pagamento dos servigos; (aplicado apenas na
Contrapartida, onde havera contrato de
prestaciio de servigo)

Item 15 (Do valor estimado por UH da Contrapartida)
Item 16 (critérios de reajustamento)

Item 21 (condigdes e prazos para o pagamento dos servigos)

'V. Alternatividade entre todos os credenciados,
sempre excluida a vontade da AGEHAB na Item 9 (Dos Sorteios);
determinag@o da demanda por credenciado;

ltens 17.5,17.6 ¢ 17.7;
V1. Estabelecimento das hipoteses de
descredenciamento, assegurados, previamente, o [[tem 25, subitem 25.16

contraditorio e a ampla defesa;
[tem 8.6

IVII. Possibilidade de denuncia pelo credenciado, a
qualquer tempo, mediante notificagio a AGEHAB
com a antecedéncia fixada no termo; Item 8, subitem 8.6

'VIII. Previsdo de os usudrios denunciarem

. . ~ . Item 8, subitem 8.7
irregularidades na presta¢do dos servigos;

Item 9, subitem 9.1
§ 1°. A convocacgao dos interessados devera ser
feita mediante publicidade na forma estabelecida  |ltem 17
no art. 35 deste Regulamento.

§ 2°. O pagamento dos credenciados sera realizado |I[tem 21.
de acordo com a demanda, tendo por base o valor
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definido pela AGEHAB, sendo possivel a utilizagao
de tabelas de referéncia.

ajuste viabilizara empreendimentos de moradias através de subsidio estadual — crédito outorgado de ICMS — em conformidade com a Lei Estadual
n.2 14.542, de 30/09/2003, e Lei n2 16.559, de 26/05/2009, recentemente alteradas pela Lei n° 21.217/2021, em conjunto com o Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, com recursos oriundos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS para o beneficidrio pessoa fisica e para
pessoa juridica responsavel pela execugdo da obra (hd possibilidade da construtora obter recursos federais oriundos do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo —SBPE).

Ressalta-se que a possibilidade do referido ajuste ser celebrado com a Pessoa Juridica de Direito Privado credenciada, devera
atender o disposto no inciso IV do § 12 do art. 22 da Lei n2 14.542/2003, bem como o disposto nos incisos I, Il e Ill do § 12 e § 32 do art. 12 da

Lei n2 16.559/2009, e ainda aos requisitos processuais, o disposto no art. 52 do Decreto n.2 7.419, de 11 de agosto de 2011, que regulamenta a
concessao dos beneficios previstos na Lei n.2 14.542, de 30 de setembro de 2003.

Frisa-se que diante do disposto no § 72 do art. 22 da Lei 14.542/2003 e § 42 do art. 12 da Lei n2 16.559/2009, o Subsidio na
parceria do TCTA-FGTS podera ser emitido em nome da pessoa juridica responsdvel pela execucdo das obras.

Ademais, por se tratar de empreendimento de interesse social, podera também ser aplicado no referido ajuste o disposto no §
32 do art. 22 da Lei n? 14.542/2003, diante do fato dos beneficiarios ndo serem conhecidos ao inicio da execugdo da obra e/ou conhecidos sé ao
final desta.

Vale destacar a recente mudanca traga pela Lei n® 21.217/2021, que acrescentou o art. 3° C na Lei n° 14.542/2003 dispondo que
"nos casos em que o "Subsidio" for emitido em nome da pessoa juridica de direito privado, a sua utilizagdo ndo estard vinculada exclusivamente as
obras objeto do convénio a ser firmado com a AGEHAB, poderd ser utilizado em qualquer empreendimento da conveniada para aquisicdo dos
materiais/insumos previstos no § 32 do art. 12 desta Lei".

Por fim, quanto a minuta TCTA com parceria do FGTS (com ou sem financiamento a pessoa juridica do CCSBPE), vale frisar que
é de responsabilidade da GCPH, quando da assinatura dos termos, a utilizagdo da ultima versao da minuta, devidamente aprovada pelo ASJUR
nos termos do inciso "j" do art. 21 do RILCC, aposta no SEI 202100031000379.

de obras onde houveram recursos federais do Fundo Desenvolvimento Social -FDS - Termo de Cooperacdo Técnica FDS RETOMADA. Tratam-se
de parcerias cuja acdo visa retomada de obras paralisadas que contaram com recursos do FDS — Fundo De Desenvolvimento Social, firmado
incialmente com Entidade Organizadora, que por motivos de inadimpléncia e/ou incapacidade de receber recursos, fica afastada da parte das
obras, sendo a execugdo de responsabilidade atribuida a uma CONSTRUTORA. A ressalva nesses ajustes é que, caso seja necessdrio o aporte
previsto na Lei Estadual n°16.559/2009, diferentemente do que ocorre no TCTA FGTS, o subsidio néo poderd ser emitido em nome da pessoa
juridica responsdvel pela execugdo da obra, e sim do beneficidrio, isso porque ndo hd tal permissivo na lei do subsidio complemento para as
parcerias do FDS.

ser analisada pela AGEHAB a reducdo do valor do recurso a ser aportado.

Por fim, quanto a minuta do Contrato de Prestagdo de Servigos (000031013517), referente a contrapartida das empresas
credenciadas, ha de se ressaltar que, embora se trate de hipdtese de inaplicabilidade de licitagdo, diante do que dispbe o art. 132 do RILCC da
AGEHAB (“o contrato é o meio no qual se materializa a vontade das partes e deve estabelecer com clareza e precisdo as cldusulas minimas
definidas no art. 69, da Lei n.2. 13.303/2016”), faz-se necessario confrontar os dispositivos da Lei com as Cldusulas da minuta do Contrato anexada
aos autos. Vale frisar apenas que a minuta que consta nos autos para conhecimento dos credenciados e que abaixo analisaremos, é a relativa a
contrapartida de CONSTRUGAO de UH, de forma que cabera a CPL a a utilizacdo de minuta especifica para os casos de reforma (com ou sem
acréscimo construtivo)_e retomada/conclus3o. Feitas tais consideragbes, pondera-se:

Clausulas obrigatérias Observacio

Art. 69. S3o clausulas necessarias nos contratos
disciplinados por esta Lei. (Lei 13.303/2016)

Atendido

I - 0 objeto e seus elementos caracteristicos; Clausula Segunda

Atendido

11 - o regime de execugdo ou a forma de Cléusula Segunda

fornecimento;

I11 - o prego e as condi¢des de pagamento, 0s Atendido
critérios, a data-base e a periodicidade do

reajustamento de pregos e os critérios de Cléausula Terceira
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atualizagdo monetaria entre a data do
adimplemento das obrigagdes ¢ a do efetivo
[pagamento;

IV - os prazos de inicio de cada etapa de
execucdo, de conclusdo, de entrega, de
observagdo, quando for o caso, e de

Atendido

Clausula Sexta e Sétima

recebimento;
V - as garantias oferecidas para assegurar a Atendido
plena execucdo do objeto contratual, quando
exigidas, observado o disposto no art. 68; Clausula Décima Segunda
Atendido
VI - os direitos e as responsabilidades das Clausula Oitava e Nona (Obrigacdes da AGEHAB e da Contratada)
partes, as tipificagdes das infragdes e as
respectivas penalidades e valores das multas; Cléausula Décima (Das penalidades e multas).
Atendido

o~ Clausula Décima Terceira (Da Inexecuc¢do e da Rescisdao
'VII - os casos de rescisdo do contrato e os ( ¢ )

mecanismos para alteragdo de seus termos; Clausula Décima Quarta (Da Alteragdo Contratual.)

VIII - a vinculagdo ao instrumento convocatorio
da respectiva licitagdo ou ao termo que a
dispensou ou a inexigiu, bem como ao lance ou
proposta do licitante vencedor;

Atendido

Clausula Primeira - Do Amparo Legal

[X - a obrigac@o do contratado de manter,
durante a execugdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ele
assumidas, as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no curso do procedimento
licitatorio; OBS: Resta consignado no
instrumento tdpico especifico quanto a
SUBCONTRATACAO.

Atendido
Clausula Nona, (subitem 9.5.4)

Subcontratacdo (clausula décima quinta)

Atendido

X - matriz de riscos. Clausula Décima Sexta (clausula dependente de documento contendo os riscos contratuais, posto

que aqueles alocados/previstos, por lei, nio poderio ser objeto de aditivo)

Feitas as consideragdes juridicas que o caso requer, serdo sugeridas abaixo no rol de RECOMENDACOES, adequagdes pontuais
na redacdo de algumas clausulas dos instrumentos do presente Credenciamento. Vale frisar que esta ASJUR esta emitindo o presente parecer
tendo como parametro e ultimo documento inserido no processo SElI 202200031003430, o Estudo Técnico Preliminar n° 3 aposto no
id: 000031037857, documento técnico esse que norteara as ponderacdes abaixo arroladas no Edital, e que deverdo ser replicadas/adequadas
nos demais documentos publicados do presente Credenciamento, em especial no Projeto Basico aposto no doc. 000030992029.

Il - RECOMENDACOES:

A) QUANTO A MINUTA DO EDITAL:

- ALTERAR redagdao no QUADRO RESUMO - Campo MODALIDADE - para o seguinte texto:

Regido pela Lei n2 Federal n2 13.303/2016; Lei Estadual n® 21.219/2021; Lei Estadual n? 14.469/2003; Decreto Estadual n® 6.883/2009; Leis Estaduais n2
14.542/2003 e 16.559/2009, e alteracBes posteriores; Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da Agéncia Goiana de habitagdo S/A — RILCC
AGEHAB, publicado no Didrio Oficial do Estado em 14 de setembro de 2018; Instru¢do Normativa da AGEHAB n2 012/2021, de 27 de janeiro de 2021 e
014/2021, de 08 de novembro de 2021; e no que couber as Leis Federais n2 8.666/1993 e n2 14.133/2021; Lei Estadual n2 17.928/2012; Decreto Estadual n?
8.508/2015.

OBS: Para otimizarmos, fica recomendando a altera¢do do texto da LEGISLACAO, conforme acima, em todos os campos em
que for citada no Edital. (REPLICAR o texto acima no PREAMBULO, terceiro paragrafo da minuta)
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- ALTERAR redagdao no QUADRO RESUMO - Campo OBJETO - para o seguinte texto:

CREDENCIAMENTO de empresas do ramo da construgdo civil interessadas em firmar parceria publico-privada cujo objeto é a concessdo de crédito outorgado
de ICMS (subsidio) pelo governo estadual, para utilizagdo nas habita¢des do Programa PRA TER ONDE MORAR (Programa Casa Verde e Amarela do Governo
Federal, no ambito do FGTS e do FDS retomada) e, em contrapartida, a construgdo, reforma (com ou sem acréscimo de moédulo construtivo) e
ou retomada/conclusdo, remunerada (recursos do Fundo PROTEGE e Tesouro Estadual), de unidades habitacionais/empreendimentos de interesse social, em
municipios do Estado de Goias.

OBS: Para otimizarmos, fica recomendando a alteracdo do texto da contrapartida, conforme acima, em todos os campos em

que for citada no Edital.

- ALTERAR redagdo na CLAUSULA - DO OBJETO para o seguinte texto:

1.1 Constitui objeto do presente Edital de Chamamento Publico o Credenciamento de empresas do ramo da construgdo civil, com comprovada capacidade
técnica, interessadas em firmar parceria publico-privada, cujo objeto é a concessdo de crédito outorgado de ICMS (Subsidio) pelo governo estadual, para
utilizagdo nas habitagdes do Programa PRA TER ONDE MORAR (Programa Casa Verde Amarela do governo federal, no dmbito do FGTS e do FDS) - em até
24.600 (vinte e quatro mil e seiscentas) unidades - e, em contrapartida, a construgdo, reforma (com ou sem acréscimo de mddulo construtivo) e
retomada/conclusdo, remunerada, de unidades habitacionais/empreendimentos de interesse social, em municipios do Estado de Goias (nos termos da Lei n2
14.118/2021, Lei n? 11.977/2009 e suas alteragbes, Lei n? 13.303/2016, Leis Estaduais 21.219/2021, 14.542/2003 e 16.559/2009, e alteragbes
posteriores, Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da AGEHAB e Instrugdo Normativa do Ministério do Desenvolvimento Regional n2
42/2021).

1.3 As unidades habitacionais de interesse social a serem construidas sdo do tipo casa térrea, destinadas as familias com renda mensal de até 01 (um) salario
minimo, a custo zero para os beneficidrios;

1.4. As unidades habitacionais que podem ser objeto de reforma (com ou sem acréscimo de mddulo construtivo) e retomadas/concluidas sdo do tipo casa
térrea, destinadas as familias de baixa renda, objeto de parcerias/convénios firmados entre os Municipios e a AGEHAB, inclusive abarcando as parcerias em
que o Municipio ndo conseguiu conclui-las, mas desde que a prestagdo de contas esteja regularizada.

- ALTERAR redagdo na CLAUSULA DA JUSTIFICATIVA - REPRODUZIR no Edital as Justificativas apostas no Estudo Preliminar n° 3

que ainda ndo foram inseridas, doc. 000031037857. Apés, alterar as abaixo citadas para o seguinte texto:

2.4 Considere-se e que a parceria publico-privada para construgdo, reforma (como ou sem acréscimo de mddulo construtivo) e retomada/conclusdo de
unidades habitacionais de interesse social com utilizagdo do recurso federal advindo do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS e do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo — FGTS, trata-se de medida de fomento do Governo Estadual por meio da AGEHAB, via concessdo de crédito outorgado de ICMS na
modalidade Parcerias Construtoras, conforme Leis Estaduais n? 14.542/2003 e n? 16.559/2009, e alteracdes posteriores, cuja finalidade é viabilizar ao
beneficiario a aquisi¢do de sua casa propria, e nos caso das parcerias com recursos do FGTS, com a quitagdo de parte do valor de compra da unidade
habitacional com a utilizagdo do subsidio, que serd emitido em nome da construtora responsavel pela execucdo do empreendimento para aquisigdo das
mercadorias e materiais arrolados na Lei n°14.542/2003. (OBS: Nas parcerias com recursos do FDS, com retomada da execugdo da obra por parte da
Construtora, o subsidio da Lei n2 16.559/2009 n3o tem como ser emitido em seu nome, apenas no do beneficiario)

2.5 Considere-se que o subsidio, na modalidade Parcerias Construtoras - FGTS, gera a redugdo do valor a ser financiado pelos beneficidrios finais para acesso
a moradia prépria, uma vez que seu valor é representado a titulo de entrada, devendo ser utilizado pelo ente privado parceiro na aquisigdo
dos materiais/insumos de construgdo previstos no § 32 do art. 12 da Lei n? 14.542/2003, podendo ser empregado em qualquer de seus empreendimentos,
conforme permissivo do novo art. 32 - C da Lei n? 14.542/2003.

2.7 Considere-se que o paragrafo Unico, do art. 72 da Lei n2 21.219/2021, que disp&e sobre regras e critérios para a reforma e a construgdo de unidades
habitacionais do Programa Pra Ter Onde Morar, no ambito das ag¢ées sociais suplementares, em conformidade com o art. 12 da Lei n2 14.469, de 16 de julho
de 2003, que institui o Fundo de Protecdo Social do Estado de Goids - PROTEGE GOIAS, estabeleceu que a AGEHAB poderéa adotar o credenciamento,
precedido de chamamento publico, quando a execugdo das agles previstas na supracitada lei s6 estiver plena e satisfatoriamente atendidas com a
contratagdo do maior nimero possivel de particulares e com a execugdo simultanea do objeto por diversos deles.

2.12. Considere-se ainda, que ndo ha preservagdo do sigilo do valor estimado para o objetivo desse Credenciamento, pois o acordo formal entre as partes
sera firmado considerando que o TCTA tera fonte de recurso fixadas pelas Leis Estaduais n2 14.542/2003, n2 16.559/2009 e 21.219/2021, bem como das Leis
Federais n° 11.977/2009 e n2 14.118/2021 e Instru¢do Normativa do Ministério do Desenvolvimento Regional N2 42/2021, nos valores e condigbes
neles preestabelecidos; e o Contrato de Prestagdo de Servigos fruto da Contrapartida terd como fonte os recursos advindos da Lei n? 14.469/2003 - PROTEGE
GOIAS e/ou do Tesouro Estadual - Fonte 100.

2.13 Considere-se que nesse chamamento publico para credenciamento de construtoras, o Termo de Cooperagdo Técnica e Administrativa a ser assinado
visando a utilizagdo do subsidio através do crédito outorgado de ICMS, trata-se de parceria e ndo um contrato de prestagdo de servigo, desta feita, ndo se faz
necessdrio clausulas para reajuste de prego do ajuste e exigéncia de garantias contratuais;

2.14 Considera-se que, diante da hip6tese de inaplicabilidade de licitacdo prevista no inciso 1, §3°do Art. 28 da Lei 13.303/2016, a AGEHAB, vislumbrando
oportunidade de negdcio para construcdo, reforma (com ou sem acréscimo de médulo construtivo) e retomada/conclusdo de unidades habitacionais de
interesse social nos municipios goianos, utilizar-se-a da contratagdo direta dos construtores credenciados, uma vez que possuem elevado grau de satisfagdo
na execug¢do das parcerias para construgdo de empreendimentos habitacionais com a utilizagdo dos recursos federais advindos do FGTS e do FDS e, que dessa
forma, trardo solugGes inovadoras na execugdo das obras, propiciando um ganho operacional e de eficiéncia, consequentemente, melhoria de performance
na execugdo das atividades finalisticas da AGEHAB;

2.16. Considera-se que a avenga objeto da contrapartida das construtoras credenciadas esta relacionada com o desempenho de atribui¢do inerente ao objeto
social da AGEHAB. Assim, sera adotado a contratagdo de forma direta nos moldes do inciso Il, §3°do Art. 28 da Lei 13.303/2016 para realizagdo da
contrapartida estabelecida, conforme Projeto Bésico anexo a este Edital.

INSERIR 2.17 - Considera-se, finalmente, que a Lei n° 21.219/2021 (Estabelece regras e critérios para a reforma e a construgdo de unidades habitacionais do
Programa Pra Ter Onde Morar, no dmbito das agdes sociais suplementares, em conformidade com o art. 12 da Lei n® 14.469 , de 16 de julho de 2003, que
institui o Fundo de Protecdo Social do Estado de Goids - PROTEGE GOIAS), no paragrafo Gnico de seu art. 7°, dispds que a AGEHAB podera adotar o
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credenciamento, precedido de chamamento publico, quando a execugdo das agdes previstas s6 estiver plena e satisfatoriamente atendidas com a contratagdo
do maior nimero possivel de particulares e com a execugdo simultdnea do objeto por diversos deles.

- ALTERAR redagdo na CLAUSULA - DO RECURSO VINCULADO para o seguinte texto:

3.1 Para Parceria Publico Privada, Programa Pra Ter Onde Morar em parceria com o Programa Casa Verde e Amarela do Governo Federal, no ambito do FGTS
e do FDS, serd disponibilizado recurso do Crédito Outorgado de ICMS (Subsidio) pelo Governo Estadual, de acordo com as Leis Estaduais n2 14.542/2003,
16.559/20009, alteradas recentemente pela 21.217/2021.

EXCLUIR ITEM 3.1.1 (ja esta no OBJETO e consta em outros pontos do Edital)

3.2 Para contratagdo das empresas para prestacdo de servigos objeto da contrapartida deste credenciamento, sera disponibilizada a fonte de recurso estadual
proveniente do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, Agdo | — Morar Bem Goias, de acordo com o Art. 22 da Lei Estadual
n? 14.469/2003 e do Decreto Estadual n2 6.883/2009.

3.3 Para os casos de retomada/conclus3o de obras objeto da contrapartida deste credenciamento, podera ser disponibilizado também recurso do Tesouro
Estadual - Fonte “100”

- ALTERAR redagio na CLAUSULA - DAS INFORMACOES ESPECIFICAS DE PARTICIPACAO para o seguinte texto:

5.1 Poderdo participar do presente credenciamento empresas que possuam empreendimentos enquadrados nos Programas:
a) Apoio a Produgdo com financiamento a Pessoa Juridica com recursos provenientes do FGTS ou CCSBPE;

b) Apoio a Produgdo com recursos do FDS (Nos caso de retomada de obras ndo finalizadas, em que caberd a construtora, em substituicdo as entidades, a
execugdo do empreendimento)

c) Apoio a Produgdo sem financiamento a Pessoa Juridica;

d) Carta de Crédito associativo.

5.3 A contratagdo do empreendimento sera realizada pela empresa participante junto a uma das Instituicdes Financeiras supracitadas, devendo no momento
da selegdo da empresa no chamamento publico, o empreendimento estar contratado com a Institui¢do Financeira.

5.3.1 A razdo social da empresa participante nesse Chamamento Publico devera ser a mesma que opera solicitando crédito para a produgdo do
empreendimento junto a Institui¢do Financeira Oficial, ressaltando que ha possibilidade, nos casos de credenciamento de Sociedade de Propdsito Especifico -
SPE, de se incluir a Construtora integrante do contrato social da SPE e fiadora e/ou responsavel pela constru¢do do empreendimento, no Termo de
Cooperagdo Técnica e Administrativa visando recebimento do crédito outorgado de ICMS.

5.6. Para os casos de percentual de execugdo de obra superior a 50%, a AGEHAB podera realizar andlise visando redugdo do valor do subsidio, de forma a
priorizar que a liberagdo do recurso ocorra ainda na fase de execugdo do empreendimento, observando-se ainda o disposto no art. 32 C da Lei n?
14.542/2003. (TEXTO SUGERIDO PENDENTE DE CONFIRMAGAO DA AREA TECNICA)

5.8 As empresas construtoras que ja possuem Termo de Cooperagdo Técnica Administrativa firmado com a AGEHAB e que estejam em andamento nos
ultimos 24 (vinte e quatro) meses, poderdo participar do presente credenciamento e, consequentemente, da contrapartida social, mas desde que ndo
tenham sido utilizado todo o saldo de contrapartida do TCTA ja credenciado no Chamamento Publico n? 008/2021-AGEHAB. (TRECHO SUBLINHADO,
PENDENTE DE CONFIRMAGAO COM A AREA TECNICA)

- ALTERAR redagdo na CLAUSULA - DOS DOCUMENTOS PARA FINS DE HABILITAGAO NO CREDENCIAMENTO, para o seguinte

6.1.1 Poderdo se credenciar, também, as empresas construtoras que jd possuem Termo de Cooperagdo Técnica Administrativa firmado com a AGEHAB e que
estejam em andamento nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses, mas desde que ndo tenham sido utilizado todo o saldo de contrapartida do TCTA credenciado

6.4.2. Documento onde conste, por ordem de preferéncia de 1 a 4, a regido de preferéncia para construgdo, reforma (com ou sem acréscimo de médulo
construtivo) e retomada/conclusdo das unidades habitacionais da contrapartida, conforme mapa de regides no Anexo XI do Projeto Basico;

- ALTERAR redagdo na CLAUSULA - DA FORMALIZAGAO DE TERMOS DE COOPERAGAO TECNICA E ADMINISTRATIVA - TCTA, para

o seguinte texto:

11.1 A formalizagdo de Termos de Cooperagdo Técnica e Administrativa - TCTA, a serem firmados entre as empresas do ramo da construgdo civil e a AGEHAB,
tem por objeto a concessdo de crédito outorgado de ICMS (subsidio) pelo governo estadual, conforme Leis Estaduais n? 14.542/2003 e 16.559/2009, e
alteragdes posteriores, para a produgdo de empreendimentos habitacionais de interesse social enquadrados no PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA — PCVA
do governo federal, no dmbito do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS e do FDS, de até 24.600 (vinte e quatro mil e seiscentos) unidades, para
atendimento a familias com renda mensal de até 03 (trés) salarios minimos;

11.2 Admitir-se-do empreendimentos enquadrados nos Programas:
11.2.1) Apoio a Produgdo com financiamento a Pessoa Juridica com recursos provenientes do FGTS ou CCSBPE;

11.2.2) Apoio a Produgdo com recursos do FDS (Nos caso de retomada de obras n3o finalizadas, em que cabera a construtora, em substituicdo as entidades, a
execugdo do empreendimento)

11.2.3) Apoio a Produgdo sem financiamento a Pessoa Juridica;

11.2.4) Carta de Crédito associativo.

11.3 Em contrapartida ao beneficio do crédito outorgado de ICMS recebido, as empresas signatarias do TCTA serdo responsaveis pela construgdo, reforma
(com ou sem acréscimo de mddulo construtivo) e retomada/conclusdo remunerada de unidades habitacionais em municipios goianos, nos moldes e critérios
estabelecidos na Lei Estadual n2 21.219/2021.
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11.6 A contratacdo do empreendimento serd realizada pela empresa participante junto a uma das Instituigdes Financeiras supracitadas, devendo no
momento da sele¢do da empresa no chamamento publico, o empreendimento estar contratado com a Institui¢do Financeira.

11.9 (IGUAL ITEM 5.6 AQUI SUGERIDO) - Para os casos de percentual de execugdo de obra superior a 50%, a AGEHAB poderd realizar analise visando redugdo
do valor do subsidio, de forma a priorizar que a liberagdo do recurso ocorra ainda na fase de execugdo do empreendimento, observando-se ainda o disposto
no art. 32 C da Lei n® 14.542/2003. (TEXTO SUGERIDO PENDENTE DE CONFIRMACAO DA AREA TECNICA)

- ALTERAR redacdo na CLAUSULA - DOS RECURSOS ENVOLVIDOS NA PARCERIA - TCTA, para o seguinte texto:

12.1.2.1. Na alinea “a” Item | Paragrafo 12 do Art. 22 da Lei Estadual N2 14.542/2003 estabelece que o crédito outorgado de ICMS para a construgdo de
unidade habitacional podera ser de até R$ 18.000,00 (dezoito mil reais);

Inserir 12.1.2.2 Na alinea “b” Item | Paragrafo 12 do Art. 22 da Lei Estadual N2 14.542/2003 estabelece que o crédito outorgado de ICMS para
reforma/ampliagdo ou melhoria de unidade habitacional podera ser de até RS 11.000,00 (onze mil reais);

Manter Atual 12.1.2.2, que vai virar 12.1.2.3 e assim sucessivamente.

12.1.2.4 O subsidio estadual, nos TCTA onde haja recursos do FGTS, sera emitido em nome das empresas credenciadas selecionadas (em se tratando de SPE,
em nome da construtora integrante conforme item 5.3.1 deste Edital) em 04 (quatro) parcelas por empreendimento, sendo o seu desembolso em até 04
(quatro) parcelas, de acordo com a definigdo do Plano de Trabalho aprovado, nos moldes do § 72 do art. 2.2, do art. 32-C e seus paragrafos da Lei n2
14.542/2003 e do § 42 do art. 12 da Lei Estadual n2 16.559/2009 , vinculado a execugdo dos contratos da contrapartida celebrados em fun¢do da
proporcionalidade obtida pelo empreendimento objeto do TCTA;

A)
B)
Q)
D)

CONFIRMAR ITENS A, B, C e D DA CLAUSULA 12.1.2.4 COM AREA TECNICA, uma vez que estdo em desconformidade com a CLAUSULA SETIMA da dltima
vers3o do TCTA aposta no SEI n2 202100031000379 (credenciamento 008/2021) - doc. 000029479167

- ALTERAR redagdo na CLAUSULA - DA FORMALIZACAO DOS CONTRATOS PARA EXECUCAO DA CONTRAPARTIDA, para o

13.1 As empresas que assinarem o TCTA com a AGEHAB deverdo se comprometer a executar a construgdo, reforma (com ou sem acréscimo de moédulo
construtivo) e retomada/conclusdo de unidades habitacionais de interesse social, conforme descrito no projeto basico, e demais anexos e especificagdes
técnicas que integram o presente edital, e ainda nos moldes da regras e critérios estabelecidos na Lei Estadual n2 21.219/2021.

- ALTERAR redagio na CLAUSULA - DOS RECURSOS ENVOLVIDOS NA EXECUGAO DA CONTRAPARTIDA, para o seguinte texto:

14.2 Para os casos de retomada/conclusdo de obras objeto da contrapartida deste credenciamento, podera ser disponibilizado recursos do Tesouro Estadual -
Fonte “100”

- ALTERAR CLAUSULA 21- DAS MEDIGOES, DOS PAGAMENTOS E DA PRESTAGAO DE CONTAS, de forma a ficar idéntica a dltima

minuta de contrato aprovada objeto do Credenciamento 008/2021 aposta no SEI 202100031000379, redacdo que inclusive foi objeto de analise

em varios aditivos fruto do supracitado credenciamento e que ainda deverdo ser reproduzidas.

- ALTERAR redagao do ITEM 23.7 para o seguinte texto:

23.7 Realizar a subcontratagdo dos servigos conforme disposto nas Especificagdes Técnicas da Contratagdo, bem como conforme permitido na clausula de
subcontratagdo descrita no contrato contrapartida.

- INCLUIR dentro do ITEM 25.16, redacdo dos itens 9.9.1 e 12.1.2.5 alinea "E".

B) QUANTO A MINUTA DO TERMO DE COOPERACAO TECNICA E ADMINISTRATIVA - FGTS:

Ressaltamos que é de responsabilidade da CPL, na fase de credenciamento, e da GCPH quando da assinatura dos ajustes, a

utilizagdo da minuta padrdo ja aprovada pela ASJUR no SEI 202100031000379, doc. 000029479167 (processo do credenciamento 008/2021, cujo
objeto € anélogo ao do presente processo, e onde houveram vdrias alteragdes/adequacgdes para melhor eficiéncia do TCTA FGTS), nos termos do
art. 21, jdo RILCC da AGEHAB.

C). QUANTO A MINUTA DO TERMO DE COOPERACAO TECNICA E ADMINISTRATIVA - FDS RETOMADA:
Recomenda-se a alteragdo da seguinte cldusula na minuta aposta no doc. 000031013493
CLAUSULA SETIMA - DA LIBERACAO DOS RECURSOS

Paragrafo segundo - Conforme ja previsto no Termo de Cooperagdo e Parceria - TCP - Retomada de Obras com afastamento da EO - Programa Casa Verde
Amarela - Entidades — FDS, firmado entre AGEHAB, CEF, Entidade e Construtora, caso haja necessidade de utilizagdo do subsidio complementar da Lei n?
16.559/2009, através da modalidade Credito Parceria, os recursos serdo liberados diretamente em nome dos beneficiarios.

Ademais, Ressaltamos que é de responsabilidade da CPL, na fase de credenciamento, e da GCPH quando da assinatura dos

ajustes, a utilizagdo da Ultima minuta padrao FDS RETOMADA ja aprovada pela ASJUR, nos termos do art. 21, j do RILCC da AGEHAB.
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D). QUANTO A MINUTA DO CONTRATO:

Recomenda-se, uma vez que a clausula décima quinta - da matriz de risco - ndo trouxe definido quais serdo riscos
contratuais, antes de se efetivar cada contratagdo, que seja juntado documento anexo ao contrato descrevendo os riscos contratuais, suas
solugBes e responsaveis, posto que conforme § 8° do art. 81 da Lei n° 13.303/2006, "é vedada a celebragdo de aditivos decorrentes de eventos
supervenientes alocados, na matriz de riscos, como de responsabilidade da contratada".

Ademais, ressaltamos, nos termos do art. 21, j do RILCC da AGEHAB, que é de responsabilidade da CPL, na fase de
credenciamento e nas contratacdes, a utilizagdo da Ultima versdo da minuta contratual de prestagio de servicos de CONSTRUCAO de UH
utilizado na contrapartida do Credenciamento 008/2021 SEI 202100031000379, por possuirem finalidade e objeto idéntico ao do presente
credenciamento, bem como pelo fato de que houveram diversos aditivos de clausulas até se chegar na versao final para melhor eficacia do ajuste,
e que todas ja foram validadas pela ASJUR.

Por fim, ressalta-se ainda que cabera a CPL a utilizagdo de minuta diversa para os casos de reforma (com ou sem acréscimo
construtivo) e retomada/conclusdo.

E) QUANTO A MINUTA DO PROJETO BASICO:

Recomenda-se adequac¢do do Projeto Basico aposto no doc. 000030992029 ao contetdo do Estudo Técnico Preliminar n° 003,
doc. 000031037857; (Ex: ET afirma o quantitativo de até 24.600 (vinte e quatro mil) unidades habitacionais a serem objeto de parceria, ja
o Projeto Basico 15.000).

Outrossim, que seja reproduzido no Projeto Basico as alteragGes aqui sugeridas nas Clausulas da Minuta do Edital, caso tiverem
sido reproduzidas no referido documento.

F).DEMAIS RECOMENDAGOES:

F.1. Recomenda-se, apds sua adequagdo aos Estudos Preliminares doc. 000031037857, a juntada e aprovagdo do Projeto Bésico
pela autoridade competente da AGEHAB, nos termos do que dispde o § 32 do art. 23 do RILCC da AGEHAB.

F.2. Recomenda-se que o referido procedimento seja submetido, em momento oportuno, a Diretoria Executiva para deliberagdo
e aprovacgdo, em especial quanto a oportunidade de negdcio visando a contrapartida das empresas credenciadas.

F.3. Recomenda-se que antes da assinatura dos respectivos Termos de Cooperagdo Técnica e Administrativa - TCTA e Contratos
de Prestagdo de Servigos (contrapartida), seja formalizada toda documentagdo financeira-orcamentaria relativas as despesas.

F.4. Recomenda-se seja incluido em momento oportuno, como anexos do Edital, as minutas do contrato de contrapartida para
os casos de reforma (com ou sem acréscimo de mddulo construtivo) e retomada/conclusdo de unidades habitacionais.

F.5. Recomenda-se observar e atender, no_momento oportuno, todos os requisitos legais atinentes a DIVULGAGAO e a
PUBLICAGAO no Diério Oficial do Estado e no sitio eletronico da AGEHAB na internet, em especial ao previsto na Instrugio Normativa n° 012/2021-
AGEHAB e 014/2021

F.6. Recomenda-se juntar, em momento oportuno, PORTARIA, elaborada pela Diretoria Executiva da AGEHAB designando os
membros que irdo compor a Comissdo do Chamamento Publico, objeto deste procedimento.

Diante de todo o exposto, frisando que o presente parecer tomou por base, tdo-somente, os elementos que constam, até a
presente data, nos autos do processo administrativo em epigrafe, desde que atendidas TODAS as recomendagdes contidas neste Parecer, esta
Assessoria Juridica OPINA pela viabilidade juridica das Minutas do Edital de Chamamento, dos Termos de Cooperagdo Técnica e do Contrato
Contrapartida - Construgdo, decorrentes do Chamamento Publico de Credenciamento n2 001/2022, desta Agéncia Goiana de Habitagdo S/A —
AGEHAB, por estarem de acordo com os ditames da legislagdo que rege a matéria.

Ressalte-se que esta Assessoria Juridica se restringe aos aspectos juridicos-formais, nos termos ja apresentados, pois ndo lhe
compete adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos atos praticados no ambito desta AGEHAB, nem analisar aspectos de natureza
eminentemente técnicas, nesse caso, de inteira responsabilidade da Diretoria Técnica da empresa.

E o Parecer.

Encaminhem-se os autos a CPL para providéncias cabiveis.

Assessoria Juridica da AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A, aos 15 dias do més de junho de 2022.

Documento assinado eletronicamente por MAURO MARCONDES DA COSTA JUNIOR, Procurador (a) Chefe, em 18/06/2022, as 13:45,
conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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CEAL. A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
' acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 000031042309 e o codigo CRC 83A0467F.
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