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PROCEDIMENTO PARA SELECAO DE EMPRESAS

1 DA IDENTIFICACAO DO DEMANDANTE:

1.1 AGEHAB, Agéncia Goiana de Habitacdo S/A, sociedade de economia mista,
dotada de personalidade juridica de direito privado e subordinada ao controle
acionario do Governo de Goias, sendo que 99,96% de seu capital social €
pertencente ao Governo do Estado de Goias, CNPJ: 01.274.240/0001-47;

2 DO CHAMAMENTO PUBLICO:

2.1 Modalidade: Chamamento Publico;

2.2 Legislacdes Aplicaveis: Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009 e alteragdes,
Decreto Federal n® 7.499, de 16 de junho de 2011 e altera¢bes, Portarias Federais
n° 267, de 22 de margo de 2017 e n° 570, de 29 de novembro de 2016 do Ministério
das Cidades e alteracOes, Instrucdes Normativas e Resolucdes Federais
referentes aos recursos FAR e FGTS, Leis Estaduais n° 17.928, de 27 de
dezembro de 2012, n® 14.542, de 30 de setembro de 2003 e alterac¢des, Instrucdo
Normativa n° 001/2017, de 19 de maio de 2017 da Agéncia Goiana de Habitacdo
SI/A.

3 DO OBJETO

3.1 O objeto deste Termo de Referéncia é descrever o procedimento necessario para
AGEHAB tornar publico a SELECAO de empresas do ramo da construcao civil,
incorporadoras e/ou construtoras, com comprovada capacidade técnica,
interessadas em apresentar projetos e construir no minimo 2.672 (duas mil,
seiscentos e setenta e duas) unidades habitacionais verticais coletivas de
interesse social, moduladas em Empreendimentos Habitacionais Isolados, em
terrenos de propriedade dessa agéncia localizados no Conjunto Vera Cruz no
Municipio de Goiania/GO, a serem contratadas dentro do PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA — PMCMV, nos termos da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009
e alteragOes, e 0 Decreto n° 7.499, de 16 de julho de 2011 e alteragdes, para
atendimento a familias com renda bruta mensal de até 3 (trés) salarios minimos;

3.1.1 A selecéo sera dividida em 8 (oito) ITENS DE CHAMAMENTO, um para
cada Empreendimentos Isolados, conforme Tabela 1;

3.1.1.1 As empresas participantes poderdo concorrer em gquantos
ITENS DE CHAMAMENTO julgar conveniente, desde que
atenda todas as exigéncias desse Termo de Referéncia;

3.1.2 A proposta selecionada sera encaminhada para a Instituicdo Financeira
Oficial Federal para avaliacdo e eventual contratacdo de cada
Empreendimento Isolado, nos termos e condi¢gdes previstos na legislagéo
do PMCMV;

3.121 A modulagdo dos Empreendimentos Isolados, na
contratacdo, dependerd da selecdo e enquadramento
realizados pela Instituicdo Financeira Oficial Federal,

3.1.2.2 A AGEHAB cabera treinar e capacitar as pessoas indicadas
pela proponente junto a Instituicao Financeira Oficial Federal,
como responsaveis pela realizagdo dos cadastros dos
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beneficiarios. Apds a realizacdo do cadastro, incumbird a
AGEHAB aprova-los nos termos da Lei Estadual n°
14.542/2003, com o intuito de promover o fechamento da
demanda.
3.1.221 Pela execucéo de tais servicos a AGEHAB
poderda cobrar taxas fixadas em Ato Normativo
Proprio.

3.1.3 ApoOs selecdo da empresa e apresentacdo da proposta a Instituicdo
Financeira Oficial Federal, esta em conjunto com a AGEHAB indicara
qual recurso federal a empresa selecionada ira contratar, séo eles: Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR e Fundo de Garantia do Tempo de
Servigco — FGTS, nos termos das Portarias do Ministério das Cidades n°
267, de 22 de marco de 2017, e n° 570, de 29 de novembro de 2016,
respectivamente;

3.1.4 O recurso federal poderd ser complementado com aporte financeiro
fomentado pelo Estado de Goias e consiste na concessédo de crédito
outorgado do ICMS, denominado de “Cheque Moradia”, nos termos da
Lei Estadual n® 14.542, de 30 de setembro de 2003 e alteracdes;

3.2 A empresa contratada, na qualidade de proponente, sera responsavel em atender
as especificagbes minimas definidas em atos normativos do Ministério das
Cidades, tais como:

3.2.1 Elaboracao, apresentagéo e posterior aprovacao dos Projetos Executivos
de Arquitetura, Implantacdo e Complementares e Construcdo do
Empreendimento Isolado, no sistema de incorporacao imobiliaria;

3.2.2 Elaboragdo, apresentacdo e posterior aprovacdo dos Projetos de
Infraestrutura Basica do Empreendimento Isolado (infraestrutura externa
ao empreendimento) e Construcdo das obras de Infraestrutura Basica;

3.2.3 Os projetos e a construcao do Empreendimento Isolado deverdo atender
as diretrizes dos Orgéos Aprovadores, Reguladores e Fiscalizadores
Competentes do Municipio, Especificacbes Minimas exigidas no
PMCMV, Normas Técnicas Vigentes - ABNT, e Normas especificas da
Instituicdo Financeira Oficial Federal,

4 DA JUSTIFICATIVA

4.1 A criagdo do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), promovido pelo
Governo Federal, tem como objetivo a reducéo do déficit habitacional no pais, em
especial familia com renda mensal familiar de até R$1.800,00 (um mil e oitocentos
reais);

1 Fonte: Déficit habitacional no Brasil 2013-2014 / Fundac&o Jodo Pinheiro. Centro de Estatistica e
Informagbes — Belo Horizonte, 2016, 92 p.
2 Fonte: Déficit habitacional municipal no Brasil / Fundagdo Jodo Pinheiro. Centro de Estatistica e
Informag6es — Belo Horizonte, 2013, 78 p.
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4.2 Considerando que o déficit habitacional no Estado de Goias é estimado em
179.301* (cento e setenta e nove mil, trezentos e uma) moradias, 85,5%? (oitenta
e cinco, cinco por cento) pertencentes a classe que compde a faixa de renda média
de zero a trés salarios minimos, e déficit de 62.3982 (sessenta e dois mil, trezentos
e noventa e oito) moradias no municipio de Goiania, o Governo do Estado de
Goias entendeu ser conveniente sua participacao e intervencdo para a eficiente
consecucao do PMCMV em seu territério, através de medidas de fomento que
contribuam para implantagédo de empreendimentos no ambito daquele Programa,;

5 DOS RECURSOS

5.1 Orecurso advindo do FAR, Portaria n°® 267, de 22 de marco de 2017 e alteracdes,
sera o prioritario para as contratacdes desse Chamamento, por se tratar de MCMV
- Faixa 1;

5.1.1 A Instituicdo Financeira Oficial Federal indicard o niumero méaximo de
unidades habitacionais que podera ser contratado dentro do recurso FAR,
conforme meta fisica distribuida para o municipio de Goiania/GO, onde
se localiza os terrenos objeto da construcdo desse chamamento, e de
acordo com as exigéncias da Portaria supracitada;

5.1.2 A sequéncia de Empreendimentos Isolados para priorizacdo do recurso
FAR sera de EI-1 a EI-8, conforme Projeto Urbanistico, Anexo | e Tabela
1, podendo ser de no maximo 2.000 (duas mil) unidades, conforme
Portaria n® 267, de 22 de marco de 2017 e alteracdes;

5.1.3 O quantitativo estimado de unidades indicado na Tabela 1 n&do implica em
contratagdo imediata ou total das unidades, pois a contratacdo podera
ser modulada, de acordo com critérios da Instituicdo Financeira Oficial
Federal;

5.2 O numero de unidades habitacionais que ultrapassar do maximo indicado pela
Instituicdo Financeira Oficial Federal, itens 5.1.1 e 5.1.2 desse Termo de
Referéncia sera contratado com recurso advindo do FGTS, Instrucdo Normativa
do Ministério das Cidades n° 10, de 07 de margo 2017 ou posteriores alteragdes,
de acordo com modalidade de contratacéo e faixa de renda que melhor se adequar
o empreendimento, prioritariamente dentro do MCMV - Faixa 1,5 e apés o MCMV
— Faixa 2, desde que para familias com renda familiar até 3 (trés) salarios minimos,
como prevé a Lei Estadual 14.542/2003 e alteragoes;

5.3 O valor do recurso para aquisicdo por unidade habitacional, subsidio, valor de
investimento do imével, entre outros valores, sdo aqueles definidos pelas Portarias
e suas alteracdes especificas de cada Fundo supracitadas;

5.4 O aporte adicional de recursos financeiros de origem estadual, “Cheque Moradia”,
concedido para familias com renda mensal de até 03 (trés) salarios minimos,
disponibilizado pelo Governo, Lei Estadual n® 14.542, de 30 de setembro de 2003
e alteragBes, conjugado com o que prevé a Lei n° 16.559, de 16 de maio de 2009,
podera ser concedido ao beneficiario com a finalidade de reduzir o valor do seu
financiamento, e deverd ser utilizado para finalidades permitidas conforme a lei
estadual e o recurso federal definido para cada Empreendimento Isolado;

6 DOS TERRENOS PARA EXECUCAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

6.1 E parte integrante deste Termo de Referéncia o projeto urbanistico, Anexo I,
constando a informacéao e localizacdo dos Empreendimentos Isolados, numerados
de EI-1 a EI-8, Tabela 1, localizados no Conjunto Vera Cruz, no Municipio de
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Goiania/GO, onde serdo implantadas as Unidades Habitacionais;

6.2 Os terrenos sédo de propriedade da Agéncia Goiana de Habitacdo e serdo
vendidos com custo fixo de R$8.000,00 por unidade habitacional, baseado na
avaliacdo de preco de mercado realizada pela Instituicdo Financeira Oficial
Federal — Caixa Econémica Federal;

7 DOS EMPREENDIMENTOS ISOLADOS

7.1 No estudo de viabilidade elaborado pela AGEHAB, seguiram-se as orientagdes
das Portarias n® 267 e n° 570 do Ministério das Cidades, que determina o nimero
maximo de 500 (quinhentas) unidades habitacionais por Empreendimento
Isolado, teremos 08 (oito) Empreendimentos Isolados, numerados de El-1 a EI-8,
implantados em diversas quadras/blocos, situados nesta capital, no Conjunto Vera
Cruz, com numero minimo de unidades habitacionais verticais descritos na Tabela
1, e conforme Projeto Urbanistico Anexo | deste Termo;

Tabela 1 — Localizac&o, Area do Terreno, Nimero Minimo de Unidades Habitacionais

Verticais por Empreendimentos Isolados.

Iltem de < . .
Chamamento por |ldentificag&o d ATEEL 1D (IjEstlrrjatlva
Empreendimento por Area SUELICE Te”‘i”" e Numero

Isolado - El e de s
El-1 A 20 Blocos 01 a 15 15.522,45 o
A21  Blocos 16 a 25 10.348,30 | minimo 384
El-2 A 22 Blocos 26 a 39 14.487,62
A 23 Blocos 42 a 45 4.139,32 minimo 368
A24 Blocos 46 a 50 5.174,15
El-3 A 30 Blocos 80 a 89 10.348,30
A3l Blocos 90 a 99 10.348,30 minimo 368
A 32 Blocos 100 a 103 4.139,32
El-4 A 27 Blocos 60 a 65 6.208,98
A 28 Blocos 66 a 73 8.278,64 minimo 304
A 29 Blocos 74 a 79 6.208,98
EL-5 A 33 Blocos 104 a 117 14.487,62 o
A34  [Blocos 1182131 | 14.487,62 | Minimo 448
El-6 A 25 Blocos 51 a 54 4.139,32 o
A26  Blocos 55 a 59 5.174,15 | minimo 128
El-7 A 35 Blocos 132 a 145 14.487,62
A 36 Blocos 146 a 151 6.208,98 minimo 368
A 37 Blocos 152 a 154 3.104,49
El-8 A 38 Blocos 193 e 194 2.069,66
A 39 Blocos 195 a 206 12.417,96 minimo 304
A 40 Blocos 207 a 212 6.208,98
TOTAL 2.672

7.1.1 Além das Portarias citadas, as exigéncias do Cdadigo de Obras, Plano
Diretor e Leis Municipais de Goiania foram atendidos no estudo de
viabilidade elaborado pela AGEHAB e deverdo ser considerados pelas
empresas participantes na elaboracdo das Implantacbes dos
Empreendimentos Isolados;

7.1.2 Para que sejam feitas as implantacdes dos Empreendimentos Isolados
sera necessario, que a empresa contratada faca o remembramento das
quadras/blocos para aqueles ITENS DE CHAMAMENTO que tiverem
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sido selecionadas;

7.1.3 O Conjunto Vera Cruz integra as Areas de Interesse Social (AEIS) do
Municipio de Goiania, conforme Parecer emitido, no Processo de nimero
38419617, pelo Departamento de Gestédo do Plano Diretor da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitac&do de Goiania (SEPLANH),
gue pode ser conferido no Anexo Il deste Termo de Referéncia;

7.2 Diretrizes para a elaboracéo dos Projetos de Arquitetura das Edificactes e de
Implantagéo dos Empreendimentos Isolados:

7.2.1 Os Empreendimentos Isolados serdo implantados em regime de
condominio, constituidos por blocos de apartamentos, e deverao possuir
as seguintes especificacdes minimas:

7.21.1 Os blocos de Apartamentos serdo constituidos de no minimo
04 pavimentos, térreo e 03 (trés) pavimentos tipo, contendo
no minimo 04 (quatro) unidades por pavimento;

7.2.1.2 As unidades habitacionais dever&do ser constituidas de no
minimo 02 (dois) quartos, sala, cozinha, banheiro e area de
Servigo;

7.2.1.3 A distribuicdo dos equipamentos sanitarios, mobiliarios e
eletrodomeésticos no layout da cozinha devera permitir que a
mesma seja funcional, representado com a pia ao lado do
fogao; geladeira ao lado da pia, mas no extremo oposto do
fogéo ou geladeira em frente a pia;

7214 O layout da sala devera posicionar a TV em frente ao sofa;

7.2.15 A distribuicdo das unidades privativas (apartamentos) no
pavimento da edificagdo devera permitir privacidade entre as
unidades, evitando que janelas de salas e quartos das
unidades figuem de frente umas para outras;

7.2.1.6 O layout do banheiro devera permitir que 0 mesmo seja
funcional e assegure a area para transferéncia ao vaso
sanitario e ao box, e a previséo para fixagdo do espelho sobre
o lavatério;

7.2.1.7 Os quartos e o0 banheiro deverdo estar posicionados na planta
de tal forma que o acesso a eles seja preferencialmente por
meio de circulagdo intima;

7.2.1.8 A implantacdo dos blocos, internamente a cada condominio,
devera permitir que as fachadas com o maior nimero de
aberturas figuem voltadas para rua externa;

7.2.1.9 As fachadas deverdo ser diferenciadas, por condominio,
através de pintura ou composicdo de elementos visuais
aplicados nas mesmas;

7.2.2 Na auséncia de legislacdo municipal ou estadual que estabeleca regra
especifica, os Empreendimentos Isolados dever&do possuir no minimo 3%
(trés por cento) de suas unidades adaptadas ao uso por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida e idosas;

a) no minimo, 3% (trés por cento) de suas unidades habitacionais
adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, conforme NBR
9.050/2015;

b) no minimo, 3% (trés por cento) de suas unidades adaptadas para
atendimento aos idosos, conforme dispostos no inciso | do art. 38 da Lei
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7.4

7.5

n° 10.741, de 1° de outubro de 2003, e sufés alteragbes — Estatuto do
Idoso;

7.2.3 Os Empreendimentos Isolados ndo deverédo apresentar expressiva area
ociosa de forma a evitar risco de ocupacdo por meio de invasdo e
relevante custo adicional de manutencéo;

Os projetos de arquitetura, implantacdo e complementares deverdo atender as
exigéncias dos 6rgdos municipais competentes, estarem adequados as
Especificagfes Minimas exigidas no PMCMV e as normas legais vigentes (ABNT)
e especificas da Instituicdo Financeira Oficial Federal,

7.3.1 Independente de qual recurso sera utilizado para contratagcdo, as
especificagbes minimas para elaboragdo dos projetos de arquitetura,
implantacdo e complementares deverdo ser conforme as diretrizes do
recurso advindo do FAR dispostos na Portaria n® 269, de 22 de marc¢o de
2017 e alteracdes, do Ministério das Cidades;

As especificacdes técnicas construtivas minimas referentes aos Projetos de
Infraestrutura Basica poderao ser obtidas diretamente nas concessionarias locais;

O Preco Maximo de Construcdo (PMC) de cada unidade habitacional devera estar
conforme as Portarias do recurso indicado pela Instituicdo Financeira Oficial
Federal e podera ser complementado com o “Cheque Moradia”, conforme item 5
desse Termo de Referéncia;

7.5.1 A selecionada poderd aumentar o PMC, desde que regulamentado em
Portaria pelo Ministério das Cidades, onde sera informado o novo valor
da aquisicdo das unidades habitacionais contratadas com recursos
advindos do FAR e/ou FGTS;

7.5.2 No Preco Maximo de Construcdo de cada Empreendimento Isolado
(PMC) estéo incluidos os custos com:

7521 Elaboracdo e Aprovacdo dos Projetos de Arquitetura das
Edificacbes e de Implantacdo dos Condominios de cada
Empreendimento Isolado, junto ao Municipio de Goiania;

7.5.2.2 Elaborac&o dos Projetos Complementares das Edificacdes e
de Implantacdo dos Condominios e Empreendimento Isolado,
e aprovagdo junto aos as concessionarias locais quando
necessario;

7.5.2.3 Elaboracdo e Aprovacdo dos Projetos de Infraestrutura
Basica (externa ao Empreendimento Isolado) do
Empreendimento (terraplanagem e pavimentacdo das
avenidas e ruas, solugéo de esgotamento sanitario, redes de
abastecimento de agua, de drenagem de aguas pluviais, de
telefonia, de energia e de iluminacéo publica, e qualquer outra
infraestrutura exigida pela Portaria), junto as concessionarias
locais;

7524 Execucdo do Levantamento Planialtimétrico;

7.5.25 Execucdo da Sondagem para reconhecimento do subsolo
com respectivo relatério, conforme normas NBR 8.036/1983,
NBR 6.484/2001 e de ensaio de permeabilidade do solo,
conforme norma NBR 7.229/1993 e 13.969/1997, nos caso
em que for necessario;

7.5.2.6 Documentos e despesas cartoriais;
7.5.2.7 Taxas referentes as licencas e franquias necessarias a
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realizacdo do Empreendimer{to Isolado, assim como
emolumentos legais prescritos por lei;

7.5.2.8 Construgédo do Empreendimento Isolado: - condominios com
os blocos e implantacdo das Unidades Habitacionais Verticais
(areas de garagem ou estacionamento, areas comuns, obras
de interligacdo de servicos publicos: agua potavel, agua
pluvial, esgoto, energia, telefonia); - infraestrutura interna aos
condominios e Empreendimentos Isolados; - infraestrutura
basica (externa ao Empreendimento Isolado), assim como a
guarda e conservacdo do Empreendimento pelo prazo a ser
estabelecido pela Instituicdo Financeira Oficial Federal,

7.5.2.9 Documentos referentes a conclusdo da construcdo das
Unidades Habitacionais Verticais e Infraestrutura Bésica,
entre eles: Habite-se, Certiddo Negativa de Débitos (CND) do
INSS, Certidao de Conclusao da Obra, Termo de Entrega da
Infraestrutura Bé&sica e qualquer outra documentagdo
necessaria para que os Empreendimentos Isolados possam
ser liberados por 6rgdos competentes a suas utilizagdes;

7.5.2.10 Despesas referentes a entrega dos iméveis aos beneficiarios
finais, conforme itens 8.2.2.19.16 e 8.2.2.19.17 desse Termo
de Referéncia;

7.5.2.11 Responsabilidade e garantia da constru¢cdo das Unidades
Habitacionais Verticais e Implantacéo;

7.5.2.12  Preco dos terrenos, em que os Empreendimentos Isolados
deverao ser realizados, conforme item 6 desse Termo de
Referéncia;

7.5.2.12.1 Todas as medidas necesséarias para tal
operacdo de compra e venda deverdo ser
contabilizadas com custo a parte do
mencionado no item 6 desse Termo de
Referéncia e deverdo compor o PMC,;

Além dos custos mencionados no item anterior, as empresas
participantes deverdo considerar no preco da construcdo (PMC) todas as
exigéncias de contrato que gerem 0Onus estabelecidos pela Instituicdo
Financeira Oficial Federal, tais como Trabalho Social junto aos
beneficiarios finais, Gestdo Condominial e Patrimonial, conforme a
Portaria do Recurso indicado para o Empreendimento Isolado;

7.5.3.1 Quando houver exigéncia, pela Portaria do Recurso, de
Trabalho Social (item 8.2.1.5 desse Termo de Referéncia) e
Gestdo Condominial (item 8.2.1.6 desse Termo de
Referéncia), estes terdo sua execucdo como sendo de
responsabilidade da AGEHAB;

Apesar de incluido no preco maximo de construcdo as despesas com
taxas, franquias, emolumentos cartoriais, entre outras, determinadas Leis
Federais e Estaduais e Municipais concedem isencdo do pagamento de
algumas dessas despesas devido o Empreendimento ser de interesse
social e estar vinculado ao Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV);

7.6 Para contratagdo dos empreendimentos, simultdneos ou consecutivos, com a
Instituicdo Financeira Oficial Federal, a empresa devera estar certificada no
Sistema de Avaliacdo da Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da
Construcéo Civil (SIAC), no minimo, com:

Agéncia Goiana de Habitacdo S/A
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7.6.1 Declaragdo de Ades&o, quando da somatéria dos empreendimentos
contratados até 500 unidades;

7.6.2 Nivel “B”, quando da somatdria dos empreendimentos contratados entre

501 e 1.000 unidades;

7.6.3 Nivel “A”, quando da somatéria dos empreendimentos contratados acima

de 1.000 unidades;

7.7 Prazo de Entrega dos Empreendimentos Isolados:

7.7.1 Entende-se como Prazo Maximo do Empreendimento (PME):

7.7.11 O prazo maximo previsto para implantagdo de cada
Empreendimento Isolado conforme descrito na Tabela 2,
contados a partir da data de assinatura do contrato entre a
Instituicdo Financeira Oficial Federal conveniada e a

empresa;

Tabela 2 — Prazo Maximo de Constru¢éo por Empreendimento Isolado

Empreendimento |Estimativa de NUmero Prazo Maximo
Isolado - El de UH (meses)
El-1 minimo 384 29
El-2 minimo 368 28
El-3 minimo 368 28
El-4 minimo 304 25
EI-5 minimo 448 34
El-6 minimo 128 11
El-7 minimo 368 28
El-8 minimo 304 25
7.7.1.11 Para dar condicdes de habitabilidade e
liberacdo pelos o6rgdos competentes, o0s
empreendimentos deverdo estar com a
infraestrutura necesséria concluida e liberada
pelas concessionarias para o funcionamento
dentro do prazo maximo da Tabela 2;
7.7.1.1.2 Independente do ndamero de
Empreendimentos Isolados que a empresa
participante for contratada, o prazo maximo de
construcdo devera ser conforme Tabela 2,
podendo haver simultaneidade de execucgéo
de empreendimentos;
7.7.1.1.3 Na contratacdo com a Instituigdo Financeira

Oficial Federal, a critério da mesma e mediante
analise, podera haver redefinicdo do prazo;

7.8 Garantia de Construcédo dos Empreendimentos:

7.8.1 Os prazos de garantia para os elementos, componentes e sistemas da

unidade habitacional

15.575/2013;

deverdo respeitar o recomendado na NBR

8 DO ESCOPO E EXTENSAO DOS SERVICOS

8.1 Das Condigbes para Apresentacdo das Propostas para Selecéo:
8.1.1 Das Obriga¢des da AGEHAB:

8.1.1.1 Fornecer Projeto Urbanistico do Conjunto Vera Cruz com a
9
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localizacéo dos 08 (oito) Empreendimentos Isolados, ElI-1 a
El-8, conforme Anexo |;
8.1.2 Das Obrigactes das Empresas Participantes para cada Empreendimento
Isolado:
8.1.2.1 Elaborar e Apresentar os Projetos Basicos de Arquitetura das
Edificacbes e de Implantacdo de cada Item de
Chamamento/Empreendimento Isolado  que estiver
participando:
8.1.2.1.1 Implantacdo geral: nimero total de Unidades
Habitacionais Verticais, blocos de
apartamentos; posicdo dos blocos; indicacéo
dos locais destinados as vagas de garagem ou
estacionamento, area comum e jardins;
8.1.2.1.2 Plantas de todos os pavimentos;
8.1.2.1.3 Cortes longitudinais e transversais, no minimo
01 (um) de cada;
8.1.2.14 Fachadas;
8.1.2.2 Elaborar e Apresentar o Memorial Descritivo dos
Empreendimentos:
8.1.2.21 Descrever a solucdo adotada para todos os
servigos tanto no que diz respeito a construcao
das Unidades Habitacionais Verticais quanto
de Infraestrutura Interna, assim como método
construtivo, especificacbes basicas de
revestimentos (piso, parede, tetos e fachadas),
lougas sanitarias, metais, esquadrias,
ferragens, dutos, tubos, tubulacoes,
eletrodutos, fiagbes, quadros elétricos e
disjuntores, concreto, aco, forma,
impermeabilizacdo, cobertura, tipo de asfalto,
etc;
8.1.2.2.2 Deverdo ser utilizados materiais cujas
especificacbes técnicas cumpram as normas
fixadas pela ABNT e que sejam qualificados
pelo Sistema de Qualificacdo de Materiais,
Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMaC), ou certificados por Organismo de
Certificacdo de Produto, acreditado pelo
INMETRO, conforme disposto na Instrugcéo
Normativa n°® 23, de 14 de dezembro de 2015
e alteracgoes;
8.2 Das Condicdes apos Selecao:
8.2.1 Das Obrigacbes da AGEHAB:
8.2.1.1 Emitir o Termo de Selecdo da empresa selecionada para
apresentacdo junto a Instituicdo Financeira Oficial Federal;
8.2.1.2 Fornecer declaracdo de atestado de viabilidade técnica das
concessionarias locais de agua, esgoto e energia de cada
empreendimento;
8.2.1.3 Disponibilizar para a empresa contratada, até o inicio da
10
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construcao, os terrenos livres e desembaragados de qualquer
onus;

Fornecer os terrenos com suas certiddes de matriculas
individualizadas e registradas em cartorio;

Executar o trabalho social junto aos beneficiarios finais dos
Empreendimentos, conforme exigéncia da Portaria do
Recurso indicado para o Empreendimento Isolado;

Executar a gestdo condominial e patrimonial junto aos
beneficidrios finais dos Empreendimentos, conforme
exigéncia da Portaria do Recurso indicado para o
Empreendimento Isolado;

Firmar, Instrumento de Compromisso de Instalacdo ou
Ampliagdo dos Equipamentos e Servigos necessarios ao
atendimento dos futuros beneficiarios, nas condi¢bes
definidas pelo Relatorio de Diagnostico da Demanda por
Equipamentos e Servicos Publicos e Urbanos (RDD) e Matriz
de Responsabilidade;

Trazer facilidades a empresa selecionada junto aos érgaos
publicos estaduais e municipais;

Podera realizar inspec¢des periddicas nas obras, a fim de
verificar a execucdo dos servicos de acordo com 0s projetos
e normas vigentes, fiscalizar os cadernos de encargos,
especificagbes e cronogramas das obras, verificar o
cumprimento das medidas de seguranca adotadas nos
trabalhos, o estado de conservacdo dos equipamentos de
protecédo individual e dispositivos de protecdo de maquinas e
ferramentas que oferegcam riscos aos trabalhadores, bem
como a observancia das demais condicbes estabelecidas
pelas normas de seguranga e saude no trabalho;

8.2.1.9.1 A presenca da fiscalizacdo da AGEHAB
durante a execucdo da obra, quaisquer que
sejam o0s atos praticados, ndo implicara
solidariedade ou co-responsabilidade com a
empresa selecionada, que responderdo unica
e integralmente pela execucdo dos servicos,
inclusive pelos trabalhos executados por suas
sub-contratadas, na forma da legislagdo em
vigor;

8.2.2 Das Obrigacbes da Empresa Selecionada para cada Empreendimento
Isolado que tiver sido selecionada:

Agéncia Goiana de Habitacdo S/A

8.221

8.2.2.2

8.2.2.3

8.224

Atender todas as recomendacdes contidas nesse Termo de
Referéncia;

Apresentar a proposta de cada Empreendimento Isolado,
para o qual foi selecionada, para analise e contratacdo junto
a Instituicdo Financeira Oficial Federal;

Adquirir os terrenos, em que os Empreendimentos deveréo
ser realizados, incluindo todas as medidas necessérias para
tal operacéo, nas condi¢des descritas no item 7.5.2.12 desse
Termo de Referéncia;

Realizar Demolicbes/Remocdes de residuos que se fagcam

11
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necessarios;
Executar o Levantamento Planialtimétrico;

Executar a Sondagem para reconhecimento do subsolo com
respectivo relatorio, conforme normas NBR 8.036/1983, NBR
6.484/2001 e o ensaio de permeabilidade do solo com
respectivo relatério, conforme normas NBR 7.229/1993 e
NBR 13.969/1997, nos casos necessarios;

Independente de qual Instituigdo Financeira Oficial Federal
for a contratante dos Empreendimentos Isolados, as
empresas selecionadas deverdo aderir, no momento da
apresentacdo dos projetos, a alguma certificacdo de
sustentabilidade para os Empreendimentos Isolados, com
objetivo de atingir a primeira gradacdo da certificacdo emitida
pela organizacdo certificadora escolhida, ha contratacao até a
finalizac&o da construcdo dos empreendimentos;

8.22.71 Dar  preferéncia a  certificagdo  de
sustentabilidade conforme orientacdo da
Instituicdo Financeira Oficial;

Elaborar e Aprovar o Projeto Legal de Arquitetura das
Edificacdes e Implantagdo dos Condominios:

8.2.2.8.1 O Projeto Legal de Arquitetura e Implantacéo a
ser desenvolvido devera ser o mesmo que
serviu de base para a selecéo;

8.2.2.8.2 A aprovacdo do Projeto de Arquitetura e
Implantagdo na SEPLANH incluem todos os
processos que gerem documentos
necessarios para tal aprovacao, tais como:

a) obtencdo do Licenciamento Ambiental,
quando aplicaveis;

b) aprovacdo do Projeto de Edificagdo e
Implantagdo e Seguranca Contra Incéndio e
Panico no Corpo de Bombeiros do Estado de
Goias;

c) aprovacao do Projeto de Remembramento das
guadras, assim como publicacdo do Decreto
de Remembramento no Diario Oficial e
posterior averbagéo do decreto em cartorio;

d) documento de Uso do Solo;

Elaborar os Projetos Executivos de  Arquitetura/
Detalhamento/ Paisagismo das Edificacbes, Implantagcéo e
Complementares dos Condominios:

8.2.29.1 Os Projetos Executivos a serem desenvolvidos
deverdo ser os mesmos que serviram de base
para aprovagdo nos 6rgdos competentes;

8.2.2.9.2 A selecionada desenvolverd os Projetos
Executivos de Arquitetura/ Detalhamento/
Paisagismo, Implantacéo, InstalacBes

Elétricas, Telefonicas/ Antena/ Interfone/ Gas,
Seguranca Contra Incéndio e Panico,
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Hidrossanitéria, Fundagdo, Estrutura e
Calcada Acessivel;

8.2.2.9.3 Os projetos deverdo ser acompanhados dos
respectivos memoriais descritivos;

8.2.2.10  Elaborar e Aprovar os Projetos Executivos de Infraestrutura
Bésica (externa aos Condominios):

8.2.2.10.1 De terraplanagem e pavimentacao:
a) Terraplanagem das avenidas e ruas;

b) Secbdes transversais e projetos geométricos
das ruas com curvas de nivel digitalizadas;

c) Planilha com notas de servico de
terraplanagem das avenidas e ruas;

d) Pavimentacao (sub-base, base,
revestimento);

8.2.2.10.2 De drenagem pluvial (profunda e superficial),
abastecimento de agua e solucdo para coleta
de esgoto, com encaminhamento das redes
definindo os didmetros das tubulacdes os tipos
de materiais a serem aplicados;

8.2.2.10.3 De redes de distribuicdo elétrica, telefonia, e
iluminagéo publica;

8.2.2.10.4 Apresentar 0s  respectivos  memoriais
descritivos;

8.2.2.10.5 Aprovar os projetos sempre que necessarios
para execugdo dos servigos, nos 6rgaos e/ou
concessionarias a fim;

8.2.2.11 Elaborar e Aprovar o Projeto Legal de Arquitetura dos
Equipamentos Publicos, bem como os complementares que
se fizerem necessarios, conforme exigéncia do Programa do
Recurso indicado, nos érgdos competentes;

8.2.2.12 A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracao e
apresentacdo dos projetos e documentos necessarios a
viabilizacdo de cada Empreendimento Isolado junto a
Instituicdo Financeira Oficial Federal para avaliagdo e
eventual contratacdo do mesmo, nos termos e condi¢des
previstos na legislacdo ao PMCMV;

8.2.2.12.1 De acordo com a Portaria n°® 267, de 22 de
marco de 2017, poderd haver, em carater
excepcional, a contratacdo de equipamentos
publicos destinados a educacdo, a serem
custeados  com recurso do FAR,
dimensionados, especificamente de forma a
atender a demanda dos Empreendimentos ou
conjunto de Empreendimentos, expressos no
Relatério de Diagnostico da Demanda por
Equipamentos e Servigos Publicos e na Matriz
de Responsabilidade - RDD, sendo de
responsabilidade da construtora selecionada a
apresentacdo e aprovacdo dos projetos de
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complementares,

infraestrutura

externa aos equipamentos junto aos 6rgaos
competentes, apresentagdo de orgamento e

cronograma

fisico-financeiro, e demais

documentos que se fizerem necessarios para
contratacdo, assim como a construcdo e
guarda dos mesmos;

8.2.2.13 A empresa selecionada seré responsavel pela elaboragéo,
apresentagdo e aprovacdo de
documentos que necessitem de tal aprovacdo junto aos
o6rgdos competentes, nos termos e condi¢cdes previstos na
legislacdo do Municipio entre outras normas e leis vigentes.
Assim, como pela obtengédo dos termos, pareceres ou outros
documentos similares emitidos a partir das aprovacoes
desses projetos (como exemplo, alvard de licenca para

construcao);

todos o0s projetos e

8.2.2.14 Todos os projetos e sondagem e ensaio de permeabilidade
do solo, nos casos necessarios, deverédo ser acompanhados
de suas anotacbes de responsabilidade técnica - ART's,
devidamente registradas no CREA e quitadas pelas

empresas selecionadas;
8.22.15 A empresa selecionada

8.2.2.16  Apresentar Declaracdo feita pelo Autor

sera

responsavel pela
compatibilizacdo dos projetos em todas as disciplinas e com
isso gerando os projetos executivos das mesmas;

dos Projetos

apresentados de que 0os mesmos serdo doados ao Estado de
Goias, para compor o banco de projetos da AGEHAB;

8.2.2.17  Efetivar o Registro Cartorial dos Iméveis:

8.2.217.1 Elaborar os Quadros | a VI, conforme NBR
12721/2007 acompanhados de ART especifica
de calculo, devidamente registrada no CREA e
quitada pelas empresas selecionadas;

8.2.2.17.2 Elaborar a Minuta de Incorporagdo ou da
Instituicdo do Condominio, conforme a Lei
4591, de 16 de dezembro de 1964;

8.2.2.17.3 Providenciar e apresentar toda a
documentacdo necessaria para efetivar o
registro dos iméveis junto ao Cartério;

8.2.2.18  Orgamento/Cronograma Fisico-Financeiro dos Empreendimentos:

8.2.2.18.1 Apresentar o orcamento e cronograma fisico-
financeiro da obra, nos moldes exigidos pela
Instituicdo Financeira Oficial Federal,

8.2.2.18.2 O cronograma

fisico-financeiro  devera

representar o desenvolvimento previsto para

construcdo

das Unidades

Habitacionais

Verticais e Infraestrutura Interna e Externa aos
Condominios em relagdo ao tempo, itens,
etapas, fases, seus respectivos precos e
pagamentos por parte da Instituicdo Financeira
Oficial Federal;

Agéncia Goiana de Habitacdo S/A
Rua 18-A n° 541, Setor Aeroporto - Goidania - Goias - 74.070-060 - (62) 3096-5000

Ouvidoria
Agehab

3096-5049
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8.2.2.18.3 O Prazo de Entrega dos Empreendimentos
Isolados deverd atender as recomendacfes
contidas no item 7.7 desse Termo de
Referéncia e ser tecnicamente viavel;

8.2.2.18.4 Considerando que o critério para pagamento
das parcelas exige etapas efetivamente
concluidas, o participante devera preparar seu
cronograma fisico de forma a refletir
adequadamente o andamento esperado dos
Servicos;

8.2.2.18.5 E de exclusiva responsabilidade da
participante o levantamento de servicos, de
guantitativos, dos custos e tudo mais que for
necessario para a construcdo das Unidades
Habitacionais Verticais e Infraestrutura Interna
e Externa ao Empreendimento Isolado;

8.2.2.18.6 Os pregcos das obras serdo de exclusiva
responsabilidade da empresa participante, ndo
Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteracdo, sob a alegacao de erro, omissédo ou
qualquer outro pretexto;

8.2.2.18.7 Fica excluso de apresentacdo no cronograma
fisico, o servigco de Trabalho Social e Gestado
Condominial e Patrimonial, caso sejam
exigidos pela Portaria do Recurso, por serem
obrigacbes da AGEHAB;

8.2.2.19 Realizar a Construgdo dos Empreendimentos Isolados:

8.2.2.19.1 Apresentar ART de execugcdo de obra,
devidamente registrada no CREA e quitada
pela empresa selecionada;

8.2.2.19.2 Executar as obras de construcdo da
implantacdo total das Unidades Habitacionais
Verticais coletivas e Infraestrutura Interna aos
Condominios;

8.2.2.19.3 Executar as obras de Infraestrutura Basica
(externa aos Condominios: terraplanagem e
pavimentacdo das avenidas e ruas, redes de
esgotamento sanitario, de abastecimento de
agua, de drenagem de &aguas pluviais, de
telefonia, de energia e iluminagao publica);

8.2.2.19.4 Executar as obras de construcdo dos
Equipamentos Publicos, quando for exigido
pela Instituicio em cumprimento da Portaria;

8.2.2.19.5 Executar as obras mencionadas de acordo
com os projetos, memoriais de especificagao,
orcamento, cronograma fisico-financeiro
apresentados no item 8.2.2 desse Termo de
Referéncia;

8.2.2.19.6 Realizar o “as built” dos projetos e estes
deverdo estar em acordo com a obra e servicos
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executados no que se referem as dimensoes,
locacdes, identificacbes e especificagbes dos
materiais e equipamentos induzidos, alterados
ou modificados durante os trabalhos. Os
mesmos deverdo ser aprovados junto as
concessionarias responsaveis, quando houver
necessidade. Faz-se necessario apresentar a
ART dos profissionais envolvidos,
devidamente registrada no CREA e quitada
pela empresa contratada;

8.2.2.19.7 Responder pela seguranca e solidez da
construcdo, bem como pelos requisitos
técnicos indispensaveis ao bom andamento
das obras;

8.2.2.19.8 Responder de maneira plena, absoluta,
exclusiva e inescusavel, pela direcdo das
obras e pelo seu perfeito cumprimento,
promovendo as suas expensas as
substituicbes ou reformas que se fizerem
necessarias;

8.2.2.19.9 Sem prejuizo das obrigacbes impostas pela
legislagdo civel, atender prontamente
quaisquer  reclamacbes da AGEHAB,
decorrente de vicios de construgéo
devidamente comprovados, sob pena de, sem
prejuizo de outras san¢des contratuais, penais,
civeis e administrativas, ser considerada
inidbnea para firmar novos contratos com a
AGEHAB;

8.2.2.19.10  Proceder ao final das obras, a recomposicao
do terreno, a demolicdo das construcbes
provisorias, a limpeza do terreno, & remogéo
do material inutil e a retirada do pessoal,

8.2.2.19.11 Contratar o Seguro Riscos de Engenharia,
mantendo-o durante toda a vigéncia do
contrato, conforme exigéncias da Instituicdo
Financeira Oficial Federal;

8.2.2.19.12  Obter e apresentar, quando da conclusédo dos
Empreendimentos, o Certificado de Vistoria do
Corpo de Bombeiros; Vistoria Técnica Prévia
da Divisdo de Unidades Conservacdo e
Arborizacdo da AMMA; Habite-se; Certid&do
Negativa de Débitos (CND) do INSS; Certidao
de Conclusdo da Obra; e qualquer outra
documentagcdo necessaria para que 0s
Empreendimentos possam ser liberados por
orgdos competentes a sua utilizacao;

8.2.2.19.13  Obter a Averbacado da Construcao a margem
da respectiva matricula;

8.2.2.19.14  Apresentar o Registro da Instituicdo e
Convencgdo do Condominio junto ao Cartério;

8.2.2.19.15 Realizar a guarda e conservagdo dos
16

Agéncia Goiana de Habitacdo S/A Ouvidoria Internet: www.agehab.go.gov.br
Rua 18-A n° 541, Setor Aeroporto - Goidania - Goias - 74.070-060 - (62) 3096-5000 Agehab 3096-5049 e-mail ouvidoria@agehab.go.gov.br




SECIMA Fy =
EH %»F('V-‘FT‘P\" DE ESTADO DE MEIO 'il )
Agéncia Goiana de Habita¢ao 05 u GOIAS

ESTADO INOVADOR

Empreendimentos pelo prazo a ser
estabelecido pela Instituicdo Financeira Oficial
Federal;

8.2.2.19.16  Promover a entrega dos iméveis, bem como do
Manual do Usuario, aos beneficiarios finais,
apos a assinatura do contrato de financiamento
entre esses e a Instituicdo Financeira Oficial
Federal;

8.2.2.19.17  Entregar os Termos de Recebimento de Imovel
assinados pelos beneficiarios e/ou as chaves
das unidades remanescentes a Instituicao
Financeira Oficial Federal;

8.3 Da Forma de Apresentacdo e Contelido para Sele¢éo:

8.3.1 Os numeros de unidades habitacionais apresentados nos quesitos de
selegdo, item 10.4 desse Termo de Referéncia, serdo considerados como
nameros inteiros arredondados para baixo;

8.3.2 Projeto Béasico de Arquitetura (para participacao e habilitacdo) constarao
no minimo de:

8.3.2.1 Planta baixa, cortes e fachadas, em condicdes de aprovacao
junto ao Municipio de Goiania, de acordo com a legislacéao
urbanistica e editalicia vigentes, e adequadas a legislacdo de
acessibilidade, exigivel para pessoas com deficiéncia;

8.3.2.2 Projetos de arquitetura, na escala de 1:75 para habitacbes
coletivas, contendo: planta baixa de todos os pavimentos,
devidamente cotadas, inclusive planta de cobertura
informando o tipo de material do telhado e da estrutura do
telhado assim como a solugdo para o escoamento da agua
pluvial; 02 (dois) cortes, sendo um transversal e um
longitudinal, com cotas verticais, 04(quatro) fachadas e planta
de locagéo na escala 1:100;

8.3.2.3 Quadro de areas dos Empreendimentos, explicitando, no
minimo: o nUmero e a area de cada pavimento, o nimero total
de Unidades Habitacionais Verticais previstas na edificagédo e
por andar; a area das Unidades Habitacionais Verticais;
circulages vertical e horizontal; area total construida; taxa de
construcéo ou coeficiente de aproveitamento;

8.4 Da Forma de Apresentacdo e Conteudo apos Selecéo:
8.4.1 Projetos Executivos constarao no minimo de:
8.4.1.1 No Projeto de Implantacéo de Arquitetura devera contemplar:

a) sistema de eixos organizacionais, referéncia de nivel e
orientacdo geografica (norte magnético ou verdadeiro);

b) articulagéo, dimensionamento e caracterizacéo da edificacéo
ou edificagBes no terreno;

c) articulacdo conceitual de todas as areas necessarias;

d) cotas gerais de implantacéo e cotas de nivel do piso acabado
de todas as éreas; e indicacdes dos perfis longitudinais e
transversais naturais do terreno, bem como dos novos perfis
longitudinais e transversais;
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e) limites do terreno, indicagéo de edificacdes adjacentes e vias
de acesso;

f) curvas de nivel (terreno existente e a nova configuragao,
proposta pelo projeto);

g) vias internas de circulacdo de veiculos e de pedestres,
estacionamentos e areas cobertas;

h) designacdo e locacdo dos diversos edificios (ou etapas de
construcao) previstos;

i) designacéo e locacdo das areas ajardinadas;

j) designacdo e locacao das areas de lazer e recreacao;

8.4.1.2 No Projeto de Arquitetura/Detalhamento/Paisagismo das
EdificacBes devera contemplar:

a) sistema de eixos organizacionais, referéncias de niveis e
orientagd@o geografica (norte magnético ou verdadeiro);

b) articulagdo, dimensionamento e caracterizacdo de todos os
ambientes e espacos técnicos, em todos os pavimentos das
edificacoes;

c) indicacdo dos elementos do sistema estrutural,

d) indicacdo dos cortes gerais, com niveis e alturas (pé-direito,
piso a piso, platibandas, etc.) de todos ambientes,
pavimentos e edifica¢cdes; com definicdo de espagos livres
entre forros, e entre pisos;

e) indicagcbes de cotas parciais entre coordenadas e cotas
totais;

f) indicag&o de fachadas, com indicacdo das divisas do terreno;
indicagdo dos elementos de coberturas e platibandas;
indicacdo dos acessos e marquises; indicacao gréafica dos
materiais de revestimento;

g) definicdo de vaos (portas e aberturas), aberturas técnicas
horizontais e verticais (shafts);

h) indicacdo do sentido de abertura das esquadrias;

i) indicacdo de enchimentos, dutos, passagens horizontais e
verticais, além das prumadas das instalacges;

J) indicacao de niveis de piso acabado e “no 0sso”;

K) indicacdo de sancas, rebaixos e projecoes;

[) indicacdo de soleiras e peitoris;

m) indicacdo dos pontos de distribuicdo de agua e esgoto,
inclusive para jardins, filtros, bebedouros e caixas de
incéndio;

n) tabelas com indicacdo de acabamentos, revestimentos e
pisos;

0) quadro de dimensionamento das esquadrias, com
dimensdes e quantidades de cada tipo (quando pertinente);

p) modulac&o Geral (quando pertinente);

q) definicdo de tipologias: lajes, telhados, pergolados, etc.;
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r) definicdo de caimentos, calhas e coletores de aguas pluviais;
8.4.1.3 O Projeto de Instalacdo Elétrica devera contemplar:
distribuicdo de iluminacéo e forca, quadros de cargas parciais
e gerais, quadros de demandas parciais e gerais,
detalhamento do barramento geral e painéis de medicdes,
esquema vertical e diagramas unifilares, aterramento em toda
a distribuicéo elétrica e locacao dos pontos de luz, tomadas e
interruptores;
8.4.1.4 O Projeto de Logica devera contemplar: distribuicdo de
telefone, distribuicdo de tubulacdo seca e caixas para
interfone, distribuicdo de tubulacdo seca para supervisdo
geral e distribuicdo de tubulac&o seca para antena de TV,
8.4.1.5 O Projeto de Gas devera contemplar: distribuicdo dos pontos
de gés, localizagcdo da medicao de gas, abrigo de medidores
e reguladores, dimensionamento e detalhamentos;
8.4.1.6 O Projeto de Instala¢des Hidrossanitarias devera contemplar:
distribuicdo de agua fria, barriletes de agua fria, distribuicéo
de esgoto primario, distribuicdo de esgoto secundario,
distribuicdo de ventilag@o sanitaria, distribuicdo de tubulacdo
para captacdo de aguas pluviais e detalhamentos;
8.4.1.7 O Projeto de Fundacao devera contemplar: planta de locacao
e cargas nas fundacoes;
8.4.1.8 O Projeto de Estrutura devera contemplar: planta de formas e
cortes da superestrutura e planta de detalhamento das pecas
estruturais;
8.4.1.9 O Projeto de Calcada Acessivel devera contemplar: divisédo
em faixas: de servi¢o, livre e de acesso, conforme area
disponivel; rota acessivel, rebaixamento, inclinagées,
localizagdo de mobiliario  urbano, permeabilidade,
comunicacao e sinalizacdo, conforme Lei Federal n° 10.098,
de 19 de dezembro de 2000, Decreto Municipal n°® 3.057, de
15 de dezembro de 2015 e norma técnica NBR 9.050/2015;
8.4.1.10 Projeto de Remembramento e Projeto Legal de Arquitetura:
deverdo constar as exigéncias do o6rgao competente
aprovador;
8.4.1.11 Os Projetos de Infraestrutura Béasica deverdo atender as
exigéncias das concessionarias locais, além das normas
vigentes;
8.5 Forma de Apresentacdo das Documentacdes/Projetos:
8.5.1 As plantas deverdo ser elaboradas em escalas preferencialmente de
1:25, 1:50, 1:75, 1:100, e deverdo atender as exigéncias do 6rgao
competente aprovador;
8.5.2 Os projetos deveréo ser fornecidos obedecendo as seguintes defini¢cdes:
a) os arquivos de desenho deverdo ser no formato dwg para AutoCAD
versdo 2000 ou superior (ndo serdo aceitos arquivos tipo .dxf). Deverao
ainda ser fornecidos os arquivos plt e pdf;
b) cada projeto deverda ser salvo em pastas separadas, conforme
especialidades;
c) os desenhos deverdo ser entregues em CD-rom-RW - em caso de
19
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8.6

8.7

9

necessidade de compactacdo, devera ser usado o software WINZIP -
com um diretdrio para cada projeto, incluindo as especificacfes técnicas,
que deverao estar em formato Word e planilhas em Excel para Windows;

d) no(s) CD-room devera haver uma etiqueta com o titulo do projeto,
especialidade do projeto, nome da empresa selecionada e nome dos
arquivos contidos;

e) cada CD-room devera, ainda, conter um arquivo texto, relacionando
todas as pranchas existentes no respectivo CD, utilizando o recurso de
hyperlink do Word para a leitura de seus arquivos;

f)  nodecorrer dos servicos ou obras, ocorrendo alteragdes no projeto inicial,
devera ser apresentado novo jogo de CD- room;

g) além do(s) CD-room(s), deverdo ser entregues 3 (trés) cOpias impressas
do projeto, com plantas plotadas em preto ou coloridas, em papel sulfite,
assinada pelo responsavel pelo projeto;

h) as plantas em papel sulfite, assim como as discriminagbes técnicas,
deverdo se entregues em uma pasta plastificada ou caixa box com
identificacdo do nome do(s) projeto(s), especialidade(s) do projeto(s) e
nome da empresa selecionada;

i) Definicbes para Desenhos: o sistema de unidades a ser aplicado no
projeto deverd ser o sistema métrico; o carimbo dever4 ser o da
selecionada e devera conter, no minimo, as seguintes informacgoes:

i. Nome do cliente;

. Titulo do Projeto;

iii. Especialidade do Projeto (Projeto Arquitetbnico, Estrutural, etc.);
iv.  Assunto da Prancha (Pav. Térreo - Planta Baixa);

V. Endereco do Imével (Rua, N° e Cidade);

vi.  Nome/CREA do(s) projetista(s) (com endereco e telefone);
vii. Campo para assinatura do Responsavel Técnico;

viii. Campo para assinatura do proprietario;

ix.  N°da prancha e quantidade de pranchas (01/05);

X. Escala de plotagem do desenho (1:100, 1:50, 1:20, etc.);
xi.  Data de concluséo do projeto (més e ano).

Todos os documentos gerados na fase de habilitacdo, contratacédo, entrega dos
Empreendimentos, poderdo ser apresentados no original, por qualquer processo
de cépia, autenticados por cartério competente ou através de publicacdo da
imprensa oficial, sendo vedada a fotocOpia efetuada por fac-simile. Os
documentos solicitados neste instrumento deverdo estar em plena vigéncia na

data de apresentacao;

8.6.1 Devera ser entregue copias conforme as exigéncias dos 06rgaos
competentes e da Instituicdo Financeira Oficial Federal, bem como uma
cOpia de cada documento gerado em todos os processos a AGEHAB;

Os documentos gerados na fase de habilitacdo e selecdo deverdo ser
apresentados pelas empresas para cada Iltem de Chamamento/Empreendimento
Isolado que esta estiver participando;

DOS CRITERIOS DE PARTICIPACAO E HABILITACAO
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A empresa devera apresentar para o CHAMAMENTO, no envelope para
HABILITACAO, a documentacao descrita abaixo;

9.1.1 Apresentar declaracdo descrevendo a documentacdo que compde o
envelope e informando os ITENS DE CHAMAMENTO que esta
participando;

Apresentar Declaracdo de que atende a todas as condicbes deste Termo de
Referéncia, dando ciéncia do objeto;

Apresentar Declaracéo de que tem ciéncia e atende a Norma de Desempenho de
Edificacbes NBR 15.575/2013;

Ter aderido ao PBQP-H — Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat;

9.4.1 A comprovacgdo da adesédo e/ou do conceito do PBQP-H a que alude o
item anterior sera feita através de declaracdo ou certificado emitido pelo
orgéo certificador;

Apresentar registro ou inscricdo no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU de qualquer
unidade da federacdo dentro do prazo de validade e prova de regularidade da
situagao junto ao CREA e/ou CAU.

9.5.1 Se a empresa atuar em local diverso do CREA e/ou CAU de origem, por
ocasido da contratacao, sera exigido que esta, obtenha o visto do seu
registro perante o CREA e/ou CAU competente na nova base territorial.

Capacitacao técnico-operacional das empresas:

9.6.1 Comprovacao de que a empresa executou no minimo 40% (quarenta por
cento) do numero de unidades habitacionais verticais apresentado na
Tabela 1, para o total de Itens de Chamamento que estiver participando,
com caracteristicas e prazos semelhantes ao objeto desse Chamamento,
por meio de Atestado de Capacidade Técnica emitida por pessoa juridica
de direito publico ou privado, com validade na data de recebimento dos
documentos de participacéo e habilitagcdo, da qual conste, como empresa
selecionada/executora do Empreendimento, a proponente,
acompanhado de ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica do
profissional responsavel pelo servico, ndo sendo necessario que 0
mesmo pertenca ao quadro técnico da empresa;

9.6.1.1 Cada empresa patrticipante devera atender na integra o item
anterior, demonstrando por meio de no maximo 02 (dois)
atestados com ART, permitindo-se o somatério deles;

9.6.1.2 Os atestados poderéo ser de empreendimento com execucao
em andamento desde que atendido o percentual do item 9.6.1
em unidades habitacionais verticais concluidas;

9.6.1.2.1 Além das informacBes quanto ao objeto
contratado, como identificacdo, localizagéo,
contratante, contratada, prazo contratual,
prazo executado, discriminagcdo dos servicos
com quantitativo e percentual executado, os
atestados deverdo conter também a
informagdo quanto ao numero de unidades
habitacionais verticais concluidas;

9.6.2 Comprovacao quanto as disponibilidades minimas relativas a instalacdes
21
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9.7

9.8

9.9

10

10.1

10.2

10.3

10.4

de canteiros, maquinas, equipamentos e ao pessoal técnico
especializado, considerados essenciais para o cumprimento do objeto
desse Chamamento, mediante a apresentacdo de relacdo explicita e da
declaracdo formal da sua disponibilidade. E que se compromete a
substituir ou aumentar a quantidade dos equipamentos e do pessoal,
desde que assim exija a fiscalizacdo da AGEHAB e da Instituicdo
Financeira Oficial Federal;

Capacitacao técnico-profissional das empresas:

9.7.1 Comprovacao de que a empresa participante possui profissional(is)
disponivel(is) de nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela
entidade competente, para prestar os servicos de modo permanente,
durante a execucdo do objeto desse Chamamento, detentor(es) de
Certiddo de Acervo Técnico emitida pelo CREA, comprovando sua
responsabilidade técnica pela execucdo de Empreendimento com
caracteristicas semelhantes ao objeto desse Chamamento;

9.7.11 Nado é necessario o vinculo empregaticio ou societéario,
bastando a existéncia de um contrato de prestacdo de
servigcos, sem vinculo trabalhista e regido pela legislacdo
comum, em conformidade com o entendimento do TCU no
Acoérdao n° 1.043/2010;

9.7.1.2 Os profissionais disponiveis para prestar 0s servigos
relacionados ndo poderédo figurar em mais de uma empresa
participante, sob pena de desclassificacéo;

Declaracdo que a empresa participante tem pleno conhecimento do relevo, da
situacdo topografica, das condicdes de trabalho e de quaisquer dificuldades
encontradas para a execugao dos servicos, nas areas onde seréo construidos 0s
Empreendimentos Isolados, conforme Anexo 1V;

9.8.1 O Anexo lll deste Termo de Referéncia informa a localizagéo de cada area
dos Empreendimentos Isolados;

A participacdo da interessada implica na aceitacdo integral e irretratavel dos
termos, condi¢des e anexos deste Termo de Referéncia, bem como a observancia
das normas e regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa Minha Vida,;

9.9.1 Apresentar Declaracdo de que atende as condicbes do PMCMV para
contratacdo junto a Instituicdo Financeira Oficial Federal.

DOS CRITERIOS DE SELECAO

A empresa devera apresentar para o CHAMAMENTO, no envelope para
SELECAO, a documentacédo descrita abaixo;

10.1.1 Apresentar declaracdo descrevendo a documentacdo que compde o
envelope e informando os ITENS DE CHAMAMENTO que esta
participando;

Apresentar a documentagdo informada no item 8.1.2 e 8.3 desse Termo de
Referéncia;

Serdo consideradas habilitadas para classificacdo apenas as propostas que
atenderem as exigéncias contidas no item 9 deste Termo de Referéncia;

Serdo desqualificadas as propostas que:

10.4.1 Nado atenderem a todas as exigéncias contidas nesse Termo de
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Referéncia;

10.4.2 Apresentarem propostas, solucdes, partes ou elementos tecnicamente
invidveis, observadas as normas técnicas aplicaveis;

10.4.3 N&o atenderem as normas e especificacdes técnicas do PMCMV;

10.5 A empresadevera apresentar Declaracdo de que ela atende e esté apta a executar
todos os quesitos apresentados por ela para tal pontuacao:

10.5.1 Quesito Nivel de Qualificacdo no Programa

Brasileiro da Qualidade e

Produtividade do Habitat (PBQP-H) — 100 (cem) Pontos:

Agéncia Goiana de Habitacdo S/A
Rua 18-A n° 541, Setor Aeroporto - Goidnia - Goids - 74.070-060 - (62) 3096-5000

Agehab
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PONTUACAO
QUESITOS TOTAL
a) Nivel “A” 100
b) Nivel “B” 50
C) Nivel “C” 25
d) Nivel “D” — Declaracdo de Adeséao 0
10.5.1.1 A comprovacdo da adeséo e/ou do conceito do PBQP-H a
que alude esse quesito sera feita através de Declaragdo ou
Certificado emitido pelo Orgao Certificador;
10.5.1.2  Seré& aceito em substituicdo ao Certificado de Conformidade
do PBQP-H, o certificado NBR 1SO 9.001/2000, cujo escopo
seja compativel com o escopo do Sistema de Avaliacdo da
Conformidade de Servigos e Obras (SIAC);
10.5.2 Quesito Numero de Unidades Habitacionais Verticais do Projeto Proposto
— 100 (cem) Pontos:
QUESITOS PONTUACAO TOTAL
Numero de Unidades Habitacionais Verticais acima de
a) 6% (seis por cento) do numero total estimado na 100
Tabela 1, por Empreendimento Isolado.
Numero de Unidades Habitacionais Verticais acima até
b) | 6% (seis por cento) do numero total estimado na 50
Tabela 1, por Empreendimento Isolado.
Numero de Unidades Habitacionais Verticais igual ao
C) namero total estimado na Tabela 1, por 0
Empreendimento Isolado.
10.5.2.1.1 A comprovacao do numero de unidades sera
apresentada pela empresa participante no
Projeto Basico, item 8.1.2 desse Termo de
Referéncia;
10.5.3 Quesito Numero de Unidades Habitacionais contratadas com Instituicdo
Financeira Oficial Federal, inseridas no Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV por total de Itens de Chamamento que a Empresa
participar — 100 (cem) Pontos:
PONTUACAO
QUESITOS TOTAL
Numero de Unidades Habitacionais Verticais contratadas com
a) | Instituicdo Financeira Oficial Federal acima do nimero estimado 100
na Tabela 1.
23

J

Internet: www.agehab.go.gov.br

\

3096-5049) e-mail ouvidoria@agehab.go.gov.br



SECIMA ~
AG E HAB AMBIENTE, RECURSOS HIDRICOS, VD 5
Agéncia Goiana de Habitagao ASSUNTOS METRGFOLIANGS. \) 9.9!&&
Numero de Unidades Habitacionais Verticais contratadas com
b) | Instituicdo Financeira Oficial Federal acima de 40% (quarenta por 50
cento) até o numero estimado na Tabela 1.
Numero de Unidades Habitacionais Verticais contratadas com
c) | InstituicAo Financeira Oficial Federal no minimo até 40% 0
(quarenta por cento) do nimero estimado na Tabela 1.
10.5.3.1 A comprovacao deste quesito serd com a apresentacao de

copia autenticada em Cartério de Notas dos Contratos

firmados entre a Instituicdo Financeira Oficial Federal e a

empresa participante, sendo permitido o somatdrio de

contratos para a comprovacao;

105.3.11 Caso os contratos sejam firmados entre a
Instituicdo Financeira Oficial Federal e os
beneficiarios, a empresa participante podera
apresentar  declaracdo da Instituicdo
Financeira com a descrigédo do
empreendimento quanto ao numero de
unidades habitacionais, se coletiva/vertical ou
unifamiliar/térrea, se modulada ou contratada
integral, contendo endere¢co para cada
empreendimento;

10.5.3.1.2 A declaragdo que trata o item anterior devera
ser em papel timbrado, assinada pelo
departamento responsavel na Instituicdo
Financeira e com firma reconhecida em
cartorio;

10.5.3.2 Tais unidades habitacionais deverdo ter -caracteristicas
semelhantes ao objeto deste Termo de Referéncia,;
10.5.4 Quesito Experiéncia em Incorporagdo Imobiliaria — 100 (cem) Pontos:
PONTUACAO
QUESITOS TOTAL
a) Numero de Empreendimentos com Incorporagdo Imobiliaria 100
conforme Lei Federal n° 4.591/1964: acima de 6 (seis).
Numero de Empreendimentos com Incorporagdo Imobiliaria
b) | conforme Lei Federal n® 4.591/1964: acima de 4 (quatro) até 6 75
(seis).
Numero de Empreendimentos com Incorporagdo Imobiliaria
c) | conforme Lei Federal n° 4.591/1964: acima de 2 (dois) até 4 50
(quatro).
d) NUumero de Empreendimentos com Incorporacdo Imobiliaria o5
conforme Lei Federal n® 4.591/1964: até 2 (dois).
e) Nenhum Empreendimento com Incorporacgédo Imobilidria conforme 0
Lei Federal n® 4.591/1964.
10.5.4.1 A comprovacao desse quesito serd com a apresentacdo de
copia autenticada em Cartério de Notas da Certiddo de

Registro de Incorporacdo de cada empreendimento

incorporado pela empresa participante, expedida pelo

Cart6rio de Registro de Imdveis competente;

1054.11 Caso a Certiddo de Registro de Incorporacéo
ndo conste a razdo social da empresa
participante como responsavel pela
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incorporagdo  imobiliaria, esta  devera
demonstrar por meio de documento legal o
vinculo e responsabilidade desta pela
incorporacdo imobiliaria do empreendimento;

10.5.5 Quesito Acervo Técnico por total de ltens de Chamamento que a
Empresa participar — 200 (duzentos) Pontos:

PONTUACAO
QUESITOS TOTAL

Atestado de Capacidade Técnica emitida por pessoa juridica de direito publico ou
privado acompanhado de ART — Anotacéo de Responsabilidade Técnica do profissional
responsavel pelo servigo, apresentado pela Empresa Participante.

Acima de 20% (vinte por cento) do numero de Unidades

a) Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1. 100

b) Acima até 20% (vinte por cento) do numero de Unidades 75
Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1.

o) Acima de 40% (quarenta por cento) até o numero de Unidades 50

Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1.

No minimo até 40% (quarenta por cento) do numero de Unidades
d) | Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1, com 25
comprovacao demonstrada por meio de 01 (uma) certidao.

No minimo até 40% (quarenta por cento) do numero de Unidades
e) | Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1, com 0
comprovacao demonstrada por meio de 02 (duas) certiddes.
Certidao de Acervo Técnico (CAT) Emitida pelo CREA, apresentado pelo Profissional da
Empresa Participante.

) Acima de 20% (vinte por cento) do numero de Unidades

Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1. 100
9) Acima até 20% (vinte por cento) do numero de Unidades 75
Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1.
h) Acima de 40% (quarenta por cento) até o nimero de Unidades 50

Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1.

No minimo 40% (quarenta por cento) do numero de Unidades
i) | Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1, com 25
comprovacao demonstrada por meio de 01 (uma) certidao.

No minimo 40% (quarenta por cento) do nimero de Unidades
j) | Habitacionais Verticais apresentados na Tabela 1, com 0
comprovacao demonstrada por meio de 02 (duas) certiddes.

10.5.5.1 A empresa participante deverd atender na integra o item
anterior, demonstrando por meio de no maximo o niumero de
Atestados/Certiddes quando especificados nesse quesito,
permitindo-se o somatorio deles quando mais de um ou
guando ndo especificado 0 nimero maximo;

10.55.2 Os Atestados/Certiddes poderdo ser de empreendimento
com execucdo em andamento desde que atendido o
percentual do item 10.5.5 em unidades habitacionais verticais
concluidas;

10.55.2.1 Além das informacdes quanto ao objeto
contratado, como identificacdo, localizagéo,
contratante, contratada, prazo contratual,
prazo executado, discriminacdo dos servicos
com quantitativo e percentual executado, os
atestados deverdo conter também a
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informacdo quanto ao nimero de unidades
habitacionais verticais concluidas;

10.5.5.3 Tais unidades habitacionais deverdo ter caracteristicas
semelhantes ao objeto deste Termo de Referéncia;

10.5.6 Pontuacdo Méxima: a atribuicdo de pontos se far4 por somatério dos
mesmos, totalizando em no maximo 600 (seiscentos) pontos;

10.6 A Comissao de Chamamento, apos andlise e atribui¢cdo de pontos relativos a fase
de selecao, procedera a classificacdo das empresas em ordem decrescente por
Iltem de Chamamento, em funcdo da pontuacdo obtida, denominada esta como
classificacéo original;

10.6.1 Sera declarada selecionada a empresa que atingir a maior pontuacao
para o Item de Chamamento;
10.7 Critério de Desempate:

10.7.1 Caso duas ou mais empresas participantes obtenham idéntica pontuacéo
na avaliacdo de suas propostas por Iltem de Chamamento, sagrar-se-a
vencedora aquela que oferecer o melhor Nivel de Qualificacdo no
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H),
de acordo com o quesito apresentado no item 10.5.1;

10.7.1.1 Permanecendo o empate, sagrar-se-a vencedora aquela que
apresentar os atestados de capacidade técnica da empresa
com maior nimero de unidades habitacionais verticais, com
caracteristicas semelhantes ao objeto;

10.7.2 Permanecendo, ainda assim, o empate de pontos entre as empresas
participantes a classificacao se fara, obrigatoriamente, por sorteio, em ato
publico, para o qual todos os participantes serdo convidados, vedado
qualquer outro processo.

11 CONSIDERACOES FINAIS

11.1 Todos os documentos gerados por ambas as partes no Chamamento seréo
apresentados integralmente a Instituicdo Financeira Oficial Federal;

11.2 S&o anexos ao presente Termo de Referéncia:

11.2.1 Anexo | — Identificagé@o, Localizacdo dos Terrenos e Empreendimentos
Isolados no Conjunto Vera Cruz — Goiania/GO;

11.2.2 Anexo |l — Parecer — Inclusdo do Conjunto Vera Cruz em Area de
Interesse Social no Municipio de Goiania/GO;

11.2.3 Anexo lll — Localizac&o das Areas;
11.2.4 Anexo IV — Modelo de declaracdo de reconhecimento das &reas;

11.2.5 CD - com o Projeto Urbanistico informado no Anexo I.

Goiania, 22 de novembro de 2017
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