LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
N° 068/2023

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

EMPRESA ESTADUAL DE PROCESSAMENTO DE DADOS DE GOIAS - PRODAGO
(EM LIQUIDACAO)
Processo SEI: 2023 0000 502 7416.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo deste trabalho ¢ estimar o valor de mercado um terreno com area de
30.552,85 m?, situado na Rua Las Pampas com Rua San Diego, Quadra C, D e F, Loteamento
Parque Los Angeles, 1* etapa, no Municipio de Goianira — GO.

3. FINALIDADE DO LAUDO:
Alienagao.
4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imovel com area de 30.552,85 m?, situado na Rua Las Pampas com Rua
San Diego, Quadra C, D e F, Loteamento Parque Los Angeles, 1* etapa, no Municipio de
Goianira— GO, em regido com infraestrutura urbana incompleta, baixo indice de area edificada,
nivel socioecondmico e fator residencial / comercial baixo. Terreno com topografia plana,
formato irregular.

5. DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA AVALIACAO

Certiddes de Matricula 7.961 do Cartdrio de Registro de Imoveis, Tabelionato 1° de
Notas ¢ Protesto da Comarca de Goianira — GO, anexo (SEI 53171920).

6. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES

As normas utilizadas na elaboragao deste laudo estdo abaixo relacionadas. A
classificagdo do laudo quanto a fundamentagdo e precisdo sdo orientadas pelas normas da
ABNT:

* NBR -14653-1:2019 — Avaliacoes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT
—Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

* NBR - 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos — ABNT —
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

« NBR - 12721:2021 — Avaliagdo de Custos Unitarios de Constru¢do para Incorporagido
Imobiliaria e outras Disposi¢des para Condominios Edilicios — ABNT — Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.
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A metodologia aplicavel ¢ funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas
no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes que
compdem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

7. METODOLOGIA

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de um
bem, de seus frutos e direitos, sdo os seguintes:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

e Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo:

e Identifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des do
mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios vidveis para execu¢ao e
comercializa¢do do produto.

Método da renda:

e Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida
prevista, considerando-se, cendrios vidveis.

Método Evolutivo:
e Identifica o valor do bem pelo somatoério dos valores de seus componentes. Caso, a
finalidade seja a identificagao do valor de mercado deve ser considerado o fator de
comercializagao.

Método Comparativo direto de custo:

e Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacio de Custo:

e Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a
partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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7.1. METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DA AREA

Dentre os métodos de avaliagdo determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.653-
2:2011 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO. Para saneamento dos dados
coletados foi utilizado o “Tratamento por Fatores de Homogeneizacdo”. Neste tratamento,
aplicavel ao método comparativo de dados de mercado, ¢ admitida a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos. Para isso, sdo
utilizados fatores de homogeneizagao que reflitam, em termos relativos, o comportamento do
mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal (ABNT NBR 14.653-2, pag. 32).
A utilizagdo dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a realidade
do mercado imobiliario para o objeto em questao, e o uso da Homogeneizagao por Fatores por
nao dispor de dados de mercado em abundancia.

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
e Todos os imdveis pesquisados estdo situados no Municipio de Goianira;
¢ As edificagdes existentes no imovel nao serdo consideradas nessa avaliacao;
e Os dados de mercado foram levantados nos ultimos 30 dias;

e A area utilizada conforme Certidao de Matricula 7.961, anexo (SEI 53171920)

9. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores
macroecondmicos, cambiais, socio mercadologicos, politicos ou quaisquer outros, proprios da
evolucdo ou involugdo de valores imobilidrios. Os valores aqui apresentados referem-se a um
determinado momento e, sendo assim, a sua validade ¢ para a data de sua elaboragdo. Porém,
permanecendo as condi¢cdes do momento da elaboragdo do laudo, nas quais ndo se observam
mudangas significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagdo pode permanecer
conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua
elaboracdo, maior serd a necessidade de uma nova avaliacao.

Conforme Lei Estadual N° 17.545, DE 11 DE JANEIRO DE 2012, e aqui transcrito seu
artigo 16, o laudo tera validade por 6 meses, devendo ser observado o citado acima:

“LEIN°17.545, DE 11 DE JANEIRO DE 2012.

Dispoe sobre a regularizac¢do de ocupacdo de imoveis urbanos de dominio do Estado
de Goias e da outras providéncias.

Art. 16. O pre¢o minimo para venda serd fixado em avalia¢do a ser elaborada pelo
orgdo ou entidade estadual competente, de acordo com as normas estabelecidas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -ABNT-, valida por 6 (seis) meses.”
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10. CARACTERIZACAO DO OBJETO

10.1. IMAGEM DE SATELITE (Fonte: GOOGLE EARTH 2022)

Google Earth
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10.2. LOCALIZACAO

Imovel localizado na Rua Las Pampas com Rua San Diego, Quadra C, D e F,
Loteamento Parque Los Angeles, 1* etapa, no Municipio de Goianira — GO.

10.3. CARACTERISTICAS DO BEM AVALIANDO

Regiao: Localiza-se em regido com infraestrutura urbana incompleta, rede elétrica,
telefonica e iluminagdo publica. Tem baixo indice de area edificada, nivel s6cio econdmico e
fator residencial / comercial baixo.

Imével: Area do terreno de 30.552,85 m? e area construida de 1.028,00 m?2, terreno com
topografia em declive e formato irregular.

Benfeitorias: O imdvel contém as seguintes benfeitorias:

Identificacdo Area (m?)
Bloco Detran 148,00
Garagem/Oficina 522,00
Casa 82,00
Bloco Crisa 276,00
Total 1.028,00

Fonte: Google Earth
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11. DATA DA VISTORIA

Data: 01//11/2023.

12. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio se encontra um pouco recessivo, aparentemente sem destaque,
com nivel de ofertas no segmento aparentemente baixo e liquidez provavelmente alta.

13. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
as caracteristicas do imovel avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a metodologia classica
com homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise
estatistica dos resultados homogeneizados. Esta homogeneizagdo consta de um tratamento
técnico dos precos observados, que busca corrigir mediante aplicacdo de coeficiente ou
transformagdes matematicas e os do bem avaliando. Procuramos direcionar a pesquisa de dados
da amostra para imoveis 0s mais similares possiveis com o avaliando com o objetivo de obter
da amostra representativa para explicar o comportamento do mercado onde o imével avaliando
se encontra. Os fatores utilizados na correcao foram: area, fonte, localizacao, influéncia e
conservacao.

O processo de homogeneizacao ¢ o produto dos fatores pelos precos observados dos
dados de mercado. Os fatores de homogeneizacdo devem apresentar, para cada tipologia, os
seus critérios de apuragdo e respectivos campos de aplicagdo, bem como a abrangéncia regional
e temporal.

14. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

e Grau de Fundamentac¢do: O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentacio
I de acordo com classificacao descrita na NBR 14653-2 e planilha estd em anexo.

e QGrau de Precisdo: de acordo com a NBR 14653, foi obtido o Grau II de Precisido do
imovel, sendo a amplitude total do intervalo de confianga em torno da estimativa de
tendéncia central igual a 42,55%.
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15. IDENTIFICACAO DO VALOR DO BEM

15.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

DESCRICAO AREA(M2) VALOR(R$/M2) |VALOR TOTAL(RS)

Area do terreno 30.522,85 64,23 1.960.482,66

VALOR DO TERRENO RS$ 1.960.482,66

(UM MILHAO NOVECENTOS E SESSENTA MIL QUATROCENTOS E OITENTA E DOIS
REAIS E SESSENTA E SEIS CENTAVOS)

16. CONCLUSAO

Diante do exposto o valor do terreno localizado na Rua San Diego, Quadra C, D e F,
Loteamento Parque Los Angeles, 1? etapa, no Municipio de Goianira— GO, com area edificada
de 30.522,85 m? esta avaliado, tendo como referéncia a presente data em: R$ 1.960.482,66—

Um milhao novecentos e sessenta mil quatrocentos e oitenta e dois reais e sessenta e seis
centavos.

Limite Inferior RS/m? | Valor Médio RS/m? | Limite Superior RS/m?
RS 5861 RS 64.23 RS 69.85
RS 1.790.702.54 RS 1.960.482,66 RS 2.134.116.57

16.1. VALOR SUPERIOR DO TERRENO

RS 2.134.116.57 . DOIS MILHOES CENTO E TRINTA E QUATRO MIL
; CENTO E DEZESSEIS REATS E CINQUENTAE SETE
CENTAVOS

16.2. VALOR MEDIO DO TERRENO

RS 1.960.452.66 - UM MILHAQ NOVECENTOS E SESSENTA MIL
= QUATROCENTOS E OITENTA E DOIS REAIS E SESSENTA
E SEIS CENTAVOS

16.3. VALOR INFERIOR DO TERRENO

RS 1.790.702,54 - UM MILHAO SETECENTOS E NOVENTA MIL
SETECENTOS E DOIS REAIS E CINQUENTA E QUATRO
CENTAVOS

Sendo que a base adotada para sua determinagdo foi o valor de mercado, com analises
de acordo com aspectos de localizacdo, area, especificagdes e infraestrutura. Salienta-se que,
o valor encontrado de avaliagdo reflete seu preco mercadologico na data ponderada.
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17. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Meétodo utilizado para identificar o custo de reedi¢do de benfeitorias. Pode ser
apropriado pelo custo unitario basico de construgdo - CUB - ou por orgamento, com citagao das
fontes consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

. ] .| *cusTO/| UNI CUSTODE |*LA.| % VIDA | *DEPRE | VALOR

IDENTIFICAGAO AREA (M) e p | BP REPROD. | A | UTIL |[clAGAO| ATUAL
BLOCO DETRAN 148,00 | 1.038,94| m? | 22% 187.591,01] 40 | 66,67 | 70,40 55.526,94
GARAGEM OFICINA 522,00 | 1.038,94 | m? | 22% 661.638,55] 60 | 100,00 | 100,00 0,00
CASA 82,00 | 1.859,96 | m? | 22% 186.070,40] 40 | 66,67 | 70,40 55.076,84
BLOCO CRISA 276,00 1.038,94 [m131 22% 349.831,88] 40 | 66,67 | 70,40 103.550,24
TOTAL 1.385.131,83 110.603,78

*CUB GO-OUTUBRO /2023

*Fator de depreciacao Fisica' (Hoss Heideck) *Idade aparente em anos/
*BDI-Impostos,emoluentos cartoriais.

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS =RS$ 110.603,78 (Cento e dez mil seiscentos e trés reais
e setenta e oito centavos).

18. VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO

Pelo Método Evolutivo a composi¢ao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através
da conjugagdao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducao das
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 13),

ou seja:

VTI= (VT + VB). FC, onde:

VTI é o valor total do imovel;

VT ¢é o valor do terreno;

VB ¢ o valor da benfeitoria;

FC ¢ o fator de comercializagdo.?
VTI=RS$ (1.960.482,66+ 110.603,78) x 1,00 =R$ 2.071.086,44

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 2.071.086,44 (Dois milhdes setenta e um mil oitenta e

seis reais e quarenta e quatro centavos).

T ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.

2

pode ser maior ou menor do que a unidade, em fun¢ao da conjuntura do mercado na época da avaliagao.
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19. CONSIDERACOES

e Naio faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentacao do imovel. Para
efeito desta avaliacdo, considerou-se o imével livre de hipotecas, arrestos, usufruto,
penhores e quaisquer 6nus ou problemas que impecam sua utilizagdo ou livre
comercializacao;

e O avaliador ndo tem no presente, nem comtempla para o futuro, interesse algum no bem
objeto desta avaliacdo, ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste laudo e tampouco dela aufere qualquer vantagem;

e As informagdes prestadas por terceiros foram tomadas como verdadeiras, confiaveis e
de boa fé;

20. ANEXOS

e ANEXO I: Quadro de dados de mercado;

e ANEXO II: Tabelas de Fundamentacao;

e ANEXO III: Relatério Fotografico do Imovel Avaliando;

e ANEXO IV: Relatorio Fotografico dos Iméveis Pesquisados (Dados de Mercado);
e ANEXO V: CUB - Outubro 2023, SINDUSCON - GO:

e ANEXO VI: ART

Goiania, 13 de novembro de 2023.
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Engenheiro Civil Fabio José da Silveira
CREA 5.455/D-GO
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ANEXO I: MEMORIAL DE CALCULO
QUADRO DE DADOS DE MERCADO -01/11/2023

QUADRO DE PESQUISA
PESQUISAN® | FONTE DE PESQUISA MUNICIPIO: _iREA{ mzj FONTE VALOR RS
Viva Real GO 070 XX KM, Parque das camelias,
1 (62) 98459.5254 LI 5454 00 Oferta 3.700.000,00
1 Viva Real Rua Eln Montagno, Residencial
= (62) 98459-3253 Montagno, Goianira KR Diceta N
(Guimarass Imoveis Rua Ricardo Vesares esq. ¢f Rua luan
g 32084781 Legones Park Los Angeles Goianira LiniE Ok SR O
Guimarass Imoveis Rodovia GO-070 21 KM, Solar das
? 32084782 Paineiras, Goianira o Okt R0
3 W IMOVEIS Avenida E, Vila Adilar, Goianira 3.019.00 Oferta 1.000.000,00
: Rio Madeirs & e lorte
6 Viva Real sy EmMacmsion o Eeomefal Hoske, 5.680,00 | Oferta | 850.000,00
Parque Solimdes_ (Goianira
7 (Casa Minsiia Imcbilidia | P Cutoliesq. o Eduardo hMosms, Ree. 693,00 | Oferta | 200.000,00
Limoero, Gotanira
g Provenda G0 020 KM 22 - Goianira 632,00 Oferta 250.000,00
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QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

FATORES g
=
-]

. -~ = i . =] g E
< E o s = = = 4
| = ” & & = = T|

= ~ = -
= = o o = b= S & = & <}
z | 2 2 = | s || 8 | 8 | & : 2
= & = = & = = & £ = =
= = g M = = o
™ s [l B =]
- =
& a

545400 |R$ 3.700.000,00 | RS  678.40| 0,90 0,65 0,60 0,90 1,00 0,60 RS 128,58

770,00 |R$  180.00000 | R$ 23377] o090 0,40 0,30 1,00 1,00 1,00 RS 67,33
1547,00 |R$  350.000,00 | R$  22624| 090 0,47 0,30 1,00 1,00 0,80 RS 61,25
1.000,00 |R$  500.000,00 | R$ 500,00 090 0,43 0,60 1,00 1,00 0,60 RS 60,66
3.019,00 |R$ 1.000.000,00 | R$  33124| 090 0,56 0,50 1,00 1,00 0,60 RS £0,13

| w || =

5.680,00 RS 850.000,00 | R 149,65 0,90 0,66 0,90 1,00 1.00 0,60 RS 52,80
693,00 RS 200.000,00 | R$  288.60 0.90 0,39 0.80 1,00 1,00 0.60 RS 5349
632,00 RS 250.000,00 | R§ 39557 0,90 038 0.80 1.00 1.00 0,60 RS 64,94

oo || | wn

FATOR FONTE — Reducao/desconto de 0% a 20% sobre o valor ofertado;
(Manual de Avaliacdes de Imoveis do Patrimonio da Unido — setembro/2018, pg. 33, item
11.5.9-10).

FATOR AREA - Fator de homogeneizacdo e equivaléncia de valores de areas diferentes,
seguindo a regra inversamente proporcional: maior a rea, menor o valor por m?; menor a area,
maior valor por m?.

Para diferenca inferior a 30% Fa = (Area da pesquisa / Area do avaliando) 20,25

Para diferenca superior a 30% Fa = (Area da pesquisa / Area do avaliando) 0,125

(Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes (2008), pg. 19, letra c)

FATOR LOCALIZACAO — E homogeneizagdo de areas em locais diferentes. Utiliza
preferencialmente locais de classificacao geoecondmica similar, em local e zoneamento.

“Nas cidades onde nio haja este cadastro (Indices Municipais), o avaliador tera de se valer do
bom senso e conhecimento local, orientado pela sua sensibilidade em relagdo a proporgao entre
um logradouro e outro no que tange a sua for¢a comercial de venda”
(Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes (2008), pg. 19, letra a).

Nao se dispde em Goids, no momento, de indices publicados por entidades técnicas
regionais reconhecidas que tornem possiveis a aplicagdo do fator de localizacdo de maneira
fundamentada.

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amostras e
o avaliando quanto a sua situagdo na quadra, evidenciando a “plus-valia” dos lotes de esquina
ou dos que possuem mais de uma frente. De um modo geral, os coeficientes de valorizagdo em
funcdo do fator de esquina (FE) sdao os seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais;

FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais;
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FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central;

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além
de zona central ou, ainda, em terrenos efetivamente ocupados por estabelecimentos comerciais;

FATOR TOPOGRAFIA — Definida em fungdo de caracteristicas do nivel do terreno:

Nivel do Terreno Declive Aclive
Ao nivel davia |1,00 Suave 0,95 Até 5% 1,00
A baixo da via 0,90 Acentuado 0,90 De 5a10% 0,90
Acima da via 1,10 Maior que 10% 1,10

FATOR - INFRA-ESTRUTURA - E a qualidade das benfeitorias publicas existentes no local
do imovel.

REDE DE AGUA 0,15
REDE ESGOTO 0,10
REDE AGUAS PLUVIAIS 0,05
ARBORIZACAO 0,01
TRANSPORTE COLETIVO 0,10
REDE ELETRICA 0,15
REDE TELEFONICA. 0,05
PAVIMENTACAO 0,34
COLETA REGULAR DE LIXO 0,05

Eng? Civil Fabio José da Silveira — CREA 5455/D-GO
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MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

B) Média = RS
C) Minimo = R$
D) Maximo = RS

E) Desvio Padrio == S=

A) Nomeros de dados, N =8

72,27

52,80

128,58

F) Coeficiente de Variagio == CV

24 .41

; graus de liberdade, r=N-1= 7

100 S

33,78%
= —>

Obs.: Como o coeficiente de variagdo encontrado & maior que 15 %, existe a necessidade de busca de outliers.
Eliminando os elementos amostral 01, teramos:

G) Nomeros de dados, N =

H)Meédia = R$§ 6423
I) Minimo= R$ 52,80
T)Maxime= R$§ 80,13
K) Desvio Padrio => S= 055

L) Coeficiente de Variagio == CV

graus de liberdade, r=N-1= 6

100 S

14,87%
— =

Obs.: Como o coeficiente de variagio encontrado € menor que 15 %, nio existe a necessidade de busca de outliers.

TABELA DE CALCULO DO VALOR POR m’

Meédia R$ 64,23 Limite Superior RS 69,85
"t" Student 1.44
N de elementos 7 Valor Médio RS 64,23
Desvio Padrio Q.55
Intervalo de Confianga R$ 5.62 Limite Inferior RS 58.61
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Descricao = i : Pontos obtidos

Completa quanto -
F—— Completa quanto 3 0 5 Adocdode
Caracterizacao do aos fatores f =
g : todos os fatores £z situacdo 3
imowvel avaliando ] utilizados no i
analizados paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de
mercado, 12 5 3 2
efetivamente
utilizados
Apresentac3ode &
i e ,.; . Apresentacacde
informacoes relativas - i
i informacgoes
g todas as Apresentacdode s
R p 2 relativas 3 todas
: i caracteristicas dos informacoes i
ldentificacao dos 2 SR 3= caracteristicas
7 dados analisados, relativas a todas as 2
dados de mercado i dos dados
com foto e caracteristicas dos
e : correspondentes
caracteristicas dados analizados
aos fatores
observadas pelo i
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,803 1,25 0,503 2,00 0,40a2,50" ERRO
conjunto de fatores
* No caso de utilizac8o de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel &de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com
um nimera mencr de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Graus

Pontos Minimos 10

ltens 2 e 4 nominimo
Itens 2 e 4 no Grau lll,

Itens obrigatdrios com os demais no
minimao no Grau ||

noGraull e os Tedos, no minimo
demais no minimo noGrau |
noGrau

Grau de Fundamentacdo do Laudo

Grau de Precisao

Descrigao

Amplitude do intervaldo de
confianca de 80 % em torno da
estimativa de tendéncia central

=40 % =50%

Minimo RS 52,80} Médio RS 64,23 Maximo
Med 42,55%
RESULTADO: Grau de Precisdo | I'
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6 de nov. de 2023 10:42:27
1328-1656 Rua Las Palmas
Goianira

6 de nov.'de 2023:10:42:05
1162-1290 Rua ‘Guadalupe
Goianira

Goids

6 de nov. de 2023 10:40:01

6 de nov. de 2023 10:42:4
1328-1656 Rua Las Palma
Goianir

6 de nov. de 2023 10:39:42
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6 de nov. de2023 10:20:23]
1254 Rua Gregorio Paz
: “Goianira

!

6 de nov. de 2UZEHils

-6 de nov. de 2023 10:22:24

6.de nov. de 2023 10:20:17
1254 Rua Gregorio Paz
5 Goianira

6 de nov. de 2023 10:21:05
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emnov.de 2023 10:17:1

6 denov. de:2023 10:19:04
- 1254:Rua Gregorio Paz
Ve Bib

oF

6 de nov. de 2023 10:18:04
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ANEXO IV: Relatorio Fotografico das Pesquisas

PESQUISA 01

‘“‘m W& R - uimmﬁw
i lm ‘Eji vl L A SEETTRE Imo‘vEI’
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Z wimoveis Comprar » Alugar v Temporada v Imdvel Novo Servicos v
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ANEXO V: TABELA CUB

ainduscon-G0

LNTAAR W SENITTRS [ TOWTTRREAD MU TLAMND EF 5385

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGCAO - OUTUBRO - 2023

NER 12.721:2006 — CUB 2006
PROJETOS — PADRAD RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
R-1 1.859,96 R-1 2.23491 R-1 2.801,53
PP-4 1.727,58 PP-4 2.107,58 R-8 2.262,77
R-8 1.639,69 R-8 1.847 60 R-16 2.359 88
PIS 1.251,95 R-16 179381
PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas & Lojas)
PADRAD NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.107,09 CAL-8 2.248,90
CsSL-8 1.837.96 CSL-8 2.002,05
CSL- 16 2.455,91 CSL - 16 2.672,11
PROJETOS — PADRAOQ GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
PROJETO
RP1Q 1.854,81
GI 1.038,94
Valor referencial (R$/m?2) R-16A Variacio més % |Variacio ano % |Variacio 12 meses %
2.359. 88 -0, 064% 2,586 2,566
MATERIATS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
1.189,46 1.110,42 8,10 51,90 2.359,88
MAD DE OBRA {custo médio R$/hora]
Pedreiro de massa h 11,3790
Servente h 6,9500
| Engenheiro h 59,069

05 valores acima referem-se acs Custos Unitdrios Basicos de Constrscio (OUB/m?), caloulados de soordo com &8 Le Fed. nf. 4591, de
16/12/64 & com & Narma Tdenica NBR 12.721:2006 da Assoviacho Brasdeira de Normas Téonicss (ABNT) e sBo cormespondentes an més
de DUTUBRD DE 2023.

"Estes custos unitdries foram calouladoes conforme disposto na ABNT NBR 12.721:3006, com hase em novos pro , MOWGS MEMDrisis
deseritivis & nowos critdnns de ongamentacio e, portanto, constituem nowa dérie histdrica de custos urilddos, CoMpariwes om &
arftesion, com a designacis de CUB2006°.

“Na degtes custns uritdrios  bdsicos no foram  considersdos o8 Seguintes  Mens, que devem ser bevados em Coma na
dhetemi o pregas por metnt quadrado de comstrughio, de acordo com o estebelecidn no projetn & especifcagieds correspandantes a
cada caso parbicuian Tundaghes, submuramentes, paredes-dialragma, tirantes, rebalkaments de lengod Iredtice; elevadan es); equipamentas
& nstiaches, n coma: fogdes, aquecedares, bombas de recalgue, indneracio, r-condicionade, calefaclo, ventiache e exaustio, outros;
playground {guando nBo cdessificadn como drea construlfa); obees & senigod complementanas; urbanizagsa, recreacho (pECines, campos
e esporte], sjardnameants, nstalecio & do eondominio; & outros senigos (e devem e discriminados no Anes A -
guadra TIT); impastos, taxes e emolumentos cartonais, prajetos: projetos arquh!&'-r_ns. profeto estrutural, projeto de instalacio, projetos
espediais; remuneragio do construtor; remuneracio da incorporador.”

Projetos-Padrio que compdem & norma NER 12.721:2006

Padrio Baixo Padrio Normal Padrio Alto Comercial Normal
Residireia Uritamisss (RI) Resigineia Uinifeeniliar (R1) Resigéneia Unifamillar (RT) Comercial Andir Livie {CAL-8)
Prislia Pepular {PE) Préi Popuisr (PP) Resddnela Millifamiir (RE)  Comerdal Sales & Lajas (C5L-8)
Residineia Multifasmiliar (RA) Resiibneia Mullifamsier (RE) Resigéneia Mullfamiir ((R16) Comersial Sales & Lojas (C51-16)
Projeto de Interesse Sacal (PI5)  Residéneia Multifeniliar (RL16)

Comercial Resigéncia Popular (RP1Q)

Alto
Comertial Andar Livre {CAL-B)
Comerial Saias e Lojas (C5L-8) Galpio Industrial (GI)
Comereial Sale & Lajas (C5L-16)
InformacBes: 62 3095-5162  www.sinduscondeias,com b - wwe cub. crg.br a-mail: sebestisna@sinduseondeias. cor b
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ANEXO VI

: ART

Anctagdo de Responsabilidade Técnica ART - Lei 6496M1577, Res. 1025/2009

RASCUNHO DA ARTN°1020230290622
Rascunho

FABIO JOSE DA SILVEIRA - Engenheiro Civil,
2. Dados do Comtrator

Contratante SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Praca Doutor Pedro Ludovico Teixeira, N® 400

Cuedra: S/M Lote: SIN Caomplemento:
E-M=il:
Contrato: S/N Celebrado eme 09711/2023

Agao institucional; Orgdo Publico

CPRICNPL: 02.476.034/0001-82
Bairo. Setor Central CEP: 74003-010
Cidade: Golania-G0

Fone: (62)3201-5284
Walor Obra/Servigo RS: 500,00 '
Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

3. Dados da Obra/Servico
Avenida San Diego, N2 SiMN
Quedra: C,0 e F Lotes SN
Data de Inicio: 01/11/2023
Finalidade: Outro
Propristarioa); PRODAGO EM LIQUIDAGAD

E-Mait:

Complemento:
Previs&o termino: 17/11/2023

Bairo: PARQUE LOS ANGELES ceP: 75370-000
Cidade: Goianira-GO
Coordenadas Geograficas: - 16.5030467 49 4262684

CPFICMPL 24.812.554/0001-51

Farie: (62) 3201-6569 Tipo de propristériola): Pessoa

Juridica de Direito Publico

4. Atrvidade Técnica

ATUACAD
AVALIACAD SERVICOS AFINS E CORRELATOS EM URBANISMO

Quantidade Unidade
METROS QUADRADDS

O regisiro da A.R.T. ndo obriga a0 CREA-GO a emitir a Cerliddo de Acervo Técnico (C.A.T), a confecgso e emiss&o do
documen{o apenas oCcoMera se as afividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atnbuicdes do Profissional. As
informagies constantes desta ART s8o de responsabilidade dofa) profissional. Este documento poderd, a qualquer fempo, ter

_ seus dados, preenchimento e stribuigies profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apds a conelusio das alividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desfa ART

&. Declaragoes

Acessibilidade: Nao: Declaro que as regras de acessibiidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagho especifica & no Decreto n® 5,266, de
2 de dezembro de 2004, n&o se aplicam A= atividades profissiongls acima relacionadas.
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