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Secretaria de
Estado da
Administracio

ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
GERENCIA DE RELACIONAMENTO COM MUNICIPIOS E PARCEIROS

TERMO DE REFERENCIA

FORMALIZAGAO DO CONTRATO DE LOCACAO
UNIDADE VAPT VUPT - PORTAL SHOPPING GOIANIA - GO

1. OBJETO

O presente contrato tem por objeto a Locacdo de Imdvel da Unidade Vapt Vupt Portal
Shopping — sito a Avenida Anhanguera, n® 14.404, Quadra Area, Lotes 39, 39B e 39 C, Bairro
Capuava, Goiania/GO, registrado sob a matricula n2 129.814, Livro 02, emitida em 23 de marco de
2015 (Evento SEI n2 000028030844), para sediar a unidade do Vapt-Vupt na referida cidade.

2. JUSTIFICATIVA

O Programa Vapt Vupt é uma acao do Governo do Estado de Goids. A credibilidade do
Vapt Vupt deve-se a implantacdo de um novo conceito de servico publico fortemente apoiado na rapidez,
eficiéncia e conforto com que sdo executados os servicos disponibilizados ao cidadao.

A continuidade da unidade Vapt Vupt Portal Shopping - visa contribuir para a
modernizacdo da maquina administrativa e oferecer acesso a populacdo aos servicos a serem prestados
pela Unidade de forma simples e integrada, em um Unico local, com espaco seguro e confortavel,
proporcionando servicos e rotinas administrativas de interesse publico, presente no municipio,
minimizando custos e apresentando solu¢gdes modernas de otimizacao de tempo e recursos, bem como
reduzindo assim os tramites burocraticos. A manutencao da unidade de atendimento Vapt Vupt Portal
Shopping , no mesmo imoével, além de economizar com gastos de transferéncia e adaptacdo em novo
imével, conforme a parceria entre a SEAD e o empreendimento, oferecendo uma edificacdo de
gualidade, boa localizacdo e estrutura oferta dos servicos a populacdo, em endereco ja conhecido e local
de facil acesso, a partir de diversas formas de mobilidade urbana. E imperioso ressaltar a dificuldade em
encontrar imdveis que sejam disponiveis e que atendam ao escopo do programa Vapt Vupt, naquela
regido, bem como a importancia do empreendimento para o desenvolvimento ndo sé da regido, como da
cidade de Goiania e de como o empreendimento é uma referéncia para a populacdo dessa
municipalidade, com uma infraestrutura adequada e facil acesso por varios meios diferentes de
transporte.

Em virtude do Estado de Goids ndo possuir prédios proprios, adequados e suficientes
para atender a necessidade de instalacdo da Unidade Fixa Vapt Vupt, conforme noticiado via Despacho n?
57/2022 - GEPIM (000028318923), foi vistoriado e analisado o imével localizado na Avenida Anhanguera,
n? 14.404, Bairro Capuava, Goiania/GO.

A escolha foi pautada na disponibilidade do imdvel, e por apresentar as caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Unidade Vapt Vupt, quais sejam: Localizacdo, Dimensao, Edificacdo
e Destinacdo. O imdvel estd situado em local privilegiado, boa localizacao, estrutura fisica, rede légica e
elétrica, e possui todas as divisdes internas necessarias, rede elétrica, légica e hidraulica.
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O imével escolhido atende o valor de mercado, conforme o Laudo de Avaliacdo n?
078/2022 - GEVAI, anexo aos autos (000029721767).

Ap0ds a elaboragao do Laudo de Vistoria e Avaliagdao do imdvel (000026458600), deu-se
o inicio dos debates acerca dos valores para a nova avenca e a Administracdo do empreendimento
informou por e-mail que estavam de acordo com o valor avaliado de RS 18.238,62 (000029832630).
Diante do valor apresentado pelo Laudo ocorreu reunido entre esta Secretaria e o Empreendimento,
solicitando a reducdo do valor, sendo que o empreendimento ficou de analisar e encaminhou em
03/08/2022 a proposta de RS 12.000,00. Em 03/10/2022 foi realizada nova rodada de negocia¢3o, onde
foi discutida a reducdo de area e nova proposta de reducao do aluguel, e o empreendimento ficou de
analisar e encaminhou em 21/12/2022, o valor de RS 9.000,00, condicionando a renovacdo em 12 meses
podendo ser renovado por mais 12 meses, condicionando futuramente na reducao/alteracdo da area
locada, estando previsto em cldusula contratual. H3 o interesse da Administracdo Publica em adequar o
seu espacgo atual a real necessidade da unidade em relagdo a atendimentos, mobilidrios e servidores,
onde a reducdo afetara diretamente nos custos de manutencdo (climatizacdo, limpeza, energia elétrica,
agua/esgoto, valor do m?, etc).

Diante do exposto, justifica-se a renovacao da locacao da unidade, no valor mensal do
aluguel de RS 9.000,00 (nove mil reais), bem como a dispensa para formalizacdo de contrato de locacdo,
com embasamento legal no art. 24, inciso X da Lei 8666/93.

3. DO VALOR

VALOR ESTIMADO (RS)

ITEM | ESPECIFICAGAO TEMPO
MENSAL | TOTAL

Locacdo de Imdvel da Unidade Vapt Vupt Portal Shopping
1 — sito a Avenida Anhanguera, n? 14.404, Quadra Area,
Lotes 39, 39B e 39 C, Bairro Capuava, Goiania/GO.

12 RS RS
meses | 9.000,00 | 108.000,00

R$

TOTAL ESTIMADO 108.000,00

O valor mensal estimado para esta contratacdo é de RS 9.000,00 (nove mil
reais), totalizando R$ 108.000,00 (cento e oito mil reais), para um periodo de 12 (doze) meses.

O valor contratado é fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de
vigéncia deste contrato. Apds este prazo poderd ser reajustado anualmente pelo indice mais vantajoso
para a administracdo publica, tendo em vista o que preceitua o art. 65, Lei Federal n? 8.666/1993.

Por oportuno, importante salientar que o empenho e os respectivos pagamentos dos
aluguéis deverdo ser feitos em nome da empresa PORTAL PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n2 08.024.847/0001-18 em sua conta bancéria na Caixa Econdmica Federal;
Agéncia: 1009; Operagao: 001 ; Conta Corrente: 3219-7.

4. DA REDUCAO DA AREA LOCADA

A renovacdo supracitada prevé durante a vigéncia do contrato, a reducdo da Unidade
em layout a ser definido entre as areas técnicas e deliberado entre a Administracdo do Shopping e a
Secretaria de Estado da Administracao.

A mudancga prevista ndo trard prejuizos ao Estado, visto que a SEAD contara com uma
unidade reformulada, sendo todo custo referente a adequacgao sera arcado pelo Shopping.

A reduc¢do do espago da Unidade vem da necessidade de adequar a unidade em relagao
a atendimentos e servidores, onde ocorrerd também a reducdo na manutencao do espaco. (climatizacao,
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limpeza, energia elétrica, agua/esgoto, valor do m?, etc.)

5. DA VIGENCIA

De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de
12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com o que estabelece
disposi¢des no art. 24, da Lei Federal n2 8.666/93 e suas posteriores alteragdes, podendo ser renovado

mediante Termo Aditivo.

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

1.

A U o

10.

Arcar com o pagamento do aluguel, no valor mensal de RS 9.000,00 (nove mil
reais);

Responsabilizar-se pelo mobiliario e equipamentos de informatica da unidade;
Responsabilizar pela comunicagao visual, interna e externa, da unidade;
Fornecer os servigos de Seguranca e Limpeza da Unidade Vapt Vupt;

Custear despesas provenientes de faturas de agua/esgoto;

Custear despesas provenientes de faturas de energia;

Responsabilizar pela instalacdo e realizar a manutencdo, preventiva e corretiva,
do sistema de Climatiza¢dao da Unidade;

Manter atualizado o CERCON do Corpo de Bombeiros Militar da Unidade Vapt
Vupt;
Responsabilizar pela emissdo do Alvard de Funcionamento da Unidade Vapt
Vupt;

Restituir o imodvel, finda a locacdo, no estado em que recebeu, salvo as
deterioracées decorrentes do seu uso normal, conforme laudo de vistoria
preliminar.

7. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

Cumprir as obrigacdes previstas no Caderno de Intengdes;

Arcar com as despesas de condominio, fundo de promocao, IPTU ou rateios de
despesas e impostos incidentes contra incéndio, considerando que os encargos
mencionados ja estdo inclusos no valor total pago pelo locatério ao locador;

Responsabilizar-se pelas questdes referentes as partes estruturais do edificio,
inclusive com as taxas de liberacdo de alvarads, se e quando necessario do
Shopping;

Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
seguranca da construcdo, reforma ou pela correcao de falhas ocorridas na parte
estrutural do imével;

Manter a seguranca, vigilancia e limpeza externa da unidade Vapt Vupt;

Submeter a prévia aprovacdo do Locatdrio toda e qualquer alteracdo que possa
causar impacto no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente
aquelas que envolvam acesso ao local e horario de funcionamento;

Elaborar todos os projetos complementares e atender exigéncias de orgdos
fiscalizadores quando necessdrios, como o Estrutural, Hidraulico, Combate ao

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=44118151&infra_siste...

3/7



17/02/2023, 16:15 SEI/GOVERNADORIA - 000037371118 - Termo de Referéncia

Incéndio (inclusive aprovacdo) e Atender as normas de seguranca emanadas
pelo Poder Publico, relacionadas a edificacdo objeto do contrato pretendido,
incluindo sistema de combate a incéndio;

8. Responsabilizar pela aquisicao e recargas de extintores de incéndio, conforme
guantitativos e especificacGes de projeto de Combate ao incéndio elaborado e
manutenir o sistema de combate a incéndio;

9. Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de
Bombeiros Militar da edificagdo principal;

10. Ter ciéncia do imperativo legal expresso no art. 55, Xlll da Lei Federal n2
8.666/93 e art. 22, Lei 8.245/1991;

11. O Locador, ao final do contrato, recebera o imdvel nas condigdes em que o
entregou, exceto dos decorrentes de danos estruturais, conforme Lei n2
8.245/1991.

8. DA DESTINACAO DO IMOVEL

O locatario obriga-se a destinar o imdvel, objeto deste contrato, ao funcionamento de
unidade de atendimento do Vapt Vupt, sendo vedada a transferéncia da locacdo a qualquer titulo, salvo
com prévio consentimento escrito do LOCADOR.

9. DA VISTORIA DO IMOVEL

Realizar conjuntamente, logo apdés o cumprimento do caderno de inteng¢des de
responsabilidade da Administracdo e do empreendedor, laudo de vistoria do imdvel atestando as
condicdes em que foi recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (meses) para atestar que o
imdvel continua dentro dos parametros estabelecidos.

10. DA RESCISAO

O Locatario, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do
inciso Xll do artigo 78 da Lei Nacional n? 8.666, de 1993, podera devolver o imdvel e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem
como dos alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias.

No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular
do imodvel para o fim que estiver destinado, considerar-se-do resolvidas as obrigacdes contratuais, sem
direito a indenizacdo, salvo se o locatdrio preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se
restaurarem, se for o caso, as condi¢Ges de uso anteriormente apresentadas pelo imdvel.

Na hipotese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa,
reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imdvel readquirir as condi¢cdes de uso
regular.

11. DAS MODIFICAGOES NO IMOVEL

O LOCADOR autorizara, por escrito, o LOCATARIO a efetuar no imével que receberd em
locacdo as modificagOes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que ndo afetem a seguranca do
prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

Esta locacdo vigorard em caso de alienacdo do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR
a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a loca¢do, nos termos do art. 576 do Cddigo Civil
Brasileiro, obrigando-se ainda, a locacdo os sucessores das partes contratantes.
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12. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovacdo deste contrato, que vigorara
no caso de alienacdo de imdvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes,
obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condicdes, observando o art. 576 do Cddigo Civil
Brasileiro.

13. DA GESTAO DO CONTRATO

Ndo obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsavel pela locacdo, a
Administracdo reserva-se ao direito de exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre a locacdo,
diretamente ou por prepostos designados, ainda que, de qualquer forma, restrinja a plenitude desta
responsabilidade.

A Gestao de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o acompanhamento,
fiscalizacdo ou execucdo administrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente designado para
tal finalidade, mediante edicdo de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal
n2 8.666/93, e arts. 51 e 52 da Lei Estadual 17.928/2012.

14. DAS SANGOES E PENALIDADES

A aplicacdo de sanc¢des obedecera as disposicdes dos art. 77 a 83 da Lei Estadual
17.928/2012 e dos art. 86 a 88 da Lei Federal 8.666/1993.

15. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicacdao entre as partes relativas a execucdo deste contrato serdo
formalizados através de documento escrito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual
13.800/2001.

16. DA LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n2 8.666/93 e, no que couber, pela
Lei 8.245, de 18/10/1991 (Lei do Inquilinato), Lei n® 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n2
13.800/2001 e Lei Estadual n® 17.928/2012.

17. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execucdo do presente contrato, correrdo no presente
exercicio, a conta da Dotacdao Orcamentaria do ano de 2023.

18. DA PUBLICACAO

O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos
se dardo a partir da data da sua publicacdao na imprensa oficial.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

Nenhuma obra ou modificacdo sera feita no imdével sem autorizacdo prévia e escrita
do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imdvel, renunciado o LOCATARIO,
expressamente, ao direito de retencdo ou de indenizacdo, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=44118151&infra_siste...

5/7



17/02/2023, 16:15 SEI/GOVERNADORIA - 000037371118 - Termo de Referéncia

reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposicdo por sua conta,
responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusao da obra.

O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imovel, durante a locacdo, para
verificar o exato cumprimento das Clausulas do Contrato.

20. DA CONCILIAGAO E MEDIAGAO / FORO

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitacdo, acaso
nao puderem ser equacionados de forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais
disponiveis, submetidos a arbitragem, na forma da Lei n? 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei
Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu julgamento a
CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA),
outorgando a esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdicdo e tutela
do Poder Judiciario para julgamento desses conflitos.

As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com
rendncia a qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas
do presente contrato.

LARA GARCIA BORGES FERREIRA
Subsecretaria de Gestdo Publica

LILIANNE LIMA DE SOUSA
Superintendente de Gestdao do Atendimento ao Cidadao

EII Documento assinado eletronicamente por LILIANNE LIMA DE SOUSA, Superintendente, em
:i'mmm j 30/01/2023, as 09:09, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n°
| eletronica 8.808/2016.

EII Documento assinado eletronicamente por LARA GARCIA BORGES FERREIRA, Subsecretario
:;?mmm j (a), em 30/01/2023, as 15:13, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do
eletrénica Decreto n° 8.808/2016.

-

EII Documento assinado eletronicamente por FERNANDO DE CASTRO FAGUNDES,
;;E'mmm j Superintendente, em 30/01/2023, as 15:54, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site
:1"' http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

2Ar
Ty} acao= =documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador

K :}Lﬁut 000037371118 ¢ o codigo CRC 30F479EB.

GERENCIA DE RELACIONAMENTO COM MUNICIPIOS E PARCEIROS
RUA 82 400, ED. PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 7° ANDAR - Bairro SETOR

CENTRAL - GOIANIA - GO - CEP 74015-908 - (32)3201-8783.
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