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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
GERENCIA DE INFRAESTRUTURA E MANUTENCAO PREDIAL

TERMO DE REFERENCIA

FORMALIZAGCAO DO CONTRATO DE LOCAGAO
UNIDADE VAPT VUPT NOVO MUNDO - GOIANIA - GO

1. OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO do imével localizado na Avenida Cana3, esquina com Rua Ottawa, Quadra 125, Lote 19, Jardim
Novo Mundo, Goidnia - GO, registrado sob a matricula n2 13.615 Livro 02 - Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Imdveis da 42 Zona - Comarca
de Goiania, emitida em 27 de Setembro de 2022 (SEI n2 000035238690), para sediar a unidade do Vapt Vupt Novo Mundo na Cidade de Goiania.

2. JUSTIFICATIVA

O Programa Vapt Vupt é uma agdo do Governo do Estado de Goids. A credibilidade do Vapt Vupt deve-se a implantagdo de um novo conceito
de servigo publico fortemente apoiado na rapidez, eficiéncia e conforto com que sdo executados os servigos disponibilizados ao cidaddo.

A mudanca da unidade Vapt Vupt Praga da Biblia para o Setor Novo Mundo visa contribuir com a modernizagdo da maquina administrativa e
oferecer a populagdo acesso aos servigos prestados pela Unidade de forma simples e integrada, em um Unico local, com espago seguro e confortavel,
proporcionando servigos e rotinas administrativas de interesse publico, presentes na cidade de Goiania, minimizando custos e apresentando solu¢des modernas
de otimizag¢do de tempo e recursos, bem como reduzindo assim os tramites burocraticos.

Em virtude do Estado de Goias ndo possuir prédios adequados e suficientes para atender a necessidade de instalagdo da unidade Vapt Vupt, foi
vistoriado e analisado citado imdvel, no municipio de Goiadnia, conforme apurado no Despacho 3314/2022 (SEI n.2 000034700206) que traz a informacdo:
"Acrescenta que, em anexo, apresenta-se o layout proposto por esta especializada (SEI n.2 000034161736) para a implantagdo da unidade no referido imdvel e o
Relatdrio de Especificagbes Técnicas (SEI n.2 000034162010), enfatizando as intervengdes que serdo de responsabilidade desta pasta e do proprietdrio do imdvel.
Segue também Proposta para Locagdo do referido imével apresentado pelo proprietdrio (SEI n.2 000034161801). Ainda, ressalta que foram realizadas visitas em
vdrios imdveis que ndo atenderam as premissas necessdrias para a implantagdo da unidade.".

Assim, a escolha foi pautada na disponibilidade do imdvel, conforme teor do Despacho n.2 848/2022 (SEl n.2 000034703603), oriunda
da Geréncia de Infraestrutura e Manuteng¢do Predial e que da abertura ao procedimento. Enfatiza-se que a atual unidade possui um aluguel mensal de RS
11.112,26 (onze mil cento e doze reais e vinte e seis centavos) e a nova unidade possui um aluguel mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais) gerando uma economia
anual de RS 61.347,12 (sessenta e um mil trezentos e quarenta e sete reais e doze centavos).

A nova unidade sera abrigada em uma nova edificagdo construida recentemente com maior conforto e ergonomia para os colaboradores que
laboram na unidade, possui iluminagdo e ventilagdo naturais que ndo existentes na unidade atual. A edificagdo estd localizada a poucos metros de uma parada
de 6nibus, possui algumas vagas de estacionamento no recuo da edificagdo e estd em uma avenida de duas pistas que propicia um melhor acesso aos usuarios
dos servigos do programa.

Ademais, informa-se que o Titular da Pasta, conjuntamente ao Superintendente de Gestdo Integrada manifestaram: "Neste sentido, a proposta
de valor mensal apresentada pelo proprietdrio do imdvel (SEI n.2 000034161801), para manifestacéo de interesse no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), possui
valor abaixo do limite inferior proposto para o imdvel, visto que a SEAD fard algumas melhorias no imdvel para atender as demandas especificas do
programa Vapt Vupt. Assim, ACOLHO o entendimento supra arguido da Superintendéncia de Gestéo Integrada subsidiado pelas informagdes prestadas pela
Geréncia de Infraestrutura e Manutengdo Predial, e manifesto favordvel a formalizagdo do contrato de locagdo da nova unidade Vapt Vupt Jardim Novo
Mundo no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), desde que o proprietdrio realize as adequagbes necessdrias no imdvel observados os ditames legais vigentes".

Também, a Geréncia de Vistoria e Avaliagdo de Iméveis, em seu Laudo de Avaliagdo (SEI n.2 000034700124) informa que "Sendo que a base
adotada para sua determinagdo foi o valor de mercado, com analises de acordo com aspectos de localizagdo, drea, especificagdes e infraestrutura. Salienta-se
que, o valor encontrado de avaliagdo reflete seu preco mercadolégico na data ponderada.

Diante do exposto o imével localizado a Avenida Cana3, esquina com rua Ottawa, Quadra 125, Lote 19, Jardim Novo Mundo, Goidnia — GO, com
area edificada 513,94 m2 é ESTIMADO para locacdo mensal, tendo como referéncia a presente data em: RS 8.701,00 (oito mil setecentos e um reais). Sendo que
a base adotada para sua determinagdo foi o valor de mercado, com andlises de acordo com aspectos de localizagdo, area, especificagGes e infraestrutura.
Salienta-se que, o valor encontrado de avaliacdo reflete seu prego mercadoldgico na data ponderada.

Ainda na mesma senda, o Laudo aponta como valor inferior do imdvel RS 7.524,08 (sete mil quinhentos e vinte e quatro reais e oito centavos),
porém a negociacdo com o proprietario do imdvel chegou ao valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), visto que a Secretaria de Estado de Administracdo fara
algumas intervengdes na edificagdo para atender as demandas especificas do Programa Vapt Vupt. O imdvel escolhido estd abaixo do valor de mercado, ainda
em conformidade com o Laudo de Avaliagdo (SEI n.2 000034700124), atendendo todas as necessidades e requisitos de localidade para a instalagdo e
implantagdo da unidade.

Na sequéncia, podemos destacar do contetddo do Despacho n2 4079/2022 (SEI n.2 000034198130) que, apos reunido com o proprietario da
imobilidria responsavel pela locagdo, acordou-se que: "Acrescenta que, em anexo, apresenta-se o layout proposto por esta especializada (SEI
n.2 000034161736) para a implantagdo da unidade no referido imével e o Relatério de Especificagbes Técnicas (SEI n.2 000034162010), enfatizando as
intervengdes que serdo de responsabilidade desta pasta e do proprietdrio do imdvel. Nesse passo, a Superintendéncia de Gestdo Integrada - SGI acata
o Despacho n? 848/2022 (SEI n.2 000034703603) da Geréncia de Infraestrutura e Manutengdo Predial e, a principio, ndo vislumbra 6bice a formalizagdo do
contrato de loca¢do no valor de R$6.000,00 (seis mil reais) a titulo de aluguel mensal, desde que o proprietario realize as adequacdes necessarias no imovel,
observados os ditames legais vigentes. Ainda, por meio do mesmo Despacho (SEI n.2 000034703603), o Sr. Secretério de Estado se manifestou acolhendo o
entendimento supra arguido da Superintendéncia de Gestdo Integrada, subsidiado pelas informagdes prestadas pela Geréncia de Infraestrutura e Manutengdo
Predial, e manifestou-se favorédvel a formaliza¢do do contrato de locagdo da nova unidade Vapt Vupt no valor de R$6.000,00 (seis mil reais).

Por fim, através do Relatdrio de Especificagdo Técnica (SEI n.2 000034162010), da Geréncia de Infraestrutura e Manutengdo Predial, carreia aos
autos os servigos que serdo realizados pelo proprietario do imdvel e as demandas que serdo atendidas pelo processo de manutengdo predial. Momento em que,
confeccionados e devidamente assinados o Caderno de IntengGes (SEI n.2 000034948520), bem como o Memorial Descritivo (SEI n.2 000035357016), a feita
encontra maturidade para formalizagdo do Contrato que se baseard, primordialmente no conteido desse Termo de Referéncia.
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Portanto, sabendo que a administracdo publica tem despendido vultosos gastos relativos a locagdo de imdveis pelo Estado de Goias,
particularmente para instalagdo de unidades de Atendimento do Programa Vapt Vupt, mesmo diante da recomendagdo para instauragdo de procedimento de
credenciamento para selecdo de interessados em ceder espacos/imdveis a titulo de comodato, sem 6nus para o erdrio, tal recomendacdo se torna
parcialmente prejudicada no caso em comento, tendo em vista que a mudanga do local da unidade Praga da Biblia para a unidade Novo Mundo ndo é em
Comodato, mas acarretara em diminui¢do dos valores de aluguel, além de atender toda a populagdo desta povoada regido que ndo possui os servigos prestados
pelo programa na regido.

Apesar das parcerias exitosas com os empreendedores, a responsabilidade de oferecer servigos publicos de qualidade é do Estado. As
normativas de implementagdo do Programa Vapt Vupt autorizam parcerias com contrapartida de dérgdos, exceto do proprio estado, o que podera ser revisto, a
depender do interesse governamental.

Diante do exposto, justifica-se a loca¢do da unidade, tendo em vista a manutengdo no valor mensal do aluguel de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
bem como a dispensa para formalizagdo de contrato de locagdo, com embasamento legal no art. 24, inciso X da Lei 8666/93.

3. DO VALOR
ITEM ESPECIFICAGAO TEMPO VALOR ESTIMADO (R$)
MENSAL TOTAL
Locagdo do imdvel localizado na Avenida Canad, esquina com Rua Ottawa, Quadra 125, Lote 19, .
1 Jardim Novo Mundo, no Municipio de Goidnia-GO, com intuito de manter a unidade do Programa 60 meses RS 6'0.00'09 (seis R$ 360.000 (Tl:ezeni
mil reais) Sessenta Mil Rea

Vapt-Vupt nesta regido

R$ 360.000 (Trezent

TOTAL ESTIMADO Sessenta Mil Rea

um periodo de 60 (sessenta) meses.

O valor contratado é fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste contrato. Apds este prazo podera ser
reajustado anualmente pelo indice mais vantajoso para a administragdo publica, tendo em vista o que preceitua o art. 65, Lei Federal n2 8.666/1993.

Por oportuno, importante salientar que o empenho e os respectivos pagamentos dos aluguéis deverdo ser feito em nome de GYN LESTE
IMOVEIS EIRELI-ME, inscrito no CPF n? 25.078.857/0001-55.

4. DA VIGENCIA

De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta)_meses, contados a partir da data de sua
assinatura, de acordo com o que estabelece disposi¢cdes no art. 24, da Lei Federal n® 8.666/93 e suas posteriores alteragdes.

5. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Para a formalizagdo dessa proposta, a Secretaria de Estado da Administracdo se comprometera:

1. Elaborar o Caderno de IntengGes e Memorial Descritivo;

2. Elaborar os projetos de arquitetura, elétrico e légico, seguindo as especificagdes contidas nas Normas Técnicas e no Memorial Descritivo;
3. Realizar as adequagdes internas propostas no projeto de Arquitetura;

4. Realizar a implantagdo do cabeamento elétrico e ldgico;

5. Vistoria da obra durante o inicio, meio e fim, para averiguar se toda a obra estd sendo executada conforme planejado, seguindo as
especificagdes técnicas contidas no Memorial Descritivo;

6. Providenciar a transferéncia do mobilidrio e equipamentos de informatica, da unidade atual até o local da nova unidade;

7. Realizar a instalagdo e manutengdo do mobilidrio e equipamentos de informdtica;

8. Custear as despesas de aluguel no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

9. Zelar pela manutengdo do imdvel, especialmente aquelas que envolvam itens de seguranga;

10. Fazer manutengdo do sistema de incéndio do imével locado;

11. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

12. Custear despesas provenientes de fatura de energia elétrica, apds a conclusdo do processo de transferéncia de titularidade junto a ENEL;
13. Custear despesas provenientes de fatura de dgua/esgoto, apos a conclusdo do processo de transferéncia de titularidade junto a SANEAGO;
14. Disponibilizar o link de dados;

15. Fornecer a aparelhagem de climatizagdo, realizar sua instalagdo e sua devida manutencao;

16. Fornecer profissionais qualificados para o servigo de limpeza e de vigilancia armada ou monitorada, dentro da unidade.

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
Para a formalizagdo dessa proposta, o Empreendedor se comprometera:
1. Realizar as adequag8es no imdvel, conforme Memorial Descritivo e Caderno de Intengdes;

2. Realizar ampla e criteriosa manutengdo no telhado, e caso necessario, reparando todos os diversos danos como rachaduras, deslocamento
de telhas, entupimento de calhas e falhas de posicionamento de telhas e estruturas;

3. Instalar piso vinilico no mezanino;

4. Fazer o fechamento do portdo lateral com alvenaria;

5. Instalar grelha metdlica para tampar vala de captagdo de agua localizada na cal¢ada da rua Ottawa;

6. Substituir da entrada de energia, seguindo projeto que serd elaborado pela equipe técnica da SEAD;

7. Finalizar o acabamento do sanitario do mezanino, tais como a instalagdo de forro e finalizagdo do assentamento de revestimento cerdmico

8. Custear todas as despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranc¢a da construgdo ou pela corregao de falhas ocorridas
na edificagdo do imoével;
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9. Submeter a prévia aprovagdo da SEAD toda e qualquer alteragdo que possa causar impacto no atendimento prestado na Unidade Vapt Vupt,
notadamente aquelas que envolvam acesso ao local e horario de funcionamento;

10. Atender as normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificagdo objeto do contrato pretendido;

11. Realizar obras de manutengdo do imdvel necessarias a reparacdo de deterioragdes resultantes de seu uso, notadamente as que envolvam
itens de seguranca e incorrer nas despesas relacionadas as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corregdo de falhas ocorridas na
edificagdo do imoével, desgastes ou deterioragGes anteriores, total ou parcialmente a presente locagdo;

12. Responsabilizar-se pelas questdes estruturais do edificio, inclusive com as taxas de liberagdo de alvards e CERCON, se e quando necessario;

13. Vide art. 55, XIll da Lei Federal 8.666/93 e art. 22, Lei n2 8.245/1991.

7. DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

O locatario obriga-se a destinar o imével, objeto deste contrato, ao funcionamento de unidade de atendimento do Vapt Vupt, sendo vedada
a transferéncia da locagdo a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito do LOCADOR.

8. DA VISTORIA DO IMOVEL

Realizar conjuntamente, logo apds o cumprimento do caderno de intengdes de responsabilidade da Administragdo e do empreendedor, laudo
de vistoria do imdvel atestando as condi¢des em que foi recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (meses) para atestar que o imdvel continua
dentro dos parametros estabelecidos.

9. DA RESCISAO

O Locatario, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei Nacional n2? 8.666, de 1993,
podera devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como
dos alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

No caso de restituicdo do imdvel a pedido do locador, antes de vencer o contrato, serd cobrado multa de 20% do valor restante do saldo
contratual.

No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes que impega o uso regular do imdvel para o fim que estiver destinado, considerar-
se-do resolvidas as obrigagcBes contratuais, sem direito a indenizagdo, salvo se o locatdrio preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se
restaurarem, se for o caso, as condi¢Ges de uso anteriormente apresentadas pelo imdvel.

Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o
imdvel readquirir as condigOes de uso regular.

10. DAS MODIFICAGOES NO IMOVEL

O LOCADOR autorizara, por escrito, o LOCATARIO a efetuar no imével que recebera em locacdo as modificagdes e benfeitorias que julgarem
convenientes, desde que ndo afetem a seguranga do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

Esta locagdo vigorara em caso de alienagdo do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente e a obrigd-lo a respeitar a
locagdo, nos termos do art. 576 do Cdodigo Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, a locagdo os sucessores das partes contratantes.

11. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovacdo deste contrato, que vigorard no caso de alienagdo de imdvel, a qualquer titulo,
ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condigdes, observando o art. 576 do Cddigo Civil Brasileiro.

12. DA GESTAO DO CONTRATO

N&o obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsavel pela locagdo, a Administragdo reserva-se ao direito de exercer a mais ampla e
completa fiscalizagdo sobre a locagdo, diretamente ou por prepostos designados, ainda que, de qualquer forma, restrinja a plenitude desta responsabilidade.

A Gestdo de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o0 acompanhamento, fiscalizagdo ou execugdo administrativa do contrato, sera feita
por servidor especialmente designado para tal finalidade, mediante edigdo de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n2 8.666/93,
e arts. 51 e 52 da Lei Estadual 17.928/2012.

O gestor e suplente do contrato, serdo nomeados posteriormente através de Portaria Especifica, deverdo ser servidores da Geréncia de
Relacionamento com Municipios e Parceiros, sendo indicados para acompanhar a execugdo e fiscalizar o fiel cumprimento do pretendido contrato de locag3o.

13. DAS SANCOES E PENALIDADES
A aplicagdo de sangbes obedecera as disposi¢des dos art. 77 a 83 da Lei Estadual 17.928/2012 e dos art. 86 a 88 da Lei Federal 8.666/1993.

14. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicagdo entre as partes relativas a execugdo deste contrato serdo formalizados através de documento escrito, obedecendo o
previsto no art. 26 da Lei Estadual 13.800/2001.

15. DA LEGISLAGCAO APLICAVEL

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n2 8.666/93 e, no que couber, pela Lei 8.245, de 18/10/1991 (Lei do Inquilinato), Lei n?
10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n? 13.800/2001 e Lei Estadual n2 17.928/2012.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, correrdo no presente exercicio, a conta da Dotagdo Orgamentdéria do ano de 2023

17. DA PUBLICACAO
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O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a partir da data da sua publicagdo na imprensa
oficial.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imdvel sem autorizagdo prévia e escrita do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida
adere ao imével, renunciado o LOCATARIO, expressamente, ao direito de retengdo ou de indeniza¢do, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja reposto no
anterior estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposigdo por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da
obra.

O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével, durante a locagdo, para verificar o exato cumprimento das Clausulas do Contrato.

19. DA CONCILIACAO E MEDIAGAO / FORO

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagdo, acaso ndo puderem ser equacionados de forma amigdvel,
serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis, submetidos a arbitragem, na forma da Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar
Estadual n 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRAGAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente 3 jurisdicio e tutela do Poder
Judiciario para julgamento desses conflitos.

As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para solucionar as questdes judiciais oriundas do presente contrato.
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