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ESTADO DE GOIAS
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SUPERINTENDENCIA DE GESTAD INTEGRADA
GEREMCLA DE COMPRAS GOVERMAMENTAIS

CONTRATO N2 020/2023

CONTRATO DE LOCACRO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM
O ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO E DE OUTRO LADO, A EMPRESA CCP CERRADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A, NA FORMA ABAIXO:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CMPJ/MF sob o ne®
01.409.580/0001-38, por intermédic da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIMISTRACAOD - SEAD, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 02.476.034/0001-82, com sede na Rua B2, n? 400, 72 andar, Palacio Pedro Ludo-
vico Teixeira, Setor 5ul, nesta Capital, ora representada por seu titular FRANCISCO SERVULO FREIRE
NOGUEIRA, brasileiro, residente & domiciliado nesta capital, portador do RG n- SEP/DF e
inscrito no CPF sob o n‘l—. doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, a em-
preca CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ sch o ne
13.619.137/0001-70, estabelecida com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 580 Paulo, na Av. Bri-
gadeiro Faria Lima, 3600, 14* andar, conjunto 141, Itaim Bibi, neste ato representada pelos seus pro-
curadores RAMNE QUINTEIRD MIEROTKA, brasileira, casada, administradora, portadora da cédula de
identidade RG n‘!-SSF‘fSF‘ e do CF‘F;’M- residente e domiciliado na ci-
dade de 530 Paulo - 5P e pelo 5. pelo 5r. RONALDO JOSE VEIGA SILVA JUNIOR, brasileiro, casado, ad-
ministrador de empresas, portador da Carteira de Identidade RG n-SSF‘-GO e do CPF/MF n*
_ residente & domiciliado na cidade de Goidnia - GO, resolvem firmar o presente COM-
TRATO DE LOCACAD, objeto do Processo Administrativo n? 202200005009506, sujeito aos preceitos
da Dispensa de Licitagdo n* 08/ 2023, sob a égide do artigo 24, inciso ¥, da Lei n? 8.666/1993, Lei n®
8.245/1991 (Lei do Inguilinato) & Lei n® 10.406/2002 (Codigo Civil Brasileiro), suas posteriores altera-

cOes bem como normas vigentes & matéria, e o que se segue:
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1 - CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETO

1.1 - CONTRATO DE LOCACAD de uma loja de uso comercial, com drea Gtil do imdvel de 544,79 m?,
matricula n®s 133.138 a 133.139, nfcircunscricdo. Escr. 02_A Oficial, situado & Avenida Anhanguera,
n*10790, Loja 1107, 1" pavimento, Setor Aeroviario, Goiania-G0, Shopping Cerrado, onde se encontra
instalada a Unidade WAPT VUUPT Shopping Cerrado.

2 - CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR E DA FORMA DE REAJUSTE

2.1. Ovalor do aluguel mensal serd de RS B.500,00 (oito mil e quinhentos reais), o valor total para o
prazo de 60 (sessenta) meses & de RS 510.000,00 {quinhentos e dez mil reais).

2.2. Os precos contratados s3o fixos e irreajustaveis durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia
deste contrato. Apds este prazo poderdo ser reajustados anualmente pelo IPCA/IBGE.

3 - CLAUSULA TERCEIRA — DA WIGENCIA

3.1 - De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 [sessenta)
meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com o que estabelece disposicdes no
art. 24, da Lei Federal n2 8.666/93 e suas posteriores alterages.

4 - CLAUSULA QUARTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1 As despesas decorrentes da execucdo do presente contrato, correr3o no presente exercicio, &
conta da Dotagdo Orgamentaria n? 2023.18.01.04.122.1014.2051.03, conforme DIUOEF n® 00058, de
24/04/2023, emitida pela Secretaria de Estado da Administracao/SEAD.

4.2 - O empenho e os respectivos pagamentos dos aluguéis, deverdo ser feitos em nome da
empresa CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

5 - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1 - Arcar com o pagamento do aluguel, no valor mensal de RS 8.500,00 (oito mil & quinhentos reais);

5.2 - Custear despesas proveniente de fatura de dgua/esgoto;
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5.3 - Custear despesas provenientes de fatura de energia;
5.4 - Manter a limpeza interna da Unidade Vapt Vupt;

5.5 - Responsabilizar pela emiss3o do Alvard de Funcionamento da Unidade, apds a emissao do CER-
COM da Unidade Vapt Vupt;

5.6 - Manter atualizado o Certificado de Conformidade — CERCOM da unidade Vapt Vupt;

5.7 - Viabilizar cursos, treinamentos e capacitac3o para todos os servidores lotados na Unidade Vapt
Vupt:

5.8 - Zelar pela manutenc3o do imdvel, realizando as obras necessarias 3 reparacio de deterioragies
resultantes de seu uso, notadamente as que envolvam itens de seguranca;

5.9 - Arcar com os custos e encargos dos servidores da unidade VAPT VUPT.

5.10 - Restituir o imdwvel, finda a locacdo, no estado em gue o recebeu, salvo as deterioractes decor-
rentes do sew uso normal, conforme laudo de vistoria preliminar.

6 - CLAUSULA QUINTA — OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

6.1 - Cumprir com as obrigagdes previstas no Caderno de Intengdes;

6.2 - Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos pela seguranca da constru-
¢ao, reforma ou pela corregdo de falhas ocorridas na parte estrutural da edificacdo do imavel, desgas-
tes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao;

6.3 - submeter a prévia aprovac3o da SEAD toda e qualquer alteracio que possa causar impacto no
atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aguelas gue envolvam acesso ao local e
horario de funcionamento;

6.4 - Atender 4s normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder Pablico, relacionadas &
edificacdo objeto do contrato incluindo o sistema de combate a incéndio;

6.5 - Responsabilizar-se pelas questdes referentes &s partes estruturais do edificio, inclusive com as
taxas de liberagao de alvaras;

6.6 - Elaborar todos os projetos complementares e atender exigéncias de drgdos fiscalizadores
guando necessarios, como o Estrutural, Hidraulico, Combate ao Incéndio (inclusive aprovagao);

6.7 - Responsabilizar pela aquisicio e recargas de extintores de incéndio, conforme guantitativos e
especificagdes de projeto de Combate ao incéndio elaborado pelo proprio empreendedor e manter o
sistema de combate a incéndio;

6.8 - Manter atualizado o Certificado de Conformidade — CERCOMN do Corpo de Bombeiros Militar da
edificacdo principal;
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6.9 - Responsabilizar pela aguisicdo e instalagdo, bern como realizar a manutencio, preventiva e cor-
retiva, do sistema de Climatizac3o da Unidade;

6.10 - Arcar com as despesas de condominio, fundo de promocdo, IPTU ou rateios de despesas e
impostos incidentes contra incéndio, considerando gue os encargos mencionados ja estdo inclusos no
valor total pago pela SEAD ao Empreendedor;

6.11 - Realizar obras de manutencio do imdvel necessarias & reparacio de deterioraces resultantes
de seu uso, notadamente as que envolvam itens de seguranca;

6.12 - Observar o imperativo legal expresso no art. 55, X1l da Lei Federal n? 8.666/1993 e art. 22, Lei
8.245/1991;

6.13 - Ao final do contrato, receber o imdvel nas condices em que se encontrar.

7 - CLAUSULA SETIMA — DA DESTINAGAOD DO IMOVEL

7.1 - 0 locatdrio obriga-se a destinar o imdwvel, objeto deste contrato, ao funcionamento de Unidade
de Atendimento ao publico, sendo vedada a transferéncia da locagdo a qualguer titulo, salvo com pré-
vio consentimento escrito do LOCADOR.

8 - CLAUSULA OITAVA — DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

8.1 - Os LOCADORES autorizardo por escrito o LOCATARIO a efetuar no imdwvel que recebera em loca-
cao as modificagdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde gue ndo afetem a seguranca do
prédio & nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Codigo Civil Brasileiro.

8.2 - Esta locac3o vigorard em caso de alienacdo do imovel, comprometendo-se o LOCADOR a dar
ciéncia ao adguirente e a obriga-lo a respeitar a locagdo, nos termos do art. 576 do Codigo Civil Brasi-
leiro, obrigando-se ainda, a locacdo os sucessores das partes contratantes.

9 - CLAUSULA NONA — DA RESCISAO

9.1 - O Locatdrio, por razies de interesse piblico, devidamente justificada, nos termos do inciso X1
do artigo 78 da Lei Macional n® 8.666, de 1993, podera devalver o imdwvel e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualguer multa, bem comao
dos alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com anteced&ncia minima de 90
(noventa) dias.
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9.2 Mo caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes gque impeca o uso regular do imovel
para o fim que estiver destinado, considerar-se-3o resolvidas as obrigacdes contratuais, sem direito a
indenizacdo, salvo se a locataria preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se restau-
rarem, s& for o caso, as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imavel.

9.3 Ma hipotese prevista na parte final do item anterior, a locacdo ficara suspensa, reiniciando-se a
contagem do prazo contratual na data em gue o imovel readquirir as condicdes de uso regular.

10 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1 - Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovac3o deste contrato, que vigorara no caso
de alienacdo de imovel, a qualguer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as clausulas e condicdes, observando o art. 576 do Cadigo Civil Brasileiro.

11 - DA GESTAQ DO CONTRATO

11.1 N3o obstante os LOCADORES sejam os tnicos e exclusivos responsaveis pela locagdo, a Adminis-
tracdo reserva-se ao direito de, sem que de gualguer forma restrinja a plenitude desta responsabili-
dade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre a locacdo, diretamente ou por prepostos
designados.

11.2 A Gest3o de todo o procedimento de contratacio, inclusive o acompanhamento, fiscalizac3o ou
execucao administrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente designado para tal finali-
dade, mediante edicio de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n®
B 666/93, e arts. 51 e 52 da Lei Estadual 17.928/2012.

12 - DAS SANCOES E PENALIDADES

12.1 - A aplicacdo de sancBes obedecera as disposicies dos art. 77 a 83 da Lei Estadual 17.928/2012
e dos art. 86 a 88 da Lei Federal 8.666,/1993.

13 - DA CORRESPOMDEMNCIA ENTRE AS PARTES

13.1 - Os atos de comunicacdo entre as partes relativas 3 execucdo deste contrato serdo formalizados
através de documento escrito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual 13.800/2001.

14 - DA LEGISLAGAD APLICAVEL
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14.1 - O presente instrumento serd regido pela Lei Federal n® 8.666/1993 &, no que couber, pela Lei
8245, de 18/10/1991 (Lei do Inguilinato), Lei n? 10.406/2002 (Codigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n®
13.B800/2001 e Lei Estadual n2 17.928/2012.

15 - DA PUBLICAGAD

15.1 - O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo
a partir da data da sua publicacdo na imprensa oficial.

16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 - Nenhuma obra ou modificacio sera feita no imovel sem autorizac3o prévia e escrita do LOCA-
DOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imavel, renunciando o LOCATARIO, expres-
samente, ao direito de retencdo ou de indenizacio, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja reposto
no anterior estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposic3o por sua conta, responsabili-
zando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da obra.

16.2 - O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imovel, durante a locacio, para verificar o
exato cumprimento das clausulas contratuais.

17 - DA CONCILIACAO E MEDIAGAD / FORO

17.1 - Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitac3o, acaso ndo
puderem ser eguacionados de forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis,
submetidos a arbitragem, na forma da Lei n® 9,307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar
Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ji para o seu julgamento a CAMARA DE
CONCILIACAD, MEDIACAO E

17.2 - ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAD ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para in-
dicar os drbitros e renunciando expressamente a jurisdicdo e tutela do Poder Judicidrio para julga-
mento desses conflitos. As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia, capital do Estado de Goias,
com rentncia a qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais
oriundas do presente Contrato.

As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia, capital do Estado de Goids, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do presente Con-
trato.
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E, por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo, o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so efeito.

Pelo LOCATARIO:

FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA
secretario de Estado da Administracao

Pela LOCADORA: Rocemtlqred y:
Fainint. Muretba Sl
RAIANE HIEROTEA
CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.4
DuesSigred By
Foualde Jos Wtiga Siba Jr — Suptrinfundunte
RONALDO SICVA JUNIOR
CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.4

TESTEMUNHAS:

1| F“j‘;:j Lrasige CPF_ 025.768.871-47
o Docuigred by

2. | Kaselime Mesepes da Qosfa CPF__ 022.685.851-07

e KBEATIGEMR1S4TT
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AMEXO AD CONTRATO M2 020/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMGVEL QUE ENTRE 5| CELEBRAM
O ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO E DE OUTRO LADO, A EMPRESA CCP CERRADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, NA FORMA ABAIXO:

1.1. Qualguer disputa ou controvérsia relativa a interpretacdo ou execucdo deste ajuste, ou de
gualguer forma oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis, e que ndo
seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizacdo de tentativa de conciliacdo ou
mediagdo), devera ser resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das normas de
regéncia da CAMARA DE CONCILIACAD, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAD ESTADUAL
{CCMA).

2.1 A CAMARA DE CONCILIACAD, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAD ESTADUAL (CCMA)
serd composta por Procuradores do Estado, Procuradores da Assembleia Legislativa e por advogados
regularmente inscritos na OAR/GO, podendo funcionar em Comissies compostas sempre em nUmers
impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (arbitros), cujo sorteio se dara na forma do art. 14 da Lei
Complementar Estadual n? 114/2018, sem prejuizo da aplicacdo das normas de seu Regimento
Interno, onde cabivel.

3.1 A sede da arbitragem e da prolacdo da sentenca sera preferencialmente a cidade de Goidnia.
4.1 - O idioma da Arbitragem sera a Lingua Portuguesa.

5.1- A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do ordenamento
juridico ao mérito do litigio.

6.1 - Aplicar-se-a ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu Regimento
Interno) da CAMARA DE CONCILIACAD, MEDIACAD E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAD ESTADUAL
(CCMA), na Lein®9.307/1996, na Lein® 13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei Complementar Estadual
n? 144/2018 e na Lei Estadual N2 13.800/2001, constituindo a sentenca titulo executivo vinculante
entre as partes.

7.1 - A sentenca arbitral serda de acesso piblico, a ser disponibilizado no sitio eletrénico oficial da
Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipoteses de sigilo previstas em lei.
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GEREMCIA DE COMPRAS GOVERMAMENTAIS

8.1 - As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia para quaisquer medidas judiciais necessarias,
incluindo a execucdo da sentenca arbitral. A eventual propositura de medidas judiciais pelas partes
devera ser imediatamente comunicada 3 CAMARA DE CONCILIACAD, MEDIACAD E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAD ESTADUAL (CCMA), e n3o implica e nem devera ser interpretada como rendncia a
arbitragem, nem afetara a existéncia, validade e eficicia da presente clausula arbitral. *

Pelo LOCATARIO:

FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA

Secretario de Estado da Administracao

Pela LOCADORA:

Decufigned by:
Fainne Morstha Sl
RAIAN NIEROTKA
CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
Doculigaed by:

Fonaldo Mo Wtima. Silwa J — Superinduudenty
RONALDO 1OSE VEIGA SILVA JUNIOR
CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A

TESTEMUMHAS:
DoeuSigrad by
1. | Falnawsy dracys CPF  025.768.871-47
e
2. | Kasolise Mestpts da Condla CPF 022.685.851-07
ABEATIBEIR &477

Superintendéncia de Gestio Integrada
Geréncia de Compras Govermamentais
Avenida universitira s/n®, esquina com a rua 361 - bairo setor leste universiario - Goiani - GO Fone (62) 32001-8745
CEP 74610250 — GOWANIA-GD

Seil Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA,
. {E[ Secretario (a) de Estado, em 26/04/2023, as 17:54, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei

assinatura

eletrénica 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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J_. =1 A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http //sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

i s acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador
i= 47027054 ¢ o codigo CRC 3CO07AFD7.

GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 300, PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 7° ANDAR - Bairro CENTRO -

GOIANIA - GO - CEP 74015-908 - (62)3201-5795.
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