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ESTAD® 1M: GOIAS
SECRETARIA DE ESTADD 34 ADAMINIS THAC KD
SUPMERINTENDENCIA DE GESTAD INTEGIADA
GERERCLA DE COMPRAS GOVERMAMENTAIS

CONTRATO n" 0332023

CONTRATO DE LOCACAD DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO
DE GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA
DE ESTADO DA ADMINISTRACAOQ -
SEAD E DE OUTRO LADO, EDIGAR TEI-
XEIRA DE SOUZA, NA FORMA ABAIXNO:

ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito piblico intemo, inserito no CNPI/MF sob o n®
01409 580/0001-38, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO -
SEAD, inscrita no CNPIVMF sob o n® 02,476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n” 400, 7° andar,
Palicio Pedro Ludovico Teixeira, Setor Sul, nesta capital, ora representada por seu titular FRAN-
CISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA, brasileiro, residente e domiciliado nesta capital, porta-
dor do RG nPSPIDF ¢ inscrito no CPFME sob nq doravante denominado
LOCATARID e, 02 outro lade, EDNIGAR TEIXEIRA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, empresirio,
residente e domiciliado & Avenida Hergino F. Ataide, n® 01B, Quadra B, Lote 01-B, Bairro Novo Ipi-
ranea CEP 73050-000, Alvorada do Norte - GO, poriador do RG n® * Via ¢ CPF n”

doravante denominado LOCADOR, resolvem firmar o presenie CONTRATO DE
LOCACAQ, nos moldes do Processo Administrativo n® 202300005000541, sujeito aos preceitos da
Dispensa de Licitagio n® 014/2023, sob a égide do artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666/1993, Lei n®
8.245/1991, Lei n” 10.406/2002, Lei Estadual n® 13.800/2001 ¢ Lei Estadual n® 17.928/2012, suas pos-
teriores alteragdes, bem como normas vigentes & matéria ¢ o que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.Locagdo de um prédio de uso comercial de propriedade do LOCADOR sito 4 Avenida Bermnardo
Sayio, Quadra 01, Lote 05, Bairro Nova Ipiranga, Alverada do Norte - GO, com drea itil do imbvel
de 360 m?, matriculado sob n® 4.271 do Cartério de Registro de Imdveis de Alvorada do Norte-
GO, para instalagdo da Unidade de Atendimento ao Cidadio Vapt Vupt.

CLAUSULA SEGUNDA - DO YALOR E DA FORMA DE REAJUSTE

2.1. O valor do aluguel mensal serd de RS 2.900,00 (dois mil ¢ novecentos reais), o valor total/global
para o prazo de 60 (sessenta) meses & de RS 174.000,00 (cento ¢ setenta e quatroe mil reais);

2.2. Os pregos contratados siio fixos e irreajustiveis durante os 12 (dozc) primeiros meses de vigéncia
deste contrato, Apds este prazo poderio ser reajustados anuvalmente pelo indice mais vantajoso
para a Administragio Pablica, tendo em vista o que preceitua o an. 65, Lei Federal n® 8,666/1993,

2.3, O valor mensal do aluguel previsto no item 2.1, sofrerd a incidéncia de Imposto de Renda Retido
na Fonte - IRRF, consoante disposto no arl.22, inciso VI da Instrugio Normativa RFB n®
1.500/2014 da Receita Federal do Brasil,

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
3.1, De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta)

meses, conlados a partir do dia 03/08/2023, de acordo com o que estabelece disposicdes do art.51
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da Lei n® 8.245/1991 c/c art.62, §3° da Lei n” 8.666/1993, em consondncia com o Despacho n®
121/2021-GAB de lavra da PGE-GO.

CLAUSULA QUARTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, cormerio no presente exercicio,  conta
da Dotagio Orcamentiria n® 2023.18.01.04,122.2051.03, conforme DUOEF n® 00112, de
23/06/2023, emitida pela Secretaria de Estado da Administragio/SEAD.

4.2, O empenho ¢ 05 respectivos pagamentos dos aluguéis, deverdo ser feitos em conta banciria de
titularidade do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

LOCATARIO

5.1. Arcar com o pagamento do aluguel, no valor mensal de RS 2.900,00 {dois mil ¢ novecentos

reais);

5.2. Administrar a Unidade de atendimento do Vapt Vupt;

5.3. Responsabilizar-se pelo pagamento das taxas de energia eléirica e agua/esgoto;

5.4, Responsabilizar-se pelo mobilidrio necessirio ao funcionamento e atendimento ao cidaddo (como
mesas, cadeiras, longarinas e armdrios), conforme consta do layout da unidade,

5.5. Responsabilizar pela comunicag@o visual, interna e extema, da unidade;

5.6. Responsabilizar pelos computadores da unidade e realizar a manutengio dos mesmaos;

5.7. Fomecer ¢ responsabilizar pelos servigos de vigilincia monitorada e/ou armada da Unidade Vapt
Vupt;

5.8. Fomecer e responsabilizar pelo servigo de limpeza da Unidade Vapt Vupt,

5.9. Adquirir ¢ instalar os equipamentos que irfo compor o sistema de climatizagdo da unidade;

5.10. Responsabilizar pela manutengio, preventiva e corretiva, do sistema de climatizaglo da Unidade
Vapt Vupt,

5.11. Dl?spun?bjlimr e responsabilizar-se pelas despesas de circuito de dados (link) necessdrio para
prestagiio dos servigos da unidade;

5.12. Disponibilizar sistema de gerenciamento de atendimento (senhas);

5.13. Responsabilizar pelas recargas de extintores de incéndio, conforme quantitativos e especificagdes
de projeto de Combate ao incéndio elaborado e manutenir o sistema de combate a incéndio;

5.14. Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombeiros Militar da
Unidade Vapt Vupt;

5.15. Responsabilizar pela emissio ¢ manutengdo do Alvard de Funcionamento da Unidade Vapt Vupt,

5.16. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que recebeu, salvo as deteriorages decorrentes
do seu uso normal, conforme laudo de vistoria preliminar;

5.17. Nomear gestor responsdvel pela fiscalizagio e fiel cumprimento dos ajustes nos termos do Inciso
IV, do art.62 da Lein®™ 179282012,

"ADOR
5.18. Cumprir com as obrigagdes previstas no Caderno de Intengbes;
5.19. Arcar com o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano anual (IPTU) e demais taxas anu-

ais como a de coleta de lixo ¢ outras porventura cobradas juntas ou separadas do camé do IPTU e
impostos incidentes contra incéndio;
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5.20. Responsabilizar-se pelas questes referenies s partes estruturais do edificio ¢ incorrer nas des-
pesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgio, reforma ou
pela corregiio de falhas ocorridas na parte estrutural do imodvel;

5.21. Atender as normas de seguranga emanadas pelo Poder Piblico relacionadas a edificagio objeto
do conirato pretendido, inclusive com taxas, quando necessario;

5.22. Elaborar todos os projetos complementares ¢ atender exigéncias de orgios fiscalizadores quando
necessirios, como o Estrutural, Hidraulico, Combate ao Incéndio (inclusive aprovagio);

5.23. Responsabilizar pela emissio do Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombei-
ros Militar da edificagio principal;

5.24. Submeter a prévia aprovagio da SEAD toda e qualquer alteragio que possa causar impacto no
atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao local
¢ horirio de funcionamento,

5.25. Ter ciéncia do imperativo legal expresso no art. 55, X111 da Lei Federal n® 8.666/93 e art. 22, Lei
£.245/1991;

5.26. Ao final do contrato, receber o imdvel nas condigdes em que o entregou, exceto dos decorrentes
de danos estruturais, conforme Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA SEXTA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

f.1. O LOCATARIO obriga-se a destinar o imovel, objeto deste contrato, ao funcionamento de uni-
dade de atendimento do Vapt Vupt, sendo vedada a transferéncia da locagiio a qualguer tiulo,
salvo com prévio consentimento escrito do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA — DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

7.1. 0 LOCADOR autorizard, por escrito, 0 LOCATARIO a efetuar no imével que recebera em lo-
cacio as modificagics e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que nio afetem a seguranga
do prédio & nem contrariem posturas municipais, nos termos do art, 1.219 do Codigo Civil Brasi-
leiro.

7.2. Esta locagio vigorari em caso de alienagiio do imével, comprometendo-se o LOCADOR a dar
ciéncia ao adquirente ¢ a obrigd-lo a respeitar a locagio, nos termos do art. 576 do Cadigo Civil
Brasileiro, obrigando-se ainda, 4 locagio os sucessores das paries contratantes.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

8.1. O LOCATARIO, por razdes de interesse piblico, devidamente justificada, nos termos do inciso
X1l do anigo 78 da Lei n® 8.666/1993, poderd devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do sew prazo de vigéneia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como
dos alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por gscrito, com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias,

8.2. No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impega o uso regular do imovel
para o fim que estiver destinado, considerar-se-io resolvidas ds obrigagdes contratuais, sem direito
a indenizacio, salvo se a LOCATARIA preferir aguardar que, sob a responsabilidade do LOCA-
DOR, se restaurarem, se for o caso, as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imdvel.

8.3, Na hipdlese prevista na parte final do item anterior, a locagio ficard suspensa, reiniciando-se a
contagem do prazo contratual na data em que o imével readquirir as condi¢des de uso regular.

CLAUSULA NONA - DO DIREITO DE PREFERENCIA
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9.1. Reserva-se a0 LOCATARIO a preferéncia para a renovagiio deste contrato, que vigorard no caso
de alienagio de imdvel, a gualguer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados
ao cumprimento de todas as cliusulas e condigdes, observando o art. 576 da Lei n® 10.406/2002.

CLAUSULA DECIMA - DA GESTAO DO CONTRATO ’

10.1. Nio obstante 0 LOCADOR seja a tnica e exclusiva responsivel pela locagiio, a Administragio
reserva-se ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude desta responsabilidade,
exercer a mais ampla e completa fiscalizagio sobre a locagiio, diretamente ou por prepostos desig-
nados.

10.2. A gestio de todo o procedimento de contratagfio, inclusive o acompanhamento, fisealizagio ou
execugio administrativa do contrato, serd feila por servidor especialmente designado para tal fina-
lidade, mediante edigiio de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei n®
8.666/93, ¢ ans. 51 ¢ 52 da Lei Estadual n® 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS SANCOES E PENALIDADES

11.1. A aplicagio de sangbes obedecera as disposicdes dos art. 77 a 83 da Lei Estadual n® 17.928/2012
e dos art, 86 a 88 da Lel n® 8,666/1993,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

12.1. Os atos de comunicagiio entre as paries relativas a execugiio deste contrato serdo formalizados
através de documento escrito, obedecendo o previsto no art, 26 da Lei Estadual n® 13.800/2001.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

13.1. O presente instrumento serd regido pela Lei Federal n® 8.666/1993 ¢, no que couber, pela Lei n®
8.245/1991, Lei n® 10.406/2002, Lei Estadual n* 13.800¢2001 e Lei Estadual n® 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO

14.1. O presente contralo entrard em vigor na data de sua assinatura ¢ seus cleitos juridicos se dardio a
partir da data da sua publicagido na imprensa oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS -

15.1. Nenhuma obra ou modificagiio seri feita no imdvel sem autorizagdio prévia ¢ escrita do LOCA-
DOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével, renunciando o LOCATARIO,
expressamente, ao direito de retengio ou de indenizagio, salvo se convier a0 LOCADOR que
tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, 0 LOCATARIO fazer a reposigiio por
sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tribulos e encargos até a conelusio da obra;

15.2. O LOCADOR, por si ou por preposto, poderd visitar o imdvel, durante a loengdio, para
verificar o exalo cumprimento das eldusulas contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA CONCILIAGAO E MEDIACAO / FORO
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16.1. Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagiio, acaso nio pu-
derem ser equacionados de forma amigdvel, seriio, no tocante aos dircitos patrimoniais dlspunl-
veis, submetidos 4 arbitragem, na forma da Lei n® 9.307/1996 ¢ da Lei Complementar Estadual n®
144/2018, elegendo-se desde j4 para o sen julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO,
MEDIAGCAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAOQ ESTADUAL (CCMA), outorgando
a esta os poderes para indicar os drbitros e renunciando expressamente & jurisdigio e tutela do
Poder Judicidrio para julgamento desses conflitos;

16.2. As partes elegem o foro da Comarca de Goildnia, capilal do Estado de Goids, com renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do
presente Contrato,

E, por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo, o presente instru-
mento ¢cm 02 (duas) vias de igual teor ¢ forma, para um so efeito,

Pelo LOCATARIO:

FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA
Secretirio de Estado da Administragio

Pela LOCADOR: )
an, TS Ay Saps

EDIGAR TEIXEIRA DE SOUZA
Locador

Testemunhas:
1. CPF:

2. CPF:

IMigina § de §
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Se'l Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA,
b A Be B Secretario (a) de Estado, em 04/07/2023, as 17:12, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei
eletrénica 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador
T8 49355617 e o codigo CRC 7TE6328FB.

GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 300, PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 7° ANDAR - Bairro CENTRO -

GOIANIA - GO - CEP 74015-908 - (62)3201-5795.
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