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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DAADLEDIE'['RAEAD
SUFERINTEN DENCIADE GESTAO INTEGRADA
GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS

CONTRATO N° 008/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE 51 CELEERAM O ESTADO DE GOIAS,
POR MEIO DA SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO E DE OUTRO LADO, A
EMPRESA FPORTAL PARTICTPACOES E
EMFREENDIMENTOS LTDA, NA FORMA
ABATXO:

0 ESTADO DE GOIAS. pessoa juridica de direito piblico interno, inscrito no CNPI/MF sob
o n° 01.409.380/0001- 38, neste ato representado pela SECRETARIA DE ESTADO DA
{DHHN"I'ETRAC A0, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02 476.034/0001-82, com sede na Rua
22, n® 400, 7° andar, Palicio Pedro Ludovico Teixeira, Setor Sul, nesta Capital, ora represen-
tada por sen I:Lrular FRANCISCO SERVULO E NOGUEIRA, brasileiro, residente e
dol capital, portader de RG n® &SSP DF & msento no CPF sob o
. doravante denomuinado LOCATARIO e, de outro lado, a empresa POR-
TAL P-‘!.RT[CIF-'LLGE& E EMPREENDIMENTOS LTDA., mscmta ne CNPI
n® 08.024 847/0001-18, neste ato representada por seus procuradores ALEXANDRE COE-
LHO FEERETIRA  brasileire.casado. admimistrador com habilitagio em marketine. portador
da Carteira de Identidade n s5P/SP, inscrito no CPF o P < A¥a-
MARINA MARQUEZ FERREIRA DE 500U RCTA, brasileira, casada. superinten-
dente_ portadora da Carteira de Identidade n‘a - 55P/GO, mscnta no CPF sob o
nnﬁambos com endereco empresanal na Avenida Anhanguera, Quadra area,
Lote 404, Setor Capuava, Portal Shopping. Goiama/GO, CEP: 74 450-971, do-

n

ravante denominado LOCADOR, resolvem firmar o presente CONTRATO DE LOC ACAO,

objeto do Processo Admimistrative n® 202200003004327, sujeito aos preceitos da Dispensa de
Licitagde n® 05/2023, sob a égide do artige 24, inciso X, da Lei Federal n® 8.666/1993, Lei
n® 8.245/199] (Lei do Inquilinato) e Lei n® 10.406/2002 (Codige Civil Brasileiro), suas poste-

riores alteracdes bem como normas vigentes 4 matérna, e o que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objeto a locagio de Imovel da Umdade Vapt Vupt Portal

Shopping — sito 4 Avenida Anhanguera, n® 14.404, Quadra Area, Lotes 39, 39B e 39 C, Baiuro
Capuava, Goidnia/GO, para sediar a unidade do Vapt Vupt na referida cidade.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E DA FORMA DE REAJUSTE

g |e'k,{ 1. 0 walor do aluguel mensal sera de RS 9.000,00 (nove mil reais), o valor total para o

—prazo de 12 (doze) meses é de RS 108.000,00 {cento e oite mil reais).
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2.2, O valor confratado € fixo e imeajustavel durante os 12 {doze) pimeiros meses de vigéncia
deste contrate. Apds este prazo podera ser reajustado anualmente pelo indice mais vantajoso
para a admimistracie publica, tendo em wvista o que preceima o art. 65, Lei Federal
n” §.666/1993.

CLAUSULA TERCEIRA - DAVIGENCIA

3.1. De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente confrato para um periodo de 12
(doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acorde com o gue estabelece
disposigies no art. 24, da Lei Federal n® 8.666/93 e suas posteniores alterages, podendo ser
renovado.

CLAUSULA QUARTA - DADOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decomentes do presente contrato, cujo valor total ¢ de RS 108.000,00 (cento
e olto mil  reais), coreraoc @ comta  das Dotagdo COrgamentiana
2023.18.01.04.122.1014.2051.03, Fonte 15000100, conforme Nota de Empenho n® 00090, de
23/02/2023, emitida pela Secretaria e Estadoe da Administracio.

4.2. O empenho e os respectivos pagamentos dos alugnéis. deverdo ser feitos em nome de
PORTAL PARTICIPACOES E EMPEEENDIMENTOS ITDA. mscrta no CNPY sob o
n® 08.024 847/0001-18 em sua conta bancina na Caixa Econdmica Federal: Agéncia: 1009:
Operacdo: 001 Conta Corrente:; 3219-7.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

5.1, Cumprr as obrigagbes previstas no Cademo de Intengdes;

5.1, Arcar com as despesas de condomimio, fimdo de promogdio, IPTU ou rateios de despesas
e impostos incidentes confra incéndio, considerando que os encargos mencionados jd estio

inclises ne valor total pago pelo locatinio ao locador;

5.3, Responsabilizar-se pelas questdes referentes as partes estruturais de edificio, inclusive
com as taxas de liberacdo de alvaras, se e quando necessano do Shoppng;

5.4. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construgio, reforma ou pela corregdio de falhas ocomidas na parte estrutural de imével;

0
Al {5.5. Manter a seguranga, vigilancia e limpeza externa da umidade Vapt Vupt;

(==
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5.6. Submeter a prévia aprovacio do Locatario toda e qualguer alteragio que possa causar
impacte ne atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aguelas que envelvam
acesso ao local e horario de funcionamento;

5.7. Elaborar todos os projetos complementares e atender exigéncias de orgios fiscalizadores
gquando necessarios, como o Estrutural, Hidraulico, Combate ao Incéndie (inclusive aprova-
¢éo) e atender as normas de seguranca emanadas pelo Poder Pablico, relacionadas a edifica-
¢do objeto do contrate pretendide, incluindo sistema de combate a incéndio;

5.8, Responsabilizar pela aquisicio e recargas de extintores de ineéndio, conforme gquantitati-
vos e especificagbes de projeto de Combate ao incéndic elaborado e manter o sistema de
combate a incéndic;

5.9, Manter atnalizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombeiros
Militar da edificacio principal;

5.10. Ter ciéncia do imperative legal expresse no art. 55, XIIT da Lei Federal n°® 8.666/93 e
art. 22, Le1 n® 8.245/1001;

5.11. O Locador, ac final do contrato, recebera o imdével nas condigies em que o entregou,
exceto dos decorrentes de danos estruturals, conforme Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. Arcar com o pagamento do aluguel, no valor mensal de B$ 9.000,00 (nove mil reaiz);

6.2, Besponsabilizar-se pelo mobiliano e equipamentos de informatica da unidade;

6.3, Fesponsabilizar pela commnicacic visual, interna e externa, da unidade;

6.4, Fomecer os servigos de Seguranga e Limpeza da Unidade Vapt Vupt;

6.5, Custear despesas provenientes de faturas de dgualesgoto;

6.6, Custear despesas provenientes de faturas de energia;

6.7. Fesponsabilizar pela mstalagdo e realizar a manutengio, preventiva e corretiva, do siste-
ma de Climatizagio da Unidade;

6.8, Manter atualizade o CER.CON do Corpo de Bombeires Militar da Unidade Vapt Vupt;

- 6.9, Eesponsabilizar pela emisséio do Alvard de Funcionamento da Unidade Vapt Vupt;

TS &
in 'rlflh{ﬁ.ll}. Bestituir o imével, finda a locago, no estado em que receben, salve as deterioragdes
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CLAUSULA SETIMA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

7.1. O LOCATARIO obriga-se a destinar o imével, abjeto deste contrato, ao fimcionamento
da unidade de atendimento do Vapt Vupt, sendo vedada a transferéncia da locacio a gqualguer
titnlo, salvo com prévie consentimento escrito do LOCADOER.

CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA DO IMOVEL

§.1. Realizar conjuntamente, loge apés o cumprmento do cademe de intengdes de
responsabilidade da Administracio e do empreendedor, laudo de vistoria do imével atestando
as condigdes em que foi recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (meses) para
atestar que o imédvel continua denfro dos parametros estabelecidos.

CLAUSULA NONA - DARESCISAO

9.1. 0 LOCATARIO, por razdes de interesse piiblico. devidamente justificada, nos termos do
inciso XIT do artigo 78 da Lei Federal n® 8.666, de 1993, podera devolver o imdvel e rescindir
o confrato, antes do términe de seu praze de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de
gqualgquer multa, bem como dos alugueis restantes, desde que notifiqgue o LOCADOE, por
escrito, com antecedéncia minima de %0 (noventa) dias.

9.2. No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do
imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-do resolvidas as obnigagdes confratuais,
sem direito a indenizagdo, salvo se o locatario preferir aguardar que, sob a responsabilidade
do locador, se restaurarem. se for o caso, as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo
imavel.

0.3. Na lipotese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa, reinician-
do-se a contagem do prazo coniratual na data em que o imdvel readquinTr as condicdes de

uso regular.

CLAUSULA DECIMA — DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

10.1. O LOCADOF. autorizara, por escrito, o LOCATARIO a efetuar no imével que recebera
em locacdo as modificagdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que nio afetem a
seguran¢a do prédio e nem confraniem posturas municipals, nos termos do art. 1.219 do
Cédigo Civil Brasileiro.

(£
dhg])s A0.2. Esta locaclo vigorara em caso de alienacio do imével. comprometendo-se o LOCA-
OF. a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locacio, nos termos do art. 576

[LH]
N 4
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do Cédige Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, & lecacdo os sucessores das partes contratan-
tes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

11.1. Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovagio deste contrato, que vigorara
no caso de alienacio de imével, a gualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das
partes, obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condigdes, observande o art. 576 do
Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO DO CONTRATO

12.1. Nao cbstante o LOCADOE seja o imico e exclusivo responséveis pela locaco, a
Administragdo reserva-se ao direito de, sem que de qualquer forma restringa a plemitude desta
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacio sobre a locagdo, diretamente
ou por prepoestos designados.

12.2. A Gestio de todo o precedimento de confratacioe, inclusive o acompanhamento,
fiscalizagio ou execugdio admimstrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente

designado para tal finalidade mediante edigio de portana pelo LOCATARIO, conforme
disposto no art. 67 da Lei Federal n® 8.666/93, e arts. 31 e 32 da Lei Estadnal n® 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES E PENALIDADES

13.1. A aplicacdo de sancdes obedecera as disposigdes dos art. 77 a 83 da Lei Estadual
n® 17.928/2012 e dos art. 85 a 88 da Lei Federal n° £ 666/1903.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

14.1. Os atos de comumicacio enfre as partes relativas & execucSo deste confrato serdo
formalizados através de documento escrito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual
n® 13.800/2001.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DALEGISLACAO APLICAVEL

15.1. O presente mstrumento sera regido pela Lei Federal n® 8.666/93 &, no que couber, pela

e Lein® 8245, del8/10/1991 (Lei do Inqulinate), Lei n® 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileira),

AN F75 A ei Estadual n° 13.800/2001 e Lei Estadual n° 17.928/2012.

[nesa

s
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAQ

16.1. O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos Juridicos se
darfio a partir da data da sua publicacio na imprensa oficial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nenhuma obra ou modificacio sera feita no imével sem auntorizagio prévia e escrita do
LOCADOE. Qualquer benfeitomia porvemtura comstruida adere ao imdvel, remmciado o
LOCATARIO, expressaments, ao direite de retenciio ou de indenizacio, salve se convier ac
LOCADOE. que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO
fazer a reposicio por sua confa, responsabilizando-se por aluguéis, mbutes e encargos até a
conclusio da obra.

17.2. 0 LOCADOE, por si ou por preposto, podera visitar o imdével, durante a locagdo, para
verificar o exato cumprimente das Clausulas do Contrato.

17.3. Esta locagdo vigorard em caso de alienagio do imével comprometendo-se o LOCA-
DOFE. a dar ciéncia ao adguirente, obrngando-se ainda, & locacio os sucessores das partes
confratantes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA CONCILIACAO E MEDIACAO / CLAUSULA
COMPROMISSORIA / FORO

18.1. As confrovérsias evenmalmente surmidas cquanto & formalizacdo, execugdo oun
encerramento do ajuste decorrentes deste contrato, serfo submetidas 4 tentativa de conciliagio
ou mediagio no mbito da Camara de Conciliagio, Mediacio e Arbitragem da Administracio
Estadual (CCMA), na forma da Lei n® 93071996 ¢ da Lei Complementar Estadual n®
1442018,

15.2. Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decomente desta licitacdo, acaso
nio pudersm ser equacionadus de forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais
disponiveis, submetidos & arbitragem, na forma da Lei n® 9.307/1996 e da Lei Complementar
Estadual n® 1442018, elegendo-se desde ja para o seu julzgamento a CAMAFA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL
(CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os arbifros e remunciando expressaments
a junsdicic e tutela do Poder Judiciario para julgamento desses conflites, conscants

dFls &

::& Instrumento em anexo.

i F
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18.3. As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia, capital do Estade de Golas, com
renincia a qualquer outro, por mais privilegiade que seja, para solucionar as gquestdes
Judiciais orimdas do presente Contrato.

E. por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo, o presente
instrumento, eletronicamente, para um sé efeito.

FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA
Secretario de Estado da Administracio

——DCarasBigresid bip
Al "~ i -
Mewandi (selle Funura

" ALEXANDRE COELHO FERREIRA
Portal Participacées ¢ Empreendimentos TTDA.

—

—— DB agived by
[ deamariia Marsues, Fuvura dr Sewra Saria

ANAMARINA MARQUEZ FERREIRA DE SOUSA GARCIA
Portal Participacées ¢ Empreendimentos LTDA.

l'EST_E'_"vi'U'}-JI-L{S:
1|tk faned i CPF o8 .695.161-11
2 L CPF o072.993.021-10
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ANEXO TAQ CONTERATO N° 008/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE 5I CELEERAM © ESTADO DE GOIAS,
POR MEIO DA SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO E DE OUTRO LADO, A
EMPRESA PORTAL PARTICIPACOES E
EMFREENDIMENTOS LTDA, NA FORMA
ABATXO:

1.1. Qualguer disputa ou controvérsia relativa a interpretacio ou execugio deste ajuste, ou de
gualquer forma oriunda ou asseciada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis,
que ndo seja dinmida amigavelments entre as partes (precedida da realizacio de tentativa de
conciliagio ou mediagio), devera ser resolvida de forma definitiva por arbitragem. nos termos
das normas de regéncia da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAOQ E ARBITRAGEM
DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA).

11. A CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTREACAO ESTADUAL (CCMA) sera composta por Procuradores de Estado,
Procuradores da Assembleia Legislativa e por advogados regularmente inscritos na OAB/GO.,
podendo funcionar em Comissdes compostas sempre em nimero impar maior ou igual a 3
(trés) integrantes (arbifros), cujo sortelo se dara na forma do art. 14 da Lei Complementar
Estadual n® 1142018, sem prejuize da aplicagio das normas de sen Regimento Intemo, onde
cabivel.

3.1, A sede da arbitragem e da prolacio da sentenca serd preferencialmente a cidade de
Goidnia.

4.1. 0 1dioma da Arbitragem serd a Lingna Portuguesa.

5.1, A arbifragem serd exclusivamente de direito, aplicando-se as nommas integrantes de
ordenamento juridice ao ménte do litigio.

6.1. Aplicar-se-d ao processo arbitral o nte previsto nas normas de regéncia (incluse o seu
Fegimento Intenc) da CAMAFRA DE CONCILIACAOQ, MEDIAC AOD E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRAGAOQ ESTADUAL (CCMA), na Lei n° 9.307/1996. na Lei n° 13.140, de 26 de
Junho de 2015, na Lei Complementar Estadual n* 1442012 e na Lei Estadual N° 13.800/ 2001,
constituindo a sentenga titulo executive vinculante entre as partes.

- 7.1. A sentenga arbitral sera de acesso piblico, a ser disponibilizade noe sitio elefrénicoe oficial
IMEDS {d.a Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipdteses de sigile previstas em lei.

o5 g
nNF Superintandéncia ds Gestic Itegrada
- Gurtncia de Compres Govemamentais
Avemida Universitaria +/n°, evqnina com a Bm 261 - Baimo Setor Levte Univeritario - Goiinia - 50, Fone (62) 3200-8745
T4.610-250 — Goddmia-G0
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ESTADO DE GOLAS i
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
SUPERINTENDENCLA DE GESTAO INTEGRADA

GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS

Docuign Envelope ID: 3410F0F-1811-4525-5C45-C0B026355B50

8.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia para quaisquer medidas judiciais
necessanas, inchundo a execugfio da sentenca arbatral A eventual prop::usmua de medidas
Judiciais pelas partes devera ser imediatamente comunmicada a CAMARA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL
(CCMA), e nio implica e nem deverd ser interpretada come remincia 4 arbitragem, nem
afetara a existéncia, validade e eficdcia da presente clansula arbitral ™

FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA
Secretanio de Estado da Administracio

Mleneamdin (aallip Frpvien
ALEXANDRE COELHO FERREIRA
Portal Participagdes e Empreendimentos TTDA.

- DaoaSiged by
ILLMU AF.8 i 1.!""..'.4,/‘1 ¥ LiTLIFA JI \n,'.‘“.r‘-t l-"..l"( A

AN {\L-‘;R]'_'\ AMARQUEZ FERREIRADE S0USA GARCIA
Portal Participacées ¢ Empreendimentos TTDA.

TESTEMUMNHAS:
1| thar bl (v CPF 068.695.161-11
R CPF o72.993.021-10

Supsrintenddncia de Fesfo Inegada
Gurtncia de Comprs Govemamentais
Avezida Universitaria +'n°, esquina com a R 2461 - Bairmo Seter Leste Universitaric - Goidnia - GO, Foze (62) 3201-8743
74.610-250 - Godamia-E0

GOIANIA, 27 de fevereiro de 2023.

S EII Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA,
b e @ Secretario (a) de Estado, em 27/02/2023, as 19:06, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei
eletrnica 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador
T8 45168601 e o codigo CRC D941CAB7.

GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 300, PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 7° ANDAR - Bairro CENTRO -

GOIANIA - GO - CEP 74015-908 - (62)3201-5795.
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