ESTADO DE GOIAS )
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
SUPERINTENDENCIA DE GESTAO INTEGRADA

CONTRATO N° 020 /2019

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOV_EL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E DE
OUTRO LADO, OS PROPRIETARIOS LUIZ MAURO
DONATO RIBEIRO E NELMA  APARECIDA
FERNANDES PEREIRA RIBEIRO, NA FORMA ABAIXO:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o
n°® 01.409.580/0001-38, neste ato representado nos termos do § 2° do artigo 47 da Lei
Complementar n° 058/2006, alterada pela Lei Complementar n® 106/2006, pelo
Procurador-Chefe da Procuradoria Setorial da SEAD, nomeado através do Decreto de 18
de outubro de 2019, Protocolo 152530, DR. PHILIPPE DALL’AGNOL, brasileiro, casado,
residente e domiciliado nesta Capital, inscrito na OAB/GO sob o n° 29.395 e CPF/MF n°
008.853.511-85, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n° 400, 7° andar,
Palacio Pedro Ludovico Teixeira, Setor Sul, nesta Capital, ora representada por seu titular
BRUNO MAGALHAES D'ABADIA, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta
Capital, Cédula de Identidade n® 460.250-1 DGPC/GO e CPF/MF n° 010.134.721-95,
doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, os proprietarios LUIZ MAURO
DONATO RIBEIRO, brasileiro, casado, Cédula de Identidade n° 272.447.766 SSP/SP e
CPF/MF n° 218.682.711-53 e NELMA APARECIDA FERNANDES PEREIRA RIBEIRO,
brasileira, casada, Cédula de Identidade n° 672.224-7 SSP/GO e CPF/MF n°
566.898.456-72, residentes e domiciliados em Caldas Novas (GO), denominados
LOCADORES, resolvem firmar o presente CONTRATO DE LOCAGCAO, objeto do
Processo Administrativo n° 201900005009763, sujeito aos preceitos da Dispensa de
Licitagao n°® 025/2019, sob a égide do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n® 8.666/1993,
Lei Federal n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), Lei Federal n® 10.406/2002 (Codigo Civil
Brasileiro), Lei Estadual n® 13.800/2001 e Lei Estadual n° 17.928/2012, e suas posteriores
alteragdes bem como as normas vigentes a matéria, e o que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locagdo de um imével de uso comercial,
Matricula do Imével n° 91.9086, localizado na Avenida A esquina com a Rua 07, quadra 10, y
lote 14, Bairro Estancia Itaja, Caldas Novas (GO), onde encontra-se instalada a Unidade //?
Vapt Vupt Caldas Novas. ¢
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CLAUSULA SEGUNDA - Dt

2.1. O valor do aluguel mensal sera de R$ 7.230,21 (sete mil e duzentos e trinta reais e
vinte e um centavos), o valor total para o prazo de 60 (sessenta) meses é de
R$ 433.812,60 (quatrocentos e trinta e trés mil e oitocentos e doze reais e sessenta
centavos).

2.2, Fica acordado entre as partes que o valor do aluguel mensal & fixo e irreajustavel
durante os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia do contrato de locagdo, apos, o valor
sera reajustado anualmente por acordo entre as partes. Para referéncia de reajuste sera
adotado o indice mais vantajoso para a Administragdo Publica.

3.1. De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60
(sessenta) meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com o que
estabelece as disposigoes no artigo 24, da Lei Federal n° 8.666/1993 e suas posteriores

alteracgdes.

CLAUSUI

ARTA - DA DOTAGAO ORGAMEN
4.1. As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, correrdao no presente
exercicio, a conta da Dotagdo Orgamentaria n° 2019.18.03.04.122.1023.2102.03,
conforme Nota de Empenho (DUEOF) n° 00171, de 22/10/2019, no valor de R$ 14.460,42
(quatorze mil e quatrocentos e sessenta reais e quarenta e dois centavos), emitida pela
Secretaria de Estado da Administracdo/SEAD, e nos exercicios subsequentes sob
dotagdes orgamentarias apropriadas da SEAD a ser indicada.

5 DOS LOCADORES

5.1. Cumprir com as obrigagées previstas no Caderno de Encargos e Memorial Descritivo.
5.2. Pagar os impostos incidentes contra incéndio, IPTU.

5.3. Atender as normas de seguranga emanadas pelo Poder Publico, relacionadas 2
edificagéo objeto do contrato, incluindo o sistema de combate a incéndio.

5.4. Cumprir o disposto no artigo 55, inciso Xlll da Lei Federal n° 8.666/1993.
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6.1. Cabera ao locatario o pagamento das despesas de consumo de energia elétrica,
iluminagéo publica, agua, esgoto e telefone.

6.2. Conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta, obras de reparagao dos
estragos a que der causa, desde que néo provenientes de seu uso normal.

6.3. Restituir o imével quando finda a locag&o, conforme laudo de vistoria preliminar,
ressalvando as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

6.4. Fazer manuteng&o do sistema de incéndio do imével locado.

6.5. Cumprir com as obrigagdes previstas no Caderno de Encargos.

7.1. O locatario obriga-se a destinar o imével, objeto deste contrato, ao funcionamento de
Unidade de Atendimento ao Publico, sendo vedada a transferéncia da locagao a qualquer
titulo, salvo com prévio consentimento escrito dos locadores.

8.1. O locatario e os locadores realizardo conjuntamente, logo apos o cumprimento do
Caderno de Encargos de responsabilidade da Administragao e do empreendedor, o Laudo
de Vistoria do Imével atestando as condigées em que foi recebido para uso, sendo a
mesma realizada a cada 12 (doze) meses para atestar que o imével continua dentro dos
parametros estabelecidos.
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9.1. Fica facultada as partes a rescisao da locagéo a qualquer tempo, mediante pré-aviso
dessa sua intengdo, com 90 (noventa) dias de antecedéncia, conforme dispde o artigo 79
da Lei Federal n° 8.666/1993.

9.2. O locatario, por razées de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do 4
inciso XII do artigo 78 da Lei Federal n° 8.666/1993, podera devolver o imovel e rescindg(é/
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagament '

de qualquer multa, bem como dos aluguéis restantes, desde que notifique os locadores)

por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias. & @i [ﬁ
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9.3. No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impega 0 uso
regular do imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-30 resolvidas as
obrigagbes contratuais, sem direito a indenizagao, salvo se o locatario preferir aguardar
que, sob a responsabilidade dos locadores, se restaurem, se for o caso, as condi¢des de
uso anteriormente apresentadas pelo imovel.

9.4. Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagao ficara suspensa,

reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imoével readquirir as
condigdes de uso regular.

CLAUSULA DECIMA

ACOES NOIMOVEL

10.1. Os locadores autorizarao por escrito o locatario a efetuar no imével que recebera em
locagao as modificagdes e benfeitorias que julgar conveniente, desde que néo afetem a

seguranga do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do artigo 1.219 do
Cédigo Civil Brasileiro.

10.2. Esta locagéo vigorara em caso de alienagdo do imodvel, comprometendo-se os
locadores a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locagdo, nos termos do
artigo 576 do Codigo Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, a locagio os sucessores das
partes contratantes.

11.1. Os locadores, ao final do contrato, receberdo o imével nas condigdes em que se
encontrar, ressalvados danos decorrentes do uso indevido.

g e

CLAUSULA DECIMA SEGUND

12.1. Reserva-se o locatario a preferéncia para a renovagédo deste contrato, que vigorara
no caso de alienacéo de imoével, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das
partes, obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condigées, observando o artigo
576 do Cédigo Civil Brasileiro.

JSULA DECIMA TERCEI

T ——

DA GESTAO DO CONTRATO

13.1. Nao obstante os locadores sejam os unicos e exclusivos responsaveis pela locagao

a Administragéo reserva-se o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude/

desta responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagio sobre a locacao;

diretamente ou por prepostos designados. N D _—
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13.2. A Gestao de todo o procedimento de contratagéo, inclusive o acompanhamento,
fiscalizagao ou execugdo administrativa do contrato, ser4 feita por servidor especialmente
designado para tal finalidade, mediante edicdo de portaria pelo locatario, conforme

disposto no artigo 67 da Lei Federal n° 8.666/1993, e artigo 51 e 52 da Lei Estadual n°
17.928/2012.

T —

CLAUSULA DECIMA QUAF

14.1. A aplicagdo de sangdes obedecera as disposicdes dos artigos 77 a 83 da Lei
Estadual n® 17.928/2012 e dos artigos 86 a 88 da Lei Federal n° 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CORRES

15.1. Os atos de comunicagéo entre as partes relativas a execugao deste contrato serdo
formalizados através de documento escrito, obedecendo o previsto no artigo 26 da Lei
Estadual n°® 13.800/2001.

16.1. O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n° 8.666/1993 e, no que
couber, pela Lei Federal n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), Lei Federal n° 10.406/2002
(Codigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n® 13.800/2001 e Lei Estadual n® 17.928/2012.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICAGA

17.1. O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos
juridicos se darao a partir da data da sua publicagdo na imprensa oficial.

18.1. Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem autorizagao prévia e escrita
dos locadores. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imovel, renunciando o
locatario, expressamente, ao direito de retengao ou de indenizagao, salvo se convier aos
locadores que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, ao locatario

fazer a reposigcéo por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos /]
até a conclusao da obra. ‘

18.2. Os locadores, por si ou por preposto, poder&o visitar o imével, durante a Iocagéo,‘/
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste Contrato. -
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19.1. As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goias, com

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questbes
judiciais oriundas do presente Contrato.

E, por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo, o
presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so6 efeito.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DAADMlNlSTRAQAO, em Goiania (GO), aos
1¥ diasdomésde eyl o de 2019.

Pelo LOCATARIO:

I IPPE DALL’AGNOL
Procur/ pf-=Chefeda Procuradoria Setorial

2 g e
" .

AES D'ABADIA

Pelos LOCADORES:

, CPF n°218.682.711-53

. ASH L

NELMA APARECIDA FERNANDES PEREIRA RIBEIRO
CPF n°® 566.898.456-72

TESTEMUNHAS:

CPF n°
2. CPF n°
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ANEXO AO CONTRATO N° (030 /2019

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E DE
OUTRO LADO, OS PROPRIETARIOS LUIZ MAURO
DONATO RIBEIRO E NELMA APARECIDA
FERNANDES PEREIRA RIBEIRO, NA FORMA ABAIXO:

1.1 Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretagdo ou execugao deste ajuste, ou
de qualquer forma oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais
disponiveis, e que nado seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da
realizagdo de tentativa de conciliagdo ou mediagéo), devera ser resolvida de forma
definitiva por arbitragem, nos termos das normas de regéncia da CAMARA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL
(CCMA).

2.1 A CAMARA DE CONCILIAGAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO
ESTADUAL (CCMA) sera composta por Procuradores do Estado, Procuradores da
Assembleia Legislativa e por advogados regularmente inscritos na OAB/GO, podendo
funcionar em Comissdées compostas sempre em nimero impar maior ou igual a 3 (trés)
integrantes (arbitros), cujo sorteio se dara na forma do art. 14 da Lei Complementar
Estadual n° 114, de 24 de julho de 2018, sem prejuizo da aplicagdo das normas de seu
Regimento Interno, onde cabivel.

3.1 A sede da arbitragem e da prolagdo da sentenca sera preferencialmente a cidade de
Goiania.

4.1 O idioma da Arbitragem sera a Lingua Portuguesa.

5.1 A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do
ordenamento juridico ao mérito do litigio.

6.1 Aplicar-se-a ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu
Regimento Interno) da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRAGAO ESTADUAL (CCMA), na Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, na
Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei Complementar Estadual n® 144, de 24 de
julho de 2018 e na Lei Estadual N° 13.800, de 18 de janeiro de 2001, constituindo a
sentenca titulo executivo vinculante entre as partes.

7.1 A sentenga arbitral serd de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletrdnic
oficial da Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipéteses de sigilo previstas em

° N
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8.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia para quaisquer medidas judiciais
necessarias, incluindo a execugdo da sentenca arbitral. A eventual propositura de
medidas judiciais pelas partes devera ser imediatamente comunicada a CAMARA DE
CONCILIAGAO, MEDIAGCAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL
(CCMA), e nao implica e nem devera ser interpretada como renuncia a arbitragem, nem
afetara a existéncia, validade e eficacia da presente clausula arbitral.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DA ADMINISTRACAQ, em Goiania (GO), aos
1X dias do més de _ rwevtonue” de 2019.

Pelo LOCATARIO:

DR PEHIPREDALL’AGNOL
Procur{_a'd;o,fr;,Chéfe da Procuradoria Setorial

Pelos LOCADORES:

~\

7

7 / /4 /
” ¥ : v ).~
NELMA APARECIDA FERNANDES PEREIRA RIBEIRO
CPF n° 566.898.456-72

/

TESTEMUNHAS:

CPF n°
2. CPF n°
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