PLANO DE MANUTENCAO PREVENTIVA

A CONTRATADA devera realizar, no minimo, as atividades listadas abaixo a titulo de

manutencéo preventiva.

MANUTENCAO ELETRICA ENGLOBA OS SEGUINTES TOPICOS

1. QUADRO DE FORCA:

SEMESTRALMENTE:

Barramentos

Quadro de distribuicédo de luz e forca

Quadros de comando

Quadros do Sistema de combate a incendio.

Sistemas de medicdo e faturamento.

Sistema de protecdo em baixa e média tensdo.

Sistema de iluminacdo de emergéncia

Sistema de sinalizacdo de emergéncia e combate a incendio.
Sistema de SPDA — Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas.
Subestacdes/cabines de medicdo

Rede de distribuicdo de média tensdo

Caixas de passagens.

Sistema de Para-Raios de baixa e média tensdo.

Inspecéo visual geral.

Limpeza geral.

Limpeza das entradas de ar da refrigeragéo dos transformadores.

Verificagdo dos circuitos de protecéo.



Verificacdo das conexdes de linha e aterramento.
Verificacdo do estado de conservacdo das muflas de emendas de derivagdes.

Inspecéo do estado das capas isolantes, fios e cabos.

2. QUADROS DE COMANDO
SEMESTRALMENTE:
Verificacdo da existéncia de ruidos anormais elétricos.

Verificacdo da existéncia de sobreaquecimento de condutores e disjuntores, com a utilizagdo

de termo visores.

Verificacdo do ajuste dos relés de protecao.

Verificacdo do estado de conservacéo das bases das chaves porta fusiveis.
Reaperto dos bornes de ligacdo dos quadros de protecao.

Reaperto dos parafusos de contato dos botes de comando.

Teste de isolagdo e continuidade dos circuitos.

Verificar o sistema de sinalizacéo e controle.

3. QUADROS GERAIS

TRIMESTRALMENTE:

Leitura dos instrumentos de medicdes.

Verificagdo da existéncia de ruidos anormais

Limpeza externa dos armarios.

Verificacdo do aquecimento dos disjuntores.

Verificagdo do equilibrio das fases nas saidas dos disjuntores.
SEMESTRALMENTE:

Medicdo da amperagem (com amperimetro/alicate) dos alimentadores dos circuitos em todas

as saidas dos disjuntores.

Verificacdo dos contatos dos disjuntores.



Verificagdo da concordancia com as condic¢des limites de amperagem maxima permitida para

circuitos.
Inspecdo no barramento e terminais conectores.
Controle da carga nos disjuntores.

Verificacdo o reaperto dos cabos na saida dos disjuntores evitando pontos de resisténcia

elevada.

Verificacdo do sistema de aterramento.

Verificacdo da regulagem dos relés de sobre carga.
ANUALMENTE:

Verificacdo e reaperto e, se necessario, refazer, a conexdo
Verificagdo e corregdo da abertura e fechamento dos
Ajuste dispositivos de comando dos disjuntores.
Lubrificacdo das articulacGes de disjuntores.

Reaperto geral.

Limpeza geral com ar comprimido.

Combate a corrosao e retoque da pintura do gabinete.

4. QUADROS DE DISTRIBUICAO

TRIMESTRALMENTE:

Verificagdo do aquecimento nos disjuntores.

Verificacdo da existéncia de ruidos anormais.

Verificacdo de aquecimento nos condutores de alimentacao e distribuicéo.
Verificacdo dos disjuntores evitando pontos de resisténcia elevada.
Controle da amperagem dos alimentadores.

Verificagdo no funcionamento dos disjuntores.



Verificacdo da fixacdo do barramento e conexdes. Verificacdo do estado dos fios e cabos na

entrada e saida dos disjuntores.

Controle de carga nos disjuntores.

Verificagdo do equilibrio de fases com todos os circuitos ligados.

Reaperto dos parafusos de fixacdo dos barramentos, conectores e terminais.
Lubrificacdo das dobradigas das portas dos armarios.

Reaperto dos parafusos dos barramentos de entrada e saida. barramentos.
Limpeza, com ar comprimido, dos disjuntores, quadros e

Verificagdo da existéncia de partes carbonizadas ou amareladas, indicativas de fadiga do
isolamento e correc¢ao assim que detectado o problema.

Verificacdo e correcdo a existéncia de ligacGes incorretas ou improvisadas.

Combate a corroséo e retocar a pintura dos quadros. Limpeza geral com ar comprimido.

5. ILUMINAQAO E TOMADAS

TRIMESTRALMENTE:

Inspecdo das luminarias quanto a existéncia de ldmpadas queimadas ou inoperantes.
Verificacdo dos interruptores das lampadas quanto as condi¢bes operacionais.

Verificacdo da existéncia de ruido nos reatores substituir sempre que possivel por lampadas

de lede com auto indice de fator de poténcia).

Verificacdo das luminarias de iluminacdo de emergéncia das areas comuns.
Verificacdo da estanqueidade das luminarias externas.

Medicdo do isolamento dos circuitos quanto ao estado

Verificacdo do estado de conservacédo dos espelhos

Verificacdo e correcdo do funcionamento dos blocos autdnomos de iluminacéo de

emergéncia



6. SPDA

SEMESTRALMENTE:

Verificacdo e correcdo se necessario:

Estado do captor.

Isolamento entre o captor e haste.

Isolamento das cordoalhas de descida para a terra.
Isoladores castanha quanto as falhas, trincas etc.
Tubulacdo de descida.

Conexdo de aterramentos e grampos tensores.
Malhas de terra.

Oxidacdo das partes metalicas, estrutura e ligacdes.

ANUALMENTE:
Medicdo e registro de resisténcia de aterramento.
Medicdo da continuidade da malha de aterramento em todo o perimetro de sua malha

Manutencdo, atraves de correcdes, resisténcia de aterramento abaixo dos valores conforme

critérios de niveis de protecdo conforme NBR 519/2015.

Combate da oxidacdo através de aplicacdo de produto quimico. Os procedimentos de
manutencdo e execucdo do Sistema de Protecdo Contra descargas Atmosféricas - SPDA
devem atender as determinacdes da NBR 5419:2015 (Protec¢éo de estruturas contra descargas

atmosféricas).

7. INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS



BANHEIROS E COPAS
TRIMESTRALMENTE:

Verificacdo de entupimentos em vasos sanitérios, pias e ralos e outros que porventura

venham a ocorrer.

Verificagdo de vazamentos em vasos sanitarios, registros, valvulas de descarga, torneiras,

lavatorios, engates e outros que porventura venham a danificar.

Verificacdo do estado de ferragens e loucas dos sanitarios.

SEMESTRALMENTE:
Limpeza das caixas de aguas pluviais.
Limpeza das caixas de gordura.

Limpeza das galerias.

AGUA FRIA

SEMESTRALMENTE:

Verificacdo e correcdo quando necessario:

i O abastecimento de agua e o nivel dos reservatdrios.

se. Alimentacao elétrica do painel de comando e das bombas.
I1l.  Operacdo automética do sistema de bombeamento.

IV.  Funcionamento das bombas de recalque.

Vazamentos em registros, torneiras, chuveiros, pias, bebedouros, lavatorios, bacias, valvulas

de descarga e demais acessorios do sistema.

Inspecédo do funcionamento das chaves boias de regulagem de agua superiores e

inferiores.
Verificacdo do estado da tubulacéo primaria.

Verificagdo das condigdes dos ralos de escoamento.



Verificacdo de obstrucdes nas pias, vasos e drenos.

Anaélise dos padrdes de qualidade da 4gua de uso potavel.

Limpeza dos elementos dos filtros de agua.

Verificacdo do funcionamento das valvulas dos sanitarios.

Inspecdo no funcionamento das valvulas de retencéo.

Verificacdo do funcionamento manual das bombas.

Reaperto das bases de fixacdo dos motores.

Verificacdo da existéncia de avarias, vazamentos ou corrosao nas bombas.

Teste de funcionamento dos dispositivos de protecdo dos motores.

Inspecdo da tampa dos reservatorios quanto a vedacao.

Desinfeccdo do reservatorio da agua de reuso (NBR 15527)

Inspecdo em toda rede hidraulica quanto ao indice de oxidacdo e estado de conservacéao.
Verificacdo da existéncia de infiltracGes e danos a impermeabilizacdo dos reservatorios.

Limpeza e drenagem dos reservatorios de agua potavel.

8. ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS

TRIMESTRALMENTE:

Verificacdo da existéncia de entupimento de vasos sanitarios, ralos, caixas, pias,
mictérios, tubulagdes de esgoto e demais acessorios do

sistema.

Verificacdo e correcdo, se necessario, vazamentos nas

tubulacdes e centrais de vacuo.

Verificacdo e correcdo quando necessario:

I. Alimentacdo elétrica do painel de comando e das bombas;



se. Operacédo automatica a central de vacuo;
I1l.  Operacdo automética do bombeamento de aguas
pluviais.

Inspecdo das “bocas de lobo” e caixas, a fim de garantir perfeito escoamento das dguas

pluviais.

SEMESTRALMENTE:
Lubrificacdo das bombas de vacuo.
Limpeza de caixas de gordura.

Limpeza e desobstrucédo de ralos sifonados, caixas de passagem, caixas de inspecéo, caixas
sifonadas e caixas coletoras.

Limpeza e desobstrucdo de calhas, canaletas, ralos, condutores verticais e horizontais do

sistema
Verificacdo do acionamento manual das bombas.
Verificagdo do funcionamento do comando automatico das boias.

Verificacdo do funcionamento do painel de comando das centrais de vacuo.

9. IRRIGACAO

SEMESTRALMENTE:

Verificagdo da existéncia de vazamentos nas tubulagdes.
Verificacdo da existéncia de entupimentos nas valvulas solenoides.
Verificacdo daexisténcia de entupimentos nos aspersores.
Verificacdo da regulagem dos aspersores.

Verificagdo do nivel dos aspersores.

Limpeza de todas as valvulas.



Leitura dos instrumentos de controle da irrigacéo.
Verificacdo da programacéo bésica.

Verificacdo de existéncia de umidade no controlador da irrigacao
Verificagdo de ruidos anormais, elétricos ou mecéanicos.
Inspecéo da valvula de retencéo.

Teste de funcionamento das bombas.

Limpeza do quadro.

Inspecdo dos terminais elétricos nas caixas de ligacao.
Inspecdo dos contadores da chave magnética do comando
Verificacdo dos reajustes das conexdes das bombas.
Lubrificacdo dos conjuntos motobombas.

Reaperto dos parafusos de fixacdo de bombas e tubulagdes.

10. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA INCENDIO
HIDRATANTE E SPRINKLERS
SEMESTRALMENTE:

Verificagdo do estado das caixas de incéndio quanto & pintura, vidro com inscri¢ao “incéndio”

em letras vermelhas, fechaduras, puxadores e dobradigas.

Verificacdo do estado das mangueiras se as mesmas estao enroladas de acordo com as normas

do Corpo de Bombeiros.

Verificacdo do vazamento nos registros internos de globo ou da gaveta. Tais registros devem

ser mantidos em perfeitas condigdes de uso pelos usuarios.
Verificacgdo das juntas de engate rapido testando se as roscas nao estdo danificadas.

Verificagdo dos esguichos e requintes se estdo em condicOes de uso;



Teste de todas as mangueiras, sendo aplicadas as mesmas, a pressdo recomendada pelas

Normas Técnicas.

Teste do funcionamento do sistema de pressurizacdo da rede. Além das atividades de
manutencdo preditiva e preventivas, a CONTRATADA devera realizar, sempre que necessario
ou quando solicitada, todas as manutencfes corretivas que se apresentarem nas instalaces
prediais, além de servicos de remanejamentos e pequenas obras e reformas, conforme

exemplificado abaixo.
OBSERVACAO:

A listagem acima nao esgota todas as atividades a serem desenvolvidas. Trata-se de uma
referéncia. Servicos que nao estejam nela descritos deverao ser desenvolvidos, desde que

estejam relacionados as atribuicGes dos postos de servigo contratados.



