ESTADO DE GOIAS :
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
SISTEMA DE LOGISTICA DE GOIAS

CONTRATO (SISLOG)

Contrato

CONTRATO N2 024/2026 - SEAD
NUMERO DO PROCESSO - SISLOG 118134

NUMERO DO PROCESSO - SEI 202500005042230

Contrato que entre si celebram, o Estado de Goias, por
intermédio da SEAD - SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO, e o locador RH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, visando a loca¢io do imével da unidade
Vapt Vupt Praga da Biblia.

LOCATARIO: O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno inscrita no
CNPJ/MF sob n2 01.409.580/0001-38, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO -
SEAD, 6rgdo da administragdo publica inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.476.034/0001-82, com sede em
Goiania, na Rua 82, n? 400, Palacio Pedro Ludovico Teixeira, 72 andar, Setor Sul, CEP 74015-908, neste ato
representado por seu titular, FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA, brasileiro, residente e domiciliado
nesta capital, inscrito no CPF sob o n2 XXX.405.463-XX, nos moldes do art. 84-A da Lei estadual n2
17.928/2012 c/c art.12 do Decreto n2 9.898/2021.

LOCADOR: RH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
05.267.012/0001-09, estabelecida no SHC/NORTE CL, Quadra 106, Bloco A, Loja 12, Subsolo, Asa Norte,
Brasilia — DF, CEP: 70.742-510, neste ato representada por sua sécia VIVIANE HAJJAR FARAH, brasileira,
casada, empresaria, residente e domiciliada em Brasilia - DF, inscrita no CPF sob 0 n2 XXX.308.041-XX.

A avenca em questdo sera regida pela Lei federal n? 14.133/2021 e suas altera¢des
posteriores, Lei federal n? 10.406/2002, Lei federal n2 8.245/1991, Lei estadual n2 13.800/2001, Decreto n?
10.207/2023 e demais normas regulamentares aplicaveis, mediante Contratacdo Direta, via inexigibilidade
de licitagdo, consoante atos materializados na contratacdo chancelada sob n? 015/2026, objeto do
Processo SISLOG n? 118134 e Processo SEI n? 202500005042230, conforme cldusulas e condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel para instalacdo da nova unidade Vapt Vupt da Praca da
Biblia, situado na Avenida Anhanguera (antiga Avenida "D"), Quadra K, Lotes 19 e 20, Vila lzabel, Goiania-
GO, sendo o Lote 19 registrado sob a Matricula n2 989 e o Lote 20 registrado sob a Matricula n? 988,
vinculado as condicBes e especificacdes estabelecidas no termo de referéncia, seus anexos e proposta do
LOCADOR, independente de transcricao e conforme as cladusulas e condi¢des abaixo relacionadas.



CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1. O valor do aluguel mensal sera de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), e o valor
total/global, para o prazo de 60 (sessenta) meses, é de R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais),
ressalvado o reajuste previsto na clausula 4.12.

2.2. Os precos serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da data
do orcamento estimado.

2.2.1. Decorrido o prazo previsto no item 2.2, o valor da locacao serd reajustado na forma,
nas condicdes e nos limites estabelecidos no item 4.12, mediante solicitacdo formal e tempestiva do
LOCADOR, instruida com memdria de cdlculo, sujeito o deferimento a verificagio objetiva do
preenchimento cumulativo dos requisitos ali previstos e a existéncia de dotagao orgamentaria.

2.3. O valor mensal do aluguel somente serd devido apds decorridos 30 (trinta) dias da
assinatura do presente instrumento, nos moldes do item 4.1.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O contrato tera vigéncia de 60 meses, com inicio na data de sua divulgacdo no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e contagem do prazo a partir do dia subsequente, em
conformidade com o disposto nos arts. 94 e 183 da Lei federal n2 14.133/20221.

3.2. Considerando que o objeto contratado é de natureza continuada, a vigéncia do
contrato é prorrogavel, nos termos do art. 107 da Lei federal n2 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

Atesto da execugdo do objeto

4.1. O Locador devera protocolizar o recibo do aluguel ao Gestor do Contrato para ser
atestado e encaminhado para drea financeira da Locataria;

4.2. Os pagamentos serdo realizados em até 30 (trinta) dias apds o ateste do recibo do
aluguel pelo gestor do contrato, respeitada a ordem cronolégica conforme Decreto n® 9.561/2019;

4.3. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta-corrente indicado pelo Locador;

4.3.1. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento;

4.4. Nenhum pagamento serd efetuado ao Locador enquanto perdurar pendéncia na
apresentacao do recibo do aluguel;

4.5. Nenhum pagamento serd efetuado para o Locador, enquanto perdurar pendéncia
correspondente ou em virtude de penalidade, ou inadimpléncia;

4.6. O valor do aluguel serd pago ao proprietario do imével: RH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 05.267.012/0001-09.

4.7. Para efeito de liberacdo do pagamento, deverd ser comprovada a regularidade fiscal e
trabalhista do Locador.

4.7.1. O recibo do aluguel devera ser acompanhado pelos seguintes documentos:

1. Certidao de regularidade com a Fazenda Estadual;
2. Certiddo de regularidade com o INSS/RF;

3. Certidao de regularidade com CNDT;

4. Certidao de regularidade com a Fazenda Municipal;
5. FGTS.

Prazo de Pagamento

4.8. O pagamento serd realizado mensalmente, no valor indicado no item 2.1.

4.9. A Administracdo somente efetuard o pagamento ao Locador, estando vedada a
negociacdo de tais titulos com terceiros.

4.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

4.10.1. A locataria, ao efetuar o pagamento ao Locador, fica obrigada a proceder a retengao
do Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goids com base na Instrugdo Normativa RFB n.2 1.234/2012, e



alteragdes posteriores.

Reajuste em caso de atraso no pagamento

4.11. Ocorrendo atraso no pagamento em que o Locador n3do tenha de alguma forma
concorrido para a mora, os valores devidos ao Locador serdo atualizados monetariamente entre o termo
final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice de correcao
monetdria. Os encargos moratérios pelo atraso no pagamento serao calculados pela seguinte férmula:

EM=NxVpx(l/365)

Onde:

EM = Encargos moratdrios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = Numeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do
efetivo pagamento;

Vp = Valor da parcela em atraso;

I = IPCA anual acumulado (indice de Precos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.

Do reajuste do contrato

4.12. Os precos serao fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
data do orgamento estimado.

4.12.1. Decorrido esse prazo, o valor da loca¢do sera reajustado pela variacdo acumulada do
IPCA no periodo de 12 (doze) meses, ou por outro indice mais vantajoso a Administracdo Publica,
observada a Recomendacdo n2 01, de 25 de junho de 2021, da Camara de Gestdo de Gastos da Secretaria
de Estado da Economia.

4.12.2. O reajuste depende de solicitacdao formal do LOCADOR, instruida com meméria de
calculo e apresentada antes da formalizacdo de eventual prorrogacdo.4.12.3. Atendidos cumulativamente
os requisitos dos itens 4.12.1 e 4.12.2, o reajuste nao se submete a juizo de conveniéncia e oportunidade,
competindo a Administracdo verificar objetivamente o preenchimento das condi¢des e formaliza-lo, nos
termos do art. 136, I, da Lei n? 14.133/2021, condicionada a sua efetivacdo a prévia disponibilidade
orcamentaria e produzindo efeitos financeiros a partir da data do protocolo do requerimento.

4.12.4. Os reajustes subsequentes somente poderdo incidir apds decorridos novos 12 (doze)
meses da data em que a correcdo anterior
produziu seus efeitos, conforme Nota Técnica n? 01/2016 da
Procuradoria-Geral do Estado.

4.12.5. As disposicOes deste item ndo afastam a possibilidade de negociacdo entre os
contratantes para, de comum acordo e mediante justificativa nos autos, limitar, escalonar ou postergar a
aplicacdo do reajuste em situacdes especificas, notadamente quando o valor resultante superar o valor
locativo de mercado apurado em pesquisa ou avaliagdo técnica, formalizando-se o consenso.

CLAUSULA QUINTA - FONTE DE RECURSOS

5.1. A despesa correra por conta da seguinte dotacdo orcamentaria:
l. Gestdo/Unidade: 1801

Il. Fonte de Recursos: 15000100

lll. Programa de Trabalho: 1049

IV. Elemento de Despesa: 3.3.90.39.12

V. Nota de Empenho: 2026.1801.005.00196

CLAUSULA SEXTA - DA VISTORIA DO IMOVEL

6.1. O LOCATARIO e o LOCADOR realizardo, em conjunto, ou unilateralmente pela
Administracdo Publica, com aviso prévio ao locador, relatério técnico de vistoria do imovel, a fim de atestar
as condigcdes em que este foi entregue para uso. A vistoria serd repetida a cada 12 meses, com o objetivo
de verificar eventuais deterioragdes decorrentes do uso, bem como possiveis patologias estruturais,
certificando, ainda, que o imdvel permanece dentro dos parametros estabelecidos.

CLAUSULA SETIMA - DAS MODIFICAGOES NO IMOVEL
7.1. O LOCATARIO poderd realizar, APOS AUTORIZACAO EXPRESSA DO LOCADOR, as
modificagdes e benfeitorias que julgar convenientes, desde que n3ao comprometam a seguranca da



edificagdo nem contrariem a legislagao e as posturas municipais aplicaveis.

CLAUSULA OITAVA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

8.1. Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovacdo deste contrato, que vigorara
no caso de alienac¢do de imodvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes obrigados
ao cumprimento de todas as cldusulas e condi¢Ges, observando o art. 576 da Lei federal n2 10.406/2002
(Cdédigo Civil Brasileiro).

8.2. Esta locacdo vigorara em caso de alienacdao do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR a
dar ciéncia ao adquirente e a obrigd-lo a respeitar a locagdo, nos termos do art. 576 do Cddigo Civil
Brasileiro, obrigando-se, ainda, a locacdo os sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

Além das obrigagdes contidas no Termo de Referéncia - TR, seus anexos, e neste Contrato,
cabe ao LOCADOR:

9.1. Disponibilizar o imével localizado na Avenida Anhanguera (antiga Avenida "D"), Quadra
K, Lotes 19 e 20, Vila Izabel, Goidnia/GO, com as caracteristicas e condi¢cdes necessarias ao funcionamento
da Unidade Vapt Vupt, conforme proposta apresentada.

9.2. Arcar com o pagamento do Imposto Territorial Urbano (IPTU) e demais taxas anuais,
como a de coleta de lixo e outras eventualmente cobradas juntas ou separadas do carné do IPTU, bem
como impostos relacionados a prevencdao de incéndio, ndo sendo os referidos encargos transferidos a
LOCATARIA.

9.3. Executar as obras de reforma e ampliacdo do imdvel, com acréscimo de area construida,
conforme projeto arquiteténico previamente aprovado pelas partes, que integra o presente contrato,
observando as responsabilidades definidas entre Locador e Locatdrio quanto aos servicos, materiais e
entregas previstas.

9.4. Entregar o imdvel com as adequacgdes previstas no projeto aprovado, em condigdes
adequadas para instalacdo e funcionamento das Unidades pretendidas.

9.5. Responsabilizar-se pela execucdo das obras e servicos ATRIBUIDOS no projeto
arquitetonico, que integra o presente contrato, e nos documentos integrantes da contratacao, incluindo os
respectivos custos e encargos.

9.6. Fornecer, quando solicitado pela Administracao, os documentos técnicos referentes as
obras executadas, incluindo projetos, memoriais, ART/RRT e demais documentos necessarios a
regularizacao do imoével.

9.7. Responsabilizar-se pela manutengao preventiva e corretiva da estrutura da edificagdo,
incluindo elementos construtivos, cobertura, fachadas, instalagdes estruturais e demais componentes que
nao estejam vinculados aos equipamentos e sistemas instalados pela Locataria.

9.8. Permitir a realizacdo, pela Locatdria, das adequacdes necessarias ao funcionamento da
Unidade Vapt Vupt e das Unidades Administrativas da SEAD, desde que previamente autorizadas e
observadas as normas técnicas e legais aplicaveis.

9.9. Nao realizar alteracdes no imédvel que possam prejudicar o funcionamento da Unidade
Vapt Vupt e das demais Unidades Administrativas, sem prévia comunicagao e anuéncia da SEAD.

9.10. As despesas decorrentes do consumo de 3agua e energia elétrica serdo de
responsabilidade da LOCATARIA somente ap6s a efetiva transferéncia da titularidade das respectivas contas
de consumo junto as concessiondrias, cujo prazo maximo de transferéncia sera de 60 (sessenta) dias apds a
formalizagao do contrato.

9.10.1. No caso de prazo excedido para a transferéncia de titularidade pela LOCATARIA,
eventuais despesas de agua e energia permanecerdo sob responsabilidade do LOCADOR, que devera ser
ressarcido pela LOCATARIA dos &nus custeado as suas expensas perante as concessiondrias competentes.

9.11. Manter, durante toda a execugao contratual, as condi¢bes exigidas para a contratagdo
direta, nos termos do art. 92, inciso XVI, da Lei Federal n2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
Além das obrigagdes contidas no Termo de Referéncia - TR, seus anexos, e neste Contrato,
cabe ao LOCATARIO:



10.1. Administrar a Unidade de Atendimento Vapt Vupt instalada no imédvel locado e as
Unidades Administrativas da SEAD, previamente selecionadas aquelas vinculadas a Superintendéncia de
Gestdo Integrada (SGI).

10.2. Efetuar o pagamento do aluguel, no valor e prazo estabelecidos no Contrato.

10.3. Manter a destinacdo do imovel objeto da locacdo para o funcionamento da Unidade
Vapt Vupt e das Unidades Administrativas da SEAD retromencionadas, sendo vedada sua utilizacdo para
finalidade diversa da prevista no Termo de Referéncia.

10.4. Estabelecer o hordrio de funcionamento da Unidade Vapt Vupt e zelar pelo seu
cumprimento.

10.5. Disponibilizar e manter o mobiliario necessario ao funcionamento da Unidade.

10.6. Responsabilizar-se pela manutencdo preventiva e corretiva dos equipamentos e
sistemas instalados pela Locataria no espago destinado a Unidade.

10.7. Responsabilizar-se pela comunicagdo visual interna e externa da Unidade.

10.8. Disponibilizar e manter os equipamentos de informatica necessdrios ao
funcionamento da Unidade.

10.9. Disponibilizar e custear o circuito de dados (/link de internet) necessdrio a prestacao
dos servigos publicos.

10.10. Disponibilizar sistema de gestao de atendimento ao publico.

10.11. Responsabilizar-se pela contratacdo e manutencdo dos servicos de monitoramento
eletronico da 4rea ocupada pela Unidade.

10.12. Arcar com as despesas referentes ao consumo de dgua, energia elétrica, e seguro
contra incéndio do imdvel, conforme estabelecido na proposta apresentada pelo Locador e nas condi¢bes
previstas no Contrato.

10.13. Responsabilizar-se pelos servicos de limpeza interna da Unidade.

10.14. Responsabilizar-se pela manutengdo dos equipamentos e sistemas de prevencgao e
combate a incéndio instalados especificamente na drea ocupada pela Unidade, quando sob sua
responsabilidade.

10.15. Providenciar a aquisi¢do, inspe¢do, manutencao e recarga dos extintores de incéndio
disponibilizados pela Unidade, quando necessario e conforme legislagao vigente.

10.16. Designar gestor e fiscal do Contrato para acompanhar e fiscalizar sua execuc¢do, nos
termos da Lei Federal n2 14.133/2021.

10.17. Restituir o imdvel ao término da locacdo no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deteriora¢Oes decorrentes do uso normal, desgaste natural e as alteracOes, adapta¢des ou benfeitorias
realizadas no interesse da Administragao e com anuéncia do Locador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A aplicacdo de sancbes obedecerd as disposicdes dos art. 155 a 163 da Lei federal
14.133/2021.

11.2. O contratado serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes infracdes:

| - dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecug¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragao, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - dar causa a inexecucdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execu¢ao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIl - apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitagdo ou a execug¢ao do contrato;

IX - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;



XII - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.3. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas na Lei n.2
14.133/2021 as seguintes sangdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3.1. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacGes dos 6rgdos de controle.

11.3.2. A sangdo prevista no inciso | do caput deste artigo serd aplicada exclusivamente pela
infracdo administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 da Lei n.2 14.133/2021, quando ndo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave.

11.3.3. A sangao prevista no inciso Il do caput deste artigo, pela inexecugao total ou parcial
do contrato, a Administracdao podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao LOCADOR, além das demais
sangGes previstas nos artigos 155 a 163 da Lei n2 14.133/2021, as seguintes multas:

11.3.3.1. Multa de Mora: sera aplicada multa de mora de 0,2% (dois décimos por cento) por
dia de atraso, calculada sobre o valor mensal do aluguel, nas seguintes hipdteses:

a) Atraso injustificado na entrega do imével com as obras de adequacdo concluidas, a contar da data final
pactuada para a entrega;

b) Atraso na realizagdo de reparos ou corregdes de vicios estruturais que sejam de sua responsabilidade,
apds o prazo estabelecido em notificagdo formal pela LOCATARIA.

11.3.3.1.1. A multa de mora fica limitada a um total de 30 (trinta) dias, apds o qual o
descumprimento poderd ser considerado inexecucdo parcial do contrato, sujeito a penalidades mais
graves.

11.3.3.2. Multa Compensatdria por Inexecucdo Parcial: serd aplicada multa compensatéria
de 10% (dez por cento), calculada sobre o valor anual do contrato, nas seguintes hipdteses de infragdo
grave:

a) Nao realizacao de obras estruturais essenciais ao uso do imédvel, conforme previsto no
contrato e seus anexos;

b) Oposicdo ou criacdo de embaraco ao uso pacifico do imével pela LOCATARIA, desde que
nao sanado apds notificacao;

c) Descumprimento de obrigagGes relevantes que, embora ndo inviabilizem o uso total do
imovel, causem grave dano ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo.

11.3.3.3. Multa por Rescisdo: caso o LOCADOR dé causa a rescisdo unilateral do contrato
pela LOCATARIA, ser-lhe-a aplicada multa compensatdria no valor equivalente a 3 (trés) meses do aluguel
vigente a época da infragao, sem prejuizo da apuragao de perdas e danos.

11.3.3.4. As multas previstas nesta clausula poderdao ser aplicadas de forma isolada ou
cumulativa com a sancdo de adverténcia e ndo excluem a possibilidade de aplicacdo das demais sancdes
previstas no art. 156 da Lei n? 14.133/2021, nem a obrigacdo de reparar integralmente o dano causado a
Administragdo.

11.3.3.5. O valor da multa, apds o devido processo administrativo, sera, preferencialmente,
descontado dos pagamentos a serem efetuados ao LOCADOR ou, se for o caso, cobrado administrativa ou
judicialmente.

11.3.4. A sancgdo prevista no inciso Il do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel
pelas infracdes administrativas previstas nos incisos Il, 11, 1V, V, VI e VIl do caput do art. 155 da Lei 14.133,
de abril de 2021, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administracdao Publica direta e indireta do ente federativo que tiver
aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

11.3.5. A sancdo prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel
pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VIII,_IX, X, Xl e Xll do caput do art. 155 da Lei n.2



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155i
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155ii
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155ii
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155viii

14.133/2021, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il, I, IV, V, VI e VIl do caput
do referido artigo que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave que a sangao referida no § 42
deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

11.3.6. A sancdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo serd precedida de analise
juridica e observara as seguintes regras:

| - quando aplicada por 6rgao do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro
de Estado, de secretdrio estadual ou de secretdrio municipal e, quando aplicada por autarquia ou
fundacao, serd de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

Il - quando aplicada por drgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e
pela Defensoria Publica no desempenho da fun¢do administrativa, serd de competéncia exclusiva de
autoridade de nivel hierdrquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na forma
de regulamento.

11.3.7. As sancGes previstas nos incisos |, lll e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso |l do caput deste artigo.

11.3.8. Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.3.9. A aplicacdo das sanc¢des previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacdo de reparacgdo integral do dano causado a Administragao Publica.

11.4. Na aplicagdo da sancdo prevista no inciso Il do caput do art. 156 da Lei n.2
14.133/2021, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
sua intimagao.

11.5. A aplicacdo das sangOes previstas nos incisos Ill e IV do caput do art. 156 da Lei n.2
14.133/2021 requererd a instauracdo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo
composta de 2 (dois) ou mais servidores estdveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimard
o licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimacao,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

11.5.1. Em 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica cujo quadro funcional ndo seja
formado de servidores estatutarios, a comissdo a que se refere o caput deste artigo serd composta de 2
(dois) ou mais empregados publicos pertencentes aos seus quadros permanentes, preferencialmente com,
no minimo, 3 (trés) anos de tempo de servico no érgdo ou entidade.

11.5.2. Na hipétese de deferimento de pedido de produgdao de novas provas ou de juntada
de provas julgadas indispensdaveis pela comissao, o licitante ou o contratado poderd apresentar alegagdes
finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacao.

11.5.3. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdao fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessdrias, protelatdrias ou intempestivas.

11.5.4. A prescricao ocorrera em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infracdo pela
Administracdo, e sera:

| - interrompida pela instauracdo do processo de responsabilizacdo a que se refere
o caput deste artigo;

Il - suspensa pela celebragao de acordo de leniéncia previsto na Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013;

Il - suspensa por decisao judicial que inviabilize a conclusdo da apura¢ao administrativa.

11.6. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n.2 14.133/2021 ou em outras
leis de licitacGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n.2 12.846, de 12 de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

11.7. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para
provocar confusdao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sances aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com
o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia.
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11.8. Os 6rgdos e entidades dos Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario de todos os entes
federativos deverdo, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da sancdo,
informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por eles aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal.

11.8.1. Para fins de aplicacdo das san¢Ges previstas nos incisos I, 1l, lll e IV do caput do art.
156 da Lei n? 14.133/2021, o Poder Executivo regulamentara a forma de cOmputo e as consequéncias da
soma de diversas sancoes aplicadas a uma mesma empresa e derivadas de contratos distintos.

11.9. O atraso injustificado na execuc¢do do contrato sujeitara o contratado a multa de mora,
na forma prevista em edital ou em contrato.

11.9.1. A aplicacdo de multa de mora ndo impedira que a Administracdo a converta em
compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras san¢des
previstas nesta Lei.

11.10. E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, exigidos, cumulativamente:

| - reparagao integral do dano causado a Administragdo Publica;

Il - pagamento da multa;

[ll - transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de declaragdo
de inidoneidade;

IV - cumprimento das condi¢des de reabilitacdo definidas no ato punitivo;

V - andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste artigo.

11.10.1. A sangdo pelas infrages previstas nos incisos VIl e Xl do caput do art. 155 da Lei
n2 14.133/2021 exigird, como condicdo de reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantagdo ou
aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1. N3o obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsdvel pela locacdo,
o LOCATARIO se reserva no direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude desta
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre a locacdo, diretamente ou por
prepostos designados, nos termos da legislacdo aplicavel.

12.2. O LOCADOR sera responsavel pelos danos causados diretamente ao LOCATARIO ou a
terceiros, em razao da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo LOCATARIO.

12.3. As comunicacBes entre o LOCATARIO e o LOCADOR serdo realizadas por escrito,
admitindo-se o uso de notificacdo ou mensagem eletronica registrada no Sistema de Logistica de Goias
(SISLOG) destinada a esse fim, realizadas pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo substituto,
formalmente designado.

12.4. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o LOCATARIO podera
convocar o LOCADOR para reunido inicial, para apresentacao do Plano de Gestdo do Contrato, que contera
informagbes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execu¢cdo do LOCADOR, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sang¢des aplicdveis, dentre outros.

12.5. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execu¢ao do contrato, com a
descricdo do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

12.6. O contrato sera acompanhado pelo Gestor/Fiscal do Contrato, ou seus respectivos
substitutos, formalmente designados nos termos do Decreto n° 10.216/2023, responsaveis pela
fiscalizacdo, acompanhamento e verificagdo da perfeita execucdo contratual, em todas as fases até a
finalizagdo do contrato.

12.7. O Gestor/Fiscal do contrato coordenard a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato e serd responsavel pela comunicacgdo com o LOCADOR, nos
termos do art. 22 do Decreto n° 10.216/2023.

12.8. O Gestor/Fiscal do contrato coordenard as atividades relacionadas a fiscalizacdo
técnica, administrativa e setorial, aos atos preparatdrios a instrucdo processual e encaminhara a
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documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a
alteracdo, prorrogacdao ou rescisdo contratual ou para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancGes.

12.9. O Gestor/Fiscal do contrato acompanhard a execu¢do do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condic¢Oes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para
o LOCATARIO, segundo suas atribuicdes descritas no art. 23 do Decreto n° 10.216/2023.

12.10. O Gestor/Fiscal do contrato acompanhara os aspectos administrativos contratuais
guanto as obrigacOes previdencidrias, fiscais e trabalhistas e ao controle do contrato, no que se refere a
revisdes, reajustes, repactuacdes e providéncias nas hipdteses de inadimplemento.

12.11. Constatando-se a situacdo de irregularidade do LOCADOR, o Gestor/Fiscal devera
notificar o LOCADOR para que, no prazo de 05 dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, por motivo justo e a
critério do LOCATARIO.

12.12. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias a rescisio contratual, por meio de processo
administrativo, assegurado ao LOCADOR o contraditério e a ampla defesa.

12.13. Havendo a efetiva execu¢do do objeto durante o prazo concedido para a
regularizacdo, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela extincdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

13.1. O LOCATARIO, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do art. 137, inciso VIl da Lei federal n2 14.133/2021, podera devolver o imdvel e rescindir o contrato antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos
aluguéis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

13.2. No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes, que impecga o uso regular
do imdvel para o fim que estiver destinado, considerar-se-3o resolvidas as obrigacGes contratuais, sem
direito a indenizac3o, salvo se o LOCATARIO preferir aguardar que, sob a responsabilidade do LOCADOR, se
restaurarem, se for o caso, as condi¢des de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

13.3. Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locacdo ficard suspensa,
reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imével readquirir as condi¢des de uso
regular.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. Nos termos do art. 94 da Lei federal n2 14.133/2021, o presente contrato somente
produzira efeitos apds a sua divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, a qual
constitui condicdo indispensavel para sua eficdcia.

14.2. Realizada a divulgacdo do contrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas —
PNCP, considerar-se-a iniciada sua vigéncia na mesma data da publicacdo, sendo que a contagem do prazo
de vigéncia tera inicio no dia util subsequente, conforme disposto no art. 183, caput, da Lei federal n?
14.133/2021.

14.3. Sem prejuizo da divulgagcdo no PNCP, serd providenciada a publicagao do extrato do
contrato nos sitios oficiais indicados, em observancia ao art. 11 da Instru¢do Normativa n2 5/2023 — SEAD.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

O presente contrato poderd ser alterado, com as devidas justificativas, nos casos previstos
no art. 124 da Lei federal n? 14.133/2021, mediante celebracdo de termo aditivo ou apostilamento,
conforme a natureza da alteracdo, observado o interesse publico e mantidas as condi¢des essenciais da
contratagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA CONCILIACAO E MEDIACAO

As controvérsias eventualmente surgidas quanto a formalizacdo, execu¢do ou encerramento
do ajuste decorrentes desta licitagdo, chamamento publico ou procedimento congénere, serdo submetidas
a tentativa de conciliacdo ou mediacdo no dmbito da Camara de Conciliacdo, Mediacdo e Arbitragem da



Administragdo Estadual (CCMA), na forma da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei
Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

17.1. A CONTRATANTE enviard o resumo deste contrato a publicacdo no Didrio Oficial do
Estado de Goids e no sitio eletronico oficial, sem prejuizo de disponibilizacdo da integra do contrato no
Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e no Sistema de Logistica de Goias (SISLOG).

17.2. Esta locagdo vigorara em caso de alienagdo do imdvel, comprometendo-se o
LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a loca¢do, nos termos do art. 576 da Lei
federal n2 10.406/2002, obrigando-se ainda, a locagdo, os sucessores das partes contratantes.

17.3. O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imovel, durante a locacdo, para
verificar o exato cumprimento das cldusulas contratuais.

17.4. Na eventualidade de devolugdo do imdvel, em momento anterior ao encerramento do
trintidio da locacdo, ou ainda anterior ao termo final do presente instrumento, serd devido o pagamento
proporcional aos dias de efetiva ocupac3o do imdvel, pro rata die, bem como garantido ao LOCATARIO o
reembolso de impostos e taxas anuais, porventura adiantados.

17.5. Ficam vinculadas as partes ao disposto no Termo de Referéncia - TR e seus anexos, no
que ndo confrontarem o presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Fica eleito o foro de Goiania para dirimir as questdes oriundas da
execucao deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. E, por estarem justas e acordadas, as partes firmam o presente
contrato, assinado eletronicamente, para que produza os necessarios efeitos legais.

Pelo LOCATARIO:

FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA
Secretaria de Estado da Administracao

Pelo LOCADOR:

VIVIANE HAJJAR FARAH
Sdcia
RH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
GOIANIA, aos 21 dias do més de agosto de 2026.

Documento assinado eletronicamente por VIVIANE HAJJAR FARAH, Usuario Externo, em
21/08/2026, as 11:52, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°
8.808/2016.

1
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assinatura - L
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO SERVULO FREIRE NOGUEIRA,
Secretario (a) de Estado, em 21/08/2026, as 12:56, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei
17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.

1
seil o
assinatura - L
eletrbnica



e A autenticidade do documento pode ser conferida no site

AL http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

s acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador
94736450 ¢ o codigo CRC FDED598C.

SISTEMA DE LOGISTICA DE GOIAS
AVENIDA ANHANGUERA N° 609, , - Bairro SETOR LESTE UNIVERSITARIO - GOIANIA -

GO - CEP 74610-250 - (62)3201-8795.

Referéncia: Processo n? 202500005042230 SEI 94736450



http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1&cv=94736450&crc=FDED598C
http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1&cv=94736450&crc=FDED598C

