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GOVERNO DO ESTADO DE GOIAS

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

PROJETO BASICO

NuUmero do Processo - SISLOG
120732

NUmero do Processo - SEI
202600005019381

Em conformidade com a Lei federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, com o Decreto estadual n2 10.207, de
27 de janeiro de 2023, com o Decreto estadual n2 10.359, de 11 de dezembro de 2023, com a Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, com a Resolucdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, especialmente seu
Anexo Normativo lll, e com a Lei n2 24.387, de 26 de junho de 2026, o presente Projeto Basico é elaborado
em razdo do enquadramento da contratacdo como servico especial e relne os elementos necessarios e
suficientes, com nivel de precisdo adequado, para definir e dimensionar os servigos técnicos especializados a
serem contratados, com base nos estudos técnicos e documentos preparatdrios ja elaborados,
especialmente o relatério produzido pelo IBAP, de modo a permitir a avaliacdo da solucdo, a definicdo do
escopo, dos entregdveis, dos critérios de julgamento, da metodologia de execug¢do, dos prazos, das
condicdes de fiscalizacdo e da estrutura de remuneracao aplicavel.

TOPICO 1 - Fundamentagdo da Contratacdo e Estudos Preliminares

1.1. A presente contratacdo de Prestacdo de Servicos estda fundamentada na legislacdo acima
mencionada, bem como no relatdrio elaborado pelo Instituto Brasileiro de Administracao Publica — IBAP, no
ambito do Contrato Administrativo n2 320/2025 (Processo SEI n2 202500005039999) (“Relatério IBAP”), cujo
objeto foi a realizacdo de pesquisa, consultoria e desenvolvimento de solugdes para gestdo e de ativos
imobilidrios, contemplando realizacdo de estudos de andlise vocacional, andlise de viabilidade técnica
e econdmico-financeira e elaboracdo de minutas de lei e dos documentos de suporte para instrucdo de
processo de contratacdo de solucdo para melhorar a gestdo patrimonial dos bens imdveis dominicais do
Estado de Goias, possibilitando sua monetizacdo por meio de modelagens baseadas em Fundos de
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Investimento Imobiliario.

1.2. Os estudos de viabilidade técnica, econdmica, financeira e imobilidria ja foram elaborados previamente
pelo IBAP, cabendo ao consdrcio contratado utiliza-los como referéncia obrigatdria para a estruturacgao final
do FlIl. Ndo integra o objeto da contratacdo a elaboracdo de novos estudos de viabilidade, admitindo-se
apenas ajustes técnicos, juridicos, regulatérios ou operacionais devidamente justificados, desde que nao
impliquem alteragao substancial da modelagem originalmente adotada.

1.3. A utilizacdo do Relatério IBAP como premissa obrigatéria ndo impede a apresentacdo de ajustes
técnicos pelo consoércio contratado, desde que tais ajustes sejam expressamente justificados, demonstrem
aderéncia a finalidade publica da estruturacdo e ndo impliguem alteracdo substancial da modelagem
originalmente aprovada.

1.4. A contratacdo tem por finalidade selecionar, em procedimento Unico e integrado, os prestadores de
servicos essenciais a estruturacdo do Fundo de Investimento Imobiliario (Fll), mediante constituicdo
obrigatdéria de consdrcio, os quais serdo responsaveis pela constituicdo, implantagdo inicial e
operacionalizacdo subsequente do fundo, observadas as competéncias legal e regulatoriamente atribuidas
ao administrador fiduciario e ao gestor de recursos, em conformidade com a regulamentacao expedida pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), com os documentos constitutivos do Fll e com as normas aplicaveis
ao mercado de capitais.

TOPICO 2 - Defini¢do e Caracterizagdo do Objeto

2.1. Descrigao Prestacao de Servigos - Contratagdo de prestadores de servigos para estruturagao,
resumida do objeto constituicdo e implantacdo inicial de fundo de investimento imobilidrio

2.2. Regime de

fornecimento dos Prestagdo de Servigos conforme Cronograma constante neste Projeto Basico.
servigos

2.3. Natureza da
execucao do objeto
2.4. Caracteristica do
objeto

2.5. Instrumento
Contratual

Prestacdo de Servigos: ndo continuo

Especial, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

A presente contratacao serd formalizada por meio de Contrato Administrativo.

O prazo de vigéncia contratual é de 4 (quatro) meses, contados imediatamente
apos a divulgacao no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), nos termos
do Titulo Ill, Capitulo V, da Lei federal n? 14.133, de 01 de abril de 2021.
Considerando que o objeto contratado é executado por escopo, a vigéncia do
2.6. Prazo de vigéncia |contrato sera limitada ao prazo necessdrio para a completa execucdao do objeto,
contratual admitindo-se prorrogacdo, desde que devidamente justificada a necessidade de sua
continuidade para a conclusdo do ajuste, nos termos do art. 62, XVII, da Lei federal
n? 14.133, de 01 de abril de 2021. A minuta de Contrato Administrativo oferece
maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagao.

TOPICO 3 - Descri¢do Detalhada dos Servigos e Entregaveis (Produtos)
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3.1. O objeto da presente contratagdo compreende a prestagao de servigos técnicos especializados
destinados a estruturagdo, constituicdo, implantacdo inicial e operacionalizacdo do Fll, nos termos da Lei n2
8.668/1993, da Resolugdo CVM n2 175/2022, especialmente de seu Anexo Normativo lll, da Lei n? 24.387,
de 26 de junho de 2026 e do eventual decreto com inclusdo dos imdveis, mediante atuacdo conjunta e
coordenada de administrador fiducidrio e gestor de carteira, organizados em consdrcio de participagao
obrigatéria.

3.2. A execugdo contratual deverd observar integralmente as especificacdes técnicas, regulatérias,
operacionais e de governanga previstas neste Projeto Basico, abrangendo todas as atividades necessarias a
modelagem juridico-regulatdria, econdémico-financeira e operacional do Fll, bem como a sua constituigao,
registro, implantacdo inicial, estruturacdo da oferta de cotas e integralizacdo dos ativos imobilidrios
indicados pela Administragdao Publica.

3.3. Para fins de adequada delimitacdo do escopo contratual e definicdo objetiva das obrigacbes dos
contratados, os servicos serdo organizados em produtos e entregaveis especificos, correspondentes as
etapas necessdarias a efetiva constituicdo e inicio de funcionamento do Fll, observadas as atribuicGes
legalmente atribuidas ao administrador fiduciario e ao gestor de carteira, nos termos da regulamentacao
expedida pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

3.4. Portanto, tem-se que os produtos principais da contratagdo sao:
Fase 01: ELABORAGAO DE DOCUMENTAGAO DO Fll;
Fase 02: ESTRUTURAGAO DO FlI;

3.5. Desta feita, passa-se as consideracdes gerais e as especifica¢cdes e ao detalhamento de cada um deles:
3.5.1. Fase 01: ELABORACAO DE DOCUMENTACAO DO Fll:

3.5.1.1. A Fase 01 se inicia com a assinatura do Contrato Administrativo e termina com a
obtencdo do registro do Fll na CVM, compreendendo a adoc¢do de todas as providéncias
necessarias a sua constituicao regular, notadamente:

a) apresentacdo de plano de trabalho e cronograma das atividades descritas neste
subitem e no subitem 3.5.1.1;

b) detalhamento das caracteristicas intrinsecas e das regras de funcionamento do FlI;

c) selecdo de escritério de advocacia para a organizacdo e elaboracdo da documentacdo
necessaria para constituicdo do Fll, incluindo seu instrumento de constituicdo,
regulamento, boletim de subscrigdo, acordo operacional entre o administrador e o gestor,
entre outros;

d) pedido e acompanhamento de registro do Fll na CVM; e

e) obtencdo de todas as inscri¢des fiscais e demais providéncias que se fagam necessarias
a constituicdo e inicio de funcionamento do FlI.

3.5.2. Fase 02 — ESTRUTURACAO DO Fll:
3.5.2.1. A Fase 02 se inicia com a obtencdo de registro do Fll na CVM e termina com a primeira

integralizacdo de cotas do Fll, compreendendo a adog¢do de todas as providéncias necessarias
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ao pleno funcionamento do Fll, notadamente:

a) selecio da empresa de auditoriaindependente, com observancia dos
parametros previstos no regulamento, com as condi¢des negociadas para prestacdo
dos servicos correspondentes;

b) elaboragdo de estratégia de rentabiliza¢do dos ativos imobiliarios do FlI;

c) cronograma estimado de aportes de recursos e dos ativos imobilidrios no Fll;
d) divulgacdo do anuncio de inicio da primeira emissdo de cotas do Fll; e

e) celebracdo do boletim de subscricdo do Fll junto ao Estado;

3.6. Apds a conclusdo da Fase 02, o administrador e o gestor de carteira terdo exaurido o objeto dos servicos
objeto deste Projeto Basico.

3.6.1. A relacdo juridica entre o Estado de Goids e o administrador e o gestor de carteira serd guiada
pelo disposto no regulamento e na legislagdo aplicavel.

3.7. O administrador do FIl detera a propriedade fiducidria dos imdveis integralizados no Fll e sera
responsdvel pela sua administracdo, assim como por todas as atividades previstas na regulamentacao
aplicavel. O gestor serd responsavel por praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fll, na
sua respectiva esfera de atuacdo, conforme a regulamentacao aplicével.

3.8. Nos termos do art. 29 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175/2022, competird ao
administrador fiducidrio o exercicio das atribuicdes relacionadas a constituicdo, representagao,
administracdo, supervisdo e regular funcionamento do Fll, observadas as competéncias regulatérias
previstas na regulamentacdo aplicavel ao mercado de capitais, compreendendo, dentre outras atividades, as
seguintes:

| — realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fll;

Il — exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fll;

Il — abrir e movimentar contas bancarias;
IV —representar o Fll em juizo e fora dele;
V — solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo de cotas em mercado organizado;

VI —deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos no
regulamento;

VIl — selecionar os bens e direitos que compordao o patrimdnio do Fll, de acordo com a politica de
investimento prevista no respectivo regulamento;

VIl — providenciar a averbacao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do administrador; c) nao
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compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do administrador; e) ndo
sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais;

IX — diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) a
documentagdo relativa aos imdveis e as operagbes do Fll; e b) os relatdérios dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas;

X —receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FlI;

XI — custear as despesas de propaganda do Fll, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fll; e

XII — fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do FlI.

XIIl — diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) o
registro de cotistas; b) o livro de atas das assembleias gerais; c) o livro ou lista de presenca de cotistas;
d) os pareceres do auditor independente; e e) os registros contabeis referentes as operacbes e ao
patrimonio do FlI;

XIV — pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

XV —elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fll;

XVI — manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo FlI,
inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informac¢des cadastrais do Fll e
suas classes de cotas;

XVII — manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, conforme definido no regulamento;

XVIII — monitorar as hipoteses de liquidacdo antecipada, se houver;
XIX — observar as disposicdes constantes do regulamento; e
XX — cumprir as deliberacdes da assembleia de cotistas.

3.9. Nos termos da Resolu¢do CVM n2 175/2022, sem prejuizo das disposi¢cdes previstas no regulamento do
FIl e nos demais documentos constitutivos, competirad ao gestor o exercicio das atribuicées relacionadas a
gestao profissional da carteira, a definicdo e execu¢dao da politica de investimentos, a estruturagao das
operacdes imobilidrias e a conducdao da estratégia de monetizacdo dos ativos integrantes do fundo,
compreendendo, dentre outras atividades correlatas, as seguintes:

| - negociar os ativos da carteira do Fll, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociacao de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando o
Fll para essa finalidade;

Il - exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as acdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fll;
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Il - analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos em ou desinvestimentos para o Fll;

IV - estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicdvel, e executar investimentos para o Fll;
V - monitorar e acompanhar cada investimento realizado pelo Fll; e

VI - conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do FlI;

3.10. A execugao do objeto contratual devera ocorrer de forma coordenada e integrada pelo administrador
fiduciario e pelo gestor de carteira integrantes do consoércio contratado, observadas as competéncias
regulatdrias, operacionais e técnicas atribuidas a cada agente nos termos da regulamentacao aplicavel ao
mercado de capitais.

3.10.1. A execucdo dos servicos terd inicio a partir da celebracdo do Contrato Administrativo,
compreendendo todas as atividades necessarias a estruturagdo, constituicdo, implantacao inicial.

3.10.2. A execucdo das atividades relacionadas a implantacdo operacional do Fll ficard condicionada a
celebracdo do Acordo Operacional e dos demais instrumentos necessdrios a constituicdo e
operacionalizagdo do fundo, nos termos da regulamentacdo expedida pela Comissdao de Valores
Mobilidrios — CVM e das condices previstas nos documentos constitutivos do FlI.

3.11. O administrador deve prover, as suas expensas, o FIl com os seguintes servicos:

| — Departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

Il — Custédia de ativos financeiros;
Il — Atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e
IV — Escrituracdo de cotas.

TOPICO 4 - Modelo de Execugdo, Gestdo e Obriga¢des Contratuais

4.1. O objeto contratado deverd ser entregue ou prestado mediante o cumprimento das seguintes
condicdes:

Da Ordem de Servigo e Inicio do Cronograma de implementacao do Fll

4.2. O inicio da execucdo dos servicos contratados ficard estritamente condicionado a emissdo e ao
recebimento da respectiva Ordem de Servigo (0.S.) expedida pelo Gestor ou Fiscal do Contrato.

4.2.1. O prazo total de execucdo estipulado no cronograma desta contratacdo (111 dias corridos para
as Fases 1 e 2) comecara a ser computado a partir da emissdo da Ordem de Servico.

4.2.2. Nenhum servico prestado pelo consércio contratado antes da emissdao formal da Ordem de
Servico sera reconhecido ou atestado pela Administracdo Publica, sendo de inteira responsabilidade e
risco do contratado qualquer mobilizacdao antecipada.

4.2.3. A execucdo do objeto contratado seguird as seguintes etapas conforme cronograma
abaixo, computam-se os prazos, em dias corridos, excluido o dia do comecgo, e incluido o do
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FASE ETAPA PRAZO
- . 10 di
Contratacdo do escritorio de advocacia 0 dias
Elaboracdo dos documentos da Fase 01 .
L . 15 dias
pelo escritério de advocacia
Fase 01 |Revisao dos documentos pelos prestadores
de servigos e pelo responsavel pelo 30 dias
Contrato Administrativo
Assinatura dos documentos da Fase 01 2 dias
Registro do Fll na CVM 1 dia
Contratacdo do auditor independente 10 dias
Elaboracdo de estratégia de rentabilizacao .
L el 30 dias
dos ativos imobiliarios do Fll pelo gestor
Elaboracdo de cronograma estimado de
aportes de recursos e dos ativos 10 dias
Fase 02 |imobiliarios no FlI
Registro da Emissao de Cotas do Fll na 1 dia
CVM
Assinatura do boletim de subscricao,
compromisso de investimento e primeira 2 dias
integralizacao de cotas do Fll

4.3. Fase 01: A conclusdao da Fase 01 deverd ocorrer dentro do prazo indicado no cronograma acima,
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observado que o pagamento da remuneracdo da Taxa de Estruturacdo prevista no Relatério IBAP sera
efetuado pelo Fll apds a primeira integralizacdo de recursos no dmbito da primeira emissdo de cotas, ao
término da Fase 02.

4.4. Considerar-se-a concluida a execucdo da Fase 1 mediante a comprovacdo, cumulativa e satisfatéria a
CONTRATANTE, do atendimento integral dos seguintes requisitos e entregaveis:

| — A contratagao do escritdrio de advocacia pelo Fll;

Il - A elaboracdo dos documentos do Produto 01 pelo escritério de advocacia, contemplando:
(a) o regulamento do Fll, (b) o instrumento particular de constituicdo do Fll; (c) o contrato de
distribuicdo das cotas do Fll; (d) a minuta de boletim de subscricdo e compromisso de investimento;
(e) o anuncio de inicio e de encerramento da oferta de cotas do Fll; e (f) o acordo operacional do
Fll. Os documentos deverdo observar a regulamentacado aplicavel, em especial, a Resolucdo CVM n?
160, de 13 de julho de 2022, e a Resolugdao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022;

lll - A assinatura dos documentos do Fase 01. O instrumento de constituicdo do FIl devera ser
disponibilizado no site da CVM para fins de publicidade e oponibilidade de efeitos perante terceiros,
nos termos do art. 1.368-C, §32, do Cddigo Civil; e

IV — O registro no Fll na CVM, mediante o envio do comprovante de registro do Fll na CVM.

4.5. A execuc¢do da Fase 02 devera observar o prazo estabelecido no cronograma, sendo que a remuneragao
correspondente sera suportada pelo Fll, nas condigdes, prazos e forma de pagamento previstos no
regulamento do fundo e nos respectivos documentos constitutivos.

4.6. Considerar-se-a concluida a execugdo da Fase 02 mediante a comprovagao, cumulativa e satisfatdria a
Administracdo Publica, do atendimento integral dos seguintes requisitos e entregaveis:

| — A contratagao do auditor independente, conforme a regulamentacgao aplicavel;

Il — A elaboracdo de estratégia de rentabilizacdo dos ativos imobiliarios do Fll, pelo gestor, mediante
envio, enderecada ao administrador [e a Administracdo], de estudo de viabilidade econémico-
financeira assinado pelo gestor;

Il — O registro da emissdao de Cotas do Fll na CVM, mediante divulgacdo de Anuncio de Inicio no
Sistema SER (https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/), pelo administrador, na qualidade de
distribuidor das cotas do Fll, nos termos do art. 59 da Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de julho de 2022;

’

IV — A assinatura dos boletins de subscricdo e do compromisso de investimento, celebrados entre a
Administracdo ou demais investidores, e o administrador do Fll; e

V — A realizacdo da primeira integralizacao de cotas do Fll.
Local de entrega ou prestacao de servigo

4.7. Os servicos serao prestados de forma hibrida, ou seja, de forma remota, majoritariamente, e, sempre
gue necessdrio, a Contratante se reserva no direito de convocar a licitante para prestar seus servicos de
maneira presencial, em qualquer localidade do Estado de Goias, sendo que os custos diretos e indiretos
envolvidos no deslocamento da licitante correrdo as suas expensas e deverdo estar contidos,
invariavelmente, em sua proposta de precos especifica.
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4.8. Todos os produtos deverao ser entregues de forma digital a Contratante, sempre que aplicavel, ainda
gue realizados mediante prestacao de servico presencial.

Dinamica da entrega ou prestacao de servico

4.9. Para fins de fiscalizacdo, controle e adequada formalizacdo da execucdo contratual, a Contratada
apresentara relatdrios técnicos correspondentes a conclusdo de cada etapa executada e/ou a entrega de
cada produto previsto neste Projeto Basico, contendo a descricao detalhada das atividades desenvolvidas,
das providéncias adotadas, dos documentos produzidos e do estagio de implementacdo da estrutura do
Fundo de Investimento Imobiliario (Fll), assegurando a rastreabilidade das entregas, a transparéncia da
execucao contratual e a adequada documentacdo dos atos praticados.

4.9.1. Na hipdtese de rescisdao contratual, encerramento antecipado da execugao ou substituicao dos
prestadores de servico, a contratada apresentara relatdrio técnico consolidado contendo o histérico
da execucdo contratual, a consolidacdo das atividades desenvolvidas, a situacdo atual da estrutura do
Fll, os atos regulatérios praticados, os documentos produzidos e os demonstrativos da evolucdo
operacional, patrimonial e financeira do Fll durante o periodo de atuacdo do administrador fiduciario
e do gestor.

4.9.2. Os procedimentos de encerramento, sucessdo ou transicdo operacional da execucdo contratual
compreenderdao a transferéncia integral de informagdes, bases de dados, documentos técnicos,
registros regulatorios, instrumentos constitutivos, documentos societdrios e demais elementos
necessarios a continuidade operacional, regulatéria e administrativa do Fll, observadas as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

Das reunioes de alinhamento

4.10. Deverdo ser realizadas reunides de checkpoint quinzenais, entre pessoa designada pela contratada e
pessoa designada pela contratante, para alinhamento da execuc¢do dos produtos, tomada de decisGes e
eventuais realizagdes de ajustes no escopo e no cronograma.

4.11. Em todas as reunides, a contratada devera apresentar o andamento da execug¢do dos produtos, bem
como feedback de sua atuacao.

Da garantia contratual

4.12. Considerando que o objeto da presente contratacdo possui natureza predominantemente intelectual,
nao se aplicam garantias tipicas de fornecimento de bens ou equipamentos.

4.13. A garantia contratual, neste caso, refere-se a obrigacdo dos prestadores de servicos de assegurar a
fidedignidade, consisténcia e aplicabilidade dos produtos entregues, os quais deverdo atender
integralmente as especificacdes constantes do Projeto Bdsico, bem como as determinagdes da legislacao
aplicavel.

4.14. Durante o prazo de vigéncia contratual e até o recebimento definitivo dos produtos, os prestadores de
servicos serdo responsaveis por promover, sem 6nus adicional para a Contratante, as correcdes, ajustes,
revisbes ou complementacdes necessdrias para sanar eventuais falhas, inconsisténcias, omissGes ou
inadequacdes identificadas pela equipe de gestao e fiscalizacdo do contrato.

Responsabilidade do Fornecedor

9 of 30 30/06/2026, 10:54



Documento https://sislog.go.gov.br/PanelAquisicao/DetalhesLicitacao?idLicitacao...

4.15. Os prestadores de servicos deverdao observar padrdes de qualidade, rigor metodolégico e
conformidade normativa, nos termos do Projeto Basico e do Contrato.

4.16. Eventuais danos decorrentes da execu¢do dos servicos, inclusive falhas técnicas, omissdes ou
informacgdes inconsistentes que comprometam a utilizacdo dos produtos pela CONTRATANTE, serdo de
responsabilidade exclusiva dos prestadores de servigos, independentemente da fiscalizagdo exercida pela
Administra¢do, nos termos do art. 117, da Lei n2 14.133/2021.

4.17. Os servicos prestados deverdo observar as melhores praticas técnicas e metodoldgicas reconhecidas
no mercado, assegurando resultados de carater duradouro e aplicaveis a gestdao patrimonial do Estado de
Goias.

Comunicagao

4.18. As comunicagbes entre a Contratante e os prestadores de servicos ocorrerdo preferencialmente por
escrito, admitindo-se a utilizacdo de mensagens eletronicas, inclusive por meio de correio eletrénico
institucional (e-mail) ou de notificacdes registradas no Sistema SISLOG destinadas a essa finalidade, desde
gue realizadas pelo Gestor do Contrato Administrativo, fiscal designado ou respectivos substitutos
formalmente designados, assegurada a rastreabilidade, integridade e comprovagao das comunicagdes
realizadas.

Reuniao inicial do contrato

4.19. Apds a assinatura do Contrato Administrativo, a CONTRATANTE podera convocar o consoércio
contratado para reunido inicial de alinhamento técnico-operacional, destinada a apresentacdo do Plano de
Gestao do Contrato, contemplando:

a) Cronograma de entrega dos produtos, admitida a definicio de marcos e prazos distintos daqueles
inicialmente previstos neste Projeto Bdsico, desde que mediante consenso entre as partes,
formalizacdo da proposta de alteracdo e demonstracdo de sua pertinéncia técnica e operacional;

b) Periocidade de reunides para acompanhamento dos servicos;
c) Fluxo de comunicacdo formal e providéncias em caso de ndo conformidade;
Registro de Ocorréncias

4.20. Todas as ocorréncias relacionadas a execucdo contratual, tais como falhas de consisténcia técnica,
atrasos na entrega ou necessidade de ajustes metodoldgicos, deverdo ser registradas pelo Gestor e Fiscal do
Contrato e comunicadas aos prestadores de servigos para providéncias.

Gestao e fiscalizagdo do Contrato Administrativo

4.21. O Contrato Administrativo serd acompanhado pelo Gestor e Fiscal do Contrato, ou seus respectivos
substitutos, formalmente designados nos termos do Decreto estadual n2 10.216, de 14 de fevereiro de 2023,
responsaveis pela fiscalizacdo, acompanhamento e verificacdo da perfeita execu¢do contratual, em todas as
fases até a finalizagdo do Contrato Administrativo.

4.22. Todos os atos de fiscalizacdo, acompanhamento e controle da execucdo contratual serdo formalmente
registrados em processo administrativo ou em sistema oficial destinado a esse fim, de modo a assegurar a
constituicdo de histérico completo, rastredvel e auditavel da execuc¢do do contrato.
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4.23. O Gestor do Contrato coordenara a atualizagdao do processo de acompanhamento e fiscalizagao do
contrato e serd responsavel pela comunicacdo com representantes dos prestadores de servigos, nos termos
do art. 22 do Decreto estadual n? 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

4.24. O Gestor do Contrato coordenara as atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica, administrativa e
setorial, aos atos preparatérios a instrugdo processual e encaminhara a documentagao pertinente ao setor
de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a alteracdo, prorrogacdo ou rescisdo
contratual ou para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de
sangoes.

Fiscalizacao Técnica

4.25. O Fiscal Técnico do contrato acompanhard a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao,
segundo suas atribuicdes descritas no art. 23 do Decreto estadual n° 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

4.26. O Fiscal Técnico sera responsavel pela verificagdao da consisténcia técnico-metodoldgica dos produtos
entregues, assegurando que analises, pareceres e minutas atendam aos requisitos de rigor cientifico,
conformidade legal e aplicabilidade pratica na gestdo patrimonial e estruturacdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

4.27. O Fiscal Técnico acompanhara o contrato com o objetivo de avaliar a execug¢ao do objeto nas condigdes
contratuais e, se for o caso, aferir se a quantidade, a qualidade, o tempo e o modo da prestacdo ou da
execucdo do objeto estdo compativeis com os indicadores estabelecidos no edital para o pagamento, com
possibilidade de solicitar o auxilio ao Fiscal Administrativo ou Setorial, e ainda informar ao gestor do
contato, em tempo habil, a ocorréncia relevante que demandar decisdo ou adocdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia ou a existéncia de riscos quanto a conclusdo da execugdo do objeto
contratado que estdo sob sua responsabilidade.

4.28. O Fiscal Técnico elaborara relatérios de acompanhamento para cada entrega, avaliando consisténcia,
gualidade e aplicabilidade dos estudos e minutas.

Fiscalizagdo Administrativa

4.29. O Fiscal Administrativo do Contrato Administrativo acompanhard os aspectos administrativos
contratuais quanto as obrigacGes previdencidrias, fiscais e trabalhistas e ao controle do contrato no que se
refere a revisdes, reajustes, repactuagcdes e providéncias nas hipoteses de inadimplemento, segundo suas
atribuicGes descritas no art. 24 do Decreto estadual n? 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

Relatdrios de Execug¢do e Encerramento

4.30. O Contrato Administrativo serd considerado cumprido com a constituicdo regular do Fll, a obtencao de
registro perante a CVM e a realizacdo dos atos necessdrios a sua implantacao operacional inicial, incluindo a
primeira integralizagao de cotas do FlI.

4.30.1. Ao término da execucdo contratual, o consércio contratado devera entregar a Administracao
conjunto consolidado dos documentos constitutivos, regulatérios, operacionais e societdrios
relacionados ao Fll, incluindo, conforme aplicavel, regulamento do fundo, atos societdrios, registros
perante a CVM, contratos celebrados, documentos da oferta, instrumentos de integralizacdo, politicas
internas, manuais operacionais e demais documentos produzidos no ambito da execugdo contratual.

11 of 30 30/06/2026, 10:54



Documento https://sislog.go.gov.br/PanelAquisicao/DetalhesLicitacao?idLicitacao...

4.31. A partir da constituigdo regular do Fll e da integralizagao das cotas do Fll, a atuagdo do administrador
fiducidrio e do gestor observard o regulamento do Fll, os demais documentos constitutivos e a
regulamentacao aplicavel da CVM.

4.32. Ao final da execugdo, o Gestor do Contrato Administrativo consolidard relatério conclusivo sobre a
execugao contratual, atestando o cumprimento integral do objeto, que servird de base para o recebimento
definitivo e encerramento do Contrato Administrativo.

Verificagdo da manutengdo das condigdes de habilitagdo do Fornecedor

4.33. Os prestadores de servicos deverdao manter, durante toda a execu¢ao contratual, as mesmas condicdes
de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacdo, em especial a regularidade fiscal, previdenciaria e
trabalhista.

4.34. Constatando-se a situacdo de irregularidade dos prestadores de servicos, o Gestor do Contrato deverd
notificar os prestadores de servicos para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularizem sua situacdo ou,
no mesmo prazo, apresente sua defesa.

4.34.1. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, por motivo justo e a critério da
Administracgao.

4.35. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administracdo deverd
adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual por meio de processo administrativo, assegurado aos
prestadores de servicos o contraditdrio e a ampla defesa.

Obrigagdes da Contratada

4.36. S3o obrigacdes do consdrcio, dentre outras:
4.36.1. Prestar o servico conforme especificacdes deste Projeto Basico, anexos e do Contrato;
4.36.2. Indicar preposto ou representante para regular contato e tratamento junto a Administracao;

4.36.3. Cumprir a realizagdo dos servigos contratados, bem como emitir relatério de execugao a cada
etapa concluida;

4.36.4. Responder, obrigatoriamente, por todos os Onus decorrentes de possiveis demandas
trabalhistas, civis ou penais, relacionadas a execucdo do Contrato, bem como pelos encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, tributarios e comerciais resultantes da contratacdo, bem como
pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em razdo da execucdo do contrato,
e nao excluira nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizaggo ou o acompanhamento
pela Administragdo;

4.36.5. Relatar a Administracdo, quando questionado por esta, toda e qualquer irregularidade
verificada no decorrer da prestacao dos servicos;

4.36.6. Providenciar a regularizacdo, as suas expensas, de procedimentos inadequados ou de servicos
realizados em desconformidade com o previsto neste Projeto Basico;

4.36.7. Cumprir as normas da Administracdo, além dos postulados legais vigentes no ambito federal,
estadual e municipal;
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4.36.8. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho de menor de dezesseis anos, exceto na
condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizacdo do trabalho
de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

4.36.9. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacao exigidas;

4.36.10. Fornecer em qualquer época, os esclarecimentos e as informacdes que venham a ser
solicitadas pela Administracdo, sobre os servi¢cos objeto deste Projeto Basico;

4.36.11. Submeter-se as penalidades ou multas impostas pelos 6érgaos competentes, pelo
descumprimento das disposicoes legais que regem a execucdo do objeto do presente Projeto Basico,
devendo, se for o caso, obter licengas, providenciar pagamentos de impostos, taxas e servicos
auxiliares;

4.36.12. Submeter-se a demais obrigacGes e responsabilidades previstas pela Lei federal n2
14.133/2021, Lei estadual n2 17.928/2012, e demais legislacBes pertinentes.

4.36.13. Assumir integral e exclusivamente, as suas expensas, todos os custos necessdrios a
constituicdo, estruturacdo e implantacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio (Fll), incluindo a taxa
de fiscalizacdo da CVM, disposta na Lei n? 7.940, de 20 de dezembro de 1989, e as tarifas para
admissao do Fll em mercado de bolsa ou balcao organizado.

4.36.14. Os custos mencionados no item anterior ndo gerarao qualquer obrigacdao de pagamento,
reembolso, indenizacdo, ressarcimento ou desembolso direto ou indireto por parte da Administracdo
Publica Estadual, sendo vedada a sua posterior cobranga a Contratante ou ao Fundo de Investimento
Imobilidrio (FIl), apdés sua constituicdo, ressalvada disposicdo legal superveniente em sentido
contrdrio.

4.36.15. Manter, por seus socios, diretores, gerentes, empregados e prepostos o respeito a Lei Geral
de Protecdo de Dados (Lei n? 13.709/2018) e o absoluto sigilo dos dados e informacdes a que tiver
acesso em decorréncia dos servicos prestados, desde o recebimento da solicitacdo de proposta,
durante a execucdo do Contrato e apds o seu encerramento, respondendo integralmente perante
a Contratante e terceiros sobre os danos que decorrem dos atos ou omissdes de sua responsabilidade,
sem prejuizo das demais sang¢des contratuais e legais cabiveis, inclusive criminais.

4.36.16. Reportar a Contratante, imediatamente, quaisquer anormalidades, casos fortuitos ou de
forca maior, que possam comprometer os prazos, a execu¢do dos servigos e/ou o bom andamento das
atividades.

4.36.17. Alocar profissionais habilitados e com qualificacdo compativel com os servicos especificados
neste Projeto Basico.

4.36.18. Prestar, sem Onus para a Contratante, os servicos necessarios a corregao ou revisao de falhas
ou defeitos verificados nos trabalhos.

4.36.19. Aceitar, nas mesmas condicOes estabelecidas no Contrato, os acréscimos ou supressdes que
se fizerem nos quantitativos de servigcos, nos termos legais.

4.36.20. Obedecer rigorosamente as especificacoes e o planejamento dos servicos, constantes
deste Projeto Bdsico e das diretrizes apresentadas pela Contratante.
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4.36.21. Comparecer as reunides e diligéncias solicitadas pela Contratante, cujos custos com
transporte, hospedagem, alimentacdo e outros ja se consideram incluidos no preco dos servicos.

4.36.22. Cumprir, no que couber, as exigéncias impostas pela Lei estadual n? 20.489/2019, que dispbe
sobre a obrigatoriedade da implantacdo do Programa de Integridade das empresas que contratarem
com a administracdo publica do Estado de Goids, bem como respeitar o Cédigo de Conduta e
Integridade do Estado de Goias.

4.36.23. Interagir com as entidades reguladoras e com o Poder Concedente, para explicacGes que se
mostrem necessarias ao longo do desenvolvimento dos trabalhos.

4.36.24. Tratar com confidencialidade todas e quaisquer informagBes e/ou dados escritos
relacionadas ao Contrato, incluindo, sem limitagdo, informagdes financeiras, operacionais,
econbmicas, técnicas, participacdes e investimentos, bem como demais informacdes comerciais ou
“now-how”, observadas as ressalvas eventualmente previstas em Contrato.

4.36.25. O Contrato Administrativo contera obrigacdo de confidencialidade acerca das informagdes a
serem reveladas ao consércio no ambito da prestacdo dos servicos, ressalvado a obrigacdo de
confidencialidade nao se aplica as informac¢des que: (i) sejam de dominio publico; (ii) tenham sido
legitimamente recebidas de terceiros que ndo estejam violando, em relacdo as informacdes
fornecidas, qualquer obrigacao de confidencialidade; e (iii) sejam reveladas em razdao de uma ordem
vdlida, judicial ou ndo, ou de determinagao de autoridade competente ou de normas vigentes,
somente até a extensdo de tais ordens.

4.36.26. Os prestadores de servicos se comprometem a entregar os melhores produtos e empregar as
melhores técnicas na execucao dos servicos, ainda que ndo descritas no Projeto Bdsico, sempre que se
relacionarem a sua notdria especializacao, a qual lhe é prépria e fundamenta a presente contratacao,
vedando-se a onerosidade adicional.

4.36.27. Os profissionais e especialistas vinculados a elaboracdo dos produtos e entregaveis objeto
desta contratacdo permanecerdo a disposicdo da Administracdo, durante a execugao contratual e das
etapas subsequentes diretamente relacionadas a implementacao da solucdo
estruturada, estritamente para fins de esclarecimento técnico acerca dos documentos, estudos,
modelagens e demais produtos elaborados, de modo a assegurar a adequada compreensao,
continuidade e execug¢ao da solugao contratada.

4.36.28. Manter organizados, integros e disponiveis a Administracdo, durante toda a execugao
contratual e pelo prazo legal aplicavel, os registros, documentos técnicos, comunicacbes, pareceres,
estudos, modelagens, bases de dados e demais elementos produzidos no ambito da contratacao.

4.36.29. Manter, durante toda a execucdo contratual, a participacdo direta e pessoal dos profissionais
indicados na proposta para a composicdao da equipe técnica, conforme dispde o art. 13, inciso Il, do
Decreto estadual n? 10.359/2023. Serda admitida a substituicdo desses profissionais por outros de
experiéncia equivalente ou superior, desde que mediante prévia e expressa aprovacao do Gestor do
Contrato, nos termos do art. 67, § 62, da Lei federal n? 14.133/2021.

Obrigacoes da Administragdo
4.37. Sao obrigacdes da Contratante, dentre outras:

4.37.1. Subscrever os boletins de subscricdo das cotas, bem como firmar o compromisso de
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investimento, cumprindo a obrigacao de integralizacao estabelecida nos respectivos documentos;
4.37.2. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes dos prestadores de servicos;

4.37.3. Verificar a conformidade do servico executado com as especificagcdes constantes neste Projeto
Basico e seus anexos, para fins de aceitacdo;

4.37.4. Exigir o cumprimento da obrigacdo assumida pelos prestadores de servigos;

4.37.5. Proporcionar as condicdes necessdrias para que os prestadores de servicos possam cumprir o
objeto desta contratacao;

4.37.6. Prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelos prestadores
de servicos, necessarios a execucao dos servicos contratados;

4.37.7. Designar representante para exercer a funcdao de Gestor e Fiscal dos servigos contratados e
atesta-los;

4.37.8. Notificar por escrito os prestadores de servicos, a respeito de qualquer irregularidade
constatada.

4.37.9. Submeter-se a demais obrigacdes e responsabilidades previstas pela Lei n? 14.133/2021 e
demais legislacdes pertinentes.

4.38. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelos prestadores de
servigos com terceiros, ainda que vinculados a execu¢dao do objeto contratado, bem como por qualquer
dano direto causado a terceiros em decorréncia de ato dos prestadores de servicos, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

Obrigacdes pertinentes a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD)

4.39. As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razao da licitagdo ou da contratacao, a partir da apresentacao da proposta
no certame, independentemente de declaragdo ou de aceitacao expressa.

4.40. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

4.41. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

4.42. Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacado firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

4.43. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do Contratado elimina-los,
com excecdo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentacdo para fins de comprovacao do cumprimento de obrigacGes legais ou contratuais e somente
enqguanto ndo prescritas essas obrigacdes.

4.44. E dever do Contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

4.45. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
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presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

4.46. O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovac¢ao formulados.

4.47. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

4.48. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabiliza¢dao, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos. Os referidos
bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses
dados pela Administracao nas hipoteses previstas na LGPD.

4.49. O presente instrumento esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD, por meio de opinides
técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

4.50. Os contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a autoridade
nacional.

4.51. O Contratado deverd adotar e manter medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os dados
pessoais de acessos ndo autorizados e de situagOes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo,
comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, nos termos do art. 46 da Lei n2
13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), observados, no minimo, a natureza dos dados tratados, as
caracteristicas especificas do tratamento e o estado da técnica aplicavel.

4.52. As medidas aqui descritas deverdao compreender, conforme aplicdvel, mecanismos de controle de
acesso, autenticacdo, rastreabilidade, gestdo de credenciais, protecdo contra vazamento ou exfiltracdo de
dados, cépias de seguranca, gestdao de vulnerabilidades, segregacao de ambientes, criptografia ou técnicas
equivalentes, bem como procedimentos de resposta a incidentes e de continuidade das operacdes.

4.53. A Contratada deverd comunicar a Administracdo, no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis contado da
ciéncia do incidente, a ocorréncia de incidente de seguranga que possa acarretar risco ou dano relevante aos
titulares de dados pessoais ou a Administracao, ainda que a apuragdo esteja em curso.

4.54. A comunicagdo de incidente de seguranga devera conter, sempre que possivel:
a) a descri¢do da natureza do incidente e da data e hora de sua identificacdo;

b) a indicacdo dos dados pessoais afetados, das categorias de titulares envolvidas e da quantidade
estimada de registros impactados;

c) a informacao sobre as medidas técnicas e administrativas de seguranca utilizadas para a protecao
dos dados, observados os segredos comercial e industrial;

d) os riscos relacionados ao incidente;

e) as medidas de contengdo, mitigacdo e remedia¢do adotadas ou planejadas;
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f) a identificacdo do ponto de contato responsavel pela conducdo do caso;

g) a informacdo sobre eventual comunicacdo ja realizada ou a ser realizada a Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados (ANPD), aos titulares ou a quaisquer outras autoridades competentes; e

h) as providéncias necessarias ao suporte das medidas a serem adotadas pela Administracdo, se
aplicavel.

4.55. O Contratado devera manter a Administragao permanentemente informado acerca da evolugao do
incidente de seguranca e de seus desdobramentos, encaminhando, sem O6nus adicional, atualiza¢oes
relevantes, relatério conclusivo e evidéncias das medidas adotadas para cessacao dos efeitos e prevencao
de novas ocorréncias.

4.56. O Contratado devera prestar apoio, sem demora injustificada e no ambito de suas atribui¢des, ao
atendimento das solicitacdes formuladas por titulares de dados pessoais, devendo disponibilizar a
Administracdo as informacdes e os meios necessarios ao cumprimento dos direitos previstos na LGPD,
inclusive os de confirmacdo de tratamento, acesso, correcdo, anonimizacdo, bloqueio, eliminacao,
portabilidade, informacdo sobre compartilhamentos e revisdo de decisGes automatizadas, quando cabiveis.

4.57. O Contratado ndo podera responder diretamente a requerimentos de titulares relativos a dados
pessoais tratados no ambito da contratacdo, salvo quando houver autorizacdo expressa da Administracao ou
obrigacao legal especifica, hipdtese em que devera cientifica-lo imediatamente e fornecer cépia integral da
solicitagao e da resposta encaminhada.

4.58. O Contratado devera observar, além da LGPD, as normas editadas pela CVM aplicdveis ao caso,
especialmente quanto ao dever de sigilo, a confidencialidade e a protecao das informacgdes relativas a
cotistas ou quaisquer outros participantes do mercado, vedada sua utilizacdo para finalidade diversa da
execugao contratual ou sua divulgacdao sem amparo legal, regulatério ou autorizacao valida.

4.59. O Contratado devera instituir, implementar, manter e comprovar programa de governanga em
privacidade e protecdo de dados pessoais compativel com a natureza, o volume, a sensibilidade dos dados
tratados e os riscos inerentes as operacdes realizadas no ambito da contratacdo, contemplando, no
minimo:

a) politicas e procedimentos internos de protecdo de dados pessoais;

b) definicdo de responsabilidades e instancias de supervisao;

c) capacitacao periddica de pessoal;

d) gestdo de riscos e controles de seguranca da informacao;

e) procedimentos de classificacdo, retencdo e descarte de dados;

f) plano de resposta a incidentes;

g) mecanismos de monitoramento, auditoria e melhoria continua; e

h) documentac¢do apta a demonstrar a conformidade com a LGPD e com as obrigacGes contratuais.

4.60. A Administracdo poderda solicitar, a qualquer tempo, documentos, relatérios, politicas, registros e
evidéncias destinados a verificacdo da efetiva implementacdo das medidas de seguranca e do programa de
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governanca em privacidade, devendo o Contratado apresentd-los no prazo fixado, resguardados os segredos
comercial e industrial e sem prejuizo do dever de comprovacdo de conformidade.

4.61. O Contratado devera observar o dever de confidencialidade e sigilo quanto a todas as informacdes a
gue tiver acesso em razdo da execucdo contratual, incluindo dados pessoais, dados sensiveis, informacdes
estratégicas, técnicas, operacionais, financeiras ou administrativas da Administracdo e do Fundo de
Investimento Imobiliario (Fll), utilizando-as exclusivamente para as finalidades relacionadas a execucdo do
objeto contratado.

4.62. E vedada a divulgacdo, compartilhamento, reproducio, utilizagdo ou disponibilizacdo das informacdes
obtidas em decorréncia da contratagdo a terceiros nao autorizados, salvo nas hipdteses legalmente
admitidas ou mediante autoriza¢ao expressa da Administragao.

4.63. O Contratado deverd assegurar que seus empregados, prepostos, subcontratados e demais pessoas
vinculadas a execucdo do objeto observem as obrigacdes de sigilo e confidencialidade previstas no contrato,
permanecendo responsdavel por eventual descumprimento.

4.64. As obrigacdes de confidencialidade e sigilo permanecerdo vigentes mesmo apds o encerramento da
relacdo contratual, pelo prazo minimo de 2 (dois) anos, sem prejuizo das responsabilidades civis,
administrativas e penais cabiveis.

4.64.1. O acesso as informagGes necessdrias a execugdo contratual ficard condicionado a observancia
das obrigagdes de confidencialidade e sigilo previstas no contrato, podendo a Administragao adotar as
medidas contratuais cabiveis em caso de descumprimento.

Gestao de Conflitos de Interesse

4.65. O administrador fiduciario, o gestor e demais prestadores envolvidos na execucdo contratual deverdo
adotar mecanismos de prevencao, identificacdo, mitigacdao e tratamento de potenciais conflitos de interesse
relacionados a estruturacdo, constituicdo, administracdo, gestdo ou operacdo do Fll, observadas as
disposicGes da regulamentacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM e as melhores praticas de
governanca do mercado de capitais.

4.66. Eventuais situacdes de conflito de interesses identificadas durante a execugao contratual deverdo ser
imediatamente comunicadas a CONTRATANTE, acompanhadas das medidas adotadas para mitigacdo dos
riscos e preservacao da independéncia técnica das decisdes.

Propriedade Intelectual e Uso dos Produtos

4.67. Todos os estudos, pareceres, modelagens, minutas, relatdrios, documentos técnicos e demais
produtos desenvolvidos no ambito da contratacdo poderdo ser utilizados pela Administracdo para fins
institucionais relacionados ao objeto contratado, independentemente de autorizacdo adicional da
contratada, resguardados os direitos autorais morais e os sigilos legalmente protegidos.

TOPICO 5 - Critérios de Medigdo, Pagamento e Sele¢do do Fornecedor
Recebimento do objeto

5.1. O recebimento do objeto contratual, constituido pelos produtos de natureza intelectual descritos
neste Projeto Basico, observard integralmente as disposicdes da Lei federal n® 14.133/2021 e do
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Decreto estadual n? 10.207/2023.
5.2. O recebimento dar-se-a em duas etapas:

a) Recebimento provisério — mediante protocolo da entrega formal dos produtos pelos prestadores de
servicos, acompanhados dos respectivos documentos, ocasido em que a equipe de fiscalizacdo
designada registrard o cumprimento da obriga¢do de entrega;

b) Recebimento definitivo — apdés a analise minuciosa da conformidade técnica, juridica, e
metodoldgica pela Administracdo, que verificara se os produtos atendem as especificacdes do Projeto
Basico e do Contrato Administrativo.

5.3. Caso sejam identificadas falhas, inconsisténcias, omissdes ou insuficiéncias que prejudiquem a utilizacdo
dos produtos, os prestadores de servigos serdo formalmente notificados para realizar as devidas corregdes,
complementacdes ou ajustes no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, sem Onus adicional para a
Administracao.

5.4. O cumprimento da obrigagdo contratual relativa ao respectivo produto somente sera considerado
efetivado apds a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo pelo gestor do contrato, no prazo maximo de
até 60 (sessenta) dias contados da lavratura do recebimento provisério, nos termos do art. 140 da Lei n2
14.133/2021, constituindo condicdo para a liberacdo do pagamento correspondente a etapa executada.

5.5. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por
igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferigdo do atendimento das exigéncias
contratuais.

5.6. O recebimento provisdrio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da CONTRATADA pelos
prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato.

5.7. A auséncia de manifestacdo da CONTRATANTE no prazo previsto para o recebimento definitivo ndo
implicard aceitacdo tacita automatica do objeto, permanecendo necessdria a verificacdo formal da
conformidade técnica, juridica e operacional dos produtos entregues.

5.8. Os recebimentos provisorio e definitivo serdo registrados de forma a constituir histérico formal e
auditavel da execucdo contratual.

5.9. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei federal n? 14.133, de 01 de abril de 2021.

5.10. O prazo para a solugdao, pela CONTRATADA, de inconsisténcias na execu¢do do objeto, de
saneamento dos produtos entregues, verificados pela Administragdo, ndo serd computado para os fins do
recebimento definitivo.

Critérios de Aceitagao dos Produtos

5.11. Os entregaveis serdo avaliados pela CONTRATANTE quanto a completude, consisténcia técnica,
aderéncia ao relatério IBAP, compatibilidade com a regulamentacdo da CVM, coeréncia entre a estrutura
juridica e a modelagem econ6mico-financeira adotada e aptidao para viabilizar a constituicdo e implantacao
inicial do FII.

5.12. A aprovagao dos produtos pela Administragdao nao afastara a responsabilidade técnica do consércio
contratado pela correcdo, suficiéncia e adequac¢do dos documentos apresentados, nem impedira a exigéncia
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de complementacgdes, correcdes ou ajustes necessarios ao cumprimento do objeto.

Critérios de selegdo

Critério de
Julgamento

Forma de
adjudicagao

Participagdo de
empresas reunidas
em consorcio

Prazo de validade
das propostas

Técnica e preco

Por Item

Em razao da complexidade do objeto de contratacdo, do envolvimento de multiplas
especialidades, e com o intuito precipuo de ampliar a competitividade,
serd obrigatdria a formacao de consércio.

120 (cento e vinte) dias

Exigéncias de habilitagao

5.13. A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e econdémico-
financeira, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei federal n? 14.133, de 01 de abril de 2021, podera ser
substituida pelo Certificado de Registro Cadastral — CRC, do Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado
de Goias — CADFOR, conforme orientag¢des gerais disponiveis no link: https://sislog.go.gov.br/.

5.13.1. Além do aditamento dos Requisitos para habilitacdo na Licitacdo, previsto no item 5.13., e da
documentacdo prevista para homologacdo do cadastro do Fornecedor, sdo exigidos os documentos
adicionais e condicdes abaixo:

5.13.1.1. Certiddo de regularidade relativa a Seguridade Social;

5.13.1.2. Certidao conjunta relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

5.13.1.3. CertidGes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do contratado;

5.13.1.4. Certidao de Regularidade do FGTS — CRF;

5.13.1.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

5.13.1.6. Declaragdao de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas.

5.13.2. Constara do contrato clausula que exija dos prestadores de servicos declaracdo de que sua
proposta econdémica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
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trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convencles coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de
entrega das propostas.

5.14. Além da documentacdo prevista para homologacdo do cadastro do fornecedor, para fins de
comprovagao da Qualificagdo Econdmico-Financeira, é exigido o Balango Patrimonial, Demonstra¢dao de
Resultado de Exercicio e demais demonstra¢des contdbeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais.

5.14.1. A regular situacdo financeira serd comprovada através dos indices de Liquidez Geral (LG),
Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) iguais ou superiores a 1 (um);

LG = AC+RLP = Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo
PC + PNC Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
SG = AT = Ativo Total
PC + PNC Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
LC = AC = Ativo Circulante
PC Passivo Circulante

5.14.1.1. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior a 1 (um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) ou Liquidez Corrente (LC), serd exigido para
fins de habilitagdo capital minimo OU patriménio liquido minimo de 1% (um por cento) de Custo
Global Econémico de Referéncia.

Qualificagdo técnica minima

5.15. Para fins de habilitacdo técnica, o licitante deverd participar obrigatoriamente sob a forma de
consércio, composto por um administrador fiducidrio autorizado pela CVM para administragdo de fundos de
investimento imobilidrio e por um gestor de recursos autorizado pela CVM para gestdo de carteira de
valores mobilidrios, observadas as atribuicdes proprias de cada prestador de servico essencial.

5.16. O consércio devera comprovar experiéncia compativel com a complexidade do Fll a ser constituido,
considerando que o fundo terd patrimoénio relevante, carteira composta por multiplos ativos imobilidrios e
estratégia vinculada a estruturacdo, desenvolvimento, regularizacdo, valorizacdo e rentabilizacdo de
imoveis.

Qualificagao técnica do administrador fiduciario

5.17. O administrador fiduciario integrante do consdrcio devera comprovar cumulativamente:
a) autorizacdo da CVM para prestacdo de servicos de administracao fiducidria de FlI;
b) atuacdo no mercado de administracao fiduciaria de Fll por, no minimo, 5 anos;
c) adesdo a ANBIMA e ao Cédigo ANBIMA aplicavel aos fundos de investimento; e

d) inexisténcia de processo de inabilitacdo ou suspensdo de atividades perante a CVM e Banco Central
do Brasil.

Qualificagao técnica do gestor
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5.18. O gestor integrante do consoércio devera comprovar cumulativamente:
a) autorizacdo da CVM para prestacao de servicos de gestdo de carteira de valores mobilidrios;
b) atuacdo no mercado de gestdo de carteira de Flls ha por, no minimo, 5 anos;
c) adesdo a ANBIMA e ao Cédigo ANBIMA aplicavel aos fundos de investimento; e

d) inexisténcia de processo de inabilitacdo ou suspensdo de atividades perante a CVM e Banco Central
do Brasil.

Forma de comprovacao da qualificagdo técnica
5.19. A comprovacgao dos requisitos técnicos sera feita da seguinte forma:
5.19.1. O administrador fiducidrio integrante do consércio deverd comprovar:

a) o requisito técnico descrito na alinea “a” do item 5.17. acima, por meio de apresentacao de
ato declaratério da CVM com indicacdo da data em que teve seu registro perante a CVM
concedido;

b) o requisito técnico descrito na alinea “b” do item 5.17. acima, por meio de apresentagdo de:
(a) dos regulamentos contendo a informacdo da contratacdo do administrador e (b) informes
anuais de fundos de investimento imobilidrio administrados por si dos ultimos 5 (cinco) anos.

c) o requisito técnico descrito na alinea “c” do item 5.17. acima, por meio de apresentacdo de
arquivo em PDF com o espelhamento da lista de aderentes da ANBIMA, com indicagdao do
licitante.

d) o requisito técnico descrito na alinea “d” do item 5.17. acima, por meio de apresentacdo: (a)
para fins da CVM, de arquivo em PDF da Ficha de Cadastro de Participante do licitante; e (b)
para fins do Banco Central do Brasil, do Quadro Geral de Inabilitados;

5.19.2. O gestor integrante do consdrcio devera comprovar:

oau_n

a) os requisitos técnicos descrito nas alineas “@” e “b” do item 5.18. acima, por meio
de apresentacdao de ato declaratério da CVM com indicacdo da data em que teve seu registro
perante a CVM concedido.

b) o requisito técnico descrito na alinea “c” do item 5.18. acima, por meio de apresentacdo de 5
(cinco) regulamentos vigentes contendo a informacdo da contratacado do gestor.

c) o requisito técnico descrito na alinea “c” do item 5.18. acima, por meio de por meio de
apresentacao de arquivo em PDF com o espelhamento da lista de aderentes da ANBIMA, com
indicacado do licitante; e

d) o requisito técnico descrito na alinea “d” do item 5.18. acima, por meio de apresentacdo: (a)
para fins da CVM, de arquivo em PDF da Ficha de Cadastro de Participante do licitante; e (b)
para fins do Banco Central do Brasil, do Quadro Geral de Inabilitados.

5.20. Para os requisitos de volume, serd admitida a utilizacdo dos mesmos fundos ou documentos para
comprovacao de mais de um requisito, desde que os documentos apresentados permitam verificar, de
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forma segregada, o atendimento de cada parametro exigido.

5.21. N3o serdo aceitas, como prova exclusiva de experiéncia, declara¢des unilaterais do prdprio licitante
desacompanhadas de documentos publicos, contratos, atestados ou elementos objetivos de confirmacao.

5.22. Em razdo da constituicdo de consdrcio heterogéneo e nos termos do art. 67, § 10, inciso I, da Lei n2
14.133/2021, ndo serd admitido o somatorio de atestados para fins de comprovagdo da qualificagdo técnica
entre os consorciados. Dessa forma, o administrador fiducidrio e o gestor de carteira deverdao demonstrar,
individualmente e em seus respectivos campos de atuacdo, o atendimento integral dos requisitos de
gualificacdo técnica previstos nos itens anteriores.

Critérios de Julgamento das Propostas

5.23. A licitacdo sera julgada pelo critério de técnica e prego, em razao da natureza especializada do objeto,
da complexidade da estruturacdo do Fll e da necessidade de selecdo de consdrcio com experiéncia
comprovada em administracdo fiducidria, gestdo de carteira e desenvolvimento imobiliario.

5.23.1. A nota final serd composta pela ponderagao entre a nota técnica e a nota de prego,
observados os pesos definidos no edital, recomendando-se a atribuicdo de peso predominante a nota
técnica, considerando a relevancia da qualificagcdo dos licitantes para o adequado cumprimento do
objeto.

5.24. A proposta técnica deverd contemplar, no minimo, a avaliagdo dos seguintes aspectos:

5.24.1. Experiéncia adicional do administrador fiduciario e do gestor além dos requisitos minimos de
habilitac3o;

5.24.2. Volume de patriménio liquido ou recursos sob administracdo e gestao em fundos de
investimento imobilidrio e fundos com objeto preponderantemente imobilidrio;

5.24.3. Experiéncia especifica em projetos de desenvolvimento imobiliadrio, incluindo estruturas com
participacao societaria, permuta com incorporadores ou arranjos equivalentes; e

5.24.4. Qualificacdo da equipe técnica alocada;

5.25. A proposta de prego devera considerar que o Fll pagara ao consércio uma taxa fixa de estruturagao de
RS 200.000,00 (duzentos mil reais) quando da primeira integralizacdo de cotas do Fll, e a taxa de
performance descrita no Relatério IBAP, e contemplar a estrutura de remuneracdo pretendida pelo
consércio, contemplando: a taxa de administracdo (nos seus componentes minimo mensal e varidvel)
e a taxa de gestdo (nos seus componentes minimo mensal e varidvel), observados os parametros
estabelecidos no edital, neste Projeto Basico e no relatério IBAP.

5.26. Para fins de julgamento da proposta de preco, devera ser considerado o menor custo global estimado
para o Fll, abrangendo todos os componentes de remunerac¢ao ofertados pelo consércio durante o horizonte
economico projetado para o fundo, conforme metodologia de cdlculo definida no edital.

5.27. Nao serdo admitidas propostas que, embora apresentem menor custo nominal, impliqguem
transferéncia ao Fll de riscos, encargos ou componentes de remuneracao incompativeis com a modelagem
economico-financeira constante do relatdorio IBAP ou com a regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio.

5.28. A proposta comercial devera ser elaborada e apresentada em conformidade com o modelo constante

23 of 30 30/06/2026, 10:54



Documento https://sislog.go.gov.br/PanelAquisicao/DetalhesLicitacao?idLicitacao...

do Anexo |V deste instrumento convocatario.
Metodologia de avaliagdo das propostas

5.29. A Nota Final serd apurada mediante a combina¢do da Nota Técnica e da Nota de Preco, de acordo com
a seguinte férmula:

NF = (NT x 0,7) + (NP x 0,3)
Onde:
NF: Nota Final
NT: Nota técnica
NP: Nota de Preco
5.29.1. A Nota Técnica e a Nota de Preco variardo de 0 a 100 pontos.

5.30. A Nota Técnica sera atribuida com base nos critérios definidos neste Projeto Basico, considerando, a
experiéncia adicional do administrador fiduciario e do gestor; o volume de patrimonio liquido ou recursos
sob administracdo e gestdo; a experiéncia em projetos de desenvolvimento imobilidrio e a qualificacdo da
equipe técnica.

5.31. Os parametros e férmula de calculo da Nota de Preco estdo definidos no Anexo I.

5.32. A pontuacdo detalhada de cada critério da Nota Técnica e a sua forma de apresentacdo e
comprovacao serao definidas no Anexo Il

5.33. Sera desclassificada a proposta que obtiver Nota Técnica inferior a 60 pontos.
Subcontratac¢ao

5.34. N3o se admitira subcontratacdo do objeto, exceto em relagdo aos servicos complementares que
demandem assessoria especializada, tais como o escritdrio de advocacia e o auditor independentes
previstos para serem contratados na Fase 01 e Fase 02, vedada a transferéncia integral das atribui¢cdes
essenciais do administrador fiducidrio e do gestor.

5.34.1. A subcontratacdo de servicos acessérios ou complementares ndo afastara a responsabilidade
integral do consdrcio contratado perante a Administracdo pela qualidade técnica, conformidade
regulatéria e adequada execucdo do objeto contratual.

Consdrcio obrigatorio

5.35. A participacdo na licitacdo devera ocorrer obrigatoriamente por meio de consércio formado, no
minimo, por administrador fiducidrio autorizado pela CVM para administragdo de fundos de investimento
imobiliario e por gestor profissional habilitado para gestao de carteira de valores mobilidrios.

5.36. O instrumento de constituicdo ou compromisso de constituicdo do consorcio devera indicar a empresa
lider, a divisdo de responsabilidades entre administrador fiducidrio e gestor, a responsabilidade solidaria dos
consorciados perante a Administracdo durante a execucdo do contrato administrativo e o compromisso de
manutenc¢do da composi¢ao do consoércio até o cumprimento integral das obrigacGes contratadas.

24 of 30 30/06/2026, 10:54



Documento https://sislog.go.gov.br/PanelAquisicao/DetalhesLicitacao?idLicitacao...

5.36.1. A substituicao, retirada, exclusao ou alteragao da composigdo do consércio durante a execugao
contratual dependerd de prévia e expressa anuéncia da Administracdo, observadas as condi¢des de
habilitacdo, qualificacdo técnica e manutencdo da vantajosidade da contratacao.

Responsabilidades do consoércio

5.37. O consércio respondera, de forma soliddria perante a Administracdao, pelo cumprimento das
obrigacdes assumidas no contrato administrativo.

5.38. O administrador fiducidario e o gestor responderdo, ainda, nos termos da legislacdo e da
regulamentacdo aplicavel, pelas atividades desempenhadas no ambito do Fll, cada qual no exercicio de suas
atribuicGes proprias.

Da vedacao a participagao

5.39. Fica expressamente vedada a participacdo nesta licitacdo, de forma direta ou indireta (seja na condicdo
de lider, consorciada, subcontratada, parceira ou integrante de equipe técnica), de qualquer empresa que
possua vinculo de qualquer natureza com o Instituto Brasileiro de Administracdo Publica (IBAP)
ou com pessoas fisicas ou juridicas que tenham atuado como consultores ou prestadores de servico na
execuc¢do do Contrato Administrativo n2 320/2025 (Processo SEI n?2 202500005039999). A eventual
vinculacdo dessas empresas ou profissionais aos consdrcios licitantes configurard conflito de interesses
impeditivo, sujeitando o licitante infrator a imediata desclassificacdo, por violagdo direta aos principios da
isonomia, da competitividade, da moralidade e do carater imparcial inerente a produgdao dos estudos
técnicos preparatérios e da presente disputa, em estrita observancia ao disposto no art. 14 da Lei federal n?
14.133/2021.

Penalidades

5.40. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitard os prestadores de servicos, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa;

c) Persistindo a situacdo de inadimpléncia apds decorrido o prazo de purgacdo de mora,
a Administragdo podera dar por rescindido o Contrato Administrativo, imputando a parte culpada a
responsabilidade unicamente pela indenizagao do dano emergente, excluindo quaisquer parcelas a
titulo de lucros cessantes, sem prejuizo da suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a
Administracdo, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

5.40.1. A aplicacdo da multa serd dosada pela Administracdo, em funcdo da gravidade da
inadimpléncia, da existéncia de culpa concorrente e dos prejuizos sofridos pela Administracao;

5.41. Enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que os prestadores de
servicos ressarcirem a Administracdo pelos prejuizos causados.

5.42. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
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5.43. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdao de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:

a) tenham sofrido condenacbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de atos ilicitos
praticados.

5.44. A adverténcia sera aplicada exclusivamente nas hipdteses de infracGes leves, assim entendidas aquelas
que:

a) ndo comprometam a execucdo do objeto;
b) ndo causem prejuizo relevante a Administracgdo, ao Fll ou a estruturacdo da operacdo; e
c) sejam passiveis de correcdo imediata.
5.45. A multa podera ser aplicada nas seguintes modalidades:
| — multa moratéria, em razao de atraso injustificado na execucao de obrigacGes contratuais; e

Il — multa compensatéria, em razdo de inexecucdo total ou parcial do objeto ou de descumprimento
de obrigagdes contratuais.

5.45.1. A multa moratéria sera aplicada no percentual de: a) 0,2% (dois décimos por cento) do Custo
Global Econdmico de Referéncia, por dia de atraso, limitado a 15 (quinze) dias corridos; e b)
ultrapassado o prazo previsto na alinea anterior, podera a Administracdo considerar caracterizada a
inexecucao parcial ou total do objeto, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de multa compensatdria.

5.45.2. A multa compensatéria poderd ser aplicada: a) em percentual de até 10% (dez por cento)
do Custo Global Econdmico de Referéncia, nas hipodteses de inexecugdao parcial, inadimplemento
relevante ou descumprimento contratual que comprometa cronograma, qualidade técnica,
conformidade regulatdria ou consisténcia dos entregaveis; e b) em percentual de até 20% (vinte por
cento) do Custo Global Econ6mico de Referéncia, nas hipdteses de inexecucdo total, abandono da
execucdo contratual, recusa injustificada de assinatura dos instrumentos necessarios, fraude,
comportamento inidéneo ou descumprimento grave das obrigacGes assumidas.

5.46. Poderao ser considerados, dentre outros, descumprimentos relevantes para fins sancionatoérios:

a) apresentacdo de estudos, pareceres, minutas ou documentos tecnicamente inconsistentes,
incompativeis com a regulamentacdo da CVM ou com as premissas do relatério IBAP;

b) descumprimento injustificado do cronograma contratual;
c) omissdo de informacdes relevantes a constituicdo ou implantacdo do Fli;

d) violagdo de deveres de confidencialidade ou protec¢do de dados;
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e) descumprimento de determinagdes da fiscalizagdo contratual;
f) transferéncia indevida da execuc¢do nuclear do objeto a terceiros;
g) atuacdo em desacordo com a regulamentacdo da CVM ou com os deveres fiduciarios aplicaveis.

5.47. O impedimento de licitar e contratar sera aplicado quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade
mais grave e o contratado:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao ou ao Fll;
b) der causa a inexecucdo total do contrato;
c) ensejar retardamento da execugdo ou da entrega do objeto sem motivo justificado;

5.48. A declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada nas hipdteses previstas no art.
156, §59, da Lei federal n2 14.133/2021, especialmente quando verificada:

a) apresentacdo de declara¢do ou documentacao falsa;

b) fraude a licitacdo ou a execuc¢do contratual;

c) pratica de ato ilicito visando frustrar os objetivos da contratacao;

d) pratica de ato lesivo previsto na Lei federal n® 12.846/2013;

e) atuacdo dolosa que comprometa a regular constituicdo, implantacdo ou funcionamento do Fll.
5.49. Na aplicacdo das sanc¢Ges serdo observados:

a) a natureza e gravidade da infragao;

b) os danos causados a Administragdo, ao Fll ou a terceiros;

¢) a vantagem auferida pelo infrator;

d) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

e) a proporcionalidade e razoabilidade da sancdo.
5.50. A aplicagdo das sangdes previstas neste instrumento nao exclui:

a) a obrigacdo de reparacdo integral dos danos causados;

b) a responsabilizacdo civil, administrativa ou penal;

c) a possibilidade de rescisdo contratual.

5.51. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/21 e
na Lei estadual n? 13.800/2021, e, no que forem omissas, subsidiariamente na Lei n2 9.784/99.

5.52. A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levard em consideragdo a gravidade da conduta
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do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracdo, observado o principio
da proporcionalidade.

5.53. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do Estado de Goias, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos em divida ativa
estadual e cobrados judicialmente.

5.54. Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

5.55. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no CADIN ESTADUAL, nos termos do Decreto
estadual n29.142/2018.

5.56. As san¢Oes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

TOPICO 6 - Orcamento Estimado e Custo Global da Contratacdo

6.1. A presente contratacdo ndo acarretard O6nus financeiro ou desembolso direto por parte da
Administracdo Publica Estadual. Todos os custos envolvidos na constituicdo e operacionalizagdo do FlI,
incluindo a remuneracdo do consodrcio, serdo suportados exclusivamente pelo préprio Fundo de
Investimento Imobilidrio (FIl) apds a sua regular constituicdo e implantacdo inicial, restando inexigivel a
previsao de impacto orgamentario-financeiro prévio.

6.2. Os custos com a constituicdo do FlI, incluindo a taxa de fiscalizacdo da CVM, disposta na Lei n? 7.940, de
20 de dezembro de 1989, e as tarifas para admissao do Fll em mercado de bolsa ou balcdo organizado,
deverdo ser arcados pelo gestor de carteira do Fll. Custos estes que ndo serdo reembolsados pelo Fll apds
sua regular constituigao.

6.3. A taxa fixa de estruturagao prevista neste Projeto Basico ndo constitui contraprestagdo contratual
devida pela Administracdo Publica Estadual ao consdrcio contratado. Referida remuneragdo encontra-se
vinculada a constituicdo e a dindmica operacional do Fundo de Investimento Imobilidrio (Fll), sendo devida
exclusivamente pelo préprio Fundo, apds sua regular constituicdo e quando da ocorréncia das condicoes
estabelecidas para sua exigibilidade.

6.4. A eventual participacdo do Estado de Goias como cotista do Fll ndo altera a natureza juridica dessa
despesa nem a converte em pagamento decorrente da presente contratacao, permanecendo caracterizada
como obrigacdo inerente a estrutura e ao funcionamento do Fundo.

6.5. Em razdo da inexisténcia de obrigacdo de pagamento direto pela Administracdo Publica Estadual
decorrente da presente contratacdo, mostra-se inexigivel a existéncia de dota¢cdo orcamentaria especifica e
de Prévia Disponibilidade Financeira (PDF) para a contrata¢do objeto deste Projeto Basico, sem prejuizo da
observancia das normas orgamentarias e financeiras aplicaveis a eventuais aportes ou integralizagées de
cotas que venham a ser realizados pelo Estado em momento posterior e distinto da contratagdo.

6.6. Para fins de atendimento ao art. 24 da Lei federal n? 14.133/2021, bem como para o balizamento do
critério de julgamento das propostas (Nota de Preco) e para servir como base de célculo na aplicacdo de
eventuais sang¢bes contratuais, o Custo Global Econdmico de Referéncia da contratagdo foi estimado em RS
77.748.187,00 (setenta e sete milhGes, setecentos e quarenta e oito mil, cento e oitenta e sete reais).
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6.7. Este valor estimado é referencial e composto pelos componentes mensurdveis no momento da
contratacdo, unificados na Taxa Agregada de Administracdo e Gestdo, considerando o horizonte econémico
projetado de 156 meses (13 anos) de duragao do Fll no Produto 2 do Estudo IBAP:
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Componente Base de célculo Periodo Valor
P (meses) estimado (R$)
Remuneracao de .
. Valor fixo — 200.000,00
estruturacao
Taxa de
administracdo RS 50.000,00/més 35 1.750.000,00
(minimo mensal)
Taxa de 0,20%aa sobre o PL
Administracdo - | do Fll, observado o
Variavel minimo mensal 156  |11.758.031,00
Taxa de gestdo — R
. RS 150.000,00/més 35 5.250.000,00
minimo mensal
Taxa de Gest3o - 1,00%aa sobre PL do
Fll, observado o valor 156 58.790.156,00

Variavel

minimo mensal

TOTAL ESTIMADO

R$
77.748.187,00

TOPICO 7 - Anexos do Projeto Basico

7.1. ANEXO | - PARAMETROS E FORMULA DE CALCULO DA NOTA DE PRECO

7.2. ANEXO Il - PARAMETROS E FORMULA DE CALCULO DA NOTA TECNICA

7.3. ANEXO Il - MODELO DE ESTRUTURACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

7.4. ANEXO IV - MODELO DE PROPOSTA
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EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE PROJETO BASICO:

Responsavel Funcao Telefone |Email
- . (62) . . .

ATHIRSON VIANA SILVA Integrante Administrativo 3201-8763 athirson.silva@goias.gov.br
ESDRAS DE FREITAS - . (62) .
ROCHA JUNIOR Integrante Administrativo 3201-8763 esdras.rocha@goias.gov.br
SUELLEN FRANCINE - . (62) .
PIVETTA MENDONCA Integrante Administrativo 3201-8765 suellen.mendonca@goias.gov.br
VINICIUS SANDIVILLI Integrante Técnico - Responsdavel |(62) vinicius.camenach@goias.gov.br
PORTIS CAMENACH pela pesquisa de precos 3201-3223 ' go1as.gov.
ROGERIO BERNARDES .. (62) . . .
CARNEIRO Integrante Requisitante 3201-5332 rogerio.carneiro@goias.gov.br

30 of 30

Versao do Doc. Padrao
0.02

30/06/2026, 10:54



