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CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM, O ESTADO DE GOIAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO - SEAD E
MAIA  EMPREENDIMENTOS IMOBILUARIOS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., VISANDO A LOCAGAO DO IMOVEL DESTINADO
A ABRIGAR A UNIDADE VAPT VUPT QUIRINGPOLIS.

CONTRATO N¢ 006/2026 - SEAD
Processo SISLOG n2 118111
Processo SEII n? 202500005042115 e 202600005007002

LOCATARIO: O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito pUblico interno inscrita no
CNPJ/MF sob n? 01.409.580/0001-38, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO -
SEAD, orgao da administragdo publica inscrita no CNPJ/MF sob n? 02.476.034/0001-82, com sede em
Goidnia, na Rua 82, n? 400, Palacio Pedro Ludovico Teixeira, 72 andar, Setor Sul, CEP 74015-908, neste ato
representado por seu titular, ALAN FARIAS TAVARES, brasileiro, casado, servidor publico estadual, inscrito
no CPF/MF sob n2 XXX.393.561-XX, residente e domiciliado em Goidnia, nos moldes do art. 84-A da Lei
estadual n2 17.928/2012 c/c art.12 do Decreto estadual n2 9.898/2021.

LOCADORA: MAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob n2 08.312.190/0001-
94, com sede em Anapolis GO, na Avenida Santos Dumont, Quadra 03, Lotes 30/31, n? 331, Bairro Jundiai,
CEP 75113-180, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seu sécio administrador
CLAYTON EDUARDO FERREIRA MAIA, inscrito no CPF/MF sob n2 XXX.427.201-XX, residente e domiciliado
em Anépolis GO.

A avenca em questao sera regida pela Lei federal n? 14.133/2021 e suas alteracoes
posteriores, Lei federal n? 10.406/2002, Lei federal n2 8.245/1991, Lei estadual n2 13.800/2001, Decreto
estadual n? 10.207/2023 e demais normas regulamentares aplicaveis, mediante inexigibilidade de licitac3o,
consoante atos materializados na contratagcdo chancelada sob n2 001/2026, objeto do Processo SISLOG n?
118111 e Processo SEI! n2 202500005042115, conforme clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de imovel para sediar a Unidade VAPT
VUPT - Quirinépolis, corporificado na sala comercial/4rea de 400,50m?2 integrante da Galeria Morumbi,
parte de uma area maior de 2000m? sito nos lotes n2 3,4,5,6,13,14 e 15 da Quadra 256, n? 58 da Rua
Wilson Barbosa, Centro, Quirindpolis GO, registrado sob a matricula n? 25.267 do Cartdrio do 12 Registro
de Imdveis de Quirindpolis GO, visando a manutengdo de oferta dos servigos integrantes do Vapt Vupt na
referida localidade, vinculado as condi¢Bes e especificagcdes estabelecidas no termo de referéncia, seus
anexos e proposta da LOCADORA, independente de transcrigcdo.



1.2. Declara a LOCADORA ser a detentora do dominio do imével acima descrito, inexistindo
sobre 0 mesmo, quaisquer Onus ou gravames.

1.3. Tendo em vista a ado¢c3o de modelo aproximado ao da locac3o tradicional, o regime de
execucdo do presente enlace é o da prestacio de servicos sem investimentos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1. O valor do aluguel mensal sera de RS 7.878,81 (sete mil, oitocentos e setenta e oito
reais e oitenta e um centavos), e o valor total/global, para o prazo de 60 (sessenta) meses, é de RS
472.728,60 (quatrocentos e setenta e dois mil, setecentos e vinte e oito reais e sessenta centavos).

2.2. Os pregos serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da data
do orgcamento estimado.

2.2.1. Apds o prazo disposto no item 2.2., mediante solicitacdo formal da LOCADORA, o
valor podera ser reajustado nos termos do item 4.15.

2.3. O valor mensal do aluguel, previsto no item 2.1., sofrerd a incidéncia de Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF, consoante disposto no art. 22, inciso VI da Instrugdo Normativa RFB n?2
1.500/2014 da Receita Federal do Brasil.

2.4. O valor mensal do aluguel somente serd devido apds decorridos 30 (trinta) dias da
assinatura do presente instrumento, nos moldes do item 4.1.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60
(sessenta) meses, cujo termo inicial se dara no dia 14 de fevereiro de 2026, de acordo com o que
estabelece o disposto no art. 106 da Lei federal n2 14.133/2021.

3.2. O prazo inicial estipulado no item 3.1, se da em razao do pretérito contrato de locacdo
n2 004/2021, constante do processo SEI! n2 202000005017360, ser vigente até 14/02/2026 e ainda regido
pela Lei federal n? 8.666/93. Dessa forma, tendo em vista a proximidade do término da vigéncia do
referido contrato, é imperativo garantir a continuidade do funcionamento da Unidade Vapt Vupt, nos
moldes da Lei federal n2 14.133/2021.

3.3. Considerando que o objeto contratado é de natureza continuada, a vigéncia do contrato
€ prorrogavel, nos termos do art.107 da Lei federal n? 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

4.1. A LOCADORA, apés decorrido o trintidio da locagdo, devera protocolizar a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente para ser atestada pelo gestor do contrato, que sera encaminhada
para o setor responsavel do LOCATARIO para pagamento.

4.1.1. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera estar acompanhada dos
seguintes documentos:

a) Certiddo de regularidade com a Fazenda Estadual;
b) Certiddo de regularidade com o INSS/RF;

c¢) Certiddo de regularidade com CNDT;

d) Certiddo de regularidade com a Fazenda Municipal;

e) Certid3o de regularidade com o FGTS.

4.2. Para efetivacdo do pagamento, a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente
devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da regularidade fiscal acima depostos no item
4.1.1., sem prejuizo da concorrente constatacdo por meio de consulta on-line ao Cadastro Unificado de
Fornecedores do Estado — CADFOR.

4.2.1. A LOCADORA que estiver em situagdo de irregularidade junto ao CADFOR devera
entregar juntamente com a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, os documentos que
porventura estiverem vencidos para fins de atualizagdo pelo CADFOR.



4.3. A equipe de fiscalizagdo do contrato realizard consulta ao CADFOR, bem como no
Cadastro de Inadimplentes — CADIN estadual, para verificar a manutencao das condi¢des de habilitacao.

4.3.1. Caso seja constatado que a LOCADORA esteja em situac3do de irregularidade perante o
CADFOR, este serd notificado por escrito para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhar ao Gestor do
Contrato os documentos que porventura estiverem vencidos, ou, no mesmo prazo, apresentar sua defesa.

4.3.2. Caso seja constatado que a LOCADORA esteja em situagdo de irregularidade perante o
CADIN estadual, este sera notificado por escrito para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularizar sua
situagao ou, no mesmo prazo, apresentar sua defesa.

4.3.3. Os prazos referidos neste item poderdo ser prorrogados uma vez, por igual periodo, a
critério da Administragdo.

4.3.4. Ndo havendo regularizacio ou sendo a defesa considerada improcedente, a
Administracdo comunicard a Controladoria Geral do Estado a inadimpléncia da LOCADORA.

4.3.5. Persistindo a irregularidade, a Administracao devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo dos contratos em execucdo, assegurado o contraditério e a ampla defesa, por meio de processo
administrativo a ser instaurado.

4.3.6. Se a LOCADORA nao regularizar sua situagdo no CADFOR e/ou no CADIN, e havendo a
efetiva prestacdo dos servigos ou o fornecimento dos bens, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo contratual, salvo nas hipoteses em que houver indicios das infracdes
administrativas previstas na Lei federal n® 14.133/2021, caso em que a retencdo dos créditos ndo excedera
o limite dos prejuizos causados a Administragdo.

4.4, O Gestor do Contrato devera disponibilizar a nota fiscal, com seu respectivo atesto, ao
setor financeiro, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o atesto.

4.5. Na ocorréncia de rejeicdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
motivada por erro ou incorre¢des, o prazo para pagamento estipulado no item acima, passara a ser
contado a partir da data da sua reapresentagdo.

4.6. Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADORA, enquanto perdurar pendéncia na
apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou ainda pendéncia correspondente
ou em virtude de penalidade ou inadimpléncia.

4.7. Para efeito de liberacdo do pagamento, devera ser comprovada a regularidade fiscal e
trabalhista da LOCADORA.

Liquidacao da despesa

4.7. O registro da liquidagdo da despesa no Sistema de Programaciao e Execucdo
Orcamentaria e Financeira — SIOFINET devera ser realizado pelo setor financeiro em até 15 (quinze) dias
apos o atesto da execugdo do objeto.

4.8. Para fins de liquidagdo, o setor financeiro deverd verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

a) o prazo de validade e a data da emissio;

b) os dados do contrato e do érgdo ou entidade da Administragio;
¢) o periodo respectivo de execucio do contrato;

d) ovalor apagar; e

e) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

Prazo de pagamento

4.9, O pagamento devera ser realizado até 30 (trinta) dias apos o atesto da nota fiscal pelo
Gestor do Contrato, nos termos deste Topico, respeitada a ordem cronoldgica conforme Decreto estadual
n29.561/2019.

4.10. A Administracdo somente efetuard o pagamento 3 LOCADORA referente 3s Notas
Fiscais ou documento de cobranca equivalente, estando vedada a negociagdo de tais titulos com terceiros.

4.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente de titularidade da LOCADORA.



4.11.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

4.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacio
aplicavel.

4.12.1. A Contratante, ao efetuar o pagamento a Contratada, fica obrigada a proceder a
retencdo do Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goids com base na Instrugdo Normativa RFB n?2
1.234/2012, e alteragdes posteriores.

4.13. O Fornecedor regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar federal n? 123/2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado 3 apresentacdo de
comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério favorecido previsto
na referida Lei complementar.

Reajuste em caso de atraso no pagamento (mora)

4.14, Ocorrendo atraso no pagamento em que a LOCADORA nido tenha de alguma forma
concorrido para a mora, os valores devidos a LOCADORA serdo atualizados monetariamente entre o termo
final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplica¢cdo do indice de corregdo
monetaria. Os encargos moratérios pelo atraso no pagamento ser3o calculados pela seguinte formula:

EM=NxVpx(l/365)

Onde:

EM = Encargos moratorios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = Numeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do
efetivo pagamento;

Vp = Valor da parcela em atraso;

I = IPCA anual acumulado (Indice de Precos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.

Do reajuste do contrato

4.15. Os precos serdo fixos e irreajustidveis pelo periodo de 12 (doze) meses contados da
data do orgamento estimado. Apds este periodo serd utilizado o IPC-A (IBGE) como indice de
reajustamento. O processo respectivo dependera de exclusiva provocacao da parte interessada.

4.16. Concluida a instrucdo do requerimento de reajustamento, o LOCATARIO terd o prazo
de 30 (trinta) dias para decidir, admitida a prorrogagdao motivada por igual periodo.

CLAUSULA QUINTA - FONTE DE RECURSOS

5.1. A despesa correra por conta da seguinte dotagdo orgcamentaria:
l. Gestido/Unidade: 1801

Il. Fonte de Recursos: 15000100

Ill. Programa de Trabalho: 1049

IV. Elemento de Despesa: 2436

V. Nota de Empenho: 2026.1801.005.00134

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAO, VISTORIA E MODIFICACOES NO IMOVEL

Da destinacao

6.1. 0 LOCATARIO obriga-
se a destinar o imovel, objeto deste contrato, ao funcionamento de unidade de atendimento do Vapt Vupt,
sendo vedada a transferéncia da locacdo a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito
da LOCADORA.

Da vistoria
6.2. Realizar, conjuntamente, logo apds o cumprimento do caderno de intencdes de
responsabilidade do LOCATARIO e da LOCADORA, laudo de vistoria do imével atestando as condicdes em



que foi entregue/recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (doze) meses para atestar que o
imovel continua dentro dos parametros estabelecidos.

Das modificagtes

6.3. A LOCADORA autoriza expressamente o LOCATARIO a efetuar, no imével que recebera
em locacdo, as modificagdes e benfeitorias que julgar convenientes, desde que ndo afetem a seguranca do
prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 da Lei federal n2 10.406/2002.

6.4. Nenhuma obra ou modificacdo sera feita no imovel sem autorizagdo prévia e escrita da
LOCADORA. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imdvel, renunciando o LOCATARIO,
expressamente, ao direito de reten¢do ou de indenizagdo, salvo se convier a LOCADORA que tudo seja
reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, ao LOCATARIO, fazer a reposicio por sua conta,
responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da obra.

CLAUSULA SETIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1. Reserva-se
ao LOCATARIO a preferéncia para a renovagdo deste contrato, que vigorara no caso de alienagdo de
imdvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes obrigados ao cumprimento de
todas as clausulas e condicoes, observando o art. 576 da Lei federal n® 10.406/2002.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

Além das obrigacdes contidas no Termo de Referéncia - TR, seus anexos, e neste Contrato,
cabe 3 LOCADORA:

8.1. Cumprir as obrigacdes previstas no Caderno de Inteng¢oes;

8.2. Executar as adequagdes no imovel, incluindo as reformas necessarias, seguindo novo
conceito das unidades Vapt Vupt, conforme especificado no Memorial Descritivo e Projetos
Complementares, quando necessario;

8.3. Emitir a ART de execucdo de todos os projetos inerentes a implantacdo da Unidade,
guando necessario;

8.4. Arcar com as despesas de condominio, fundo de promocdo, IPTU ou rateio de despesas
que venham eventualmente surgir, considerando que os encargos mencionados ji estdo inclusos no valor
total pago pelo LOCATARIO a LOCADORA;

8.5. Responsabilizar-se pelas questdes referentes as partes estruturais do edificio, bem
como, realizar a manutencdo preventiva e corretiva da estrutura fisica do imével (telhado, calhas, rufos,
instalagGes hidrossanitarios, elétricas, combate a incéndio e fachadas prediais externas), em especial nas
hipoteses de falhas da construgdo e defeitos estruturais;

8.6. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construcdo, reforma ou pela correcido de falhas ocorridas na parte estrutural do imével;

8.7. Apresentar o Certificado de Conformidade - CERCON da edificacdo principal;

8.8. Submeter a prévia aprovagdo da SEAD toda e qualquer alteragcdo que possa causar
impacto no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao
local e horario de funcionamento;

8.9. Fornecer todos os projetos complementares da edificacdo principal, sempre que
necessario para atender as exigéncias dos orgdos fiscalizadores ef/ou da SEAD, incluindo sistema de
combate a incéndio;

8.10. Responsabilizar-se pela aquisicdo e instalagdo do sistema de combate a incéndio e
luzes de emergéncia da Unidade, conforme especificacdes para aprovacido do Certificado de Conformidade
- CERCON,;

8.11. Facultar ao locatério efetivar, as expensas, as modificacdes e benfeitorias que julgar
necessarias ao bom aproveitamento do imdvel, desde que ndo afetem sua seguranca e sejam atendidos os
regulamentos e posturas municipais, convenc¢do de condominio e regimento interno aplicaveis. Caso o
locador autorize a realiza¢do de quaisquer adequacdes no imovel, o locatario ndo ficara obrigado a
desfazé-las ou retira-las quando de sua devolugdo;



8.12. Averbar, no Cartério de Registro de Imodveis competente, as clausulas do contrato
referente a Vigéncia e Direito de Preferéncia, em razio da averbacdo de Confissdo de Divida com Garantia
Real Hipotecaria em favor da credora Loja Mac¢onica Monte Sinai;

8.13. Manter, durante toda a execucdo do contrato, todas as condicdes exigidas para a
habilitagdo/qualificagdo, na contratacdo direta, nos termos do art. 92, inciso XVl da Lei federal n2
14.133/21;

8.14. Ao final do contrato, receber o imdvel nas condicbes em que o entregou, exceto dos
decorrentes de danos estruturais provenientes de acio do LOCATARIO, conforme Lei federal n2
8.245/1991;

8.15. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Além das obrigagdes contidas no Termo de Referéncia - TR, seus anexos, e neste Contrato,
cabe ao LOCATARIO:

9.1. Elaborar Memorial Descritivo, Projeto arquitetdnico e projetos complementares para
adequacdo do imovel quanto a acessibilidade, atendendo as exigéncias dos drgdos fiscalizadores e as
especificacoes das Normas Técnicas, quando necessario;

9.2. Emitir ART de todos os projetos arquiteténicos e complementares de competéncia da
SEAD, quando necessario;

9.3. Acompanhar as adequacoes da Unidade, garantindo que sejam executadas conforme os
projetos arquitetdnicos e complementares, bem como as especificacdes técnicas descritas no Memorial
Descritivo, quando necessario;

9.4. Administrar a Unidade de atendimento do Vapt Vupt;

9.5. Arcar com o pagamento do aluguel, no valor mensal de RS 7.878,81 (sete mil,
oitocentos e setenta e oito reais e oitenta e um centavos);

9.6. Manter a destinacdo do imdvel objeto do contrato exclusivamente para funcionamento
de Unidade Vapt Vupt;

9.7. Estabelecer o horario de funcionamento da Unidade Vapt Vupt e zelar pelo seu
cumprimento;

9.8. Disponibilizar e manter o mobiliario da Unidade Vapt Vupt;

9.9. Responsabilizar-se pela realizacdo da aquisicdo, manutencao preventiva e corretiva do
sistema de climatizacdo e de renovagdo de ar da Unidade;

9.10. Responsabilizar-se pela comunicagdo visual, interna e externa, da Unidade;

9.11. Disponibilizar e manter os equipamentos de informatica (computadores,
estabilizadores, scanners e impressoras) da Unidade Vapt Vupt;

9.12. Disponibilizar e assumir as despesas do circuito de dados (link) necessario para
prestacdo dos servicos na Unidade Vapt Vupt;

9.13. Disponibilizar sistema de gestdo do atendimento pessoal para a Unidade Vapt Vupt;

9.14. Fornecer e responsabilizar pelo servico de vigilancia armada e/ou monitorada da
Unidade Vapt Vupt;

9.15. Arcar com o pagamento das contas de agua e energia elétrica;

9.16. Fornecer o servico de limpeza interna da Unidade Vapt Vupt;

9.17. Responsabilizar-se pela manutencgdo no sistema de combate a incéndio da Unidade;

9.18. Responsabilizar-se pela aquisicdo e recarga de extintores de incéndio, conforme
quantitativos e especificacoes de projeto de Combate ao incéndio da Unidade;

9.19. Emitir o Certificado de Conformidade (CERCON) do Corpo de Bombeiros Militar da
Unidade locada;

9.20. Nomear gestor responsavel pela fiscalizagdo e fiel cumprimento dos ajustes nos
termos do art. 20 e seguintes do Decreto estadual n? 10.216/2023;

9.21. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal, conforme laudo de vistoria preliminar.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS



10.1. Constituem infragdes administrativas, sem prejuizo das sanc¢des penais cabiveis, a
pratica dos atos previstos no art. 155 da Lei federal n2 14.133/2021, cabendo as san¢des previstas no art.
156 da lei supracitada.

10.2. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, a LOCADORA quando, com dolo ou
culpa:

I. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

Il. Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

IIl. Dar causa a inexecucdo total do contrato;

IV. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer
documento que tenha sido solicitado pelo pregoeiro durante o certame;

V. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a
proposta, em especial quando:

a) ndo enviar a proposta adequada ao Gltimo lance ofertado ou apds a negociagao;

b) recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

c¢) pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;
d) deixar de apresentar amostra; ou

€) apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificacdes do edital.

VI. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

a) Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou a aceitar ou
retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo;

VIl. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracio falsa durante a licitac3o;

VIII. Fraudar a licitacao;

IX. Comportar-se de modo iniddoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial
quando:

a) agir em conluio ou em desconformidade com a lej;
b) induzir deliberadamente a erro no julgamento;

¢) apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

X. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
Xl. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei federal n2 12.846/2013.

Sanc¢oes administrativas

10.3. Com fulcro na Lei federal n2 14.133/2021, a Administragcdo podera, garantida a prévia
defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sangdes, sem prejuizo das responsabilidades
civil e criminal:

l. adverténcia;

Il. multa;

Ill. impedimento de licitar e contratar; e

IV. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade.

10.4. Na aplicagdo das sangoes serdo considerados:

I. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il. as peculiaridades do caso concreto;

Ill. as circunstancias agravantes ou atenuantes ;



IV. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica ;
V. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos drgdos de controle.

Multa
10.5. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do
contrato, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a contar da comunicacgo oficial.

a) Para as infracbes previstas nos itens I, IV, V e VI, do item 10.2., a multa serd de 0,5% a 15% do
valor do contrato.

b) Para as infracdes previstas nos itens II, IIl, VII, VIII, IX, X e XI, do item 10.2., a multa sera de 15% a
30% do valor do contrato.

10.6. As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de
multa.

10.7. Na aplicagdo da sangdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacdo.

Impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade

10.8. A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em
decorréncia das infragcdes administrativas relacionadas nos itens 11, lll, IV, V, e VI, do item 10.2., quando ndo
se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta do Estado de Goids, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

10.9. Podera ser aplicada ao responsavel a san¢do de declaragdo de inidoneidade para licitar
ou contratar, em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens VII, VIII, IX, X, Xl e Xll, do item
10.2., bem como pelas infragdes administrativas previstas nos itens Il, I, IV, V, e VI, do item 10.2., que
justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancdo de impedimento de licitar e contratar, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no dmbito de todos os entes federativos, cuja duracio
observard o prazo previsto no art.156, §59, da Lei federal n2 14.133/2021.

Processo administrativo de responsabilizaciao do contratado

10.10. A apurac¢do de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauragdo de processo
administrativo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais
servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario
para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagdo, apresentar defesa escrita e
especificar as provas que pretenda produzir.

10.11. Conforme estabelece o art.158, §12 da Lei federal n? 14.133/2021, quando o érgdo
ou entidade ndo dispuser em seu quadro funcional de servidores estatutarios, a comissdo serd composta
por 2 (dois) ou mais empregados publicos pertencentes aos seus quadros permanentes, preferencialmente
com, no minimo, 3 (trés) anos de tempo de servi¢o no 6rgao ou entidade.

10.12. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das sancbes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacg3o, o qual sera dirigido
a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, encaminhara o recurso com sua motivagao a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Gteis, contado do recebimento dos autos.

10.13. Caberad a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancdo de
declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
intimacgdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

10.14. A aplicacdo das sangOes previstas neste contrato n3o exclui, em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral dos danos causados ao Estado de Goids.

10.15. Conforme Decreto estadual n? 9.142/2018, serdo inscritas no CADIN ESTADUAL, as
pessoas fisicas ou juridicas, que tenham sido impedidas de licitar e contratar ou declaradas inidoneas de



licitar e contratar com a Administracdo Publica, em decorréncia da aplicacdo de sangdes previstas na
legislacdo pertinente a licitacdes e contratos administrativos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. N3o obstante a LOCADORA seja a unica responsavel pela prestacdo de servigo, o
LOCATARIO se reserva no direito de exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre o fornecimento ou
prestacdo de servico, nos termos da legislacao aplicavel.

11.2. A LOCADORA ser3 responsavel pelos danos causados diretamente ao LOCATARIO ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluirda nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o0 acompanhamento pelo LOCATARIO.

11.3. As comunicacdes entre o LOCATARIO e a LOCADORA serdo realizadas por escrito,
admitindo-se o uso de notificacdo ou mensagem eletronica registrada no Sistema de Logistica de Goias
(SISLOG) destinada a esse fim, realizadas pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo substituto,
formalmente designado.

11.4. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o LOCATARIO podera
convocar o representante da LOCADORA para reunido inicial para apresentacdo do Plano de Gest3ao do
Contrato, que conterd informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execu¢do da LOCADORA, quando houver,
do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

11.5. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, com a
descricdo do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

11.6. O contrato sera acompanhado pelo Gestor/Fiscal do Contrato, ou seus respectivos
substitutos, formalmente designados nos termos do Decreto estadual n° 10.216/2023, responsaveis pela
fiscalizagdo, acompanhamento e verificacdo da perfeita execu¢do contratual, em todas as fases até a
finalizagdo do contrato.

11.7. O Gestor/Fiscal do contrato coordenara a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato e sera responsavel pela comunicacdo com representantes da
LOCADORA, nos termos do art. 22 do Decreto estadual n® 10.216/2023.

11.8. O Gestor/Fiscal do contrato coordenard as atividades relacionadas a fiscalizacdo
técnica, administrativa e setorial, aos atos preparatorios a instrugdo processual e encaminhara a
documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a
alteragdo, prorrogacdo ou rescisdo contratual ou para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes.

11.9. O Gestor/Fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigoes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para
0 LOCATARIO, segundo suas atribuicoes descritas no art. 23 do Decreto estadual n® 10.216/2023.

11.10. O Gestor/Fiscal do contrato acompanhard os aspectos administrativos contratuais
guanto as obrigacBes previdenciarias, fiscais e trabalhistas e ao controle do contrato no que se refere a
revisoes, reajustes, repactuacoes e providéncias nas hipéteses de inadimplemento.

11.11. Constatando-se a situacdo de irregularidade da LOCADORA, o Gestor/Fiscal devera
notificar a LOCADORA para que, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, regularize sua situa¢do ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, por motivo justo e
a critério do LOCATARIO.

11.12. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias & rescisio contratual, por meio de processo
administrativo, assegurado a LOCADORA o contraditdrio e a ampla defesa.

11.13. Havendo a efetiva execucdo do objeto durante o prazo concedido para a
regularizacdo, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela extin¢cdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1. O LOCATARIO, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do art. 137, inciso VIl da Lei federal n2 14.133/2021, podera devolver o imovel e rescindir o contrato antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos
alugueis restantes, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.



12.2. No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes, que impeca o uso regular
do imovel para o fim que estiver destinado, considerar-se-3o resolvidas as obrigacdes contratuais, sem
direito a indenizacio, salvo se o LOCATARIO preferir aguardar que, sob a responsabilidade da LOCADORA,
se restaurarem, se for o caso, as condic8es de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

12.3. Na hipotese prevista na parte final do item anterior, a locacdo ficara suspensa,
reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imdvel readquirir as condigGes de uso
regular.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. O presente contrato entrard em vigor na data assinalada no item 3.1. O
LOCATARIO enviara o resumo deste contrato a publicagio no Diario Oficial do Estado de Goids e no sitio
eletronico oficial, sem prejuizo de disponibilizacdo da integra do contrato no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP) no prazo maximo estabelecido no art.94, inciso | da Lei federal n2
14.133/2021 (10 dias uteis da assinatura do contrato) e no Sistema de Logistica de Goias (SISLOG).

13.2. Esta locagdo vigorara em caso de alienagdo do imovel, comprometendo-se a
LOCADORA a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locacao, nos termos do art. 576 da Lei
federal n2 10.406/2002, obrigando-se ainda, a locacdo, os sucessores das partes contratantes.

13.3. A
LOCADORA, por si ou por preposto, podera visitar o imovel, durante a locagdo, para verificar o exato
cumprimento das cldusulas contratuais.

13.4. Na eventualidade de devolucdo do imdvel em momento anterior ao encerramento do
trintidio da locacdo, ou ainda anterior ao termo final do presente instrumento, sera devido o pagamento
proporcional aos dias de efetiva ocupacio do imével, pro rata die, bem como garantido ao LOCATARIO o
reembolso de impostos e taxas anuais, porventura adiantados.

13.5. Na eventualidade de haver pleito de reequilibrio econdmico-financeiro, concluida sua
instrucdo, o LOCATARIO terd o prazo de 30 (trinta) dias para decidir, admitida a prorrogagdo motivada por
igual periodo.

13.6. Ficam vinculadas as partes ao disposto no Termo de Referéncia - TR e seus anexos, no
gue ndo confrontarem o presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONCILIACAO E MEDIACAO / FORO

14.1. As controvérsias eventualmente surgidas, quanto a formalizacdo, execug¢do ou
encerramento do ajuste, decorrentes deste procedimento, serdo submetidas a tentativa de conciliagdo ou
mediacdo no ambito da Camara de Conciliagdo, Mediagdo e Arbitragem da Administracdo Estadual
(CCMA), na forma da Lei federal n2 9.307/1996 e da Lei complementar estadual n? 144/2018.

14.2. As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com
renuncia a qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do
presente Contrato.

E, por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo, o presente
instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito.

(documento assinado eletronicamente)
ALAN FARIAS TAVARES

Secretario de Estado da Administracdo
Documento assinado digitalmente

g “b CLAYTON EDUARDO FERREIRA MAIA

Datar 12/02/2026 17:09:10-0200
verifique em https:/ fvalidar. iti.gov.br

(documento assinado eletronicamente)
CLAYTON EDUARDO FERREIRA MAIA



MAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

TESTEMUNHAS:
1. CPF:
2. CPF:

SISTEMA DE LOGISTICA DE GOIAS
AVENIDA ANHANGUERA N° 609, , - Bairro SETOR LESTE UNIVERSITARIO - GOIANIA -

GO - CEP 74610-250 - (62)3201-8795.

Referéncia: Processo n2 202600005007002 SEI 86375496
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