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GOVERNO DO ESTADO DE GOIAS

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

TERMO DE REFERENCIA

Numero do Processo - SISLOG
116337

Numero do Processo - SEI
202500005027969

Em conformidade com a Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021 e com o Decreto estadual n° 10.207, de 27 de janeiro de 2023, o Termo de Referéncia é o documento necessario para a contratagdo de bens e servigos
comuns, destinado a identificar as especificagdes do objeto e as condi¢des da contratagdo e execugdo, devendo conter os elementos minimos previstos na legislagdo.

O Termo de Referéncia deve ser elaborado com base nos estudos técnicos preliminares, apds o posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contrata¢do para o atendimento da necessidade a que se destina.

O Termo de Referéncia devera ser elaborado, obrigatoriamente, nas contratagGes de bens e servigos comuns, inclusive servigos comuns de engenharia, independente da forma de selegdo do fornecedor, seja por licitagdo ou por
contratagdo direta.

Tépico 1 - DADOS DA CONTRATACAO

1.1. Dados do Processo Numero do Processo Administrativo no Sei 202500005027969

1.2. Adequagdo Orcamentaria A presente contratagdo sera autorizada pelo Ordenador de Despesas, com a respectiva indicagdo orgamentdria, nos termos do Decreto estadual n° 10.207, de 27 de janeiro de 2023.

Tépico 2 - DEFINICAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO

2.1. Descrigdo r ida do objeto Prestagdo de Servigos - Contratagdo de empresa, sem fins lucrativos, especializada em consultoria em ativos imobilidrios para implantacdo de fundo imobilidrio.
2.2. Regime de fornecimento de bens ou < . - s

servi;ngs Prestagdo de Servigos em parcela Unica, nos termos do Cronograma constante neste TR (se aplicavel).

2.3. Natureza da execugio do objeto Prestagdo de Servigos: por escopo

2.4. Caracteristica do objeto Especial, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2.5. Instr Contratual A presente contratagdo sera formalizada por meio de Termo de Contrato.

O prazo de vigéncia contratual é de 12 meses, contados imediatamente ap6s a divulgagdo no Portal Nacional de ContratagBes Publicas (PNCP), nos termos do Titulo Il
Capitulo V, da Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021. Considerando que o objeto contratado é executado por escopo, a vigéncia do contrato é prorrogével nos termos da
Lei federal n? 14.133, de 01 de abril de 2021. A minuta de Termo de Contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da|
contratagdo.

2.6. Prazo de vigéncia contratual

Tépico 3 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO E DOS PRECOS REFERENCIAIS

3.1. Os valores referenciais estimados da contratag&o, unitarios e totais, aferidos conforme ampla pesquisa de mercado, sdo os seguintes:

Descrigdo do item 001
Codigo 1066 - Servigos Técnicos Especializados, consultoria técnica.

Informagdes Adicionais

Contratagdo de instituigdo, sem fins lucrativos, para realizagdo de pesquisa, consultoria e desenvolvimento de solugdes para gestdo e de ativos imobilidrios, contemplando realizagdo de estudos de analise vocacional,
analise de viabilidade técnica e econémico-financeira e elaboragdo de minutas de lei e dos documentos de suporte para instrugdo de processo de contratagdo de solugdo para melhorar a gestdo patrimonial dos bens
imdveis dominicais do Estado de Goias, possibilitando sua monetizagdo por meio de modelagens baseadas em Fundos de Investimento Imobilidrio — FIl ou demais aplicaveis.

Periodo (Meses) 12
Quantidade 1
Unidade servigo (s)

Local de Prestagdo dos Servigos | Subsecretaria de Logistica e Patriménio Publico - Secretaria de Estado da Administragdo de Goias

Valor Unitédrio R$880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais)

Valor Total R$880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais)

3.2. Prego Total Estimado: n3o sigiloso - RSR$880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais)
3.4. O prego total estimado da contratagdo fundamenta-se conforme pesquisa de pregos realizada em conformidade com o Decreto estadual n° 9.900, de 07 de julho de 2021.

3.5. Os pregos estimados especificados neste Termo de Referéncia, unitérios, totais e global, correspondem aos pregos maximos nos quais o objeto poderd ser adjudicado. Ndo serd admitida a adjudicagdo do objeto por pregos
(unitdrio e global) superiores aos especificados neste Termo de Referéncia.
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Tépico 4 - DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

4.1. O objeto contratado deverd atender as especificagdes e a descrigdo como um todo, abaixo apresentadas:

4.2. O objeto da pretensa é a contratagdo de instituicdo, sem fins lucrativos, para realizagdo de pesquisa, consultoria e desenvolvimento de solugdes para gestdo e de ativos imobilidrios, contemplando realizagdo de estudos de
analise vocacional, analise de viabilidade técnica e econémico-financeira e elaboragdo de minutas de lei e dos documentos de suporte para instrugdo de processo de contratagdo de solugdo para melhorar a gestdo patrimonial
dos bens imdveis dominicais do Estado de Goias, possibilitando sua monetizagdo por meio de modelagens baseadas em Fundos de Investimento Imobilidrio — FIl ou demais aplicaveis.

4.3. Para a operacionalizagdo da solugdo prospectada e justificada em sede de Estudo Técnico Preliminar, hd que se fazer a definicdo do que sdo os produtos principais da contratagdo, para depois especificar suas constituigoes,
definindo-os e detalhando-os, de modo a compor a integralidade do objeto desta instrugdo.

4.4, Portanto, tem-se que os produtos principais da contratagdo sdo:

4.4.1. Produto 01: Andlise Vocacional Imobilidria, com Avaliagdo de Potencial de Mercado e de Monetizagdo;

4.4.2. Produto 02: Concepg¢do de modelo e Estruturagdo omico-Fi i do a defini¢do de para ros para Precificagdo e Contratagdo dos Fundos de Investimento Imobiliario Publicos (Flis);

4.4.3. Produto 03: Elaborag¢do de Minuta de Projeto de Lei e das Pegas Técnicas para a contratagdo de constitui¢do, implantagdo e gestdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Publico;

4.3. Desta feita, passa-se as consideragdos gerais e as especificagdo e ao detalhamento de cada um deles:
4.3.1. Previamente, passa-se a tecer consideragdes gerais que terdo validade sobre todos os produtos:

4.3.1.1. As pesquisas e o desenvolvimento de solugdes que originardo os produtos contratados deverdo ser realizadas considerando a carteira de 16 iméveis apresentada abaixo:

DESCRIGAO TE?%‘:(?:IO OBSERVAGAO MATRICULA Ne ED:“I‘E:D " ENDEREGO MUNICIPIO
i iraj i 2 4 2
1 CHACARA RETIRO 35.000,00 m? - 41,021 0 Avenida Ubirajara Berocan Leite, s/né, Setor Jaé, GOIANIA
Goiania-GO
2 AREA VAGA - AEROVIARIOS | 1.821,00m? | Area conforme matricula: 1.632,65 m? 127,485 0 Rua 09 esqu. c/ Rua gi’rg‘:;g:’ APE 05, Bairro dos GOIANIA
3 AREA \L’:\S:Nrj’éfﬁf PAS | 55 111,48 m2 €2 °°"f°'m92'59‘g:;';:}° topografico: o cricso n® 661 0 Rua 26, s/n.2, Jardim Santo Antdnio GOIANIA
4 AREA VAGA - GO 164 24.394,00 m? Area conforme matricula: 24.200 m? 12,519 0 GO -164 (ao lado Marmoraria Santa Helena) SANTA HELENA
AREA PROXIMA AO AEROPORTO , Transcricio n° 17.919 e o ) A
5 DE GOIANIA 161.660,49 m' Matricula n° 38.093 0 Avenida Ubirajara Berocan Leite GOIANIA
Area conforme levantamento topografico Avenida Sonnemberg, Jardim Goias (acesso Rua Jodo
6 ANTIGO CLUBE TELEGOIAS | 54.175,85 m? |(aps retificacio de matricula): 54.526,61 347.450 0 cg['meia Lima) GOIANIA
m?
7 ANTIGA AREA DO DERGO 9.600,00 m? - 8.490 0 Avenida Benjamim Constant PIRENOPOLIS
8 AREA VAGA - SETOR GRAJAU  229.761,00 m?| Area conforme matricula: 238.677,48 m? 160.466 0 Rua da Vitdria, Setor Grajau, Gleba 1 GOIANIA
9 SETOR INDUSTRIAL 684.709,87 m2| Area conforme matricula: 659.985 m? 7.044 0 Avenida “A”, Quadra 06, Lote 04, Setor Industrial PIRES DO RIO
o iari a
10  |AREA RESERVADA A POLICIA CIVIL| 14.500,00 m? | Area conforme matricula: 15.440,96 m? 144.679 0 Av. Contorno, Gleba ne 2.3 (fundo da Rodovidria), Setor GOIANIA
Norte Ferrovidrio
1 ECONOMIA 78.538,44 m2 |Area conforme levantamento topografico |, ;34 45 17, ; 160.260| 15.923,00 m* Avenida Vereador José Monteiro GOIANIA
(Soma das 3 matriculas): 89.029,46 m?
12 SSpP 35.139,22 m? - 127.490 13.000,00 m? Rua 17,area 30/31, APE 10, Bairro dos Aerovidrios GOIANIA
Imével ndo possui . 5 . ° =
13 REGIMENTO DPAMCAVALARIA DA 75.456,00 m? R Matricula nem & oriundo| 8.000,00 m? IAvenida Vereador José Mfir:rt]zlro, s/ne, Setor Negrdo de| GOIANIA
de Transcrigdo
14 BATALHAO DO GIRO 22.983,87 m? | Area conforme matricula: 15.650,00 m? 113.039 3.112,00m2 | AvenidaLeopoldo de Bulhdes ¢/ Rua 1016 e 1017, GOIANIA
Setor Pedro Ludovico
15 USINA DE SEMENTES 11.132,00 m? | A" i:'g;g‘;;‘;:’;ﬁ'geg':; ;‘;pn‘fmﬁc" Transcrigio n® 661 | 1.259,00 m? Alameda Contorno, s/ne, Jardim Bela Vista GOIANIA
16 | ANTIGA SEDE DA AGRODEFESA | 48.400,00 m? - 2312 1.382,00 m? Avenida da Cana, s/ne, Jardim Oeste SANTA HELENA

4.3.1.1.1. Esta carteira é exemplificativa e se trata da apresentagdo dos iméveis que, em um primeiro plano, deverdo ser utilizados para os estudos de andlise de viabilidade da implantagdo dos Flls.
4.3.1.1.2. Todas as informag&es dos imdveis deverdo ser confirmadas pela contratada, para fins de se coibir divergéncias.

4.3.1.2. Todos os dados estatisticos utilizados deverdo ser provenientes do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e do Instituto Mauro Borges (IMB). Sempre que houver necessidade de empregar dados de fontes
distintas do IBGE e do IMB, serd obrigatéria a comprovagdo da confiabilidade do método utilizado. Os dados devem ser complementados por andlises baseadas em hébitos e costumes locais, a serem mapeados por meio dos
estudos antropoldgicos.

4.3.1.3. Todas as andlises técnicas deverdo ser consolidadas em relatérios e laudos, os quais deverdo conter, no minimo, os seguintes elementos: contextualizagdo tedrica, exposicdo metodoldgica, apresentagdo dos resultados
e memorial fotografico. Esses documentos devem ser elaborados por profissionais de notdria especializagdo em suas respectivas areas de atuagdo e, sempre que necessario, acompanhados de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART), especialmente para documentos técnicos que fundamentem a proposigdo da solugdo de engenharia. Todos os elementos deverdo ser apresentados de forma descritiva e com o grau de detalhamento suficiente
para se entender a completude de seu contetdo.

4.3.1.3.1 Todos os produtos, anexos ou quaisquer documentos, deverdo ser entregues em meio digital (.xIs .doc .pdf .jpg, ou outro formato), por e-mail ou outra forma indicada pela contratante, com assinaturas do responsavel
técnico e do Coordenador Geral do Projeto da CONTRATADA. As assinaturas digitais deverdo ser certificadas padrdo ICP-Brasil, devidamente validadas no Instituto Nacional de Tecnologia da Informag&o ou outra certificagdo que
porventura for posteriormente aprovada e validada juridicamente para uso. A contratante se resguarda no direito de exigir copias impressas sempre que houver necessidade fundamentada. Deverdo ser fornecidos, além dos
documentos finais, com as assinaturas consolidadas, os documentos com formato editavel (.xIsx/.docx/.pptx entre outros) e a planilha com vinculo de anélise de premissas, fontes e logs de revisdo, para controle de versdes e
evolugdo do produto.

4.3.1.4. Este Termo de Referéncia trara previsdo de requisitos minimos, todavia, a contratada, por ser detentora de notdria especializagdo devera se comprometer em oferecer a¢des de melhoria sempre que vislumbrar
necessario, o que ja deve estar contido em sua precificagdo, por compor a intelectualidade e notéria especializagdo exigida na contratagdo.

4.3.2 A seguir, passa-se a especificagdo e ao detalhamento de cada produto a ser entregue, sendo que a contratada fica adstrita aos requisitos minimos estabelecidos nesta pega técnica, sem prejuizo da necessidade de outras
construgdes, que sejam indissocidveis e imprescindiveis ao éxito do produto, quando avaliado pela equipe de notdria especializagdo da contratada:
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4.4. Produto 01: Andlise Vocacional Imobilidria e Avaliagdo de Potencial de Mercado e de Monetizagdo:

4.4.1. A contratada deverd realizar estudos técnico-especializados de avaliagdo vocacional dos 16 imdveis apresentados na carteira exemplificativa, pertencentes ao Estado de Goids, previamente identificados no Censo
Imobilidrio, os quais foram selecionados com base em critérios de localizagdo estratégica, valor patrimonial e potencial de mercado. O objetivo sera avaliar, de forma multidisciplinar, a vocagdo urbanistica e mercadoldgica de
cada imdvel, visando a sua monetizagdo por meio da estruturagdo de Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls).

4.4.2. Os estudos deverdo apontar, de maneira clara, a comparacdo da vantajosidade econémico-financeira entre os diferentes meios de desfazimento dos iméveis a serem levantados por meio desta contratagdo,
principalmente o comparativo direto entre a alienagdo por meio de leildo publico e a constituigdo de Flls.

4.4.3. A contratada deverd entregar, no minimo:

a) Relatério Técnico Individualizado, por imével, contendo diagnéstico completo da situagdo urbanistica, documental, ambiental, fisica, econémica e mercadolégica da area, bem como avaliagdo dos riscos e oportunidades de
desenvolvimento;

b) Parecer Técnico de Viabilidade, por imével, com analise integrada de cada um, incluindo proje¢des de valorizagdo, priorizando-se em estudos com base no Valor Geral de Vendas - VGV.

4.5. Produto 02 - Concepgdo de modelo e Estruturacdo émico-Fil ira, a i¢iio de parGmetros para Precificagéio e Contratagéo do Fundo de Investimento Imobilidrio Publico (Flls):

4.5.1. A contratada deverd elaborar estudo econémico-financeiro, voltado a constitui¢do de Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls) publicos, tomando como referéncia os imdveis previamente identificados como vidveis no
Produto 1. O estudo devera ter por objetivo definir o intervalo de referéncia da taxa de administragdo, com a delimitagdo dos valores minimos e maximos aceitaveis, de modo a subsidiar tecnicamente a precificagdo e a futura
licitagdo voltada a contratagdo da constitui¢do, implantagdo e gestéo dos Flls publicos.

4.5.1.1. A definicdo do intervalo da taxa de administragdo deverd observar critérios técnico-financeiros de razoabilidade e eficiéncia econémica, de forma a assegurar que o valor contratado seja exequivel e sustentavel,
evitando tanto a onerosidade excessiva para o Poder Publico quanto a subavaliagdo que comprometa a qualidade e a continuidade dos servigos. Tal parametrizagdo servira como faixa de referéncia para a pesquisa de pregos e
para a modelagem licitatéria subsequente, garantindo equilibrio entre economicidade, atratividade de mercado e eficiéncia operacional.

4.5.2. A metodologia a ser adotada devera contemplar andlise integrada das varidveis econdmicas, financeiras, juridicas e tributérias aplicdveis a modelagem dos fundos, garantindo seguranga, eficiéncia e atratividade para o
mercado.

4.5.3. O estudo deverd conter modelagens de exploragdo que permitam simular diferentes composi¢des de fundos — exclusivos (com o Estado como cotista Unico) ou abertos a participagdo de investidores privados —,
contemplando proje¢Bes de receitas e despesas e, especialmente, a estruturagdo da taxa de administragdo, a qual devera ser parametrizada de modo a permitir a realizagdo de pesquisa de pregos futura, que subsidiara a
licitagdo para contratagdo da constituicdo, implantagdo e gestdo do Fundo de Investimento Imobiliario publico. Esta taxa devera ser dimensionada conforme praticas de mercado, considerando a complexidade da carteira e o
regime de acompanhamento e transparéncia exigido para fundos publicos. Devera ser apresentada nota técnica metodoldgica e painel de benchmarking de outros fundos comparaveis, utilizados para dar base ao intervalo de
taxas definido pela contratada, considerando sempre os aspectos de complexidade da carteira publica, curadoria regulatdria e o volume de assets under management, além de outros aspectos julgados pertinentes.

4.5.4. Na dimensdo tributdria, a contratada devera apresentar analise técnica e parecer detalhado acerca dos impactos decorrentes da perda da imunidade tributéria, ora abrangida pelo art. 150, VI, "a", CF, dos iméveis a serem
inseridos no fundo, considerando, v.g., a incidéncia de IPTU, ITBI e demais impostos correlatos. Tais anélises deverdo subsidiar a escolha da modelagem mais vantajosa sob o ponto de vista fiscal, econémico e juridico para o
processo de incorporagdo de iméveis no FIl. Deverdo ser apresentados estudos quantificados por cendrio, ao exemplo dos seguintes cenarios comparativos: Fll exclusivo x aberto; lajeado por municipio, entre outros. Além disso,
devera ser apresentado plano de mitigagdo de impacto para as consequéncias tributdrias da migragdo dos ativos, analisando estratégias de timing, bem como alternativas para a mitigagdo.

4.5.5. Os resultados serdo apresentados em modelagens comparativas, com simulagbes de cenarios de retorno e risco, calculo de indicadores de desempenho e estruturagdo preliminar de governanga, fluxos financeiros e
operacionalizagdo do fundo. Todo o trabalho devera observar a viabilidade legal, contabil e regulatéria da proposta, de forma a subsidiar a futura decisdo administrativa quanto a implantagdo do Fll e a realizagdo de processos
licitatdrios correlatos.

4.5.6. Os entregdveis minimos deste produto compreendem, sem prejuizos de outros julgados pertinentes pela consultoria - vedada a oneragdo adicional:

4.5.6.1. Proposta de Modelo de Estruturagdo de FlI, contendo os pardmetros preliminares da operagdo, a composi¢do do fundo, as estimativas de retorno, a estrutura juridica, o modelo de governanga, o regime tributario
aplicével e a apresentagdo do intervalo de taxa de administragdo, com valores de minimo e maximo definidos, para a precificagdo da licitagdo da constituigdo dos FlI;

4.6. Produto 03: Elaboragéio de Minuta de Projeto de Lei e das Pegas Técnicas para a contratagéo de constitui¢éo, implantagéo e gestdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Publico:

4.6.1. O terceiro produto contempla a elaboragdo de minuta de Projeto de Lei Estadual autorizativa para a constituigdo do Fundo de Investimento Imobilidrio com ativos oriundos do patriménio publico do Estado de Goids,
conforme viabilidade identificada no Produto 1 e da estruturagdo proposta pelo Produto 2.

4.6.1.1. A Minuta de Projeto de Lei devera ser confeccionada imediatamente apds a conclusdo do Produto 1, desde que verificada a viabilidade da implantagdo da solugdo de gestdo imobilidria por meio de Fll.

4.6.2. Quanto a elaboragdo da Minuta de Lei, esta devera estar tecnicamente adequada as exigéncias legislativas e compativel com a estrutura institucional da Administragdo Publica, incorporando os elementos juridicos
essenciais a criagdo do Fundo, de modo a garantir a regularidade normativa do procedimento.

4.6.3. Além da minuta legal propriamente dita, devera ser entregue exposi¢cdo de motivos e justificativa técnica, embasada em andlise doutrinaria e em benchmarking nacional, considerando experiéncias normativas exitosas
em outras unidades da Federagdo. O documento deverd considerar, ainda, os requisitos da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), as implicagdes patrimoniais para o ente publico e os mecanismos de governanga
recomendados para fundos com participagdo estatal.

4.6.4. Quanto aos documentos técnicos necessarios para subsidiar o procedimento licitatdrio estardo incluidos, obrigatoriamente, sem prejuizos de outros julgados pertinentes pela consultoria - vedada a onerag&o adicional:

a) Minuta do Estudo Técnico Preliminar (ETP), abordando a caracterizagdo da demanda, a motivagdo da contratagdo, a andlise de riscos e as alternativas avaliadas;

b) Minuta do Termo de Referéncia, com defini¢do do objeto, descri¢do detalhada dos servigos, requisitos minimos, critérios de aceitagdo, prazos, obrigagdes das partes e métricas de desempenho, contemplando também
pesquisa mercadoldgica e os seguintes anexos minimos:

b.1) Cronograma de implementagdo do Fundo, como Anexo a Minuta de Termo de Referéncia;

b.2) Matriz de risco para a contratagdo, contemplando matriz de conflito de interesses e diretrizes de governanga;

b.3) Plano de comunicagdo da oferta ao mercado;

¢) Minuta do Orgamento Estimado e da composicdo da Pesquisa de Pregos para a licitagdo;

d) Minuta do Edital de Licitagdo, em conformidade com a Lei n? 14.133/2021, com clausulas sobre habilitagdo técnica e juridica, critérios de julgamento, prazos e procedimentos administrativos;

e) Minuta de Contrato Administrativo, com clausulas de gestdo, fiscalizagdo, sangdes, vigéncia, reajustes, pagamentos e responsabilidades;

4.6.5. A metodologia aplicada para a produgdo deste produto devera incluir andlise juridica especializada, revisdo normativa conforme a Lei Federal n2 14.133/2021, Decretos Estaduias de Goids, base doutrinaria e

jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido (TCU), do Tribunal de Contas do Estado de Goias (TCE-GO), além de revisdo das boas praticas de modelagem ja implementadas no Brasil, com o objetivo de assegurar uma
estrutura licitatéria segura, clara e eficiente, capaz de atrair operadores qualificados para a gestdo patrimonial piblica por meio de instrumentos financeiros sofisticados.

Premissa de Validade:
4.7. A execugdo dos Produtos 2 e 3 estara condicionada a comprovagdo, no ambito do Produto 1, da viabilidade da proposta de estruturagdo de Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, a ser apresentada pela contratada.

4.7.1. Tal diretriz se justifica pelo fato de que, para outras formas de monetizagdo patrimonial — como a alienagdo direta, doagdo ou permuta — o Estado de Goids ja dispde de fluxos procedimentais consolidados,
normatizados e internalizados na estrutura administrativa, ndo havendo, portanto, necessidade de desenvolvimento de novas solugdes ou instrumentos regulatdrios. A atuagdo contratual, neste sentido, busca fomentar
solugdes inovadoras e mais complexas de valorizagdo e profissionalizagdo da gestdo patrimonial, como os Flls, que demandam arcabougo normativo especifico e pegas técnicas especializadas.

4.7.2. Assim, a continuidade para as etapas seguintes dependerd da demonstragdo objetiva de que a modelagem por meio de fundos representa uma alternativa vidvel, eficiente e aderente a finalidade publica, garantindo o
melhor aproveitamento dos ativos sob a dtica da economicidade, do interesse coletivo e da governanga patrimonial. Logo, caso o Produto 1 aponte para a ndo viabilidade de constituigdo dos Flls, ndo sera devido pagamento
pelos Produtos 2 e 3, dado que, conforme retro explicado, eles ndo serdo realizados.

4.7.3. A eventual constatagdo de que determinados imdveis da carteira exemplificativa ndo atendem, no presente momento, aos requisitos técnicos, juridicos ou mercadoldgicos necessérios a composigdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario (Flls) ndo comprometera o objeto central da contratagdo nem a continuidade dos produtos subsequentes. O propdsito desta contratagdo é avaliar, de forma integrada, a viabilidade e o desenho da
solugdo de gestdo patrimonial, seja pela constituigdo dos Flls, seja por modelo equivalente que assegure maior eficiéncia, liquidez e sustentabilidade a gestdo imobilidria estadual. A modelagem da solugéo devera contemplar,
ainda, a possibilidade de incorporagdo gradual de novos ativos, conforme as condigdes de mercado e o planejamento estratégico do Estado, de modo a garantir base técnica consistente para decisdes futuras de monetizagdo do
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portfélio.

4.7.4. Caso se identifique a necessidade de incluir outros imdveis pertencentes ao patriménio estadual, ndo contemplados na carteira exemplificativa inicial, estes poderdo ser incorporados a estratégia de estruturagdo e
gestdo, desde que previamente analisados e deliberados em conjunto com a Administragdo, observados os critérios técnicos e de governanga definidos no ambito desta contratagdo.

CONSIDERAGAO GERAL

4.7.5. Quando finalizado o escopo da presente contratagdo, a contratada devera prestar apoio estendido ao processo de licitagdo subsequente, para a constituicdo dos Flls, posto que se relaciona diretamente aos produtos por
ela desenvolvidos, pelo prazo de vigéncia contratual, vedada a oneragdo adicional.

4.7.5.1. Caso a licitagdo subsequente ndo seja finalizada no curso da vigéncia contratual, a Ultima poderd ser aditivada, desde que pelo prazo estritamente necessario para a finalizagdo do certame.

4.8. A instituicdo contratada ficara proibida de participar da licitagdo subsequente, sob pena de configurar conflito de interesses e de violar a isonomia e o carater imparcial da presente produgéo e da disputa posterior.

Tépico 5 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

5.1. A presente contratagdo de Prestagdo de Servigos - Contratagdo de empresa, sem fins lucrativos, especializada em consultoria em ativos imobilidrios para implantagéo de fundo imobilidrio. estd fundamentada nos termos do
[ETP - Estudo Técnico Preliminar].

5.2. Em sintese, a contratagdo pretendida justifica-se dado ao fato de que o Estado de Goids detém um expressivo acervo imobilidrio, com mais de 5.400 matriculas registradas em seu nome. No entanto, parcela significativa
desses ativos encontra-se desocupada, subutilizada ou irregularmente ocupada, gerando elevados custos de manutengdo, seguranga e gestdo, além de comprometimentos a sua valorizagdo e ao atendimento da fungdo publica.
A realizagdo do Censo Imobilidrio de 2019 permitiu um diagnéstico preciso da situagdo patrimonial, identificando 16 areas com alto potencial de valorizagdo e impacto econémico, seja por sua localizagdo estratégica, dimenséo,
vocagdo de uso ou contexto urbano e regional.

5.3. Apesar desse avango no mapeamento e caracterizagdo, o Estado ainda enfrenta gargalos estruturais que limitam a eficiéncia e a rentabilidade de sua carteira patrimonial, como a deterioragao fisica de imdveis, a ocupagdo
indevida e a dificuldade de alienagdo de imdveis subutilizados. Tais fatores ndo apenas desvalorizam os bens, como também dificultam a adog&o de politicas publicas inovadoras de reaproveitamento dos imdveis, capazes de
transformar passivos em ativos geradores de receita e valor social. Nesse cenario, torna-se necessaria a adogdo de ferramentas técnicas especializadas para redefinir o papel da gestdo patrimonial publica.

5.4. Diante disso, justifica-se a contratagdo de instituicdo brasileira, sem fins lucrativos, com comprovada experiéncia em pesquisa e desenvolvimento de solugdes para a administragdo publica, para elaborar estudos
vocacionais, com analise de potencial de mercado e de monetizagdo, de modelagens juridicas e instrumentos de contratagdo relacionados a gestdo estratégica dos iméveis do Estado. A proposta inclui a andlise de viabilidade
para a estruturagdo de Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) e outras solugdes de monetizagdo, com o objetivo de transformar a gestdo patrimonial em um vetor de desenvolvimento econémico, melhoria da governanga

publica, geragdo de receitas ndo tributarias e valorizagdo do territdrio estadual por meio de uma alocagio eficiente e socialmente responsavel dos bens publicos.

5.5. A justificativa detalhada da contratagdo se encontra em sede de Estudo Técnico Preliminar.

Tépico 6 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1. O objeto da contratagdo deve seguir todos os requisitos e padrdes regionais ou nacionalmente estabelecidos.
Garantia da contratagdo

6.2. A Contratada devera apresentar garantia, em valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, com validade durante a execugdo do contrato e 90 (noventa) dias apds término da vigéncia contratual,
devendo ser renovada a cada prorrogagdo, em alguma das seguintes modalidades:

6.2.1. Caugdo em dinheiro ou titulos da divida publica emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagdo e de custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados por seus valores
econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;

6.2.2. Seguro-garantia;
6.2.3. Fianga bancaria emitida por banco ou instituigdo financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil;
6.2.4. Titulo de capitalizagdo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total.

6.3. A garantia deverd ser prestada no prazo de 10 (dez) dias, consecutivos, contados da data de assinatura do termo de contrato, exceto para os casos de seguro-garantia, que devera ser apresentado apds a escolha da
proposta e a aprovagdo do processo de dispensa, mas antes da assinatura do contrato.

6.3.1. A inobservancia do prazo fixado para apresentagdo da garantia acarretard a aplicagdo de multa de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso, até o maximo de 2% (dois por cento).

6.4. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administragdo a promover a rescisdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o art. 155, da Lei n. 14.133 de
2021.

6.5. A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:

6.5.1. Prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo adimplemento das demais obrigagGes nele previstas.

6.5.2. Prejuizos diretos causados a Administragdo decorrentes de culpa ou dolo durante a execugdo do contrato.

6.5.3. Multas moratdrias e punitivas aplicadas pela Administragdo a contratada, e

6.5.4. Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias de qualquer natureza e para com o FGTS, ndo adimplidas pela contratada, quando couber.

6.6. A modalidade seguro garantia somente sera aceita se contemplar todos os eventos indicados no item anterior, observada a legislagdo que rege a matéria.

6.7. A garantia em dinheiro deverd ser efetuada em favor da Contratante, em conta especifica a ser indicada.

6.8. No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera constar expressa rentncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cddigo Civil.

6.9. No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogagdo de sua vigéncia, a garantia devera ser ajustada a nova situagdo ou renovada, seguindo os mesmos parametros utilizados quando da contratagdo.

6.10. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigagdo, a Contratada obriga-se a fazer a respectiva reposi¢do no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data em que for
notificada.

6.11. A Contratante executard a garantia na forma prevista na legislagdo que rege a matéria.
6.12. Serd considerada extinta a garantia:

6.12.1. Com a devolugdo da apdlice, carta fianga ou autorizagdo para o levantamento de importéncias depositadas em dinheiro a titulo de garantia, acompanhada de declaragdo da Contratante, mediante termo circunstanciado,
de que a Contratada cumpriu todas as cldusulas do contrato.

6.12.2. No prazo de 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia do contrato, caso a Administragdo comunique a ocorréncia de sinistros, quando o prazo podera ser ampliado, nos termos da comunicagdo, conforme
estabelecido na alinea "h2" do item 3.1 do Anexo VII-F da IN SEGES/MP n. 05/2017.

6.13. O garantidor ndo é parte para figurar em processo administrativo instaurado pela contratante com o objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar sangdes a contratada.
6.14. A contratada autoriza a contratante a reter, a qualquer tempo, a garantia, na forma prevista no neste Termo de Referéncia e no Contrato.
Obrigagdes pertinentes a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD):

6.15. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo da licitagdo ou da contratagdo, a partir da apresentagdo da proposta no
certame, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

6.16. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

6.17. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.
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6.18. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

6.19. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do Contratado elimina-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagGes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

6.20. E dever do Contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

6.21. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente cldusula, permanecendo integralmente responsével por garantir sua observancia.

6.22. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

6.23. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer informages acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.
6.24. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos. Os referidos bancos de dados

devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

6.25. O presente instrumento esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD, por meio de opinies técnicas ou
recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

6.26. Os contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a autoridade nacional.

Tépico 7 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

7. O objeto contratado deverad ser entregue ou prestado mediante o cumprimento das seguintes condigGes:
Prazo de entrega ou prestagdo de servigo:

7.1. O prazo para inicio da prestagdo do servigo contratado é de 10 dias, contados do recebimento da Ordem de Servigo, emitida pelo Gestor e/ou Fiscal do Contrato. O prazo para finalizagdo da prestagdo do servigo contratado
é de 120 dias, contados do recebimento da Ordem de Servigo ou Fornecimento, emitida pelo Gestor e/ou Fiscal do Contrato.

7.1.1. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o prazo ou cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

Cronograma de execugdo:
7.2. A execugdo do objeto contratado seguira o seguinte cronograma fisico-financeiro:

7.2.1. O pagamento referente aos produtos previstos no cronograma fisico-financeiro somente sera efetuado apds a aceitagdo técnica formal pela Administragdo.-> VERIFICAR ORCAMENTO P ADAPTAR CRONOGRAMA

CRONOGRAMA F{SICO-FINANCEIRO
MESES OU SEMANAS
ITEM VALOR TOTAL (R$)
12 20 3¢ 42
Produto 01: Andlise Vocacional Imobilidria, com " "
Avaliagdo de Potencial de Mercado e de Monetizagdo 70% 30% R5360.000,00
Produto 02: C pcdo de modelo e Estr ca
Econdmico-Fi ira C lando a definicio de ! !
parametros para Precificagdo e Contrata¢do dos Fundos B B 50% 50% R5200.000,00
de Investimento Imobilidrio Publicos (Flls)
Produto 03: N.Ilnl..lt-a e .Prujeto de~Le| Pe9a~s Técnicas para R 30% 50% 20% R$320.000,00
a constituigdo, implantagdo e gestdo de Fll
ACUMULADO TOTAL 26,64% 50,44% 80% 100% R$880.000,00

7.2.2. Caso ndo seja possivel a entrega na data determinada, a instituicdo devera comunicar as razdes respectivas com pelo menos 10 dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagdo de prazo possa ser analisado,
ressalvadas situagdes de caso fortuito e for¢a maior.

7.2.3. Ressalta-se que o prazo de vigéncia contratual ndo deve se confundir com o prazo para a execugdo do escopo, sendo que o prazo para conclusdo do escopo sera de 04 (quatro) meses, a partir da emissdo da Ordem de
Servigo, enquanto que a vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, contemplando as medidas administrativas necessarias para adimplemento de todas as obrigagdes contratuais, pés conclusdo do escopo. Todavia, caso
ocorram fatos supervenientes durante a execugdo contratual, torna-se possivel a extensdo do prazo de execugdo, sem necessidade de aditivos. Caso o prazo de execugdo se estenda para além do prazo de vigéncia ordinaria,
esta podera ser aditivada, desde que devidamente justificada.

Local de entrega ou prestag3o de servigo:

7.3. Os servigos serdo prestados de forma hibrida, ou seja, de forma remota, majoritariamente, e, sempre que necessdrio, a contratante se reserva no direito de convocar a contratada para prestar os servicos de maneira
presencial, na sede da Subsecretaria de Logistica e Patriménio Publico, da SEAD/GO, localizada a Av. Lauricio Pedro Rasmussen, n2 2.535, Bloco 2, Setor Vila Yate.

7.3.1. As andlises que forem atinentes a avaliagdo de cada um dos imdveis pertencentes a carteira apresentada para estudos poderdo demandar comparecimento presencial e desenvolvimento de atividades nas localidades
respectivas de cada imdvel, o que deverd ser contemplado na projeg¢do de custos da futura contratada.

7.3.2. Os custos diretos e indiretos envolvidos no deslocamento da contratada correrdo as suas expensas e deverdo estar contidos, invariavelmente, em sua proposta de pregos especifica.
7.3.3. Todos os produtos deverdo ser entregues de forma digital a contratante, sempre que aplicavel, ainda que realizados mediante prestacdo de servigo presencial.

Dinamica da entrega ou prestagdo de servigo:

Das reunides de alinhamento

7.4. Deverdo ser realizadas reunides de checkpoint quinzenais, entre pessoa designada pela contratada e pessoa designada pela contratante, para alinhamento da execugdo dos produtos, tomada de decises e eventuais
realizages de ajustes no escopo e no cronograma.

7.4.1. Em todas as reunides, a contratada devera apresentar o andamento da execugdo dos produtos, bem como feedback de sua atuagdo.
Garantia, Manutengio e Assisténcia Técnica
7.5. Considerando que o objeto da presente contratagdo possui natureza predominantemente intelectual, ndo se aplicam garantias tipicas de fornecimento de bens ou equipamentos.

7.6. A garantia contratual, neste caso, refere-se a obrigacdo da Contratada de assegurar a fidedignidade, consisténcia e aplicabilidade dos produtos entregues, os quais deverdo atender integralmente as especificagdes
constantes do Termo de Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar, bem como as determinagdes da legislagdo aplicavel.

7.7. Durante o prazo de vigéncia contratual e até o recebimento definitivo dos produtos, a Contratada serd responsavel por promover, sem 6nus adicional para a Administragdo, as corregGes, ajustes, revisdes ou
complementagdes necessarias para sanar eventuais falhas, inconsisténcias, omissdes ou inadequagdes identificadas pela equipe de gest&o e fiscalizagdo do contrato.

7.8. Os servigos prestados deverdo observar as melhores praticas técnicas e metodoldgicas reconhecidas no mercado, assegurando resultados de carater duradouro e aplicaveis a gestdo patrimonial do Estado de Goias.

7.9. Para garantia da confiabilidade técnica, todos os documentos entregues dever&o ser assinados por profissional responsédvel da Contratada, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), quando exigida, e
estardo sujeitos a verificagdo e validagdo pela Administragdo.
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7.10. A Contratada compromete-se, ainda, a prestar os esclarecimentos e suporte técnico necessarios a adequada compreensdo e utilizagdo dos estudos e documentos elaborados, inclusive apds a entrega, pelo prazo de até 90
(noventa) dias, sem custos adicionais.

Tépico 8 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

bilidade do For d

8.1. A Contratada sera integralmente responsavel pela entrega dos produtos intelectuais objeto deste contrato — notadamente os estudos técnicos, anélises vocacionais, avaliagdes econdmico-financeiras, pareceres, minutas
de lei e pegas instrutérias — devendo observar padrdes de qualidade, rigor metodolégico e conformidade normativa, nos termos do Estudo Técnico Preliminar e do Termo de Referéncia.

8.2. Eventuais danos decorrentes da execugdo dos servigos, inclusive falhas técnicas, omissGes ou informagdes inconsistentes que comprometam a utilizagdo dos produtos pela Administragdo, serdo de responsabilidade
exclusiva da Contratada, independentemente da fiscalizagdo exercida pela Administragdo, nos termos do art. 117, da Lei n® 14.133/2021.

Comunicagdo

8.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Fornecedor serdo realizadas por escrito, admitindo-se o uso de notificagdo ou mensagem eletronica registrada no sistema SISLOG destinada a esse fim, realizadas pelo Gestor
do Contrato, ou seu respectivo substituto, formalmente designado.

8.3.1. Todas as ocorréncias relacionadas a execugdo contratual — tais como falhas de consisténcia técnica, atrasos na entrega ou necessidade de ajustes metodoldgicos — deverdo ser registradas pelo Gestor e comunicadas a
Contratada para providéncias.

Reunido inicial do contrato

8.4. Apds a assinatura do contrato, a Administragdo poderd convocar a Contratada para reunido inicial destinada a apresentagdo do Plano de Gestdo do Contrato, contemplando:
a) Cronograma de entregas dos produtos (Analise Vocacional, Minuta de Lei, Pegas Técnicas);

b) Metodologia de fiscalizagdo e validagdo técnica;

c) Indicadores de qualidade aplicaveis (consisténcia metodoldgica, fundamentagdo juridica, exequibilidade econdémico-financeira, clareza e aplicabilidade das propostas);

d) Critérios de recebimento provisério e definitivo;

€) Fluxo de comunicagdo formal e providéncias em caso de ndo conformidade;

f) Informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo do Fornecedor, quando houver, do método de aferigdo dos
resultados e das san¢Ges aplicaveis, dentre outros.

Registro de Ocorréncias
8.5. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.
Gestdo e fiscalizagdo do contrato

8.6. O contrato serd acompanhado pelo Gestor e Fiscal do Contrato, ou seus respectivos substitutos, formalmente designados nos termos do Decreto estadual n° 10.216, de 14 de fevereiro de 2023, responsaveis pela
fiscalizagdo, acompanhamento e verificagdo da perfeita execugdo contratual, em todas as fases até a finalizagdo do contrato.

8.6.1. Todos os atos de fiscalizagdo deverdo ser registrados no processo administrativo em sistema oficial (SISLOG), constituindo histdrico completo e auditavel da execugdo contratual.

8.7. O Gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato e serd responsével pela comunicagdo com representantes do Fornecedor, nos termos do art. 22 do Decreto
estadual n° 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

8.8. O Gestor do contrato coordenara as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica, administrativa e setorial, aos atos preparatérios a instrugdo processual e encaminhara a documentagdo pertinente ao setor de contratos
para a formalizagdo dos procedimentos relativos a alteragdo, prorrogagdo ou rescisdo contratual ou para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes.

Fiscalizagdo Técnica

8.9. O Fiscal Técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragdo, segundo suas
atribuiges descritas no art. 23 do Decreto estadual n® 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

8.9.1. O Fiscal Técnico sera responsavel pela verificagdo da consisténcia técnico-metodolégica dos produtos entregues, assegurando que andlises, pareceres e minutas atendam aos requisitos de rigor cientifico, conformidade
legal e aplicabilidade pratica na gestdo patrimonial e estruturagdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

8.10. O Fiscal Técnico acompanhara o contrato com o objetivo de avaliar a execugdo do objeto nas condi¢es contratuais e, se for o caso, aferir se a quantidade, a qualidade, o tempo e o modo da prestagdo ou da execugdo do
objeto estdo compativeis com os indicadores estabelecidos no edital para o pagamento, com possibilidade de solicitar o auxilio ao Fiscal Administrativo ou Setorial, e ainda informar ao gestor do contato, em tempo habil, a
ocorréncia relevante que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia ou a existéncia de riscos quanto a conclusdo da execugdo do objeto contratado que estdo sob sua responsabilidade.

Fiscalizagdo Administrativa

8.11. O Fiscal Administrativo do contrato acompanhara os aspectos administrativos contratuais quanto as obrigacdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas e ao controle do contrato no que se refere a revisdes, reajustes,
repactuagdes e providéncias nas hipdteses de inadimplemento, segundo suas atribui¢des descritas no art. 24 do Decreto estadual n° 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

Fiscalizacdo Setorial
8.12. Os Fiscais Setoriais — quando designados, poderdo contribuir em areas especificas, como analise juridica, contabil-financeira ou urbanistica.
Gestdo de Riscos e Qualidade dos Produtos

8.13. O Gestor devera monitorar riscos contratuais, especialmente quanto a entrega de produtos que ndo atendam ao nivel de profundidade e precisdo exigido para subsidiar a estruturagdo de Fundos de Investimento
Imobilidrio, propondo medidas corretivas ou ajustes quando necessario, nos termos do art. 169 da Lei n? 14.133/2021.

8.14. O ndo atendimento aos requisitos técnicos, juridicos e metodoldgicos definidos neste Termo de Referéncia caracterizard inadimplemento contratual, sujeitando a Contratada as sang¢8es previstas nos arts. 156 a 159 da Lei
n2 14.133/2021 e na legislagdo estadual aplicavel.

Relatérios de Execugdo e Encerramento

8.15. O Fiscal Técnico elaborara relatérios de acompanhamento para cada entrega, avaliando consisténcia, qualidade e aplicabilidade dos estudos e minutas.

8.16. Ao final da execugdo, o Gestor consolidara relatdrio conclusivo sobre a execugdo contratual, atestando o cumprimento integral do objeto, que servira de base para o recebimento definitivo e encerramento do contrato.
Verificagdo da manutencao das condi¢bes de habilitagdo do Fornecedor

8.17. A Contratada deverd manter, durante toda a execugdo contratual, as mesmas condigBes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a contratagdo direta, em especial a regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista.

8.18. Constatando-se a situagdo de irregularidade do Fornecedor, o Gestor devera notificar o Fornecedor para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, por motivo justo e a critério da Administragéo.

8.19. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administragdo devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual por meio de processo administrativo, assegurado ao Fornecedor o
contraditdrio e a ampla defesa.

8.20. Havendo a efetiva execugdo do objeto durante o prazo concedido para a regularizagdo, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato.

Tépico 9 - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
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Recebimento do objeto

9.1. O recebimento do objeto contratual, constituido pelos produtos de natureza intelectual descritos neste Termo de Referéncia — em especial estudos técnicos de analise vocacional dos ativos imobilidrios do Estado de Goids,
pareceres, avaliagdes econdmico-financeiras, minutas legislativas e pegas técnicas voltadas a estruturagdo de modelagens de monetizagdo patrimonial por meio de Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) ou alternativas
equivalentes — observara integralmente as disposi¢des da Lei Federal n2 14.133/2021 e do Decreto Estadual n® 10.207/2023.

9.2. O recebimento dar-se-a em duas etapas:

a) Recebimento provisério — mediante protocolo da entrega formal dos produtos pela Contratada, acompanhados dos respectivos relatdrios, andlises, pareceres e minutas, ocasido em que a equipe de fiscalizagdo designada
registrara o cumprimento da obrigacdo de entrega;

b) Recebimento definitivo — apds a andlise minuciosa da conformidade técnica, juridica, econdmico-financeira e metodolégica pela Administragdo, que verificard se os produtos atendem as especificagdes do Termo de
Referéncia, ao Estudo Técnico Preliminar e as condigdes de aplicabilidade pratica na gestdo patrimonial.

9.2.1. Caso sejam identificadas falhas, inconsisténcias, omissdes ou insuficiéncias que prejudiquem a utilizagdo dos produtos, a Contratada sera formalmente notificada para realizar as devidas corre¢des, complementagdes ou
ajustes no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, sem &nus adicional para a Administragdo.

9.2.2. Somente apds o recebimento definitivo, formalizado em termo especifico assinado pelos representantes da Administragdo, sera considerada cumprida a obrigagdo contratual referente ao produto, habilitando-se a etapa
ao pagamento correspondente.

9.2.3. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferigdo do atendimento das exigéncias
contratuais.

9.2.4. O Recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade do Fornecedor pelos prejuizos resultantes da incorreta execugdo do contrato.
9.2.5. Na hipdtese de o recebimento definitivo ndo ser realizado no prazo fixado sem qualquer comunicagdo ao Fornecedor, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento no dia do esgotamento do prazo.
9.2.6. Os recebimentos provisorio e definitivo seréo registrados em sistema oficial, nos termos do art. 141 da Lei n? 14.133/2021, de forma a constituir histdrico formal e auditavel da execugdo contratual.

9.2.7. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensio, qualidade e quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021 comunicando-se a empresa para
emissdo de nota fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

9. O prazo para a solugdo, pelo Fornecedor, de inconsisténcias na execugdo do objeto, de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragdo durante a analise prévia a
liquidagdo de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

9.2.9. O mero recebimento sumério de produtos pela equipe de fiscalizagdo, com a respectiva assinatura de canhoto da nota fiscal, ndo implicara em recebimento provisério e/ou definitivo do objeto do contrato, os quais serdo
formalizados por meio de documento préprio pelo respectivo fiscal do contrato.

Atesto da execugio do objeto

9.3. O pagamento a Contratada serd realizado exclusivamente com base nos produtos intelectuais efetivamente entregues, devidamente conferidos, analisados e aceitos pela Administragdo, nos termos da Lei n? 14.133/2021 e
do Decreto Estadual n? 10.207/2023.

9.4. Cada produto estabelecido neste Termo de Referéncia constituird unidade de medigdo contratual, devendo ser entregue com relatério técnico detalhado, pareceres, minutas ou outros documentos exigidos, conforme o
cronograma previamente definido.

9.5. Apos cada entrega, serd emitido o recebimento provisério pela equipe de fiscalizagdo. A Administragdo terd o prazo de até 10 (dez) dias corridos para realizar a analise técnico-juridico-financeira dos documentos
apresentados, podendo:

a) Aceitar o produto, emitindo o recebimento definitivo; ou
b) Devolver o produto a Contratada com apontamento das corregdes ou complementagdes necessarias, a serem implementadas em até 10 (dez) dias corridos, sem custos adicionais.
9.5.1. Somente apo6s o recebimento definitivo, formalizado em termo préprio, sera autorizada a liquidagdo da despesa e o pagamento da parcela correspondente.

9.6. O pagamento sera processado em até 30 (trinta) dias contados da data do recebimento definitivo do produto, mediante apresentagdo da nota fiscal correspondente, desde que todas as obrigagdes contratuais e legais
estejam devidamente atendidas.

9.7. Poderdo ser aplicadas glosas, retengdes ou descontos nos casos em que os servigos ndo estiverem em conformidade com as exigéncias contratuais, sem prejuizo da aplicagdo das sangGes previstas nos arts. 156 a 159 da Lei
n? 14.133/2021 e neste Termo de Referéncia.

9.8. A Administragdo podera convocar, a qualquer tempo, reunides técnicas de validagdo dos produtos, oportunidade em que a Contratada deverd prestar esclarecimentos e justificar metodologias adotadas, sem 6nus
adicional.

9.9. O atesto da execugdo do objeto devera ser realizado até 10 (dez) dias ap6s o recebimento da nota fiscal ou da fatura, nos termos do art. 42 do Decreto estadual n° 9.561, de 21 de novembro de 2019.
Sobre a emissdo da nota fiscal

9.10. A nota fiscal ou fatura devera ser acompanhada pelas certiddes que atestem a manutencdo das condigdes de habilitagdo, por parte da instituicdo contratada.

9.11. Os pagamentos estarédo condicionados a comprovagdo da regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista da Contratada durante toda a execugdo do contrato.

9.12. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o prazo para atesto ou liquidagdo ficara sobrestado até que o Fornecedor
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, sem énus a Administragdo.

9.13. Nenhum pagamento sera efetuado ao Fornecedor enquanto perdurar pendéncia na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente.

9.14. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovag&o da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao Cadastro Unificado de Fornecedores
do Estado — CADFOR.

9.14.1. O Fornecedor que estiver em situagdo de irregularidade junto ao CADFOR deverd entregar juntamente com a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, os documentos que porventura estiverem vencidos para
fins de atualizagdo pelo CADFOR.

9.15. A equipe de fiscalizagdo do contrato realizara consulta ao CADFOR, bem como no Cadastro de Inadimplentes — CADIN estadual, para verificar a manutengdo das condigdes de habilitagdo.

9.15.1. Caso seja constatado que o Fornecedor esteja em situagdo de irregularidade perante o CADFOR, este sera notificado por escrito para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhar ao Gestor do Contrato os documentos
que porventura estiverem vencidos, ou, no mesmo prazo, apresentar sua defesa.

9.15.2. Caso seja constatado que o Fornecedor esteja em situagdo de irregularidade perante o CADIN estadual, este sera notificado por escrito para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularizar sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresentar sua defesa.

9.15.3. Os prazos referidos neste item poderdo ser prorrogados uma vez, por igual periodo, a critério da Administragdo.
9.15.4. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administragdo comunicara a Controladoria-Geral do Estado a inadimpléncia do Fornecedor.

9.15.5. Persistindo a irregularidade, a Administragdo devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo dos contratos em execugdo, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, por meio de processo administrativo a ser
instaurado.

9.15.6. Se o Fornecedor n3o regularizar sua situagdo no CADFOR e/ou no CADIN, e havendo a efetiva prestagdo dos servigos ou o fornecimento dos bens, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo contratual, salvo nas hipéteses em que houver indicios das infragdes administrativas previstas na Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021, caso em que a retengdo dos créditos ndo excederd o limite dos prejuizos
causados a Administragdo.

9.16. O Gestor do Contrato deverd disponibilizar a nota fiscal, com seu respectivo atesto, ao setor financeiro, em até 5 (cinco) dias apds o atesto.

Liquidagdo da Despesa

9.17. O registro da liquidagdo da despesa no Sistema de Programagdo e Execugdo Orgamentaria e Financeira — SIOFINET devera ser realizado pelo setor financeiro em até 15 (quinze) dias apds o atesto da execugdo do objeto.

9.18. Para fins de liquidagdo, o setor financeiro devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
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a) O prazo de validade e a data da emissdo;

b) Os dados do contrato e do érgdo ou entidade da Administragdo;

) O periodo respectivo de execugdo do contrato;

d) O valor a pagar; e

e) Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

Prazo de Pagamento

9.19. O pagamento sera realizado de forma parcelada, a partir da conclusdo, entrega, aprovagdo e recebimento definitivo de cada um dos produtos da contratagdo.

9.20. O pagamento do objeto devera ser realizado até 30 (trinta) dias apds o atesto da nota fiscal e emissdo do Termo de Recebimento Definitivo pelo Gestor do Contrato, nos termos deste Tdpico, respeitada a ordem
cronoldgica conforme Decreto estadual n° 9.561, de 21 de novembro de 2019.

9.21. A Administragdo somente efetuara o pagamento a proponente vencedora referente as Notas Fiscais ou documento de cobranga equivalente, estando vedada a negociagdo de tais titulos com terceiros.
9.22. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Fornecedor.

9.22.1. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Do reajuste do contrato

9.23. Por se tratar de contratagdo por escopo, cujo prazo de execugdo € menor que 12 meses, a partir da confecgdo do orgamento estimado, prevé-se, inicialmente, que ndo ha que se falar em reajuste, no curso da execugdo
contratual.

9.24. Todavia, caso haja atraso na execugdo do contrato, para o qual a contratada ndo tenha colaborado, serd devido o reajuste e este correrd nos termos abaixo:
9.25. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de 12 meses, contados da data do orgamento estimado, conforme previsto no Art. 25, §§79,-82, ¢/c art. 92, §§39,42, da Lei 14.133/2021.
9.26. Tratar-se-4 de reajuste em sentido estrito, vez que ndo ha regime de dedicagdo exclusiva de m3do de obra ou predominancia de mao de obra.

9.27. A periodicidade de reajuste do valor do contrato sera anual, com referéncia ao IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, que incidira exclusivamente
em relagdo as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

9.28. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

9.29. No caso de atraso ou n3o divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente t3o logo seja
divulgado o indice definitivo.

9.30. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
9.31. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituigdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.
9.32. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

9.32.1. A Contratante, ao efetuar o pagamento a Contratada, fica obrigada a proceder a retengdo do Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goids com base na Instrugdo Normativa RFB n2 1.234, de 11 de janeiro de 2012, e
alteragdes posteriores.

9.33. O Fornecedor regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006, n&o sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei complementar.

9.34. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

9.34.1. A Contratante, ao efetuar o pagamento a Contratada, fica obrigada a proceder a retengdo do Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goids com base na Instrugdo Normativa RFB n2 1.234, de 11 de janeiro de 2012, e
alteragBes posteriores.

9.35. O Fornecedor regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006, n&o sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresenta¢do de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei complementar.

Reajuste em caso de atraso no pagamento

9.36. Ocorrendo atraso no pagamento em que o Fornecedor ndo tenha de alguma forma concorrido para a mora, os valores devidos ao Fornecedor serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplica¢do do indice de corregdo monetdria. Os encargos moratérios pelo atraso no pagamento seréo calculados pela seguinte formula:

EM=NxVpx (I /365)

Onde:

EM = Encargos moratdrios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = Numeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do efetivo pagamento;
Vp = Valor da parcela em atraso;

1 = IPCA anual acumulado (indice de Pregos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.

Tépico 10 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

10.1. Critério de Julgamento Menor Prego

10.2. Forma de adjudicagdo Por Item

10.3. Participagdo de emp T idas em consércio n3o é admitida a participagdo de empresas reunidas em consoércio
10.4. Prazo de validade das propostas 90 dias

Justificativa da escolha pela Dispensa de Licitagdo:

10.5. A contratagdo em andlise encontra amparo no art. 75, inciso XV, da Lei Federal n? 14.133/2021, o qual prevé a possibilidade de dispensa de licitagdo para a contratagdo de institui¢do brasileira que tenha por finalidade
estatutdria apoiar, captar e executar atividades de ensino, pesquisa, extensdo, desenvolvimento institucional, cientifico e tecnoldgico e estimulo a inovagdo, inclusive para gerir administrativa e financeiramente essas atividades,
desde que o contratado tenha inquestionavel reputagédo ética e profissional e ndo tenha fins lucrativos.

10.6. Assim, a presente contratagdo se insere exatamente nas hipdteses autorizadoras: trata-se de pesquisa e desenvolvimento de solugdes inovadoras em gestdo patrimonial imobilidria, sem carater rotineiro ou repetitivo, mas
de natureza intelectual, estratégica e multidisciplinar, voltada a modernizagdo da Administragdo Publica estadual.

Inviabilidade de Competigdo:
10.7. A inviabilidade de competigdo, nesse caso, ndo decorre da auséncia absoluta de potenciais fornecedores, mas da impossibilidade relativa de comparagdo objetiva entre propostas, dada a natureza do objeto contratual. Os
produtos demandados — estudos vocacionais, analises econdmico-financeiras complexas, modelagens juridicas e financeiras de Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls) aplicados ao patriménio publico — envolvem alto grau

de criatividade, inventividade e abordagem metodoldgica singular.

10.8. Diferentemente de servicos padronizados, em que critérios objetivos de julgamento podem ser estabelecidos, aqui a avaliagdo depende de juizo qualitativo, considerando a capacidade institucional, a experiéncia
consolidada e a notdria especializagdo da entidade contratada. Nesse sentido, a disputa concorrencial seria artificial, pois ndo hd parametros objetivos que assegurem isonomia na comparagdo de propostas.

Pertinéncia da Escolha de Institui¢do sem Fins Lucrativos:
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10.9. A opgdo pela contratagdo de instituicdo brasileira sem fins lucrativos encontra respaldo tanto no dispositivo legal citado quanto na pratica consolidada da Administragdo Publica em projetos de pesquisa e inovagdo. Esse
tipo de entidade, por sua natureza, atua com foco em interesse publico, ndo visando a distribui¢do de lucros, o que reforga a legitimidade e a economicidade da contratagdo.

10.10. Além disso, diversas entidades sem fins lucrativos no Brasil possuem trajetdria consolidada em consultoria imobilidria publica, estruturagdo de fundos patrimoniais e avaliagdo de ativos publicos, o que assegura maior
seguranga metodoldgica e alinhamento as melhores préticas nacionais e internacionais.

Tr diferenciado para micr p e empresas de pequeno porte

10.11. Na presente contratagdo ndo sera concedido tratamento diferenciado para as microempresas e empresas de pequeno porte, em relagdo a cota exclusiva ou reservada, como previsto no art. 48, Ill, da Lei Complementar
n2 123/2006, porquanto se trate de um servigo de pesquisa e desenvolvimento, de consultoria especializada, que sera contratado de forma direta, por meio de dispensa de licitagdo, com fulcro no art. 75, XV, da Lei Federal n2
14.133/2021, logo, ndo ha aplicabilidade légica das normas de tratamento diferenciado ofertadas para as microempresas e empresas de pequeno porte, sob pena de vilipendiar a integridade do objeto a ser contratado.

Da participacdo de empresas reunidas em consércio

10.12. Na presente contratacdo ndo sera permitida a participagdo de empresas reunidas em consorcio, porquanto se trate de um servigo de pesquisa e desenvolvimento, de consultoria especializada, que sera contratado de
forma direta, por meio de dispensa de licitagdo, com fulcro no art. 75, XV, da Lei Federal n? 14.133/2021, logo, ndo ha aplicabilidade lgica de se permitir a participagdo de empresas reunidas em consércio, sob pena de
vilipendiar a integridade do objeto a ser contratado.

Exigéncias de habilitagdo

10.13. A documentagdo exigida para fins de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista e econdmico-financeira, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021, podera ser substituida pelo
Certificado de Registro Cadastral — CRC, do Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado de Goids — CADFOR, conforme orientagdes gerais disponiveis no link: htt islog.go.gov.br/.

10.13.1. Além da documentagdo prevista para homologagio do cadastro do Fornecedor, sdo exigidos os documentos adicionais e condi¢des abaixo:

10.13.1.1. Certiddo de regularidade relativa a Seguridade Social;

10.13.1.2. Certiddo conjunta relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

10.13.1.3. Certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou sede do contratado;

10.13.1.4. Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF;

10.13.1.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

10.13.1.6. Declaragdo de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

10.13.2. Constara do contrato clausula que exija da contratada declaragdo de que sua proposta econdmicas compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituigdo
Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.

10.14. Além da documentagdo prevista para homologagédo do cadastro do fornecedor, para fins de comprovagéo da Qualificagdo Econémico-Financeira, é exigido o Balango Patrimonial, Demonstragdo de Resultado de Exercicio
e demais demonstragdes contdbeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais.

10.14.1. A regular situagdo financeira sera comprovada através dos indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) iguais ou superiores a 1 (um);

10.14.1.1. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) ou Liquidez Corrente (LC), serd exigido para fins de habilitagdo capital
minimo OU patriménio liquido minimo de 5% (cinco por cento) de R$880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais).

10.14.1.2. Por tratar-se de execugdo de servicos, em que o particular devera investir recurso, nas compras para entrega futura e na execugdo de obras e servigos, a licitante deverd comprovar, que possui capital minimo ou de
patriménio liquido minimo equivalente a 5% (cinco por cento) de R$880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais).

10.14.2. O atendimento dos indices econémicos deverd ser atestado mediante declaragdo assinada por profissional habilitado da area contabil, a ser apresentada pelo licitante.
10.14.3. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias de habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura.

10.14.4. Os documentos referidos no item 10.10. limitar-se-do ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos e deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita
Federal do Brasil para transmissdo da Escrituragdo Contdbil Digital - ECD ao Sped.

10.15. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste tdpico devera ser atestado mediante declaragdo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo fornecedor.

10.16. As microempresas ou empresas de pequeno porte, em licitagdes referentes a fornecimento de bens para pronta entrega ou locagdo de materiais, ficam dispensadas de apresentar o Balango Patrimonial previsto no item
10.10. por determinagdo do artigo 2-A do Decreto n2 7.466, de 18 de outubro de 2011:

Art. 29-A Na habilitagéo em licitagbes referentes a fornecimento de bens para pronta entrega ou locagdo de materiais, ndo serd exigida de microempresa ou empresa de pequeno porte a apresentagéo de
balango patrimonial do ultimo exercicio social. (Acrescido pelo Decreto n? 7.804, de 20- 02-2013).

10.16.1. As microempresas e empresas de pequeno porte para usufruir do beneficio que disp&e o artigo 2-A do Decreto n2 7.466, de 18 de outubro de 2011, devem enviar Declaragdo de Isengdo do Balango Patrimonial,
assinada pelo responsével legal da empresa ou representante com poderes outorgados para os fins de celebrar contrato, acompanhado do instrumento de procuragdo.

10.17. Caso no corpo das certiddes exigidas ndo conste o seu prazo de validade, serd considerado o prazo de 90 (noventa) dias, contado da data de sua emiss&o.

Qualificagdo técnica minima exigida

10.18. A entidade deverd apresentar, no minimo, 02 (dois) atestados/declaragdes fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que o Fornecedor ja prestou servigo compativel com cada uma das
parcelas destacadas como de maior relevéncia a esta instrugdo, de forma satisfatoria. O atestado/declaragdo deverd conter, no minimo, o nome da empresa/6rgdo contratante, o cnpj e 0 nome e assinatura do responsavel e a
caracterizagdo da execugdo e conclusdo como bem-sucedidas.

10.18.1. Os servigos deverdo ter caracteristicas similares, compativeis e de mesma natureza as parcelas de maior relevancia do objeto da presente contratacdo, discriminadas abaixo:

Parcela 1: ANALISE E ESTRUTURACAO ECONOMICO-FINANCEIRA PARA A CONSTITUICAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS - Flls;

Parcela 2: ASSESSORIA JURIDICA ESPECIALIZADA EM DIREITO PUBLICO, COM ENFOQUE EM LICITACOES E CONTRATOS, PARA APOIO NA ELABORACAO DE DOCUMENTOS DE CONTRATACAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIOS OU SEMELHANTES;

10.18.2. No que se refere a apresentagdo de atestados constantes neste Termo de Referéncia, a CONTRATADA, quando se tratar de atestados que abranjam outras atividades ou objetos, devera destacar aqueles referentes as
exigéncias obrigadas pelo Termo de Referéncia.

10.19. Para comprovagdo da capacidade técnica profissional, a CONTRATADA podera se valer de atestados emitidos em favor de seus técnicos, cujo vinculo deverd ser comprovado no momento da habilitagdo, seja por contrato
de prestagdo de servigos, declaragdo de contratagdo futura, registro em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social ou possuir em seu quadro estes profissionais, sendo que deverdo ser considerados, no minimo, um profissiona
diferente por cada parcela de relevancia, para garantir a assuncdo de frentes diferentes de trabalho.

10.20. Todos os profissionais qualificados deverdo atuar diretamente na execugdo do contrato, sendo vedada a substitui¢do, salvo em casos excepcionais devidamente justificados e autorizados pela Administragdo, hip6tese em
que o novo profissional devera possuir qualificagdo igual ou superior a inicialmente exigida.

PORTFOLIO DE PROFISSIONAIS E DE PROJETOS

10.21. Para além da apresentagao dos atestados, dada a natureza dos servigos, que exige atuagdo de equipe multidisciplinar, a contratada devera apresentar, quando da execugdo contratual, equipe composta, no minimo, pelos
seguintes profissionais:

10.21.1. Coordenador Geral do Projeto — formag&o superior em Administragdo, Economia, Direito, Engenharia ou Arquitetura ou areas afins, com especializagdo ou experiéncia comprovada em gestdo patrimonial de ativos
publicos, inovagdo em gestdo imobilidria ou estruturagdo de projetos de monetizagdo de bens dominicais. Responsavel pela integragdo da equipe, cumprimento de prazos e interlocugdo com a Administragdo.

10.21.2. Especialista em Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) — formagdo superior em Administragdo, Economia ou Direito ou &reas afins, com experiéncia comprovada em estruturagdo e operagdo de Fundos de
Investimento, preferencialmente em ativos publicos. Serdo aceitas certificagdes especificas (CGA, CNPI ou equivalentes) como comprovagdo adicional de expertise.
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10.21.3. Especialista em Avaliagdo e Viabilidade de Ativos Imobilidrios — formagdo superior em Arquitetura e Urbanismo, Engenharia Civil ou Engenharia de Avaliagdes ou areas afins, com experiéncia comprovada em avaliagdo
de imdveis, andlise vocacional e estudos de potencial de monetizagdo, preferencialmente envolvendo ativos publicos.

10.21.4. Analista de Modelagem Econdmico-Financeira — formagdo superior em Economia, Administragdo, Contabilidade ou Engenharia de Produgdo ou dreas afins, com experiéncia comprovada em modelagem econémico-
financeira de projetos imobiliarios, estruturagdo de cenarios de retorno e andlise de viabilidade de fundos de investimento.

10.21.5. Especialista Juridico — bacharel em Direito, com registro na OAB, que sera responsavel pela elaboragdo de pareceres, minutas legislativas e pegas juridicas necessdrias a estruturagdo de processos de aquisigdo, com
experiéncia comprovada em pelo menos uma das seguintes areas aplicadas a projetos imobilidrios e fundos de investimento:

a) Direito Pablico e Administrativo, especialmente em licitagdes e contratos;

b) Direito Imobilidrio e Urbanistico;

c) Direito Regulatério e de Mercado de Capitais

d) Direito Tributario.

10.22. Os profissionais exigidos poderdo ser pessoas distintas daquelas para que se apresentou o atestado ou caso sejam os mesmos, deverdo ser comprovadas a formagdo académica e a experiéncia profissional compativeis.
Assim sendo, um mesmo profissional podera acumular mais de uma funcdo, desde que ndo haja prejuizo a execugdo do contrato e que se mantenha a demonstragdo da capacidade técnico-profissional minima exigida neste

Termo de Referéncia.

10.23. A instituigdo devera comprovar dispor de profissionais de nivel superior, integrantes de seu quadro permanente ou contratados, com experiéncia comprovada nas areas acima descritas, apresentando portfélio de pessoal
e projetos respectivos, no momento da habilitagdo.

10.24. O vinculo dos profissionais com a instituicdo devera estar vigente na data da habilitacdo e durante a execugdo contratual, admitindo-se contrato de trabalho, contrato de prestagdo de servigos ou documento equivalente.

10.25. Todos os profissionais apresentados no portfélio deverdo atuar diretamente na execugdo do contrato, sendo vedada a substituicdo, salvo em casos excepcionais devidamente justificados e autorizados pela
Administragdo, hipdtese em que o novo profissional devera possuir qualificagdo igual ou superior a inicialmente exigida.

Visita técnica facultativa

10.26. A instituicdo poderd vistoriar os enderegos dos imdveis que compdem a carteira indicada, onde serdo executados os servigos, com o objetivo de inteirar-se das condi¢des e grau de dificuldade, mediante prévio
agendamento de horario pelo telefone +55 (62) 3201-5073, até a data limite de 10 de novembro de 2025.

10.27. Tendo em vista a faculdade da realizagdo da vistoria, a contratada ndo poderd alegar o desconhecimento das condigdes e grau de dificuldade existentes como justificativa para se eximirem das obrigagdes assumidas ou
em favor de eventuais pretensdes de acréscimos de pregos em decorréncia da execugdo do objeto deste Termo de Referéncia. Caso opte por ndo realizar a vistoria nos locais e instalagdes referentes a este objeto, devera ser
consignada a dispensa da realizagdo, com a assuncdo dos riscos inerentes, quando da confecgdo da proposta comercial.

10.28. A visita tem a fungdo de garantir, dessa forma, que a instituigdo tenha pleno conhecimento da natureza e do escopo do projeto, dos servigos e dos fornecimentos, das condi¢des topogréficas e locais que possam afetar
sua execugdo;

Subcontratagdo

10.29. Por se tratar de contratagdo direta que se baliza em condigdes especificas tanto da matéria quanto de requisitos atrelados a futura contratada, ndo se admitira subcontratagdo do objeto, conforme Acérddos 362/2018 -
Plenario/TCU - Rel. Min. Augusto Nardes e 2669/2016 - Plenario/TCU - Rel. Min. Benjamin Zymler.

Tépico 11 - DAS OBRIGAGOES DA PARTES

11.1. Sdo obrigagdes da CONTRATADA:

11.1.1. Prestar o servigo conforme especificagdes deste Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar e anexos;

11.1.2. Indicar preposto ou representante para regular contato e tratamento junto 8 CONTRATANTE;

11.1.3. Cumprir a realizagdo dos servigos contratados, bem como emitir Nota Fiscal;

11.1.4. Encaminhar a CONTRATANTE a Nota Fiscal/Fatura correspondente aos produtos ou entrega dos objetos da contratagdo;

11.1.5. Responder, obrigatoriamente, por todos os 6nus decorrentes de possiveis demandas trabalhistas, civis ou penais, relacionadas a execugdo do Contrato, bem como pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
tributarios e comerciais resultantes da contratagdo, bem como pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pela Administragao;

11.1.6. Relatar a CONTRATANTE, quando questionado por esta, toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da prestagéo dos servigos;

11.1.7. Providenciar a regularizagdo, as suas expensas, de procedimentos inadequados ou de servigos realizados em desconformidade com o previsto neste Termo de Referéncia;

11.1.8. Cumprir as normas da CONTRATANTE, além dos postulados legais vigentes no ambito federal, estadual e municipal;

11.1.9. Ndo permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

11.1.10. Manter durante toda a vigéncia do servigo, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas;
11.1.11. Fornecer em qualquer época, os esclarecimentos e as informagGes que venham a ser solicitadas pela CONTRATANTE, sobres os servigos objeto deste Termo de Referéncia;

11.1.12. Submeter-se as penalidades ou multas impostas pelos 6rgéos competentes, pelo descumprimento das disposi¢des legais que regem a execugdo do objeto do presente Termo, devendo, se for o caso, obter licengas,
providenciar pagamentos de impostos, taxas e servigos auxiliares;

11.1.13. Submeter-se a demais obrigagdes e responsabilidades previstas pela Lei federal n® 14.133/2021, Lei estadual n® 17.928/2012, e demais legislagdes pertinentes.

11.1.14. Manter, por seus sécios, diretores, gerentes, empregados e prepostos o respeito a Lei Geral de Prote¢do de Dados (Lei n2 13.709/2018) e o absoluto sigilo dos dados e informagdes a que tiver acesso em decorréncia
dos servigos prestados, desde o recebimento da solicitagdo de proposta, durante a execugdo do Contrato e apds o seu encerramento, respondendo integralmente perante a SEAD e terceiros sobre os danos que decorrem dos
atos ou omissdes de sua responsabilidade, sem prejuizo das demais sangdes contratuais e legais cabiveis, inclusive criminais.

11.1.15. Reportar a SEAD, imediatamente, quaisquer anormalidades, casos fortuitos ou de forga maior, que possam comprometer os prazos, a execugdo dos servigos e/ou o bom andamento das atividades.

11.1.16. Alocar profissionais habilitados e com qualificagdo compativel com os servigos especificados neste Termo de Referéncia.

11.1.17. Prestar, sem Onus para a SEAD, os servigos necessarios a corregdo ou revisao de falhas ou defeitos verificados nos trabalhos.

11.1.18. Aceitar, nas mesmas condigBes estabelecidas no Contrato, os acréscimos ou supressdes que se fizerem nos quantitativos de servigos, nos termos legais.

11.1.19. Obedecer rigorosamente as especificagdes e o planejamento dos servigos, constantes deste Termo de Referéncia e das diretrizes apresentadas pela SEAD.

11.1.20. Comparecer as reunides e diligéncias solicitadas pela SEAD, cujos custos com transporte, hospedagem, alimentagdo e outros ja se consideram incluidos no prego dos servigos.

11.1.21. Cumprir, no que couber, as exigéncias impostas pela Lei Estadual n® 20.489/2019, que dispde sobre a obrigatoriedade da implantagdo do Programa de Integridade das empresas que contratarem com a administragdo
publica do Estado de Goias, bem como respeitar o Cédigo de Conduta e Integridade do Estado de Goias.

11.1.22. Interagir com as entidades reguladoras e com o Poder Concedente, para explicagdes que se mostrem necessarias ao longo do desenvolvimento dos trabalhos.

11.1.23. Tratar com confidencialidade todas e quaisquer informagdes e/ou dados escritos relacionadas a este Contrato, incluindo, sem limitagdo, informagdes financeiras, operacionais, econdmicas, técnicas, participagdes e
investimentos, bem como demais informag6es comerciais ou "know-how", observadas as ressalvas eventualmente previstas em Contrato.

11.1.24. A contratada deverd ceder todos os direitos autorais e patrimoniais relativos a produgdo dos servigos técnicos especializados, hipdtese em que eles poderdo ser livremente utilizados e alterados pela Administragdo,
ainda que em outras ocasides, sem necessidade de nova autorizagdo dos autores, conforme art. 93, caput, da Lei 14.133/2021.
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11.1.25. A contratada se compromete a entregar os melhores produtos e empregar as melhores técnicas na execugdo dos servigos, ainda que ndo descritas no Termo de Referéncia, sempre que se relacionarem a sua notéria
especializagdo, a qual lhe é prépria e fundamenta a presente contratagdo, vedando-se a onerosidade adicional.

11.1.26. Os consultores que atuardo no design dos produtos alvo desta contratagdo deverdo estar a disposicdo da Administragdo para a execugdo das contratages futuras, decorrentes destas, para fins estritos de
esclarecimento de duvidas, acerca dos produtos produzidos, para garantir a perfeita execugdo da solugdo.

11.2. Sdo obrigagdes da CONTRATANTE:

11.2.1. Emitir a Nota de Empenho, com as adequagdes necessdrias, em favor da CONTRATADA;

11.2.2. Assegurar os recursos orgamentarios e financeiros para custear o objeto contratado;

11.2.3. Designar representante para exercer a fungdo de Gestor e Fiscal dos servigos contratados, e atestd-los;

11.2.4. Exercer a fiscalizagdo da execugdo do objeto, na forma prevista pela Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021, através de nomeag&o de Gestor do Contrato;

11.2.5. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no contrato e respectivo TR - Termo de Referéncia;

11.2.6. Exigir o cumprimento de todas as obrigag6es assumidas pela CONTRATADA, de acordo com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

11.2.7. Proporcionar as condi¢des necessarias para que a CONTRATADA possa cumprir o objeto desta contratagdo;

11.2.8. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do objeto recebido provisoriamente, com as especificagdes constantes deste contrato e da proposta, para fins de aceitagdo e recebimento definitivo;
11.2.9. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da CONTRATADA, através de comissdo ou de servidores especialmente designados;

11.2.10. Atestar a Nota Fiscal/Fatura correspondente ao servigo executado, por intermédio do servidor designado;

11.2.11. Efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo e forma estabelecidos neste contrato e no TR - Termo de Referéncia;

11.2.12. Ao efetuar o pagamento a CONTRATADA, fica obrigada a proceder a retengdo do Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goids com base na Instrugdo Normativa RFB n2 1.234, de 11 de janeiro de 2012, e alteragBes
posteriores;

11.2.13. Emitir decisdo sobre as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a execugdo do contrato, ressalvados requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa
execugdo do contrato;

11.2.14. Ressarcir a CONTRATADA, nos casos de extingdo de contrato por culpa exclusiva da CONTRATANTE, pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido, além de devolver a garantia, quando houver, e efetuar
os pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data de extingdo e pelo custo de eventual desmobilizagdo;

11.2.15. Adotar providéncias necessdrias para a apuragdo das infragdes administrativas, quando se constatar irregularidade que configure dano a CONTRATANTE, além de remeter copias dos documentos cabiveis ao Ministério
Publico competente, para a apuragdo dos ilicitos de sua competéncia;

11.2.16. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA;
11.2.17. Demais obrigagdes e responsabilidades previstas pela Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021 e demais legislagdes pertinentes.

11.3. A CONTRATANTE n&o responderd por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do objeto contratado, bem como por qualquer dano direto causado a terceiros
em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

Tépico 12 - INFRAGOES E SANGOES

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitard a Contratada, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;

b) Multa:

b.1) Moratdria de até 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de 60 (sessenta) dias;

b.2) Compensatdria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde que o valor cumulado das
penalidades ndo supere o valor total do contrato.

12.2. Suspens3o de licitar e impedimento de contratar com a Administragdo, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

12.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punig¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prdpria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados.

12.4. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

12.5. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente contrato:
a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

c) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

12.6. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/21, e
subsidiariamente na Lei n2 9.784/99.

12.7. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.

12.8. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

12.9. Caso a Contratante determine, a multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.
12.10. As penalidades seréo obrigatoriamente registradas no CADFOR.

12.11. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE TERMO DE REFERENCIA:

Responsavel Fungdo Telefone Email

THAINA MAGALHAES Integrante Técnico 62 32016759 thaina.magalhaes@goias.gov.br
ROGERIO BERNARDES CARNEIRO Integrante Requisitante 62 32015332 rogerio.carneiro@goias.gov.br
VINICIUS SANDIVILLI PORTIS CAMENACH Integrante Técnico 62 32018352 vinicius.camenach@goias.gov.br
ESDRAS DE FREITAS ROCHA JUNIOR Integrante Administrativo 62 33281431 lesdras.junior@ueg.br
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