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ESTADD DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD

Termao de Comodato 74660204,/2025 /SEAD
TERMO DE CONTRATO DE COMODATO N2 001/2025

TERMO DE CONTRATO DE COMODATO QUE ENTRE 51 CELEBRAM, O
ESTADO DE GOIAS, POR MEID DA SECRETARIA DE ESTADD DA
ADMINISTRACAD - SEAD, E O CONDOMINIO SHOPPING BOUGAINVILLE,
MNA FORMA ABAIND:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito piblico interno, inscrito no CNPI/MF sob o n2
01.409.580,/0001-38, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD - SEAD, inscrita no
CNPI/MF sob o n? 02.476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n? 400, 7¢ andar, Palacio Pedro Ludovico
Teixeira, Setor Sul, nesta capital, ora representada por seu titular ALAN FARIAS TAVARES, brasileiro,
residente e domiciliado nesta capital, inscrito no CPF sob o n%® XXX.383.561-XX, doravante
denominado COMODATARIO, e de outro lado, o CONDOMINIO SHOPPING BOUGAINVILLE, inscrito no
CMPJ sob o n® 09.332.238/0001-99, com sede na Rua 09, n? 1.855, Setor Marista, Goidnia (GO), neste ato
representado pelos Sindicos AMANDA MENDONCA PINHEIRD NEVES DE CARVALHO ABRAD , brasileira,
inscrita no CPF sob o n? XXX¥.204.121-X¥, & MAURICIO MORELATO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?
X¥X.743.438-X¥, doravante denominado COMODANTE, tendo em vista o que consta no PROCESSO
ADMINISTRATIVO N2 202400005020591, celebram o presente TERMO DE CONTRATO DE COMODATO,
em observancia as disposicoes da Lei federal n? 14.133/2021, Lei federal n® 10.406/2002 (Codigo Civil),
bem como, suas posteriores alteragdes, no que tange as normas aplicaveis a matéria.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto o empréstimo gratuito e com exclusividade, de um imodvel de uso
comercial, com area de 465,28 m?, sito na Rua 9, n.2 1.855, piso 3, Setor Marista, Shopping Bougainville,
Goidnia - GO, de propriedade da COMODAMNTE, nas condicbes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1. Mdo havera custo ao comodatario pela utilizacio do imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO COMODATARIO
3.1 Elaborar o Caderno de Intengbes, Memorial Descritivo e Layout da Unidade Vapt Vupt;

3.2 Elaborar os projetos de arguitetura, elétrico e ldgico, conforme as especificagbes das MNormas
Técnicas;

1.3 Elaborar os projetos complementares e atender as exigéncias dos drgaos fiscalizadores, como os
projetos estrutural, hidraulico e de combate a incéndio (incluindo a aprovacao);
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3.4 Verificar se as adequacfes da Unidade estio sendo executadas conforme o planejamento, bem como
as especificagbes técnicas do Memaorial Descritivo;

3.5 Manter a destinagdo do imovel objeto de comodato exclusivamente para funcionamento de Unidade
Vapt Vupt;

3.6 Administrar a Unidade Vapt Vupt;
3.7 Estabelecer o hordrio de funcionamento da Unidade Vapt Vupt e zelar pelo seu cumprimento;
3.8 Disponibilizar & manter o mobiliario da Unidade Vapt Vupt;

3.9 Substituir os itens necessarios para o funcionamento da Unidade Vapt Vupt, tais como chaleira, micro-
ondas, geladeira, televisao, bebedouro e purificador de dgua, quando necessario e de acordo com o
estoque disponivel na SEAD. Os equipamentos de propriedade do comodante que porventura forem
substituidos deverdo ser devolvidos ao Empreendedor/Shopping;

3.10 Disponibilizar e assumir as despesas do circuito de dados (link) necessario para a prestacao dos
servicos na Unidade Vapt Vupt;

3.11 Disponibilizar sistema de gerenciamento de atendimento (senhas);

3.12 Substituir os equipamentos de informatica, relacionados aos servigos de responsabilidade do SEAD,
ou providenciar junto aos drgdos parceiros, a substituicio dos equipamentos de informatica utilizados
para a prestacao dos seus servicos. Os equipamentos de informatica de propriedade do comodante, que
porventura forem substituidos, deverao ser devolvidos ao Empreendedor/Shopping;

3.13 Realizar as manutengbes corretivas, preventivas e evolutivas dos equipamentos de informatica da
SEAD, ou providenciar junto aos drgdos parceiros, a devida manutencio dos equipamentos de informatica
utilizados para a prestagao dos seus servigos;

3.14 Realizar as manutencdes preventivas e corretivas no sistema de climatizacao da Unidade Vapt Vupt;
3.15 Responsabilizar-se pelo pagamento das contas de energia elétrica;

31.16 Fornecer os servigos de vigilancia armada efou monitorada da Unidade Vapt Vupt;

3.17 Fornecer o servigo de limpeza da Unidade Vapt Vupt;

3.18 Manutenir o sistema de combate a incéndio, em relag3o aos seguintes itens: elaboracdo de rota de
fuga e sinalizagdo do sistema de combate a incéndio, da rota de fuga e demais sinalizagGes pertinentes,
localizados na drea ocupada pela Unidade Vapt Vupt;

3.19 Manutenir os sistemas de iluminagdc de emergéncia, deteccdo e combate a incéndio da Unidade
Vapt Vupt;

3.20 Realizar a recarga dos extintores de incéndio da Unidade Vapt Vupt;

3.21 Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombeiros Militar da
Unidade Vapt Vupt;

3.22 Zelar pela manutengio do imdvel, realizando as obras necessarias a reparacio e deterioragdo
resultantes de sew uso, notadamente as que envolvam itens de seguranca.

CLAUSULA QUARTA- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO COMODANTE
4.1 Cumprir as obrigagbes previstas no Caderno de Intengdes;

4.2 Executar as adequagbes do novo imdvel, incluindo as reformas necessarias, seguindo o novo conceito
das Unidades Vapt Vupt, conforme especificado no Memorial Descritivo, Layout da Unidade Vapt Vupt e
Projetos Complementares;

4.3 Fornecer os materiais elétrico e l&gico necessarios 4 implantagdo da Unidade no nove imdvel;

4.4 Fornecer mao de obra para realizar instalagdo de material elétrico e I6gico na Unidade;
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4.5 Manter durante a vigéncia do contrato de comodato, a forma e a destinagdo do imdvel sem
descaracteriza-lo, salvo alteragdo imposta pelo poder pdblico;

4.6 Comunicar 3 Comodatiria toda e qualguer alteragdo que possa causar impacto no atendimento
prestado na Unidade Vapt Yupt, notadamente aquelas gue envolvam o acesso ao local e horario de
funcionamento, em prazo razodvel para a devida comunicacio aos usuarios;

4.7 Manter a seguranca, vigilincia e limpeza externa da Unidade Vapt Vupt;

4.8 Facultar ao comodatdrio efetivar, as suas expensas, as modificacbes e benfeitorias que julgar
necessarias ao bom aproveitamento do imdvel, desde gue ndo afetemn sua seguranga e sejam atendidos
os regulamentos e posturas municipais, convencao de condominio e regimento interno aplicaveis. Caso o
comodante autorize a realizacdo de guaisguer reformas ou benfeitorias no imovel, o comodatario nao
ficara obrigado a desfazé-las ou retird-las guando de sua devolugao;

4.9 Responsabilizar-se pelo pagamento das contas de dgua/esgoto;

4,10 Arcar com as despesas de condominio, fundo de promogdo, IPTU ou rateios de despesas gue
venham eventualmente surgir;

4.11 Elaborar todos os projetos complementares da edificacdo principal e atender exigéncias de drgaos
fiscalizadores guando necessdrios, como o Estrutural, Hidrdulico, Combate a Incéndio (inclusive
aprovacano);

4.12 Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCOM, do Corpo de Bombeiros Militar, da
edificacdo principal;

4.13 Manutenir o sistema de combate a incéndio, em relagio aos seguintes itens da edificagio principal:
Manutengdo e substituicdo de hidrantes; Manutengio e substituicdo de mangueiras, registros, esguicho,
adaptadores & demais conexdes do sistema de combate a incéndio; Manutencdo e substituicio dos
sprinkler de incéndio; Manutencdo e substituicio dos sensores de fumaga; Manutengdo e substituicdo da
central de alarme e seus repetidores e Projeto e ART do barrilete e de seus hidrantes;

4.14 Atender as normas de seguranca emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificagdo principal
objeto do comodato, incluindo sistema de combate a incéndio;

4.15 Responsabilizar-se pelas questdes referentes as partes estruturais da edificagdo principal, inclusive
com as taxas de liberagao de alvaras;

4.16 Responsabilizar-se pela aguisicao e fornecimento dos insumos e equipamentos para o sistema de
climatizacao da Unidade;

4.17 Realizar a manutengdo preventiva e corretiva da estrutura fisica do imovel (telhado, calhas, rufos,
instalagdes hidrossanitarias, elétricas, combate a incéndio e fachadas prediais externas), em especial nas
hipateses de falhas da construcdo e defeitos estruturais;

4.18 Ao final do contrato receber o imovel nas condicdes em que se encontrar, ressalvados danos
decorrentes do uso por parte do comodatario, conforme laudo de vistoria preliminar.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

5.1. 0 imovel objeto deste comodato destinar-se-a, exclusivamente, ao funcionamento das atividades
prestadas pela Unidade Vapt VWupt da Secretaria de Estado da Administracdo, ficando vedada a sua
utilizacdo em destinacdo diversa da aqui estabelecida sem a concordancia prévia e expressa da
COMODANTE, vedada, ainda, a cessdo ou transferéncia do contrato pelo COMODATARIO, no todo ou em
parte.

5. 2. O COMODATARIO ndo poderd jJamais recobrar do comodante as despesas feitas com o uso e gozo da
coisa emprestada.

CLAUSULA SEXTA - DA RESTITUICAD DO IMOVEL
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6.1. O COMODATARIO é obrigado a conservar, como se sua propria fora, a coisa emprestada, nao
podendo usa-la sendo de acordo com o contrato ou a natureza dela, sob pena de responder por perdas e
danos. O COMODATARIO constituido em mora, além de por ela responder, pagard, até restitui-la, o
aluguel da coisa que for arbitrado pelo comodante.

6.2. Ao final do contrato, o COMODANTE recebera o imdvel nas condigbes em gque o entregou,
ressalvados danos decorrentes do uso indevido por parte do COMODATARIO, conforme a Lei federal n2
B245/1991.

CLAUSULA SETIMA - DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

7.1. O COMODANTE autorizard, por escrito, o COMODATARIO, a efetuar no imdvel que receber em
comodato, as modificagbes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que nao afetem a seguranga
do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Codigo Civil Brasileiro.

7.2. Este comodato vigorara em caso de alienagdo do imdwvel, comprometendo-se o COMODANTE a dar
ciéncia ao adguirente & a obriga-lo a respeitar o comodato, nos termos do art. 576 do Cddigo Civil
Brasileiro, obrigando-se ainda, ao comodato, os sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA OITAVA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

8.1 Reserva-se ao COMODATARIO a preferéncia para a renovagio deste contrato, que vigorard no caso de
alienagio de imdvel, a gualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as clausulas e condigbes.

CLAUSULA NONA - VIGENCIA DO CONTRATO

9.1. De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta
meses), contados a partir da assinatura do Contrato de Comodato, de acordo com o que estabelece as
disposicies da legislagdo nacional — Lei 10.406/2002, arts. 579 a 585 e Lei de Licitagbes e Contratos n?
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAD DO CONTRATO
10.1. O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes condigbes:

10.1.1. Se o comodato mdo tiver prazo convencional, presumir-se-lhe-d o mecessario para o uso
concedido; ndo podendo o COMODANTE, salvo necessidade imprevista e urgente, reconhecida pelo juiz,
suspender o uso e gozo da coisa emprestada, antes de findo o prazo convencional, ou o que se determine
pelo uso outorgado;

10.1.2. Por determinagdo unilateral e escrita do COMODATARIO, nos casos enumerados nos artigos 137 e
138 da Lei federal n2 14.133/2021;

10.1.3. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no bojo dos autos, desde gue haja
conveniéncia para o comaodatario;

10.1.4. Judicial, nos termos da legislagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA GESTAD DO CONTRATO

11.1. Para melhor entendimento entre as partes, tanto o COMODATARIO como o COMODANTE deverdo
infarmar, em separado, o5 nomes das pessoas e prepostos autorizados a representa-los para chamadas,
atendimentos, solicitagbes ou quaisquer outras pendéncias decorrentes da prestacao dos servicos.

11.2. A gestdo de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o acompanhamento, fiscalizacdo ou
execucao administrativa do contrato, serd feita por servidor especialmente designado para tal finalidade,
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mediante edicio de portaria pelo COMODATARIO, conforme disposto no art. 72 e B2 da Lei federal n2
14.133/2021, e arts. 51 e 52 da Lei estadual 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS SANCOES E PENALIDADES

12.1 0 descumprimento de qualguer das clausulas deste instrumento por parte dos participes, ensejara a
aplicacio das sangdes civeis efou penais cabiveis, respondendo guem deu causa, pela reparagao integral
dos prejuizos causados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

13.1 O presente instrumento sera regido pela Lei federal n® 14.133/2021, pela Lei n® 10.406/2002 e pela
Lei estadual n? 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAD

14.1. O presente contrato entrard em vigor na data da assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a partir
da data da sua publicacdo na imprensa oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CONCILIACAD E MEDIACAD

15.1. As controwérsias eventualmente surgidas, quanto a formalizacdo, execucio ou encerramento do
presente ajuste, serdo submetidas a tentativa de conciliacdo ou mediacdo no dmbito da Camara de
Conciliagdo, Mediagio e Arbitragem da Administragdo Estadual (CCMA), na forma da Lei n2 9.307, de 23
de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1 As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia, capital do Estado de Goias, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as guestoes judiciais oriundas do presente contrato.

(documento assinado eletronicamente)
ALAN FARIAS TAVARES

Secretirio de Estado da Administracao
AMANDA MEMDONCA  Assinads de forma digital pos

PINHEIRD WEVES DE AMAKDA MENDOMCA FINHERD
MEWEE DE CARVALHO
CARVALHO AERADOTS3041 2060

ABRAC:02520412160 Dracheric BO0S 0606 14:17:31 Q30
AMANDA MENDONCA PINHEIRO NEVES DE CARVALHO ABRAD

Condominio Shopping Bougainville

DaCumEnny insitado Gl inene

ub MALRICI) MORELATD
g Dl 151 T2 1549070300

weerifique em B abdar g b

MAURICIO MORELATO
Condominie Shopping Bougainville

hilfjps:iisei go.gov.briseilcontnlsdor. php Facao=procediments_lrabalhardacan_ongem=procediments_conlrolarkacsn_relomosprocedimenta_conl... 56

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procedimento_cont...  6/8



11/06/2025, 13:51 SEI/GOVERNADORIA - 74660204 - Termo de Comodato

20/05/2025, 09:48 SEVGOVERMNADORLA - TA4G60204 - Termo de Comodalo

TESTEMUNHAS:
1
2

GERENCLA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 300, PALACKY PEDRO LUDOVICD TEIXEIRA, T ANDAR - Bairro CENTRO -

GOIANLA - GO - CEP 7400 5-908 - (62)3201-5705.

Referéncia: Processo n? 202400005020591 S5El 74660204
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Documento assinado eletronicamente por ALAN FARIAS TAVARES, Secretario (a) de Estado, em
S - 10/06/2025, as 11:01, conforme art. 2°, § 2°, II1, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°

eletrénica 8.808/2016.
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a '-I-:.!.. i A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http //sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

i ¢ 0 codigo CRC A59D6546.

GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 300, PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 7° ANDAR - Bairro CENTRO -

GOIANIA - GO - CEP 74015-908 - (62)3201-5795.

« acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 74660204

Referéncia: Processo n? 202400005020591 SEl 74660204
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