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001 - INTRODUCAO

Em conformidade com a Lei Federal n.2 14.133 de abril de 2021 e com o Decreto Estadual n° 10.207 de
janeiro de 2023, o Termo de Referéncia é o documento necessdrio para a contratacao de bens e servigos
comuns, destinado a identificar as especificacdes do objeto e as condi¢cbes da contratacdo e execucao,
devendo conter os elementos minimos previstos na legislacao.

O Termo de Referéncia deve ser elaborado, utilizando como referéncia o Estudo Técnico Preliminar - ETP e o
Orcamento Estimando, que d3o base ao posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacdo para
o atendimento das necessidades apresentadas.

O Termo de Referéncia devera ser elaborado, obrigatoriamente, nas contratacdes de bens e servicos
comuns, inclusive servigos comuns de engenharia, independente da forma de selecdo do Locador, seja por
licitacdo ou por contratacao direta.

T6pico 1 - DADOS DA CONTRATACAO

1.1. Dados do

Numero do Processo Administrativo no Sei 202500005019347
Processo

A presente contratacdo serd autorizada pelo Ordenador de Despesas, com a
respectiva indicagdo orgamentaria, nos termos do Decreto Estadual n° 10.207 de
janeiro de 2023.

1.2. Adequagao
Or¢camentdria

Tépico 2 - DEFINICAO DO OBJETO DA CONTRATACAO
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2.1. Descrigao Prestacdo de Servicos - O presente contrato tem por objeto a Locacdo de Imovel
resumida do objeto para continuidade da Unidade Vapt Vupt Cidade Jardim no mesmo local.

2.2. Regime de
fornecimento de bens
ou servicos

Prestacao de Servicos de forma parcelada, nos termos do Cronograma constante
neste TR (se aplicavel).

2.3. Natureza da

~ . Locacdo imobiliaria/Servicos continuos.
execucao do objeto

2.4. Caracteristica do

objeto Comum.

2.5. Instrumento

A presente contratagao sera formalizada por meio de Termo de Contrato.
Contratual

O prazo de vigéncia contratual é de 60 meses, contados a partir da data da
assinatura, nos termos do Titulo lll, Capitulo V, da Lei Federal n.2 14.133, de abril
2.6. Prazo de vigéncia |de 2021. Considerando que o objeto contratado é de natureza continuada, a
contratual vigéncia do contrato é prorrogavel nos termos da Lei Federal n.2 14.133 de abril de
2021. A minuta de Termo de Contrato oferece maior detalhamento das regras que
serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da contratacao.

T6pico 3 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO E DOS PRECOS REFERENCIAIS

3.1. Os valores referenciais estimados da contratacao, unitarios e totais, aferidos conforme ampla pesquisa
de mercado, sdo os seguintes:

Descri¢cao do item 001
Cddigo 887 - Locagdo de Imdvel e/ou Espaco, sala comercial.

Periodo (Meses) 60

Quantidade 1

Unidade Unidade

Local de Entrega Secretaria de Estado da Administracdo (Vapt Vupt Cidade Jardim)
Valor Mensal RS 8.000,00 (oito mil reais)

Valor Total R$480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais)

3.2. O preco total da contratacdo é RS 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

3.3. O preco total estimado da contratacdo fundamenta-se conforme o Orcamento Estimado, elaborado com
base nos parametros e calculado em conformidade com o Decreto Estadual n.2 9.900 de julho de 2021,
demonstrando que o valor proposto na inexigibilidade esta em consonancia com os valores encontrados na
pesquisa.

3.4. Os precgos estimados especificados neste Termo de Referéncia, unitdrios, totais e global, correspondem
ao0s precos maximos nos quais o objeto podera ser adjudicado. Nao sera admitida a adjudicacdo do objeto
por precos (unitario e global) superiores aos especificados neste Termo de Referéncia.
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Tépico 4 - DA DESCRICAO DO OBJETO

4.1. Locacdao de uma area situada na QUADRA 56, sito a Avenida Nero Macedo, no SETOR CIDADE JARDIM,
Goiania—GO, registrado sob a matricula n.2 238.009, do Cartdrio de Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢ao
de Goidnia—GO, com area de 506,67 m?, por um periodo de 60 (sessenta) meses, para continuidade da
Unidade Vapt Vupt Cidade Jardim no mesmo local.

Tépico 5 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

5.1. A presente contratagao, que tem por objeto Loca¢dao de Imdvel para continuidade da Unidade Vapt
Vupt no Shopping Cidade Jardim, estd fundamentada nos termos do ETP - Estudo Técnico Preliminar.

5.2. A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de manter o funcionamento da Unidade Vapt Vupt
no Shopping Cidade Jardim, pois a regido apresenta uma demanda expressiva pelos servicos publicos, e a
concentracdo desses servigos em um unico local é a solugdo eficaz para atender as demandas da populagao.

5.3. Atualmente, esta Secretaria possui celebrado o Contrato de Comodato e Aditivo, constantes do
processo SEI n.2 201900005011110, vigente até 01/07/2025, regido pela Lei 8.666/93. Dessa forma, tendo
em vista a proximidade do término da vigéncia do referido contrato, é preciso garantir a continuidade do
funcionamento da Unidade Vapt Vupt, nos moldes da NLLC (Lei 14.133/21).

5.4 Oportunamente, em outubro de 2023, o empreendedor solicitou a reducdo da area ocupada pela
Unidade Vapt Vupt, (conforme Requerimento empreendedor), bem como a conversdo do contrato de
comodato em contrato de locac¢do, propondo o valor mensal de RS 8.000,00 (oito mil reais). Tal solicitacdo
foi justificada com o argumento de que a manutencdo da Unidade se tornou onerosa, uma vez que, além da
cessao do espaco, o empreendedor ainda arca com as despesas referentes a taxas de condominio, IPTU e
demais rateios entre os lojistas.

5.5. O Programa Vapt Vupt é uma agao do Governo do Estado de Goids. A credibilidade do Vapt Vupt deve-
se a implantagdo de um novo conceito de servigo publico fortemente apoiado na rapidez, eficiéncia e
conforto com que sdo executados os servicos disponibilizados ao cidadao.

5.6. A continuidade da Unidade Vapt Vupt no Shopping Cidade Jardim, visa contribuir para a modernizagao
da maquina administrativa e oferecer acesso a populagdo aos servicos a serem prestados pela Unidade de
forma simples e integrada, em um Unico local, com espaco seguro e confortavel, proporcionando servicos e
rotinas administrativas de interesse publico, presente no municipio, minimizando custos e apresentando
solucbes modernas de otimizacdo de tempo e recursos, bem como reduzindo assim os tramites
burocraticos.

5.7. Acrescenta-se, que a administracdao do Shopping Cidade Jardim sugeriu troca de area da Unidade Vapt
Vupt para um novo espaco revitalizado, seguindo o novo conceito das Unidades Vapt Vupt, buscando
melhor atender as necessidades dos clientes e servidores.

5.8. Cabe pontuar, que a Unidade Vapt Vupt do Shopping Cidade Jardim possui uma alta demanda de
atendimentos, com média mensal de 15.898 atendimentos, sendo a nova area mais adequada em relacdo
aos atendimentos, mobilidrios e servidores, além de possibilitar a otimizacao da disposicao dos méveis e
condéminos, melhorando a organizacdo e a produtividade dos servidores, resultando em um melhor
atendimento ao publico e em uma gestdo mais eficaz dos servigos governamentais.

5.9. Ademais, os empreendedores se responsabilizardo com as custas da revitalizacdo da nova area,
mediante investimento de até RS 1.5000.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), atendendo assim, ao
principio da economicidade dos gastos publicos que deve nortear os atos administrativos, vislumbrando,
assim, vantajosidade para a Administracao.
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5.10. A manutencgdo da Unidade de atendimento Vapt Vupt no Shopping Cidade Jardim, visa oferecer maior
conforto e comodidade aos clientes cidadaos, buscando o novo conceito das Unidades Vapt Vupt, além
disso, continuara oferecendo uma edificacdo de qualidade, boa localizacdo e estrutura, oferta dos servicos a
populacdo, em endereco ja conhecido e local de facil acesso, a partir de diversas formas de mobilidade
urbana.

5.11. E imperioso ressaltar, a dificuldade em encontrar iméveis que sejam disponiveis e que atendam ao
escopo do programa Vapt Vupt naquela regido, bem como a importancia do empreendimento para o
desenvolvimento ndo sé da regido, como do municipio de Goidnia e de como o empreendimento é uma
referéncia para a populagdo daquela municipalidade, com uma infraestrutura adequada e fécil acesso por
varios meios diferentes de transporte.

5.12. Convém destacar, também, que a Unidade Vapt Vupt funciona no Shopping Cidade Jardim ha quase 23
(vinte e tres) anos, e a nova area atende as finalidades precipuas da administracao, visto que dispde de
espaco e localizacdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

5.13. Além disso, o Estado de Goids ndo possui prédios préprios, adequados e suficientes para atender a
necessidade de instalacdo da Unidade Vapt Vupt  Shopping Cidade Jardim, conforme noticiado via
Despacho GGIM.

5.14. Outrossim, a escolha foi pautada na disponibilidade do imével, e por apresentar as caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Unidade Vapt Vupt, quais sejam: Localizagdo, Dimensado, Edificagdo e
Destinacdo. O imdvel esta situado em local privilegiado, boa localizacdo, estrutura fisica, e possui todas as
divisOes internas necessdrias.

5.15. Importante frisar, a proposta de preco para locacdo do imédvel escolhido demonstrou-se compativel
com o praticado pelo mercado, conforme consta no Orgcamento Estimado da contratacao.

5.16. No que tange a aquisicao de imdvel pela Secretaria de Estado de Goids para instalacdo da Unidade
Vapt Vupt, a Administracdo Publica teria que assumir todos os custos deles decorrentes, tais como,
construcdo, reforma e manutencdo preventiva e corretiva da estrutura fisica do imével (telhado, calhas,
rufos, instalacdes hidrossanitarias, elétricas, combate a incéndio e fachadas prediais externas). Esta solucado
¢é adotada em situacoes especificas como, por exemplo, quando a locagcdo ndo se mostra uma opgao viavel,
isto é, ndo é localizado nenhum imédvel que se adeque as condi¢cdes necessarias para o funcionamento da
Unidade.

5.17. Em relacdo a possivel procedimento de Chamamento Publico, ndo é viavel para o caso em tela, visto
gue a locacdo de imdveis é situacdo muito especifica, inclusive, de entendimento na prdpria lei e doutrina.
Para o Estado, por sua vez, seria dispendioso e antiecon6mico tal procedimento, além do risco de
procedimento deserto de interessados. Ainda, localizar imdével naquela regidao nao é tarefa facil. Identificar
imovel em que o locador esteja disposto a adequar a area para a instalacdo da Unidade Vapt Vupt, em que
0s gastos sdo vultosos sem a garantia de retorno, também ndo é aprazivel. Portanto, a dificuldade em
arregimentar edificacdo para uso da estrutura do Vapt Vupt ndo se resolveria com o procedimento de
licitacdo, pois ndo se trata de objeto comum, ou credenciamento, pelo risco de desercao.

5.18. Dessa forma, a locacdo do imovel para continuidade da prestacdo dos servicos da Unidade Vapt Vupt
Shopping Cidade Jardim, é o mais vantajoso para a Administracao, devido o baixo custo, quando comparado
com a aquisi¢dao de imdvel ou transferéncia da Unidade para outro local inadequado.

5.19. Insta observar, que a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imdvel da regido atualmente
gue atende aos interesses da Administracdo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento da
Unidade Vapt Vupt. Ademais, o imdvel escolhido é localizado em &rea estratégica para a prestacdo dos
servicos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus arredores: colégios,
farmadcias, entre outros.
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5.20. Por fim, conforme demonstrado acima, o atual imdvel é a solugdao mais viavel no momento, por ser o
unico disponivel atualmente com todas as caracteristicas necessarias para o funcionamento da Unidade
Vapt Vupt Shopping Cidade Jardim, com fulcro no art. 74, Inciso V, da Lei n.2 14.133/2021, utilizando-se o
critério singularidade do imével a ser locado pela Administracao, evidenciando vantagem para ela.

T6pico 6 - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Cronograma de execugao:
6.1. o aluguel sera devido com o més vencido, ou seja, sera devido o pagamento ap0ds o trintidio de uso.

6.2. A execugdo do objeto contratado seguira o seguinte cronograma fisico-financeiro:

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
60 MESES
PARCELAS DE
ITEM ENTREGA: VALOR VALOR TOTAL (R$)
MENSAL
(RS)
ltem 01 60 parcelas RS 8.000,00 RS 480.000,00

T6pico 7 - MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

Responsabilidade do Locador

7.1. Nao obstante o Locador ser o unico responsdvel pela entrega do objeto ou prestacdo de servico, a
Administracdo se reserva no direito de exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre o fornecimento
ou prestacdo de servico, nos termos da legislacdo aplicavel.

7.2. O Locador serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em razao
da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pela Administracgdo.

Comunicagao

7.3. As comunicacGes entre o érgdo ou entidade e o Locador serdo realizadas por escrito, admitindo-se o
uso de notificagdo ou mensagem eletrénica registrada no sistema SISLOG destinada a esse fim, realizadas
pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo substituto, formalmente designado.

Reuniao inicial do contrato

7.4. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade poderd convocar o
Locador para reunido inicial para apresentacdo do Plano de Gestdo do Contrato, que contera informacoes
acerca das obrigacOes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucao do objeto,
do plano complementar de execucdao do Locador, quando houver, do método de afericdo dos resultados e
das sanc¢Oes aplicaveis, dentre outros.

Registro de Ocorréncias

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78347452&infr... 5/15



24/07/2025, 16:11 SEI/GOVERNADORIA - 76142400 - Termo de Referéncia

7.5. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descri¢ao do que for
necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

Gestao e fiscalizagdo do contrato

7.6. O contrato serd acompanhado pelo Gestor e Fiscal do Contrato, ou seus respectivos substitutos,
formalmente designados nos termos do Decreto Estadual n° 10.216 de fevereiro de 2023, responsaveis pela
fiscalizacdo, acompanhamento e verificacdo da perfeita execu¢do contratual, em todas as fases até a
finalizacdo do contrato.

7.7. O Gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato e serd responsavel pela comunicagdao com representantes do Locador, nos termos do art. 22 do
Decreto Estadual n® 10.216 de fevereiro de 2023.

7.8. O Gestor do contrato coordenara as atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica, administrativa e
setorial, aos atos preparatdrios a instrucao processual e encaminhard a documentacdo pertinente ao setor
de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a alteracdo, prorrogacdo ou rescisao
contratual ou para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de
sangoes.

Fiscalizagao Técnica

7.9. O Fiscal Técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao,
segundo suas atribuicdes descritas no art. 23 do Decreto Estadual n° 10.216 de fevereiro de 2023.

7.10. O Fiscal Técnico acompanhara o contrato com o objetivo de avaliar a execucdo do objeto nas
condicOes contratuais e, se for o caso, aferir se a quantidade, a qualidade, o tempo e o modo da prestacao
ou da execucdo do objeto estdo compativeis com os indicadores estabelecidos no edital para o pagamento,
com possibilidade de solicitar o auxilio ao Fiscal Administrativo ou Setorial, e ainda informar ao gestor do
contato, em tempo habil, a ocorréncia relevante que demandar decisdo ou adocdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia ou a existéncia de riscos quanto a conclusdo da execu¢cdo do objeto
contratado que estdo sob sua responsabilidade.

Fiscalizagdo Administrativa

7.11. O Fiscal Administrativo do contrato acompanhara os aspectos administrativos contratuais quanto as
obrigacOes previdencidrias, fiscais e trabalhistas e ao controle do contrato no que se refere a revisdes,
reajustes, repactuacbées e providéncias nas hipdteses de inadimplemento, segundo suas atribuicOes
descritas no art. 24 do Decreto Estadual n° 10.216 de fevereiro de 2023.

Verificagdo da manuteng¢do das condig¢des de habilitagdo do Locador

7.12. O Locador devera manter, durante toda a execugdao do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a
gualificacdo, na contratacdo direta.

7.13. Constatando-se a situacdo de irregularidade do Locador, o Gestor devera notificar o Locador para que,
no prazo de 05 (cinco) dias uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, por motivo justo e a critério da Administracdo.

7.14. N3o havendo regularizacdao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administracdao devera
adotar as medidas necessarias a rescisdao contratual por meio de processo administrativo, assegurado ao
Locador o contraditério e a ampla defesa.

7.15. Havendo a efetiva execucdo do objeto durante o prazo concedido para a regularizacdo, os pagamentos
serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato.
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Tépico 8 - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

O objeto contratado sera recebido nas seguintes condicdes:
Atesto da execugao do objeto

8.1. O Locador deverd protocolizar o recibo do aluguel ao Gestor do Contrato para ser atestado e
encaminhado para area financeira da Locatdria.

8.2. Os pagamentos serdo realizados em até 30 (trinta) dia apds o ateste do recibo do aluguel pelo gestor do
contrato, respeitada a ordem cronoldgica conforme Decreto Estadual n® 9.561 de novembro de 2019.

8.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta-
corrente indicados pelo Locador.

8.3.1. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

8.4. Nenhum pagamento serd efetuado ao Locador enquanto perdurar pendéncia na apresentacdo do
recibo do aluguel.

8.5. Nenhum pagamento sera efetuado ao Locador, enquanto perdurar pendéncia correspondente ou em
virtude de penalidade, ou inadimpléncia.

8.6. O valor do aluguel sera pago a empresa proprietdria do imével: Enac Empresa Nacional de Mercados
Ltda. (Agéncia: 3684, Conta Corrente: n.2 0002575-5, Banco: Bradesco);

8.7. Para efeito de liberacdo do pagamento, devera ser comprovada a regularidade fiscal e trabalhista do
Locador.

8.7.1. O recibo do aluguel devera ser acompanhado pelos seguintes documentos:

- Certiddo de regularidade com a Fazenda Estadual;
- Certiddo de regularidade com o INSS/RF;
- Certidao de regularidade com CNDT;
- Certidao de regularidade com a Fazenda Municipal;
- Certidao de regularidade com o FGTS.

Prazo de Pagamento

8.8. O pagamento sera realizado Mensalmente, no valor indicado no item 3.1.

8.9. A Administragdo somente efetuara o pagamento ao Locador, estando vedada a negociagao de tais
titulos com terceiros.

8.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

8.10.1. A locatdria, ao efetuar o pagamento ao Locador, fica obrigada a proceder a retencdo do
Imposto de Renda (IR) ao Estado de Goias com base na Instrucdo Normativa RFB n.2 1.234, de 11 de
janeiro de 2012, e alteracdes posteriores.

Reajuste em caso de atraso no pagamento
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8.11. Ocorrendo atraso no pagamento em que o Locador ndo tenha de alguma forma concorrido para a
mora, os valores devidos ao Locador serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice de correcdo monetdria. Os
encargos moratérios pelo atraso no pagamento serdo calculados pela seguinte formula:

EM=NxVpx(l/365)
Onde:
EM = Encargos moratdrios a serem pagos pelo atraso de pagamento;

N = NUumeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do efetivo
pagamento;

Vp = Valor da parcela em atraso;
I = IPCA anual acumulado (indice de Precos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.
Do reajuste do contrato

8.12. Os precos serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses contados da data da assinatura
do contrato. Apds este prazo podera ser reajustado conforme o indice do IPCA, conforme preconizado pela
Recomendacdo n.2 01, de 25 de junho de 2021, da Camara de Gestdao de Gastos - CGG, da Secretaria de
Estado da Economia - ECONOMIA, mediante solicitacdo formal do Locador. Os reajustes subsequentes
somente poderdo incidir apds decorridos novos doze meses da data em que a anterior corre¢ao produziu
seus efeitos, conforme Nota Técnica n.2 01/2016, da Procuradoria Geral do Estado.

Tépico 9 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR

9.1. A forma de selecdo do Locador se dd em razdo das vantagens do imdvel em questdo para a prestacao
dos servicos publicos ofertados pela Unidade Vapt Vupt Shopping Cidade Jardim, portanto, amoldando-se a
hipdtese de inexigibilidade de licitagdo tal como dispde o art.74, inciso V da Lei 14.133/21.

Tépico 10 - DAS RESPONSABILIDADES

10.1. Obrigagdes e responsabilidades do Locatario:

10.1.1. Elaborar o Memorial Descritivo, Projeto arquitetdnico e projetos complementares atendendo
as exigéncias dos érgao fiscalizadores e as especificacdes das Normas Técnicas;

10.1.2. Acompanhar as adequacbes da Unidade para que sejam executadas conforme o
planejamento, bem como as especifica¢cdes técnicas do Memorial Descritivo;

10.1.3. Administrar a Unidade de atendimento do Vapt Vupt;
10.1.4. Arcar com o pagamento do aluguel, no valor mensal de RS 8.000,00 (oito mil reais);

10.1.5. Manter a destina¢do do imdvel objeto do contrato exclusivamente para funcionamento de
Unidade Vapt Vupt;

10.1.6. Estabelecer o hordrio de funcionamento da Unidade Vapt Vupt e zelar pelo seu cumprimento;

10.1.7. Prover os itens necessarios para o funcionamento da Unidade Vapt Vupt, tais como chaleira,
micro-ondas, geladeira, televisdo, bebedouro e purificador de agua;

10.1.8. Disponibilizar e manter o mobiliario da Unidade Vapt Vupt;
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10.1.9. Realizar a montagem do mobilidrio tanto na drea provisdria quanto na nova darea;

10.1.10. Disponibilizar e manter os equipamentos de informatica (computadores, estabilizadores,
scanners e impressoras) da Unidade Vapt Vupt;

10.1.11. Disponibilizar e assumir as despesas do circuito de dados (link) necessario para a prestacao
dos servicos na Unidade Vapt Vupt;

10.1.12. Disponibilizar sistema de gerenciamento de atendimento (senhas);

10.1.13.Fornecer e responsabilizar pelo servigco de vigilancia armada e/ou monitorada da Unidade
Vapt Vupt;

10.1.14. Arcar com o pagamento das contas de dgua e energia elétrica;

10.1.15. Fornecer o servico de limpeza interna da Unidade Vapt Vupt;

10.1.16. Emitir o Certificado de Conformidade (CERCON) do Corpo de Bombeiros Militar da Unidade
locada;

10.1.17. Responsabilizar pela aquisicdo e recargas de extintores de incéndio, conforme quantitativos e
especificacdes de projeto de Combate ao incéndio da Unidade;

10.1.18. Nomear gestor responsavel pela fiscalizacdo e fiel cumprimento dos ajustes nos termos do
Inciso IV, do art.62 da Lei n.2 17.928/2012;

10.1.19. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal, notadamente as que envolvam itens de seguranca, conforme laudo
de vistoria preliminar;

10.2. Obrigagoes e responsabilidades do Locador:
10.2.1. Cumprir as obrigagdes previstas no Caderno de Intengdes;

10.2.2. Executar as adequacdes do novo imoével, incluindo as reformas necessarias, seguindo o novo
conceito das Unidades Vapt Vupt, conforme especificado no Memorial Descritivo e Projetos
Complementares;

10.2.3. Responsabilizar por todas as despesas correspondentes as instalacbes e adaptacbes previstas
no Memorial Descritivo e Projetos da nova area e area provisoria a ser utilizada pela Unidade Vapt
Vupt;

10.2.4. Arcar com as despesas de condominio, fundo de promocgao, IPTU ou rateios de despesas que
venham eventualmente surgir, considerando que os encargos mencionados ja estdo inclusos no valor
total pago pelo locatario ao locador;

10.2.5. Responsabilizar-se pelas questdes referentes as partes estruturais do edificio, inclusive com as
taxas de liberacdo de alvaras do Shopping, quando necessario;

10.2.6. Responsabilizar-se por todas as despesas correspondentes as instalacbes e adaptacdes
previstas no memorial descritivo, referente a nova drea a ser utilizada pela Unidade Vapt Vupt;

10.2.7. Providenciar e arcar com os custos referentes as individualizagGes das unidades consumidoras
(UC) de 4gua e energia elétrica da area devolvida;
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10.2.8. Somente locar e/ou utilizar a darea devolvida apds as individualizagdes das unidades
consumidoras de agua/esgoto e energia elétrica;

10.2.9. Caso necessario, em virtude da mudanca da area da Unidade, arcar com as despesas de
energia elétrica e dgua/esgoto da Unidade Vapt Vupt até a conclusdo da regularizacdo dos contratos
junto as companhias de dgua e energia;

10.2.10. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construgdo, reforma ou pela correcao de falhas ocorridas na parte estrutural do imovel;

10.2.11. Responsabilizar pela aquisicdo, instalacdo e realizar a manutencao, preventiva e corretiva, do
sistema de Climatizacdo e de renovacgao de ar da Unidade, conforme proposto em projeto;

10.2.12. Responsabilizar pela aquisicdo e manutencdo do sistema de combate a incéndio da Unidade
Vapt Vupt;

10.2.13. Executar a comunicacao visual, interna e externa, conforme proposto em projeto;
10.2.14. Manter a seguranca, vigilancia e limpeza externa da unidade Vapt Vupt;

10.2.15. Submeter a prévia aprovacao da SEAD toda e qualquer alteragdo que possa causar impacto
no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao local
e horario de funcionamento;

10.2.16. Fornecer todos os projetos complementares da edificacdo principal para atender as
exigéncias de drgdos fiscalizadores quando necessarios e atender as normas de seguranca emanadas
pelo Poder Publico, incluindo sistema de combate a incéndio;

10.2.17. Responsabilizar pela aquisicao, instalacdo e manutencdo, preventiva e corretiva, das luzes de
emergéncia da Unidade;

10.2.18. Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombeiros Militar
da edificacdo principal;

10.2.19. Realizar a manutencdo preventiva e corretiva da estrutura fisica do imdvel (telhado, calhas,
rufos, instalacdes hidrossanitarias, elétricas, combate a incéndio e fachadas prediais externas), em
especial nas hipoteses de falhas da construgao e defeitos estruturais;

10.2.20. Facultar ao locatario efetivar, as expensas, as modificagbes e benfeitorias que julgar
necessarias ao bom aproveitamento do imdvel, desde que ndo afetem sua seguranca e sejam
atendidos os regulamentos e posturas municipais, convencdo de condominio e regimento interno
aplicaveis. Caso o locador autorize a realizacdo de quaisquer adequacbes no imovel, o locatdrio ndo
ficard obrigado a desfazé-las ou retird-las quando de sua devolugao;

10.2.21. Ter ciéncia do imperativo legal expresso no art. 92, XVI da Lei Federal n.2 14.133/21 e art. 22,
Lei 8.245/1991;

10.2.22. Ao final do contrato, receber o imdvel nas condicdes em que o entregou, exceto quando
verificados danos estruturais provenientes de acdo do Locatério, conforme Lei n.2 8.245/1991.

Tépico 11 - DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

11.1. O LOCADOR autorizara, por escrito, o LOCATARIO a efetuar no imével que receberd em locagdo as
modificagdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que nao afetem a seguranga do prédio e nem
contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.
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11.2. Esta locagdo vigorara em caso de alienagdo do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR a dar ciéncia ao
adquirente e a obriga-lo a respeitar a locacao, nos termos do art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro, obrigando-
se, ainda, a locacdo os sucessores das partes contratantes.

Tépico 12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovacgdo deste contrato, que vigorard no caso de
alienacdo de imédvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as clausulas e condi¢des, observando o art. 576 do Cdadigo Civil Brasileiro.

Toépico 13 - DA EXTINCAO

13.1. O Locatdrio, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do inciso VIII do
artigo 137 da Lei Federal n.2 14.133, de 2021, podera devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos

aluguéis restantes, desde que notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias.

13.2. No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do imével para
o fim que estiver destinado, considerar-se-do resolvidas as obrigacdes contratuais, sem direito a
indenizacdo, salvo se o locatdrio preferir aguardar que, sob a responsabilidade do Locador, se restaurarem,
se for o caso, as condi¢des de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

13.3. Na hipodtese prevista na parte final do item anterior, a locagao ficara suspensa, reiniciando-se a
contagem do prazo contratual na data em que o imével readquirir as condicGes de uso regular.

Tépico 14 - DAS SANCOES E PENALIDADES

14.1. A aplicacdo de sang¢des obedecera as disposicoes dos art. 155 a 163 da Lei Federal 14.133/2021.
14.2. O contratado serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes infracdes:
| - dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragao, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

[l - dar causa a inexecucdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaragao ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a licitacdo ou a execucao do contrato;

IX - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagado;

XIl - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

14.3. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas na Lei n.2 14.133, de abril de
2021 as seguintes sangdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.
14.3.1. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragao cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

[l - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - aimplantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos d6rgaos de controle.

14.3.2. A sancdo prevista no inciso | do caput deste artigo serd aplicada exclusivamente pela infracdo
administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 da Lei n.2 14.133, de abril de 2021, quando nao se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.

14.3.3. A sanc¢do prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo
podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do
contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das
infracGes administrativas previstas no art. 155 da Lei n.2 14.133, de abril de 2021.

14.3.4. A sangao prevista no inciso Il do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas infracoes
administrativas previstas nos incisos I, 11, IV, V, VIl e VIl do caput do art. 155 da Lei 14.133, de abril de
2021, quando nado se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a
sancao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

14.3.5. A sancdo prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas infragcdes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e XIl do caput do art. 155 da Lei n.2 14.133, de abril de
2021, bem como pelas infragGes administrativas previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VI e VIl do caput do referido
artigo que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave que a sancao referida no § 42 deste artigo, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos
os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

14.3.6. A sancgao estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de analise juridica e
observara as seguintes regras:

| - quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro de
Estado, de secretdrio estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou
fundacdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78347452&inf... 12/15


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155i
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155ii
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155ii
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155viii

24/07/2025, 16:11 SEI/GOVERNADORIA - 76142400 - Termo de Referéncia

Il - guando aplicada por érgdos dos Poderes Legislativo e Judicidrio, pelo Ministério Publico e pela
Defensoria Publica no desempenho da fungao administrativa, sera de competéncia exclusiva de
autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na
forma de regulamento.

14.3.7. As sancdes previstas nos incisos |, lll e IV do caput deste artigo poderao ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso |l do caput deste artigo.

14.3.8. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

14.3.9. A aplicagao das sangdes previstas no caput deste artigo ndao exclui, em hipotese alguma, a obrigagao
de reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

14.4. Na aplicagdo da sanc¢do prevista no inciso |l do caput do art. 156 da Lei n.2 14.133, de abril de 2021,
sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

14.5. A aplicacdo das sancdes previstas nos incisos lll e IV do caput do art. 156 da Lei n.2 14.133, de abril de
2021 requerera a instauracdo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdao composta de
2 (dois) ou mais servidores estdveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou
o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimagdo, apresentar defesa
escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

14.5.1. Em 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica cujo quadro funcional ndo seja formado de
servidores estatutarios, a comissdo a que se refere o caput deste artigo serd composta de 2 (dois) ou mais
empregados publicos pertencentes aos seus quadros permanentes, preferencialmente com, no minimo, 3
(trés) anos de tempo de servico no 6rgdo ou entidade.

14.5.2. Na hipdtese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela comissao, o licitante ou o contratado poderd apresentar alegacées finais no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacao.

14.5.3. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatdrias ou intempestivas.

14.5.4. A prescri¢do ocorrerd em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infracdo pela Administracao, e sera:

| - interrompida pela instauracdo do processo de responsabilizacdo a que se refere o caput deste
artigo;

Il - suspensa pela celebragdo de acordo de leniéncia previsto na Lei n2 12.846, de 12 de agosto de
2013;

Il - suspensa por decisao judicial que inviabilize a conclusdo da apura¢ao administrativa.

14.6. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n.2 14.133, de abril de 2021 ou em outras leis
de licitacGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n.2 12.846, de 12 de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

14.7. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusao
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do
mesmo ramo com relagao de coligagdao ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados,
em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.
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14.8. Os o6rgdos e entidades dos Poderes Executivo, Legislativo e Judicidrio de todos os entes federativos
deverdo, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancdo, informar e
manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por eles aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo federal.

14.8.1. Para fins de aplicacdo das san¢Ges previstas nos incisos I, Il, 11l e IV do caput do art. 156 da Lei n?
14.133, de abril de 2021, o Poder Executivo regulamentara a forma de cdmputo e as consequéncias da soma
de diversas sancOes aplicadas a uma mesma empresa e derivadas de contratos distintos.

14.9. O atraso injustificado na execugao do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, na forma
prevista em edital ou em contrato.

14.9.1. A aplicacdo de multa de mora ndo impedira que a Administracdo a converta em compensatéria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicacao cumulada de outras san¢des previstas nesta Lei.

14.10. E admitida a reabilita¢do do licitante ou contratado perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

| - reparagdo integral do dano causado a Administracao Publica;
Il - pagamento da multa;

Il - transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacao da penalidade, no caso de impedimento
de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de declaracdo de
inidoneidade;

IV - cumprimento das condi¢des de reabilitagcdo definidas no ato punitivo;

V - analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste artigo.

14.10.1. A sancao pelas infragBes previstas nos incisos VIl e Xll do caput do art. 155 da Lei n2 14.133, de
abril de 2021 exigira, como condicdo de reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou
aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel.

Tépico 15 - ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

15.1. S30 anexo do TR:

SISLOG (75989707) Caderno de Inteng¢des

SISLOG (76062352) Oficio de Concordancia com o valor

EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE TERMO DE REFERENCIA:

Responsavel Funcdo Telefone Email

PAULO ROBERTO BORGES VIEIRA  Integrante Técnico 62 32015779 paulo.bvieira@goias.gov.br
DANIELE SERAFIM DE SOUZA Integrante Técnico 62 32015779 daniele.souza@goias.gov.br
GISLLAINE OLIVEIRA DA ROCHA Fiscal do Contrato 62 32015779 gisllaine.rocha@goias.gov.br

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78347452&inf... 14/15


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156i
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155viii
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155xii
http://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1607129&id_documento=79312472&infra_hash=7bad490c09b6c0c8bedcd28f49f89024
http://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1607129&id_documento=79392243&infra_hash=e1f97624ce7d61302aff17e2b53abd95

24/07/2025, 16:11 SEI/GOVERNADORIA - 76142400 - Termo de Referéncia
Responsavel Fungdo Telefone Email

MARCIO GLAUCIO MAIA DA SILVA  Integrante Requisitante 62 32015779 marcio.maia@goias.gov.br

GOIANIA, aos 24 dias do més de junho de 2025.

ji
sel L‘ll!
assinatura
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Documento assinado eletronicamente por PAULO ROBERTO BORGES VIEIRA, Coordenador
(a), em 24/06/2025, as 12:34, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do
Decreto n° 8.808/2016.

Documento assinado eletronicamente por MARCIO GLAUCIO MAIA DA SILVA, Gerente, em
24/06/2025, as 14:09, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°
8.808/2016.

il
Sel R
JS.'!II"I::II I_Jl a

eletrénica

il
Sel R
JS.'!II"I::II I_Jl a
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por DANIELE SERAFIM DE SOUZA, Gestor (a) de
Contrato, em 24/06/2025, as 14:10, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I,
do Decreto n° 8.808/2016.
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Documento assinado eletronicamente por GISLLAINE OLIVEIRA DA ROCHA, Gestor (a) de
Contrato, em 24/06/2025, as 14:19, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I,
do Decreto n° 8.808/2016.
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Documento assinado eletronicamente por LILIANNE LIMA DE SOUSA, Superintendente, em
24/06/2025, as 15:21, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n°
8.808/2016.
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Documento assinado eletronicamente por ROMULO MENDONCA BAILAO, Subsecretario (a),
em 24/06/2025, as 17:32, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto
n° 8.808/2016.

Documento assinado eletronicamente por ANTONIO DE OLIVEIRA LINO, Superintendente, em
24/06/2025, as 18:12, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°
8.808/2016.
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e A autenticidade do documento pode ser conferida no site

ERL.  http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador
= 76142400 ¢ o codigo CRC F7C5A323.

SISTEMA DE LOGISTICA DE GOIAS
AVENIDA ANHANGUERA N° 609, , - Bairro SETOR LESTE UNIVERSITARIO - GOIANIA -

GO - CEP 74610-250 - (62)3201-8795.
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