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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA ALIENACAO N° 004/2024

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

SUPERINTENDENCIA CENTRAL DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

Processo SEI: 202300005006690

2. OBJETIVO DA AVALIACAO:

O objetivo deste trabalho € estimar o valor de mercado de um imdvel urbano com
area total do terreno de 173.901,866 mz2, conforme certiddo de matricula n° 45.521, do 1°
Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis, Comarca de Mineiros/GO, localizado na Chécara
Coqueiros n° 1, final da rua 7, Vila Mutirdo IV, Municipio de Mineiros/GO, de propriedade da
Empresa Estadual de Processamento de Dados de Goids - PRODAGO, Empresa Publica

Estadual em Liquidacdo, para fins de alienacdo e regularizacdo fundiéria.

3. FINALIDADE DO LAUDO:

Alienacéo.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

O imdvel, uma Gleba Urbana, com infraestrutura urbana incompleta, localizado na

Chacara Coqueiros n° 1, final da rua 7, Vila Mutirdo IV, Municipio de Mineiros/GO.

5. DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA AVALIACAO:

e Certiddo de Matricula n°. 45.521, do 1° Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis,
Comarca de Mineiros/GO — ANEXO SEI 000032845625;

e Laudo de Avaliagdo n°01.2022 - Mineiros PRODAGO — ANEXO SEI 000032642013,

e Boletim de Informagdes Cadastrais - BIC, do imovel, emitido pela Prefeitura Municipal
de Mineiros/GO — ANEXO AO A LAUDO
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e Lei Complementar n°. 31, de 30/12/2008, que institui o Plano Diretor Democratico do
Municipio de Mineiros/GO e da outras providéncias.

https://leismunicipais.com.br/al/go/m/mineiros/lei-complementar/2008/4/31/lei-

complementar-n-31-2008-institui-o-plano-diretor-democratico-do-municipio-de-mineiros-e-

da-outras-providencias?q=%22plano+diretor%22
e Estudo de Viabilidade ANEXO I - QUADRO DE AREAS (Anexo SEI 56635563).

6. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES:

As normas utilizadas na elaboracdo deste laudo estdo abaixo relacionadas. A
classificacdo do laudo quanto a fundamentacéo e precisdo é orientada pelas normas da ABNT:

* NBR-14.653-1:2019 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais
—ABNT
—Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

« NBR - 14.653-2:2011 — Avaliacdes de Bens — Parte 2 — Imdveis
Urbanos — ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

* NBR - 12.721:2006 — Avaliacdo de custos unitarios de construcdo para

incorporacao imobiliaria e outras disposi¢des para condominios edilicios —
Procedimento— ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

7. METODOLOGIA:

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacGes colhidas
no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes que
compdem a NBR 14.653, com 0 objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de

modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Conforme estabelecido na NBR 14.653 da ABNT, os métodos para identificar o

valor e o custo de um bem, de seus frutos e direitos, sao o0s seguintes:

Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado:

e Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo:
e ldentifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel
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com as caracteristicas do bem e com as condic¢des do mercado no qual
estd inserido, considerando-se cenarios Vidveis para execucdo e
comercializacdo do produto.

Método da Renda:

e ldentifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se, cenarios viaveis.

Método Evolutivo:

e ldentifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de
mercado deve ser considerado o fator de comercializacéo.

Método comparativo direto de custo:

¢ ldentifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Meétodo da quantificacdo de custo:

e Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de or¢camentos
sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

7.1 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DA AREA DO TERRENO:

Dentre os métodos de avaliacdo determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.453
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, para estimar o médio de lotes no municipio de
Mineiros/GO. O valor do imovel devera ser obtido pela comparacdo de dados de mercado
relativos a outros de caracteristicas similares, comparados por Inferéncia Estatistica no modelo
de Regressdo Linear. A utilizagdo dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor
reflete a realidade do mercado imobiliario para o objeto em questéo, e além de ser a metodologia

indicada, existia dados suficientes para 0 modelo.

7.2 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DA GLEBA URBANIZAVEL:

Dentre os métodos de avaliacdo determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.453
da Associacio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos 0 METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO JUNTAMENTE AO METODO INVOLUTIVO. O valor do imével
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deverd ser obtido pelo Metodo Involutivo por meio do estudo de implantacdo de um
empreendimento, sendo que o valor do lote padréo (paradigma) para tal, serd obtido por meio
da comparacéo de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares, comparados
por Inferéncia Estatistica no modelo de Regressdo Linear. A utilizacdo dessas metodologias se
deve, por entendermos ser as que melhor refletem a realidade do mercado imobiliario para o
objeto em questdo, e além de serem as metodologias indicadas, existiam dados suficientes para

0 modelo.

Com base no Estudo de Viabilidade ANEXO | - QUADRO DE AREAS (Anexo
SEI 56635563), foi estimado um aproveitamento de aproximadamente 43,00% da &rea total
para loteamento, com desmembramento, e o restante para areas verdes, areas de APP, areas

institucionais. Adotamos, entdo a quantidade de 300 lotes residenciais, de 250 m2 cada.

AREA N° DE

Quadra | BODAQUADRA | o, |DIFERENGA "
Quadra 01 10.994,68 10.994,68 44,00
Quadra 02 7.205.80 7.205.80 29,00
Quadra 03 6.534,73 6.534,73 26,00
Quadra 04 7.794,27 7.794,27 31,00
Quadra 05 11.848,72 11.848,72 47,00
Quadra 06 8.354,32 8.354,32 33,00
Quadra 07 10.330,15 10.330,15 41,00
Quadra 08 12.334,97 12.334,97 49,00
TOTAL | 75.397,64 | - | 75.397.64] 300

Apuramos todos os custos para se transformar aquela area em um loteamento.
Levantamos custos de projetos, levantamentos topogréaficos, terraplanagem, abertura e
pavimentacdo de ruas, iluminacdo e fornecimento de &gua. Levantamo ainda os custro de
comercializacdo, como divulgacdo, a comissdo dos corretores, etc. Sobre estos custos,
determinamos um lucro ao empreendedor. Ai temos o custo total, incluindo o lucro do

empreendedor, para transformar aquela antiga fazenda em um loteamento pronto.

Através do Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtemos o valor de
mercado de um lote padrdo naquela regido. Sabemos a quantidade de lotes a serem implantados
no terreno, assim saberemos o valor financeiro que um empreendedor poderia obter com a

venda de todos os lotes deste terreno.

O valor de mercado do terreno foi obtido da diferenca ente o valor financeiro obtido

com a venda de todos os lotes, e 0s custos para se implantar o loteamento naquele terreno.
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7.2.1 AVALIACAO DE GLEBAS URBANIZAVEIS

Para fins de avaliagdo, considerou-se a area como “glebas suscetiveis de
urbanizagdo”,aquelas dentro do perimetro urbano ou zona de expanséo urbana, e ainda, em zona
rural, mas que, porém, apresentam caracteristicas (localizacéo, topografia, dimensédo, acesso,

etc) onde o seu melhor aproveitamento seja através de um loteamento”.

A classificacdo basica, das glebas urbanizaveis, prende-se & sua localizag&o,
divididas em urbanas, quando situadas no perimetro urbano ou &rea de expansdo urbana, e

rurais, quando localizadas em meio rural.

Em cada uma das divisdes, podemos realizar subdivisdes em funcéo da finalidade ou
destinagdo que terdo apos o processo de urbanizagdo:
Glebas urbanas:
- residencial;

- comercial;
- industrial.

Glebas rurais:

- residencial;

- comercial;

- industrial;

- chacreamento;
- agropastoril.

Esta separacdo € importante do ponto de vista da legislacdo que regulamenta o

assunto, ditando regras, inclusive de carater técnico, sobre o parcelamento do solo urbano.

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Todas as pesquisas realizadas, sdo dados de oferta, ou seja, “pedida’ de valores para
uma possivel realizacdo de negdcio. Sabe-se que o valor de negdcio realizado sempre é menor
que o valor ofertado, devido a uma especulacdo de preco. Visto que, o valor a ser calculado
nesse laudo destina-se a um negdcio a ser realizado, foi feito uma corre¢do dos valores
pesquisados antes dos mesmos serem utilizados no modelo de avaliacdo. O valor a depreciar
sera de 10 % (dez pontos percentuais), e segue inclusive orientacdo do IBAPE-SP, transcrito a
sequir:

“10.1 Fator oferta - A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
devera ser descontada do valor total pela aplicacéo do fator médio observado no mercado.
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Na impossibilidade da sua determinacédo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto
de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apds
a aplicagdo do fator oferta.”

NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011

RELATOR DA REVISAO: Eng.? Nelson Nady Nér Filho.
COORDENADOR DA REVISAO: Eng.? Octavio Galvao Neto.

COLABORADORES DA REVISAO: Eng.? Alcides Ferrari Neto, Arq.? Ana Maria de Biazzi Dias
de Oliveira, Eng.? Antonio Sérgio Liporoni, Arg® Cirlene Mendes da Silva, Eng.? José Tarcisio
Doubek Lopes, Arg® Monica D'Amato, Eng.® Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.? Osério
Accioly Gatto, Eng.? Paulo Grandiski.

RELATORES DA VERSAO 2005: Arq® Ana Maria de Biazzi Dias Oliveira, Eng.? Joaguim da
Rocha Medeiros Junior, Eng.? José Fiker e Eng.? Milton Candeloro.

COORDENADORES DA VERSAO 2005: Eng.? Osério Accioly Gatto e Eng.? Paulo Grandiski.
COLABORADORES DA VERSAO 2005: Arq.® Cirlene Mendes da Silva, Eng.? Dionisio
Nunes Neto, Eng.? Eduardo Rottmann, Eng.? José Tarcisio Doubek Lopes, Eng.? Nelson Nady
Nor Filho, Eng.? Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.? Octavio Galvdo Neto, Eng.? Ruy
Campos Vieira e Eng.? Tito Livio Ferreira Gomide.

RESPONSABILIDADE:

Arg.? Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira
Presidente IBAPE/SP

Eng.® Flavia Zoéga Andreatta Pujadas
Diretora Técnica IBAPE/SP
Esta norma foi aprovada na Assembleia de 13/09/2011.

Sua vigéncia é a partir de dois meses apos sua aprovacao: 13/11/2011.

http://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1545075782-NORMA-PARA-AVALIACAO-DE-IMOVEIS-
URBANOS-IBAPESP-2011.pdf

e Os dados de mercado foram levantados nos ultimos 90 (noventa) dias.

e Adrea apontada no Estudo de Viabilidade ANEXO | - QUADRO DE AREAS
(Anexo SEI 56635563), foi de 178.246,36 m2, mas para efeito de avaliacdo serd
considerada a area da matricula do imdvel, sendo esta 173.901,866 m2.

e Todos os imoveis pesquisados estdo situados em Mineiros/GO.
e Utilizamos um lote padrdo de 250,00 m2.

e Edificacbes ndo serdo consideradas.

9. VALIDADE DO LAUDO:

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores
macroeconémicos, cambiais, socio mercadoldgicos, politicos ou quaisquer outros, proprios da
evolucdo ou involucdo de valores imobilirios. Os valores aqui apresentados referem-se a um
determinado momento e, sendo assim, a sua validade é para a data de sua elaboracdo. Porém,
permanecendo as condi¢fes do momento da elaboracéo do laudo, nas quais ndo se observam
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mudangas significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliacdo pode permanecer
conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua

elaboracdo, maior sera a necessidade de uma nova avaliacao.

Conforme Lei Estadual N° 18.248, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013, e aqui
transcrito seu artigo 40-A - 8 3°, o laudo terd validade por no maximo 2 anos, devendo ser

observado o citado acima:

“LE{N" 18.248, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013.
CAPITULO VII-A — Da alienagdo de imoveis publicos.

Art. 40-A. A venda de bens imoveis do Estado, subordinada & existéncia de interesse publico
devidamente justificado, precedida de avaliacdo e autorizacdo legislativa, serd feita mediante
licitacdo, nas modalidades de concorréncia ou, preferencialmente, leildo publico.

§ 3° O preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével,
estabelecido em avaliagdo feita pela Administracdo, c uja validade serd de no maximo 2

(dois) anos. ”

10. CARACTERIZACAO DO OBJETO:

10.1 IMAGENS DE SATELITE (Fonte: GOOGLE EARTH 2021):

10.2 LOCALIZACAO:

Chécara Coqueiros n° 1, final da rua 7, Vila Mutirdo IV, Municipio de
Mineiros/GO.
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10.3 CARACTERISTICAS DO BEM AVALIANDO:

Reqido: Localiza-se em regifo com infraestrutura urbana incompleta (Agua,
Energia Elétrica, Telefone, Iluminacdo Publica) e servicos publicos e
comunitarios (Coleta de Lixo, Transporte Coletivo, Comércio, Seguranca e
Lazer), nivel socioeconémico e fator comercial baixos.

Terreno: IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS medindo 173.901,866 m?,
situada na zona urbana deste Municipio e Comarca de Mineiros, Estado de
Goiés, que assim se descreve e caracteriza: Inicia-se a descricdo deste
perimetro no ponto M-1 localizado na confrontacdo entre as terras de Carlos
Marciano de Oliveira e o Parque de Exposicdes de Mineiros e segue com
azimute de 155°49'01" e distancia de 145,052, até o vértice M-01A, deste,
segue com azimute de 207°42'19" e distancia de 315,334 m., até o vértice M-
5, deste, segue com azimute de 267°57'19" e distancia de 85,298 m., até o
vértice M-6, segue com azimute de 278°08'06" e distancia de 50,919 m, até o
vértice M-7, deste, segue com azimute de 271°49'31" e distancia de 131,13
m., até o vértice M-8, segue com azimute de 08°52'55" e distancia de 24,342
m., até o veértice M-9, deste segue com azimute de 281°09'33" e distancia de
240,849 m., até o veértice M-10 localizado entre o loteamento ALCIRA DE
REZENDE e TERRAS DE JOAQUIM SEVERIANO TEODORO CARRNO,
deste segue confrontando com as TERRAS DE JOAQUIM SEVERIANO
TEODORO CARRIJO com azimute de 46°07'24" e distancia de 288,959 m.,
até o vértice M-11, localizado na divisa das TERRAS DE CARLOS
MARCIANO DE OLIVEIRA, deste segue confrontando com TERRAS DE
CARLOS MARCIANO DE OLIVEIRA com azimute de 46°0724" e
distancia de 239,412 m., até o vértice M-12 deste, segue com azimute de
98°36'53" e distancia de 211,634 m até o vértice M-1, ponto inicial da
descricao deste perimetro.

11. DATA DA VISTORIA:
Data: 22/11/2023.

12. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O mercado imobiliario se encontra um pouco aquecido, aparentemente sem

destaque, com nivel de ofertas no segmento baixa e liquidez provavelmente baixa.

13. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em
vista as caracteristicas do imdvel avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a metodologia
classica com homogeneizacao das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise
estatistica dos resultados homogeneizados. Esta homogeneizagdo consta de um tratamento
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técnico dos precos observados, que busca corrigir mediante aplicacdo de coeficientes ou
transformag6es matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos
dados do mercado e os do bem avaliando. Procuramos direcionar a pesquisa de dados da
amostra para imdveis 0s mais similares possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma
amostra representativa para explicar o comportamento do mercado onde o imovel avaliando se

encontra. Os fatores utilizados na correcéo foram: fonte, area, frente, localizacéo (FC).

O processo de homogeneizacao é o produto dos fatores pelos precos observados dos
dados de mercado. Os fatores de homogeneizacdo devem apresentar, para cada tipologia, 0s
seus critérios de apuracdo e respectivos campos de aplicacdo, bem como a abrangéncia regional

e temporal.

14. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:
14.1. LOTE PARADIGMA (TRATAMENTO DE FATORES)

e Grau de Fundamentagdo: O presente laudo de avaliagdo tem Grau de
Fundamentacdo Il de acordo com classificagcdo descrita na NBR 14653-2,
observando o descrito nos itens 9.1 e 9.2, da referida norma, e planilha esta em
anexo.

e Grau de Precisdo: de acordo com a NBR 14653, foi obtido o Grau Il de
Precisdo do imdvel, sendo a amplitude total do intervalo de confianga em torno
da estimativa de tendéncia central igual a 14,16%.

14.2. GLEBA BRUTA (METODO INVOLUTIVO)
e Grau de Fundamentacdo: O presente laudo de avaliacdo tem Grau de

Fundamentacdo | de acordo com classificacdo descrita na NBR 14.653-
2:2011 e planilha estd em anexo.

15. IDENTIFICACAO DO VALOR DO BEM
15.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Funcdo Estimativa:

Funcgdo Estimativa:

Valor unitarie (R$/m?* -10%) = e* |
+4 677253203
-0,0002278172126 * Area total
-4,368154743 / Frente
+0,5588615883 * EC)
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Descrigdo das Variaveis:

Y = Valor unitario - 10%: variavel dependente, representando o valor unitario do imovel
depreciado em 10% (devido ao fator oferta), expressa em R$/m? de area.

X1=Areado lote: variavel quantitativa referente a area dos lotes. Variando de amostra com
150,00 m? & 2283,32 m?, com valor médio de 605,15 m?e amplitude de 2.133,32 m?.

Xo= Frente: variavel quantitativa referente ao tamanho da frente do imovel.

X3 = Fator Localizagdo (FC): é homogeneizacdo de &reas em locais diferentes. Utiliza
preferencialmente locais de classificacdo geoecondmica similar, em local e zoneamento.

“Nas cidades onde ndo haja este cadastro (Indices Municipais), o avaliador tera de se valer do
bom senso e conhecimento local, orientado pela sua sensibilidade em relacao a proporcao entre
um logradouro e outro no que tange a sua forca comercial de venda”. (Curso Bésico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes” (2008), pg. 19, letra a)”.

Cabe mencionar que ndo se dispde em Goias, no momento, de indices publicados por entidades
técnicas regionais reconhecidas que tornem possiveis a aplicacdo do fator de localizacdo de
maneira fundamentada.

Segue a ordem de classificacao abaixo:

Tabela de FC

Areas de baixa atratividade comercial e residencial | baixa infracstrumra longe de polos populacionais
vias de baixa movanentagio | baixo mdice de edificagdes

Areas de média atratividade comercial e residencial / baixa ou boa Efracstrutra | perto de polos
populacionais | vias de média movimentacho | médio ndice de edificagdes

L

Areas de boa atratvidade comercial e residencial / boa ou aka infracstrutura / destro de polos
populacionais | vias de media ou alta movimentagio | bom mdice de edficagdes
Areas de alta mtratividade comercial e residencial / boa ou slta infrsestruturs | dentro de polos
populacionass | vias de média ou alta movimentacio / alto indice de edficagdes

Areas de alta atratvidade comercial e ressdencial | alta mfracstrutura / dentro de polos populacionais | vias
de alta movenentacio / alto mdice de edificagdes | extremamente vocacionass | fator socioecondmico alto

15.1 CALCULO DO VALOR DA AREA DO TERRENO (GLEBA)

Segundo a NBR 14.653-1, o Método Involutivo:

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condic¢des do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para

execucao e comercializagdo do produto”.

11
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Dentro do Método Involutivo existem trés modelos de calculo (NBR 14.653-2),

o0 Estético, que utiliza formulas simplificadas e que ndo leva em conta o tempo de ocorréncia

das despesas e receitas, 0 Dinamico Simplificado, no qual as despesas e receitas sdo previstas

ao longo do tempo por meio da utilizacdo de equacdes pré-definidas que simulam um fluxo de

caixa e 0 Dinamico com Fluxo de Caixa, no qual as despesas e receitas sdo previstas ao longo

do tempo, com base em um fluxo de caixa. O modelo adotado sera o Estatico.

VALOR DE MERCADO = RECEITAS — CUSTOS DIRETOS — CUSTOS INDIRETOS

Tabela 1 - Intervalo de Confiaca: 80%

Limite Inferior R$/m? Valor medio R$/m? Limite Superior R$/m?
R$ 180.73 R$ 208.19
R$ 193,97

6.83% 7.33%
DISCRIMINACAO AREAS (m?) PORCENTAGEM
Total de Lortes Residenciais (300) 75.000,00 43,128%
Sistema Vidrio / APM 98.901,87 56,372%
AREA DE PROJETO 173.901,866 100%

CUSTO DE URBANIZACAO (RS POR MIL m2 DE AREA UTIL),

REVISTA CONSTRU(;E;O, EDITORA PIMI

Base: 08/2019

Servigos de topografia RS 1.758,94
Projetos e Aprovagies RS 250,00
Terraplenagem leve RS 1.207,87
Terraplenagem média RS 3.177,63
Terraplenagem pesada RS 8.102,14
Rede de dgua potavel RS 7.399,10
Rede de esgoto RS 16.123,96
Drenagem de aguas pluviais - galerias RS 6.415,56
Guias e sarjetas RS 5.160,29
Pavimentagdo RS 14.046,02
Rede de iluminagio publica RS 2.443,79

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO
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IMemoria do Calculo
variacio do indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgiio entre 01-Agosto-2019 e 20-Fevergiro-2024

Em percentual: 42 3162%
Em fator de multiplicacdo: 1,423162

https://calculoexato.com.br/parprima.aspx?codMenu=FinanAtualizalndiceJuros

TABELAS E FERRAMENTAS PARA O METODO INVOLUTIN O

CUSTC DEUREAN I?_A;EDIRS POR MILMZ DE AREA IjTIL:J REVIETA
CONETRU S:‘-"-.D, EDITCRA PINI
ATUALIZADO PARA Movembro /2023 - INCC ACUMULADOD 42,32%

Servigos de to pografia RS 150325
Frojetos & Aprovagies RS 355,79
Terraplenagem leve RS 171550
Temaplenagem média RS 4527 I8
Teraplenagem pesads RS 11530,66
Rede de azua potave RS 10,530, 12
Rede de egato RS 22.547,00
Drenagem de aguas pluals - gelerias RS 5.130,38
GUiE e sarjets RS 7339
Favimentagio RS 18868, 75
Rede de iluminagio publica RS 347700
Area total da gleba [mz} 173 801 BSE
Area do lote padrio RESIDENCIAL [m32) 250,00
N* de lotes 300, 00
RECEITA

Valor unitario do bote padrao RESIDENCIAL | RS/m2) R 183,97
valor de cada lote RESIDENC IAL [RS) RS 4E452, 50
TOTAL & RECEITA [RS) RS 14.547,750,00

CLUETOS DIRETOS

Area total util [m2) 75,000, 00
Servigos de to pografia [RS) RS 1E7.704.24
Frojetos & ADTovaghes RS 26,584,285
Terraplenagem leve [RE) RS -

Teraplenagem media (RS) RS E64.785,33
Termraplenagem pesads [RE RS -

Rede de agus potavel [RS) RS 758,756, 85
rede d= =sgoto (RE) RS 1721025,54
Drenagem de 3guas pluviais - galeriz RS 6E4.77E, 58
GuiEs e sarjetas [RE) RS 550 TH 6
Pavimentagio (RS) RS 14293732,14
Rede de iluminagdo publica [RS) RS 260,543, 18
Total [RS) CUSTOS DIRETOS R  6.585.650,81

CUSTOS INDIRETOS
3 - Corretagem e demais despesas comerc 3= (compra, venda)

- 5,00% RS T17.3E7,50
b — Lucre do empreendimente =25,00% RS 3.636.937,50
©— Despesas financairas - tavs de juros de remuneragio do RS TH0.27E, 30
capital investide = 1,00 % a.m sobre o custos dirgtos

Total [RS) CUSTOS INDIRETOS RS 5.154. 604 30
TOTAL CUSTOS DIRETOS EIMD IRETOS R% 11740265, 10
VALDR BRUTO DA GLEBA [RS) RS 2,807,484 50
VAIOR IJhIT.-!'-.RIDEF.IJTDD.-!-.GLEB.-!-.IRE-"ITZ: RS 1514

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO
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16. CONCLUSAO:

Diante do exposto o imdvel com éarea do terreno de 173.901,866 m2, localizado na
Chéacara Coqueiros n° 1, final da rua 7, Vila Mutirdo 1V, Municipio de Mineiros/GO, € avaliado

para pagamento a vista, tendo como referéncia a presente data em:

R$ 2.807.484,90 (dois milhdes, oitocentos e sete mil, quatrocentos e
oitenta e quatro reais e noventa centavos).

Sendo que a base adotada para sua determinac&o foi o valor de mercado, com analises

de acordo com aspectos de localizacdo, area, especificacdes e infraestrutura. Salienta-se que, o

valor encontrado de avaliacéo reflete seu preco mercadolédgico na data ponderada.

17. CONSIDERACOES:

o Né&o faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentacdo do imovel.
Para efeito desta avaliagdo, considerou-se o imovel livre de hipotecas, arrestos, usufruto,

penhores e quaisquer dnus ou problemas que impe¢am sua utilizacdo ou livre comercializacao;

o O avaliador ndo tem no presente, nem contempla para o futuro, interesse algum no
bem objeto desta avaliacdo, ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria

envolvida neste laudo e tampouco dela aufere qualquer vantagem;

o As informac6es prestadas por terceiros foram tomadas como verdadeiras, confiaveis
e de boa fé;
o O valor encontrado neste laudo representa uma situacdo Unica e particular, inserida

no contexto do presente momento da elaboracdo. Recomenda-se ndo utiliza-lo como subsidio
para negociacdes na ocorréncia de fatos extraordinarios que possam influenciar no valor de

mercado;

14
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18. ANEXOS:

° ANEXO I: Planilhas do modelo de inferéncia estatistica;

. ANEXO II: Lote Paradigma - Tabela de Fundamentacéo e Precisdo— NBR 14653-2
(Tratamento de Fatores);

o ANEXO III: Gleba Bruta - Tabela de Fundamentagcdo — NBR 14653-2 (Método
Involutivo);

o ANEXO IV: Caracterizacao dos Imdveis Pesquisados

o ANEXO V: Relatorio Fotografico do Imovel Avaliando;

o ANEXO VI: Relatério Fotogréfico dos Iméveis Pesquisados (Dados de Mercado);
o ANEXO VII: Certiddo de Matricula do Imovel,

o ANEXO VIII: Boletim de InformacGes Cadastrais do Imovel;

° ANEXO IX: ART.

Goiania, 22 de fevereiro de 2024.

S

SN Ledaci &/
e . O \“‘. B ¢

Eng® Civil Eduardo Ferreira de Andrade
CREA 1018627944/D-GO
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Valor Corrigido pelo Fator Oferta — 10%

VALOR UNITARIO m® [RS/m3)

AJUSTADD - 10 %

VALOR UMITARIO m?2 [RS/m?) VALOR

1 RS 369,33 | RS 332,40

2 RS 250,00 | RS 225,00

3 RS 220,00 | RS 198,00

4 RS 260,00 | RS 234,00

5 RS 233,33 | RS 210,00

3 RS 280,00 | RS 252,00

7 RS 300,30 | RS 270,27

] RS 406,17 | RS 365,55

g RS 262697 | RS 2.364,27
10 RS 1956,52 | RS 1.760,37
11 RS §94,44 | RS 625,00
12 RS 112,00 | RS 100,30
13 RS 818,00 | RS 736,20
14 RS 437,96 | RS 334,16
15 RS 916,67 | RS 825,00
16 RS 292,68 | RS 263,41
17 RS 44398 | RS 404,08
12 RS 260,00 | RS 234,00
19 RS 200,00 | RS 180,00
20 RS 240,00 | RS 216,00
21 RS 823,97 | RS 741,57
22 RS 400,00 | RS 360,00
23 RS 348,67 | RS 313,30
24 RS 300,00 | RS 270,00
25 RS 375,00 | RS 337,50
26 RS 300,00 | RS 270,00
27 RS 216,67 | RS 195,00
23 RS 800,00 | RS 720,00
29 RS 466,67 | RS 420,00
30 RS 361,11 | RS 325,00
31 RS 1.117,74 | RS 1.005,37
32 RS 580,65 | RS 522,58
33 RS 347,22 | RS 312,50
34 RS 655,27 | RS 589,74
a5 RS 1002,59 | RS o0p,33
T RS 253,62 | RS 228,26
37 RS 280,00 | RS 252,00
3z RS 283,33 | RS 255,00
33 RS 361,11 | RS 325,00
40 RS 208,33 | RS 187,50
41 RS 1.351,85 | RS 1.666,67
42 RS 512,32 | RS 461,54
43 RS 759,49 | RS £83,54
44 RS 199,20 | RS 179,28
45 RS 797,37 | RS 718,09
45 RS 183,33 | RS 165,00
47 RS 634,48 | RS 571,03
43 RS 1.003,58 | RS 908,22
ag RS 833,33 | RS 750,00
50 RS 247,40 | RS 222,66
51 RS 761,90 | RS £35,71
52 RS 857,14 | RS 771,43

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO
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Anexo |: Relatorio Estatistico — Reqressao Linear
Data de Referéncia

Modelo do SisDEA
Autor: EDUARDO F. DE ANDRADE
Modelo: AREA PRODAGO - MORRINHOS/GO
Data de criagdo: 24/11/2023
Areade concentragio: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Descricio do modelo:
Avaliacdo para Alienag8o de imdvel pertencente a PRODAGO

Informagdes Complementares

Dados do modelo: 52
Dados utilizados: 33
Variaveis do modelo: 4
Varidveis utilizadas: 4

Estatistica

Estimativa

Coef. de correlagéo 0,945663943 0,918095584
Coef. de determ 0,894280292 0,842899501
0,182978798 91,29759283

[Normalidade: [ s ]

Desvio padrio

Normalidade dos residuos

Curva Normal

Residuos situados entre -1o e +1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,640 e +1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,960 e +1,960 95% 96%

Resultado do modelo de regresséo

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO
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Variavel Média Minimo Maximo Coeficiente | t |Sig{%)|transf
Area total 605,15 150,00 2.283,32 0,00 -2,79( 0,93|x
Frente 17,26 6,00 52,00 -4,37(-2,95| 0,62|1/x
FC 3,00 2,00 4,00 0,56|14,51| 0,01|x
Valor unitario (R$/m* -10%) 5,92 5,11 6,72 4,6822,70| 0,01|In(y)
Anadlise da Variancia
Fonte de Variagio Soma dos Quadrados Graus de Liberdade Quadrado Médio F calculado
Explicada 8,213291625 3 2,737763875| 81,77008511
Nio explicada 0,970955971 29 0,03348124
Total 9,184247596 32
e Outliers do modelo de regresséo
Quantidade de outliers 1
% de outliers 3,03%
e Equacdo de regressao
Egquagdo Regressio:
ln {Valor unitariec (R$/m* -10%}) =
+4, 677253203
-0,0002278172126 * Area total
-4,368154743 / Frente
+0,5588615883 * FC
e Funcéo estimativa (moda)
Fungdo Estimativa:
Valor unitaric (R$/m? -10%) = e~ {
+4,677253203
-0,0002278172126 * Area total
-4,368154743 / Frente
+0,5588615883 * FC)
e Correlagdes — isoladas
Id Variawel Transf. Alias x1 x2 %3 ¥
Area total X *1 o 0,71 0,14 0,07
Frente 1/% x%2 -0.71 0 -0,23 -0,30
FC b4 %3 0,14 -0,23 0 0,93
Valor unitario (RS/m* -10%) In{y) ¥ 0,07 -0,30 0,93 0
e Correlagdes — influéncia
|Id Varidvel Transf. Alias x1 x2 %3 y
Area total X 1 0 077 0,42 0,46!
Frente 1% xd 0,77 0 0,39 0,48
FC x 3 042 0,39 ) 0,94
Valor unitario (RS/m® -10%) In{y) y 0,46 0,48 0,94 0
e Grafico de Aderéncia — Regressao Linear
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e Grafico de Residuos — Regressao Linear

Besiducs Aegressio

200

-
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e Distancia de Cook

Residuo Relativo

Foram verificados residuos acima de 50%, que sdo representativos ao modelo, e por isso, mantidos.
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Dadeos Observado Estimado Residuo Residuo Relativo

11 625,00 367,90 257,10 41,14%
32 522,58 707,27 -184 69 -35,34%
24 270,00 35477 -84.77 -31,39%
46 165,00 208,43 -43,43 -26,32%
15 825,00 609,11 215,89 26,17%
13 736,20 57472 161,48 21,93%
14 394,16 480,16 -86,00 -21,82%
47 571,03 684, 62 -113,59 -19,89%
42 461,54 370,35 91,19 19,76%
23 313,80 372,96 -38,16 -18,85%
19 120,00 213,28 -33,28 -18,49%
18 234,00 200,58 33,42 14,28%
34 588,74 671,27 -81,53 -13,82%
39 325,00 367,90 -42.50 -13,20%
40 187,50 210,39 -22.85 -12,21%
29 420,00 468,95 -48,95 -11,66%
45 718,09 641,00 77,09 10,74%
2 225,00 202,88 2212 9.83%
36 228,26 207 47 20,79 9.11%
28 720,00 670,53 49 47 6,87%
49 750,00 704,58 4542 B,06%
5 210,00 198,31 11,69 5,57%
25 337,50 354,77 -17.27 -5,12%
44 179,28 171,37 79 441%
43 623,54 711,86 -28,32 -4.14%
21 74,57 713,54 28,03 3,78%
8 365,55 354,77 10,78 2,95%
22 360,00 350,75 925 2,57%
17 404 08 394,53 9,53 2,36%
52 771,43 756,29 15,14 1,96%
27 195,00 198,31 -3.31 -1,70%
3 198,00 200,58 -2,58 -1,30%
20 216,00 218,71 -2 -1,25%

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO
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e Teste de micronumerosidade — Regressao Linear

» FC
Classe Intervalo de Classe
1 1,75-225
2 2,25-273
3 2,75-3,25
4 3,25-3,75
5 3,75-425

Freq. Abso... Freq. Rela..
1 33%

0 0%

9 27%

0%

13 39%

Dewt. Freguincss - FC

Freq. Acu...
33%

33%

61%

61%

1002

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO

21



NBR 14653-2

Completa guanto a

Completa quanto as

Caracterizacdo do imovel . N Adocdo de situacdo
) < todas azvariaveis variaveis utilizadas no o : < 2
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de &[k#l), ondekéo 4 (k#1), onde keo 3 (k*l), ondekeo
dados de mercada, numero de varidveis numero de varidveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes indep independentes
Apresentaciode
informagfes relativaz a - “
thDSDSFdEdDSE fﬂ.presentf;ande ) f’lpresentf;ande .
. . .. ) informacdes relativas a |informacdes relativas
|dentificacdo dos dados de|varigveiz analizadoz na e
todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e .. . . .
P variaveis analizsadoz na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde gue:
a) as medidas das
Admitida para apenasz ! o
= caracteristicas do
uma variavel, imavel avaliando ndo
que: ajas medidas das ) -
P Eejam superiores a
caracteristicas do L.
P . o 100 % do limite
imovel avaliando ndo .
. - amaostral superior, nem
FHEINELL AR inferiores 8 metade do
do limite limite amostral inferior
Extrapolacdo N3o admitida amaostral superior, nem . o 3
. . = b} ovalor estimado ndo
inferiores a metade do
_ i . ultrapasse 20 % do
limite amostral inferior,
. . |valorcalculado no
bjovalor estimado ndo | A
limite da fronteira
ultrapasze 15% dovalor
. amaostral, para as
calculado no limite da R .
) referidas variaveis, de
fronteira amestral, para ersie
a referida variavel p.
zimultaneamente, & em
madulo
Nivel de significinciz
[somataricdo valor das
4 " .
ua.sfaf ES,I‘I'.IEfIITID para 30% 3
arejeicdoda hipotese
nula de cada regressor
[teste bicaudal)
Nivel de significincia
maximo admitide para a
rejeicdo da hipdtesze nulz 1% 2% 5% 3

do modelo através do
teste Fde Snedecor

1&

2,4 5e6nograullleos
demais na minima no
graull

2,4,5e & nominimo no
grau |l e oz demais no

minime nograu

Tedes, no minime no
graul

Grau de Fundamentacdo do Laudo
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(Método Involutivo)

Anexo I11: Gleba Bruta - Tabela de Fundamentacdo — NBR 14653-2

. i i Aproveitamento,
Nivel de detalhamento do | Anteprojeto ou projeto - P "
) . Estudo preliminar ocupacao e usos 1
projeto basico .
presumidos
) Mo minimo Grau Il de Grau | de
Preco de venda das unidades = " —
) . fundamentac&o no fundamentacdo no Estimativa 3
do projeto hipotético . . . :
metodo comparativo | método comparativo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos custos de fundamentacdo no fundamentacdo no fundamentac&o no 2
producdo método da método da método da
quantificacdo do custo | quantificacdo do custo | gquantificacdo do custo
Fundamentados com
Prazos dados obtidos no Justificados Arbitrados 1
mercado
Fundamentadas com
Taxas dados obtidos no Justificadas Arbitradas 1
mercado
Modelo Dinamico cpm fluxo de D|Dam||:c- cc-m. Estatico 1
caixa equacdes predefinidas
Analise setorial e diagndstico ) De estruturaj_ ) ) Sintéticos da
conjuntura, tendéncias Da conjuntura ; 1
de mercado conjuntura
e condutas
Cenarios Minimo de 3 2 1 1
Simulagbes com Simulagdes com
Analises de sensibilidade do discussdo do identificacdo das ) .
P i Sem simulacao 1
modelo comportamento do variaveis mais
modelo significativas
22 13 9 12
2, E re 8,' Fom 2,6, 7 e 8, nominimo | Todos, no minimo no
demais no minimo no
no Grau ll Grau |
Grau |l

Grau de Fundamentacg@o do Laudo
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Anexo 1V: Caracterizacdo dos Imoéveis Pesquisados

.

% QO Fow Endereco | et Foknddede Topogwle  ‘Esure  FC | CVewiots  Veoruntim.

1 1 [ Mox/www. Fus 58-14 GD 42 LT 31 Sclar B 20000 10.00 2000 3 1 2 %333 33240
| 2 ] heton Z/www_ Fua BY 21 Guada 24 Late 22 R 20000 1000 200 3 1 2 200 2500
| 3 B [0 hossiwww.. Rua Dena Marta Seveana 0. X 25000 1000 2500 2 1 2 22000 196,00
| 4[] [0 ros/Mww. Aversda Avelnio Messas \iela 25000 10,00 2500 2 1 2 260.00 2400
| 5 B [J hos/mwww. Rua Ra 530 Franciaco 0020 1000 000 2 1 2 1 7000
| 6 [J [ rtios/Aww_ FuaC-18.0D 43, LT D8-Resden.. 25000 1000 2500 3 2 2 28300 25200
| 7 [0 [ tos//www_ Resdencid Morads do Sol 33300 1000 3230 3 ! 2 30030 mz
| 8 & [ hios//ooche.. Fun 5P 2 Ousdra 22. Lobesmento.. 20000 1000 2000 3 2 3 w17 M5ss
| 5[] [ o /Awww_ Fus Bies C. Machado. Escuna ¢ 114200 R 61 3 2 S 26857 2347
|10 [1 ] Mo/ Aerda o Reserde (3. Coouss. 230000 50.00 RN 3 2 4 19652 17087
| 11 E O rtos/imww. Rus Abide Band:am esouns co 36000 120 300 3 2 3 654 44 62500

12 0 [ rtos/mww. GO 341 M 2% Bawro Poouar 2400000 120,00 2083 2 1 2 1200 100 60
| 33 B [ ros/www. Rua 14 odmem 37 Guada 20 C., 97800 1200 %2 3 1 4 81500 62
| 14 A ] rtos//www  Rua 18 Od 05 Lt 08 nimero 21 220332 X000 1417 3 1 4 4379 %18
15 ] Hoton-/Awww_ Me. Artonia Cados Paraos Oc 01 60000 1200 5000 2 1 s 91667 2500
% 1 [ rtos//www . Fus 5B-8 Duadra 60, Resdencil. . 20500 1250 1640 3 1 2 28268 26341
| v ] PEREIRAIM... Rua Tocartins. escuns com Aven.. 122500 50 bIb7) 3 2 3 358 40408
| 38 & [] Goele 665, Ruo B. Cusda 37, Lote 24 Conu. 25000 1000 %00 3 1 2 26000 240
| 19 £ [ Cedionsds ! Rua Sebastizo Viele. sscuna Rus.. 30000 1200 2500 3 2 2 20000 180,00
| 20 B [ ALIANCAIM.  Fua Josouen J Vieia, Gusdea B | 25000 1247 2008 2 1 2 26000 2600
| 21 2 [J ITORMOY AV, Joacum Teodors Matns. Gu 2700 1551 1836 2 1 4 8397 74187
| 22 & [ Even (685 Fua Aa Machado Femandes. Q. 25000 000 2500 3 1 3 40000 260.00
| 2 [ ooé 41938 . Rua Amouss. eaurs com Fa A 20020 1200 2500 3 2 3 2e7 mm
| 2 ] MAXUELIM.  Rua Artoris C, Machada Ousda . 20000 1000 200 3 1 3 0000 2700

25 [ [ Edeckdo 41 Rua Pedo Mascer. Guada 29, L 20000 1000 2000 2 1 3 500 nrs
| 2 [ [] MAXUELM_ Fus 58-14.0D 26 LT28 SoarB.. 20000 1000 2000 2 ! 2 300.00 2708
|z [] MIGUEL™O... Rua 5613.00 11 LT 31 Soler B... 30000 10.00 30.00 z 1 2 21667 155,00
| @ B [ Rosdo 541 Fuada Diviss. evouna com Rus 133700 30.00 1750 3 2 4 800.00 72000
| 28 [ [ Gelane 8. Fun lsabel Carrio do Mendonca. . 15000 6.00 2500 3 1 4 6567 42000
| 30 [0 O] Resana 55 Rua B O de Aesende Guadr 36000 200 200 2 1 4 ®n 080

N [ O] CLEUIMO . Rua Jodo Luiz de Momes com Ay . 120600 000 220 2 2 5 AR EATS 100597
| 22 2 [J ROGERIOI. Fuados Otssrtenos esasaco.. 7500 %0 3100 2 2 s 56065 5225
| 33 [] [J ROGERIOI. Rua dss Azseias. Guadra 2 Lote 187200 20 7800 1 1 4 722 125
u ] ANDREMAL  Rua Pewo Dela Franossca. Quad 35100 1253 2600 3 1 s 55527 58974
| 35 1 [ hiios/www_ Aweridle Bresio Bies de Rezende.. 154600 1) 254 3 z 5 10m55 0233
" A ] ion /fww_ Averide Artin Messs Welo es. 2700 .00 =09 1 2 2 25362 282%
[ 372 C1 [T mos/iwwe.. Avnicda Atono Messar Visa Od 25000 1247 205 2 1 2 28000 26200
38 1 [ on/www... Avenids das Palmeras Gd 30 Seto 20000 1200 200 3 1 3 @0 25500
| 38 & [ Mos/www... s Dom Mathias 03 10, Pasue %00 1200 200 3 1 I %111 32500
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE MINEIROS

1" TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
Rua 07, n° 121, Centro, CEP 75.830-068 — Fone/PABX (64) 3661-1027

CERTIDAO DE MATRICULA

O Bacharel Adriano Joaquim da Silva, Oficial Efetivo do
1° Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca
de Mineiros, Estado de Goids, na forma da Lei, etc...

TERRAS medindo 173.901,866 m?, situadas na zona urbana deste Municipio e

oo
110

Inicia-se a dascrigdo desste perimetro no ponto M-1 1localizado
confrontagd3o entre as terras de Carlos Marciano de Oliveira e o Pargue
Exposicdes de Mineiros e segue com azimute de 155°43'01" e distidncia
145,052, até o vértice M-0l1A, deste, segue com azimute de 207°42'13"
distancia de 315,334 m., até o vértice M-5, deste, segue com =szimute
267°57'1%" e distancia de 85,298 m., até o vértice M-§, segue com azimu
de 278°08'06" e distdncia de 50,919 m, até o vértice M~7, deste, segue com
azimute de 271°49'31" e distdncia de 121,132 m., até o vértice M-B, segue
com azimute de 08°52'55" e distdncia de 24,342 m., até o vértice M-9,
deste seque com azimute de 2B81°09'33" = distdncia de 240,849 m., até c
vértice M~-10 localizado entre o loteamento ALCIRA DE REZENDE e TERRAS [DE

Q.
m

o8
n

"o
minw

anrorg beivalidacao aspx e dgite o hash a81287¢2.0571-40db £ 12b-066 52830 ces

> DE JOAQUIM SEVERIANO TECDORO CARRIJC com azimute de 46°07'24" e distancis
de 288,95% m., até o vértice M-1l, localizado na divisa das TERRAS DE
CARLCS MARCIANO DE OLIVEIRA, deste segue confrontande com TERRAS DE CARLOS
MARCIANO DE OLIVEIRA com azimute de 46°07'24" e distdncia de 239,412 m.,
até o vértice M-12 deste, segue com azimute de 9B°36'53" e distdncia d=
211,634 m até o wvértice M-1, ponto inicial da descrigdc deste perimetro.
Tudo conforme mapa e memorial dsscritivo elaborados pelo Tecnélogo =m
Agrimensura Pablo Wilker Alves de Moraes Silveirs, CREA-GO 1017315557D-GO,
ART n® 1020210242616.~

PROPRIETARTA: EMPRESA ESTADUAL DE PROCESSAMENTO DE DADOS DE GOIAS -

s

et

inscrita no CNPJ n® 24.812.554/0001-51, com sede em Goidnia~G0, na Avenids
Goids, n°305, Ed. Visconde de Mauia, 3° ao 13° andares.-

REGISTRO ANTERIOR: Este imével & resultado de desmembramento da matriculs
antericr n° 30.38B1 deste CRI, conforme requerimento formulado pelc
Municipico de Mineires em 25.08.2021, e segundo consta do processc
administrativo para o programa de regularizag3o fundiaria do Municipio de
Mineiros sob o n® 2021010403, e ainda com fundamento no art. 46, § 3°® da
Lei Federal n® 13.465/2017.-

Protocclo n® 141.934, de 09 de novembro de 2021.

O Oficial. Adriano Joaquim da 8ilva.

Emol.: ato gratuito.

Para verificr a

Pag. 1

CERTIFICA, que a presente & reproducdc auténtica da matricula;
n® 45.521, do Livro 02, datada de 24 de novembro de 2011, foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19%, £1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41-°

da Lei B.935 de 18/11/1994 e estid conforme o original: IMOVEL: UMA AREA DE

Comarca de Mineiros, Estado de Goias, gque assim se descreve = caracteriza: .

JOAQUIM SEVERIANO TEODORQO CARRIJO, deste segue confrontando com as TERRAS

o, 0Nr

418

3irac

PRODAGO, pessoa Jjuridica, constituida sob forma de Empresa Pﬁblica,m

¥ L1 ZODZBNG) - SIONYNY 33 VHI SHYIS Wit WA 00 ajuow)ebip ope umse o) cquswnoop sss3
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o orgbrivlidacaa aspx e dgte o hash a81287ca 057 1 40db-b 120036568309 cse

"

SN gy

hep

idade,

Para verificr a

ajs/ajs

AV-1/45.521.Em 25 de novembro de 2021. CONSTRUGAO.-

Conforme se verifica da averbagdo n® AV-1 da matricula antericr n® 30.381
deste CRI, procedc a presente averbagdo para fazer constar que na &rea
scima descrita encontra-se edificada UMA CADA DE MORADA, construida de
material, cocberta de telhas francesas, piso c¢imentado, com a &rea
construida de 69,00 m*, contendo: sala, cozinha, trés quartos, banheirc

com instalagd3c sanitaria completa, &gua encanada, despeio, adrea de L.
servigos, luz slétrica.- C
O Oficial. Adriano Joaquim da Silwva. CJ
ajs/ais

AV-2/45.521, Em 25 de novembro de 2021. CONSTRDCZO.-

Conforme se verifica da averbagdo n® AV-2 da matricula anterior n® 30.381
deste CRI, procedc a presente averbagdo para fazer constar gue na &area
acima descrita encontra-se edificada UMA CADA DE MORADA, construida de
lajotas de cimentos, telhas eternit, piso cimentado, contendo =sala,
cozinha, dois gquartos, area de servigos, banheiro c/ instalagdo sanitaria
completa, Agua encanada, com area construida de 35,00 m*.- = O
O Oficial. Adrianc Joaguim da Silva. =
AV~3/45.521. Em 25 de novembro de 20Z1. BENFEITORIA. -

Conforme se verifica da averbagdo n° AV-3 da matricula anterior n® 30.3
deste CRI, procedo a presente averbagdo para fazer constar que sobre
imével objeto da presente matricula possul as seguintes benfeitorias:

curral com seis repartimentos ds aroeira cerrada, tronco ssaringa, tres.
cochos cobertos, capineira, casa de galinha, garagem, chiqueiro, -
mata-burro, tangues cimentados para aguada, cada do triturador com duas;
repartigdes, quintal cercado de postes de aroeira e arame, plantade de

arvores frutiferas.-

O Oficial. Adriano Joaquim da Silwva.

ajs/ais

m

reqgrs

AN
W

- ——

AV-4/45.521, Em 25 de novembro de 2021. CONSTRUGAO. -

Conforme se verifica da averbagdo n® AV-4 da matricula anterior n® 30.381 8]
deste CRI, procedoc a presente averbacdo para fazer constar gque na area
acima descrita encontra-se edificada UMA CASA contendo: varanda, = -
almoxarifado, despejo, paiol.- =
O Oficial. Adriano Joaquim da Silva.

ajs/ais

O referido & verdade e dou fé. > S
Mineiros, 15 de agosto de 2022.

PODER JUDICIARIO DE GOIAS
Emol.: R§ 52,87 Fundos(40%) R$ 13,13 | (pocumento assinado de forma digital) U

ISS(3%): R§ 1,9 Taxa Juc.: R§ 17,42 Valéria Ferrei Fe ias
Total: R§ 95,62
Selo Eletrénico de Fiscalizagdo Escrevente

01762208113268026800203

;,-J::
Cansulte este gelo em:
https://see.tiqo.jus br/buscas

*Certidio € valida por 30 (trinta) dias, nos termocs do incisc 1V, art. 1° do Decreto 93.240
de 09.09.1986,

Pag. 2

$EL) ZZOUR0S | - SIONYNYIS VHISHYIS VBT TvA sod suoweybp cpeusse o quownocp sss3
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Anexo VIII: Boletim de Informacoes Cadastrais do Imovel

b Y 4 PREFEITURA MUNICIPAL DE MINEIROS
MINEIROS
[pADOS DO IMOVEL ]
CCI: 43334 Box:
Distrito: MINEIROCS Casa:
Setor: RESIDENCIAL D. ALCIRA RESENDE Qd. Inscricdo: 00210 Lt 00002 Unid: 1 Zona: 12
Lograd.: AVENIDA PERIME TRAL Nr.: Balrro:  RESIDENCIAL DONA ALCIRA DE
Complem.: AREA | Quadra Lote:
Edificio: Conjunto: Bloco: Apto,:
[DADOS DO PROPRIETARIO 2 ]
CCP: 26352
Proprietirio: EMPRESA ESTADUAL DE PROC DE DADOS DE GOIAS CPFICNPJ:24.812.554/0001-5¢
Bairro: Logra:
Qd.: Lt Nr.: 2635 Complem.:
Apto.: Bl Edificio:
COPNOME * DOATA NICIO DATA MM Tneo
[MEDIDAS DO IMOVEL : |
Testada Principal: 240,54 Total Area Edificada: 320.60 Area do Lote:1735901.88
Qtde de O Fragao Ideal: 0.00000 Valor M2:25.42
Area Edif. da Unid.: 320.60 Valor Vanal: 533390897 Qtde da Unidade Lote: |
[INFORMAGOES DO IMOVEL E SERVIGOS |
CARACTERISTICAS DO IMOVEL SERVICOS DO LOGRADOURO
LUND, RUAS
COL. LixO
ILUM. PUA
£SGOTO
AGUA
TELEFONE
G PLUY.
M. FlD
R.ELET
=)
Pag 111

Usudrie impressko:  PAULO PEIXOTO®

1.8-1LV.R.J - 23/08/2013 Emitido em: 2211125 15:51
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Anexo I X: ART

22/02/2024, 12.03 Anolacio de Responsabilidade Téonica ART - Lei 8.406/1977, Res. 102572009

RASCUNHO DA ARTN° 1020240048584
Cadastrada. Aguardando Pagamento

EDUARDO FERREIRA DE ANDRADE . Engenheiro Civil,
Enprens convuiata: mmumwommmmmums « Registro CREA.GO: 096P

2. Dt o Coe
Contisarte SECRETARIA DE ESTADO DAADWW CPEICNPL 02.476.034/0001.82
Praca Doutor Pedro Ludowico Texeira, N° 400 c WS‘#C«M CEP 74003-010

Cusara. SN Lo SIN Comgiementn Cotase’ Coiaria-GO FraRs

|Eaan R mMam

Cortiuns: SIN Colebradsiam. 26102020 Vi ObeaSenvigo RS: 500,00
. e Tgo de coninarce: Pessoa Jurldica de Diredo Pliblico

Acha insttuconal Orgdo Piblico 3 :

3. Dastos &a Ote

Chécara Coque-nl‘ﬂ’i Bamo: Vh&’urhw 5 CEP: 75830-000

Ouadra: in Lok sfn | Complements Finad da Rua 7

Dt de e 011102023, Prewisido témon: 3000372024 ww ~17 533807 -52.540885

Finaktacs: Outro

Propeetidors) ESTADO DE GOIAS . mcmmmmi-u

£-Mul eduarda andrade@goias. gov.be Fonk [62) 891001218 Tign de peopristiviela). Pessaoa

Juridica de Direito Piblico

Tecncs

ATUACAO
OW“ARTW%&W&D:MJM&M M( %nwnfu;loemm

documento apenas 0omers s as abvidades deciaradas na A.RT. forem condizsnte: doja) Profissional As
mmmmamm.;m poders, a quaiguer tempo, ter
. s dados. pr pebCﬂEA-GO
mmmmnmmw proceder @ bata dests ART

5 Ob
A\ILIACﬁO IMOBILIARIA, CWORD& LAUDO m’ml mso SE| 2023 0000 500 6680, PARA ESTIMAR O
VALCR DE MERCADO DE UM 0 MATRICULA 45521, MINEIROS GO). A PEDIDO DA SECRETARIA DE
ESTADO OAADMNISTRACJO DO EST DE meNICIPO DE MINEIROS/GO. AREA TOTAL DO TERRENO DE
173.601, 866 W

CH

Acesabidade Nbe: Declare memmmummmwmwm.mbmﬁsmm
2 de deasntes die 2004 ﬂW‘“nm rehackradis

hitps. /waww3.crea-go org be/ar 10258uncossform_impressao php?NUMERO _DA_ART=1020240048584

Eduardo Ferreira de Andrade — CREA 1018627944/D-GO




