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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
GERENCIA DE IMPLANTACAO E MANUTENCAO

TERMO DE REFERENCIA

FORMALIZAGAO DO CONTRATO DE LOCACAO
UNIDADE VAPT VUPT - INHUMAS- GO

1. OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO do imével localizado na Avenida Domingos Neto, esquina
com Rua General Osério, n2 222-A, Setor Central, Inhumas — GO, registrado sob a matricula n2 534
do Cartério do 12 Oficio de Notas e Registros de Imdveis de Inhumas - GO, emitida em 05 de maio
de 2021 (Evento SEI n2 000020470485), para sediar a unidade do Vapt-Vupt na referida cidade.

2. JUSTIFICATIVA

O Programa Vapt-Vupt é uma acao do Governo do Estado de Goids. A credibilidade do Vapt-Vupt deve-se
a implantacdo de um novo conceito de servico publico fortemente apoiado na rapidez, eficiéncia e
conforto com que sao executados os servicos disponibilizados ao cidadao.

A continuidade da unidade Vapt-Vupt de Inhumas - GO visa contribuir para a modernizacdo da mdaquina
administrativa e oferecer acesso a populacdo aos servicos a serem prestados pela Unidade de forma
simples e integrada, em um Unico local, com espac¢o seguro e confortdvel, proporcionando servigos e
rotinas administrativas de interesse publico, presente no municipio, minimizando custos e apresentando
solugdes modernas de otimizacdo de tempo e recursos, bem como reduzindo assim os tramites
burocraticos.

Tendo em vista que houve desacordo comercial com o proprietdrio do imével onde atualmente estd
instalada a Unidade Vapt-Vupt no municipio de Inhumas, processo 202000005007971, a Geréncia de
Implantacdo e Manutencdo recebeu uma proposta da imobilidria WM Empreendimentos Imobilidrios que
trata da oferta de um galpdo comercial com area de 320,00 m?, localizado na Avenida Domingos Neto,
esquina com Rua General Osdrio, n? 222-A, Setor Central, pelo valor mensal de RS 6.000,00 (Seis mil
reais), pelo periodo de sessenta meses. Outrossim, a Geréncia de Implantagcdo e Manutencdo solicitou a
avaliacdo do referido imdvel para iniciar o procedimento de contratagdo, pois se aproxima o fim
da cobertura contratual e urge a necessidade de retirar a Unidade Vapt-Vupt do atual edificio, conforme
apurado no Despacho 526/2020 (000016965374), que ainda traz a seguinte informacdo: "Informamos
gue em consulta anterior sobre os possiveis imdveis publicos a serem disponibilizados para o Vapt-Vupt
obtemos a resposta de que a Superintendéncia Central de Patrimoénio ndo possui edificacGes apropriadas
para o nosso uso.", conforme pode se comprovar por meio do despacho 2192/2020 (Evento SEl
-000014646491)

A Geréncia de Patrimonio Imobilidrio - GEPIM através do DESPACHO N2 1355/2020 - GEPIM
(Processo 202000005007971) informou a inexisténcia de imdvel que possa atender as necessidades do
orgdo solicitante no referido Municipio, e que consta no DESPACHO N2 1313/2020 - GEVAI
(000017257515) e Laudo de Avaliagdo para Locagdo n2 088/2020 (000017257472), o valor maximo de RS
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5.801,78 (Cinco mil,_oitocentos e um reais e setenta e oito centavos). E necessario ressaltar que foi
proposto o valor de RS 6.000,00 (seis mil reais) (Evento SEI 000019646974) pelo proprietario do imdvel,
e que conforme proposta (000019647903), o mesmo se compromete em assumir as adequacoes
necessarias no espaco, onde seja necessdrio, conforme layouts (000016964576, 000019651857) e
memorial descritivo (000017185179): Sejam elas, refazer os banheiros e torna-los acessiveis; construir as
salas de Coordenacgdo, Apoio Administrativo, area de servico e copa; fornecer os materiais elétricos e
|6gicos e fazer o forro e luminarias.

Atualmente o Governo do Estado desembolsa a quantia de RS 13.000,00 (treze mil reais), sendo que tal
mudanca oferecerd uma economia mensal na casa dos RS 7.000,00 (sete mil reais) por més, ou,
anualmente de_RS 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

O Secretario de Estado da Administracdo, juntamente com seu staff, analisaram as hipdteses e
consideraram:

Ao final, diante da diferenca do valor de mercado avaliado, de RS 198,22 (Cento e noventa e oito reais e
vinte e dois centavos) em relacdo ao valor maximo auferido pelo Laudo de Avaliacdo para locacao e,
principalmente, diante das adequacdes, reformas e investimento suportados pelo empreendedor,
a Geréncia de Implantacdo e Manutencdo entende ser possivel atender o valor proposto pelo
Empreendedor e se coloca favoravel a mudanca pois, além da economia gerada pela mudanca
na locagao, o Estado de Goias nao terd gastos com a reforma da Unidade atual, pois o prédio ofertado
serd recebido totalmente novo e ja estara adaptado para receber o Vapt-Vupt, mas aponta que tal
deliberacdo devera ser feita pelo Ordenador de Despesa desta Secretaria, conforme Despacho 262/2021
(000019648154). Informa ainda que ja foi encaminhado para a Geréncia de Apoio Administrativo e
Logistico o relatdrio necessario para a reforma da Unidade atual e que podera ser incluido como mais um
fator de economia para esta Secretaria.

J& a Superintendéncia de Gestdo do Atendimento ao Cidaddo, por meio do Despacho n? 171/2021
(000019700360), acolheu os pareceres da Geréncia de Implantacdo e Manutencdo e assim, manifestou-
se favoravel a mudanca da unidade para o imoével avaliado, considerando que haverd uma drastica
reducdo dos custos de locacdo, além do fato do novo local consistir em um prédio novo, que passara por
adequacdes a serem arcadas pelo empreendedor, trazendo, portanto, maior eficiéncia e economia ao
estado, bem como praticidade e comodidade ao cidadao.

A Subsecretaria de Gestdo Publica, via do Despacho n? 956/2021 (000019840297), aponta que, em
consideracdo as medidas de restricdo orcamentaria e financeira impostas pelo Decreto n? 9.737 de 27
de Outubro de 2020, frente as medidas de racionalizacdo de gastos e visando manter o equilibrio das
contas publicas e diante de tais informacgdes, necessario esclarecer que, considerando que o valor do
contrato de locagdo atual é no montante de RS 13.000,00 (treze mil reais) por més; que o valor de RS
5.801,78 (cinco mil e oitocentos e um reais e setenta e oito centavos) é o valor maximo da avaliagdo; que
a diferenca do valor proposto pelo empreendedor para o valor atualmente pago é de RS 7.000,00 (_sete
mil reais); que o valor proposto na negociacdo com o empreendedor encontra-se préximo do limite
estabelecido no laudo de avaliagdo do imével; e que exista desacordo comercial com o proprietario do
atual imével em que estd instalada a Unidade Vapt-Vupt no municipio de Inhumas. Por todas estas
consideracdes e, ainda, em respeito ao principio de economicidade, se manifesta favoravel a mudanca
da unidade Vapt-Vupt, tendo em vista ser a condigdo mais vantajosa para a administragdao publica.

Por fim, o Secretdrio de Estado da Administracdo, via Despacho n? 5013/2021 (000020054963), aponta
nesse sentido, por todas as consideragGes retromencionadas, e, ainda, em respeito ao principio de
economicidade, manifesta-se favordvel a mudanca da unidade Vapt-Vupt - Inhumas, tendo em vista ser
a condicdo mais vantajosa para a administracdo publica. ACOLHENDO o entendimento supracitado da
Subsecretaria de Gestdo Publica, subsidiado pela Superintendéncia de Gestdo do Atendimento ao
Cidadao e se manifestando de forma favordvel a mudanca da unidade Vapt-Vupt - Unidade
Inhumas/GO, tendo em vista ser a condi¢cdo mais vantajosa para a administragcdo publica.

Informacdes constantes nos Despachos dos eventos SEI (000019648154),
(000019700360), (000019840297) e (000020054963).
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Em respeito ao principio de economicidade, é preciso ressaltar novamente que atualmente o Governo
do Estado desembolsa a quantia de RS 13.000,00 (treze mil reais), sendo que tal mudanca oferecera
uma economia mensal na casa dos RS 7.000,00 (sete mil reais) por més, ou, anualmente de_RS 84.000,00
(oitenta e quatro mil reais). Além disso, o proprietario empreendedor se compromete em assumir
as adequacdes necessdrias no espaco, onde seja necessario, sejam elas, refazer os banheiros e torna-los
acessiveis; construir as salas de Coordenacdo, Apoio Administrativo, area de servico e copa; fornecer os
materiais elétricos e légicos e fazer o forro e luminarias, o que demandard um investimento considerdvel
e que torna-se mais vantajoso para os cofres publicos a manuten¢do da unidade, sobretudo com a
reforma programada a ser efetivada em breve.

Ainda, mesmo sabendo que a administracdo publica tem despendido vultosos gastos relativos a locacdao
de imdveis pelo Estado de Goids, particularmente para instalacdo de unidades de Atendimento do
Programa Vapt-Vupt, mesmo diante da recomendacdo para instauracdo de procedimento de
credenciamento para sele¢do de interessados em ceder espagos/imoveis a titulo de comodato, sem 6nus
para o erdrio, tal recomendacdo se torna prejudicada no caso em comento, tendo em vista que o
municipio de Inhumas ndo possui estabelecimentos com infraestrutura necessaria que se amolda ao
interesse regular da administracdo (shopping centers, galerias, estacbes de transporte publico,
estabelecimento de empresas e entidades publicas etc.) disponiveis. A realidade estabelecida em Goiania
com os comodatos nos shoppings centers nao pode ser requerida para todo o interior do estado, pois sdo
realidades distintas.

Apesar das parcerias exitosas com os empreendedores, a responsabilidade de oferecer servicos publicos
de qualidade é do Estado. As normativas de implementacdo do Programa Vapt-Vupt autorizam parcerias
com contrapartida de érgdos, exceto do prdprio estado, o que poderd ser revisto, a depender do
interesse governamental.

Diante do exposto, justifica-se a renovacdo da locacdo da unidade, tendo em vista a manutencdo no valor
mensal do aluguel de RS 6.000,00 (Seis mil reais), bem como a dispensa para formaliza¢do de contrato de
locagdo, com embasamento legal no art. 24, inciso X da Lei 8666/93.

3. DO VALOR

VALOR ESTIMADO

ITEM | ESPECIFICACAO TEMPO (R3)

MENSAL | TOTAL

Locacdo do imdvel localizado na Rua General Osério, n2 222-
1 A, Setor Central, municipio de Inhumas — GO, com intuito de
transferir a unidade do Programa Vapt-Vupt para o local.

60 RS RS
meses | 6.000,00 | 360.000,00

R$

TOTAL ESTIMADO 360.000,00

O valor mensal estimado para esta contratacio é de RS 6.000,00 (Seis mil reais), totalizando RS
360.000,00 (Trezentos e sessenta mil reais) para um periodo de 60 (sessenta) meses.

O valor contratado é fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste contrato.
Apds este prazo podera ser reajustado anualmente pelo indice mais vantajoso para a administracao
publica., tendo em vista o que preceitua o art. 65, Lei Federal n® 8.666/1993.

Por oportuno, importante salientar que o empenho e os respectivos pagamentos dos aluguéis deverao
ser feito em nome de LEONIDAS DE SOUZA MARTINS, inscrito no CPF n2.093.643.071-00

4. DA VIGENCIA
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De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta) meses,
contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com o que estabelece disposicdes no art. 24, da
Lei Federal n2 8.666/93 e suas posteriores alteracdes.

5. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

o x =2

10.

12.

13.
14.

15.

Elaborar o Caderno de Intengdes e Memorial Descritivo;

Elaborar os projetos de arquitetura, elétrico e légico, seguindo as especificacdes contidas nas
Normas Técnicas;

Realizar a implanta¢do do cabeamento elétrico e ldgico;

Vistoriar a obra durante o inicio, meio e fim, para averiguar se toda a obra estd sendo executada
conforme planejado, seguindo as especificagdes técnicas contidas no Memorial Descritivo;

Providenciar a transferéncia do mobilidrio e equipamentos de informatica, da Unidade atual até o
local da nova Unidade;

Realizar a instalacdo do mobilidrio e equipamentos de informatica;

Custear as despesas de aluguel;

Realizar a manutencdo do sistema de climatiza¢do da unidade;

Zelar pela manutencdo do imdvel, especialmente aquelas que envolvam itens de seguranca;
Fazer manutencdo do sistema de incéndio do imével locado;

Custear despesas provenientes de fatura de energia elétrica, apds a conclusdo do processo de
transferéncia de titularidade junto a ENEL;

Custear despesas provenientes de fatura de agua/esgoto, apds a conclusdo do processo de
transferéncia de titularidade junto a SANEAGO;

Disponibilizar o link de dados;

Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes
do seu uso normal (Lei n2 8.245/1991, art. 23 e atualizagdes).

Cumprir com as obrigacdes previstas no Caderno de Intencdes;

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

A e

O cumprimento das obrigacGes previstas no Caderno de Intencdes e Memorial Descritivo;
Refazer os banheiros e torna-los acessiveis;

Construir as salas de Coordenacdo, Apoio Administrativo, area de servigo e copa;
Fornecer os materiais elétricos e ldgicos;

Todas as despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranca da construcao ou
pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imével;

Submeter a prévia aprovacdao da SEAD toda e qualquer alteracdo que possa causar impacto no
atendimento prestado na Unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao local
e horario de funcionamento;

O atendimento das normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder Publico,
relacionadas a edificacdo objeto do contrato incluindo o sistema de combate a incéndio e Alvara de
Funcionamento da Unidade;

O custo das despesas provenientes de fatura de energia elétrica, até a conclusdo do processo de
transferéncia de titularidade junto a ENEL;
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9. O custo das despesas provenientes de fatura de agua/esgoto, até a conclusdo do processo de
transferéncia de titularidade junto a SANEAGO;

10. O pagamento do Imposto Predial (IPTU);

11. Responsabilizar pelas questdes estruturais do edificio, inclusive com as taxas de liberagao de
alvaras, se e quando necessario;

12. Vide art. 55, XlIl da Lei Federal 8.666/93 e art. 22, Lei n2 8.245/1991.

13. O LOCADOR, ao final do contrato, recebera o imével nas condicdes em que o entregou, exceto
os decorrentes de danos estruturais, conforme Lei n2 8245/1991.

7. DA DESTINACAO DO IMOVEL

O locatdrio obriga-se a destinar o imdvel, objeto deste contrato, ao funcionamento de unidade de
atendimento do Vapt-Vupt, sendo vedada a transferéncia da locacdo a qualquer titulo, salvo com prévio
consentimento escrito do LOCADOR.

8. DA VISTORIA DO IMOVEL

Realizar conjuntamente, logo apds o cumprimento do caderno de inten¢des de responsabilidade da
Administracdo e do empreendedor, laudo de vistoria do imdvel atestando as condicbes em que foi
recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (meses) para atestar que o imdvel continua dentro
dos parametros estabelecidos.

9. DA RESCISAO

O Locatario, por razes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do inciso Xll do artigo
78 da Lei Nacional n? 8.666, de 1993, podera devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos alugueis
restantes, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do imdvel para o
fim que estiver destinado, considerar-se-do resolvidas as obrigacdes contratuais, sem direito a
indenizacdo, salvo se o locatario preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se
restaurarem, se for o caso, as condi¢des de uso anteriormente apresentadas pelo imdvel.

Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa, reiniciando-se a contagem
do prazo contratual na data em que o imovel readquirir as condi¢des de uso regular.

10. DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

O LOCADOR autorizara, por escrito, o LOCATARIO a efetuar no imdvel que receberd em locacdo as
modificagcdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que nao afetem a seguranca do prédio e
nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

Esta locacdo vigorard em caso de aliena¢do do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR a dar ciéncia ao
adquirente e a obriga-lo a respeitar a locacdo, nos termos do art. 576 do Cddigo Civil Brasileiro,
obrigando-se ainda, a locacdo os sucessores das partes contratantes.

11. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovacdo deste contrato, que vigorard no caso de
alienacdo de imodvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as clausulas e condicdes, observando o art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro.
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12. DA GESTAO DO CONTRATO

Ndo obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsavel pela locagao, a Administragdo reserva-se
ao direito de exercer a mais ampla e completa fiscalizacao sobre a locacdo, diretamente ou por prepostos
designados, ainda que, de qualquer forma, restrinja a plenitude desta responsabilidade.

A Gestdo de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o acompanhamento, fiscalizagao ou execugao
administrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente designado para tal finalidade, mediante
edicdo de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n2 8.666/93, e arts. 51 e
52 da Lei Estadual 17.928/2012.

Na oportunidade, sugerimos como gestora a servidor Tiago Ferreira Teixeira, portadora do CPF n2
018.175.601-31, ocupante do cargo de Agente de Seguranca Socioeducativa, e como sua
substituta, Diana Nominato Leite, portadora do CPF n2 929.728.021-87, ocupante do cargo de Assessor
A-9, ambos lotados na Geréncia de Implantagdo e Manutengdo, sendo os indicados para acompanhar a
execucao e fiscalizar o fiel cumprimento do pretendido contrato de locacao.

13. DAS SANGOES E PENALIDADES

A aplicacdo de san¢des obedecerd as disposicbes dos art. 77 a 83 da Lei Estadual 17.928/2012 e dos art.
86 a 88 da Lei Federal 8.666/1993.

14. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicacdo entre as partes relativas a execugao deste contrato serdao formalizados através de
documento escrito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual 13.800/2001.

15. DA LEGISLACAO APLICAVEL

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n2 8.666/93 e, no que couber, pela Lei 8.245, de
18/10/1991 (Lei do Inquilinato), Lei n2 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n? 13.800/2001
e Lei Estadual n? 17.928/2012.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdao do presente contrato, correrdao no presente exercicio, a conta da
Dotagdo Orgamentdria do ano de 2021.

17. DA PUBLICACAO

O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a partir
da data da sua publica¢cdo na imprensa oficial.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imdvel sem autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR.
Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével, renunciado o LOCATARIO, expressamente,
ao direito de retenc¢do ou de indenizagao, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja reposto no anterior
estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposicdo por sua conta, responsabilizando-se por
aluguéis, tributos e encargos até a conclusao da obra.

O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével, durante a locacdo, para verificar o exato
cumprimento das Clausulas do Contrato.
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19. DA CONCILIACAO E MEDIAGAO / FORO

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagao, acaso nao puderem ser
equacionados de forma amigdvel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis, submetidos a
arbitragem, na forma da Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n?
144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO,
MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para
indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdicdo e tutela do Poder Judiciario para julgamento
desses conflitos.

As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com renulncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do presente contrato.

BRUNO MAGALHAES D’ABADIA
Secretario de Estado da Administracao

LARA GARCIA BORGES FERREIRA
Subsecretaria de Gestdo Publica

DIOJI IKEDA
Superintendéncia de Gestdo do Atendimento ao Cidaddo

=

JEII j Documento assinado eletronicamente por DIOJI IKEDA, Superintendente, em 11/08/2021, as
assinatura 11:04, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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eletrénica Decreto n° 8.808/2016.
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EII Documento assinado eletronicamente por BRUNO MAGALHAES DABADIA, Secretario (a) de
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