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ORGANIZACAO DAS VOLUNTARIAS DE GOIAS
ASSESSORIA JURIDICA

CL n° 003/2017

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM ORGANIZACAO DAS
VOLUNTARIAS DE GOIAS E CBM
PARTICIPAGOES LTDA, NA FORMA
ABATXO: '

A ORGANIZACAO DAS VOLUNTARIAS DE GOIAS-OVG,
pessoa juridica de direito privado, qualificada como Organizacgio Social
(08), sediada na Rua T-14, n® 249, Setor Bueno, CEP 74230-130, nesta
Capital, devidamente inscrita no CNPJ /MF sob o n® 02.106.664/0001-
65, neste ato, representada por sua Diretora Geral Eliana Maria Franca
Carneiro, brasileira, casada, profcssora, portadora da CI/RG n® 233.065
SSP/GO, e inscrita no CPF/MF sob o n° 066.954.001-30, por seu Diretor
Administrativo/Financeiro Olavo Marsura Rosa, brasileiro, casado,
advogado, portador do RG n°® 9027.988 8SP/SP ¢ inscrito no CPF/MF
sob o n® 007.386.608-33, todos residentes e domici]iados em Goié.ﬁia -
GO, a seguir denominada apenas CONTRATANTE/LOCATARIO, ¢ de
outro lado CBM PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n® 08.882.114 /0001-14,
com sede na Rodovia GO 040, Quadra 70, Lotes 01/04, sala 02, andar
superior, Setor Garavelo, Goiania-GO, neste ato, representada por
Eduardo Alves Dantas, brasileito (a), empresario, RG n® 212 1722
DGPC/GO, CPF n° 439.015.491-53, residente ¢ domiciliado {a) na Rua
Madri 03, Quadra 02, Lote 20, Jardins Madti, Goidnia-GO, Tel, 62- 3288
1035 ¢ Cel. 8177 0211, ¢ por Célia Macedo Dantas, brasileiro (a),
empresaria, RG n°® 2174176 88P/GO, CPF n® 776,931.751-72, residente
e domiciliada na AL Dos Bosques, Quadra 3C, Lote 17, Jardins Ménaco,
Aparecida de Goiania-GO, neste ato denominado apenas LOCADOR, tem

entre si justo e contratade o seguinte:

\
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'CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locacao de um prédio
comercial, situado na Av. Lago das Garcas, Quadra 25, Lotes 20/21 e
30/31, Setor Jardim Tropical, Aparecida de Goiania - GO, com area
construida de 780 m2 (setecentos e oitenta metros quadrados), destinado
a instalacédo do Restaurante Cidaddo na cidade de Aparecida de (Goidnia -
GO.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E SEU
PRIMEIRO VENCIMENTO

O valor mensal do aluguel, livremente estipulado pelas
partes ¢ de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais), o qual
permanecera congelado pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses, iniciando
em 08 de fevereiro de 2017.

Parigrafo Primeiro — Apds o periodo de 36 (trinta e seis) meses, o valor
do aluguel ora contratado serd reajustado a cada 12 (doze) meses,
independentemente de notificacdo ou aviso, tomando-se como indice
para tal reajuste, o IGPM (Indice Geral de Pregos dc Mercado), a partir do
primeiro dia subsequente ao do més vencido, sem que isto irnporte em
profrogacio contratual e, na falta destc indice, podera ser utilizado outro .
indice oficial que venha a substitui-lo ou, na auséncia de substituto, pela
meédia simples dos principais indices econémicos que apuram a inflacéo

anual acumulada, ou ainda, por acoerdo entre as partes.

Paragrafo Segundo - O locador concederd um periodo de caréncia de 30
(trinta) dias, a partir da data da assinatura do contrato, para o inicie do

pagamento do valor ajustado.
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vier a ser admitida a correcao do aluguel em periodicidade inferior a
prevista na legislagfo vigente da sua celebracéo, concordam as partes,
desde ja e em carater irrevogavel, que a correcdo do aluguel € o seu
indexador passardo automaticamente a ser feitos no menor prazo que for

permitido pela lei posterior.

Paragrafo Quarto - O nao pagamento do aluguel no seu vencimento
incorrera o locatario em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do

débito vencido,

Pardagrafo Quinto - O atraso no pagamento do aluguel superior a 10
(dez) dias, sujeitara o locatario ao pagamento dos ‘débitos conforme o
paragrafo quarto e, ainda, & correcdo monetaria diaria de¢ acordo com a

taxa SELIC de juros, determinada pelo Banco Central do Brasil.

Pardgrafo Sexto- O atraso no pagamento do aluguel por um periodo
superior a 10 (dez) dias, sujeitard o locatario, além dos débitos
especificados no paragrafo quinto ¢ demais paragrafos, ao pagamento dos
honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o total do
débito apurado. ‘Caso seja movida qualquer agfio judicial contra os
contratantes, os honorarios advocaticios passarao a ser de 20% (vinte por

cento), além das custas processuais em caso de ajuizamento.

' Paragrafo Sétimo - Fica expressamente convencionado entre as partes
que nao se aplica & quitacdo dos aluguéis e encargos o disposto no artigo
322 do Cédigo Civil, ou seja, a quitagéo outorgada em cada meés nao

quita débitos anteriores porventura existentes.

Paragrafo Oitavo - Nos casos de pagamentio em cheques, a quitagfio dos
aluguéis, encargos e outros débitos oriundos do presente contrato, s6 se
cfetivard de pleno direito apés a devida compensacéo. Caso ocorra a

t-’:? devolugdo do cheque, por qualquer motive, o pagamento efetuado do

aluguel e demais encargos provenientes da locagao serd considerado nulo
e, 0 locatario estara sujeito ao pagamento de todos os débitos do aluguel,

multas e demais encargos estipulados no paragrafo quinto, além da
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penalidade estipulada, pafa o ato, em 10 % (dez por cento) sobre o valor

apurado.

Paragrafo Nono - Estipulam as partes coniratantes que a falta de
pagamento de aluguéis configura pratica de infracdo contratual prevista
no artige 90, II da Lci do Inquilinato, em razdo do que, em sendo
decretado o despejo por este motivo, ficard isento o locador da caucao
prevista no paragrafo 4e, artigo 63, prevalecendo cntio o disposto no

artigo 64, todos da vigente legislacdo do inquilinato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO USO

Paragrafo Primeiro - O imdvel locado destina-se exclusivamente aos fins
consignados na clausula primeira, ndo podendo ser alterada ou
desvirtuada a sua destinagdo sem a autorizagéio, prévia e por escrito do

locador, que se reserva no direito de negar sem justificagédo de motivo.

Paragrafo Segundo - O locatario atesta expressamente ter o locador
cumprido com as obrigagdes decorrentes do disposto nos incisos I e V do

artigo 22 da vigente legislacio do inquilinato.

Pardgrafo Terceiro - O locatario declara ter investigado ¢ estar
convencido de que o ramo de atividade a ser exercido no imovel locando é
compativel com as exigéncias legais por parte das autoridades

competentes.,

Paragrafo Quarto - O locatario declara expressamente que o ramo de
negoécio que ird explorar no imével ohjeto desta locacdo nédo se enquadra
nas restrigdcs do artigo 53, da Lei n® 8.245 (Lol do Inquilinato), de 18 de
outubro de 1991.

Parigrafo Quinto - O locatario fica obrigado a respeitar os direitos dc
vizinhanca, abstendo-se da pratica de quaisquer atos que venham a
perturbar a tranquilidade e as condicées de satide piblica, bem como, a

observar o regulamento ou convengéo de condominio, onde houver, ¢ ndo
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deixar residir ou permanecer no imével, pessoas de moral duﬁdﬂﬁa.lmf

quc atentem contra a moral € os bons costumes.

Pardgrafo Sexto - O locatario nao podera transferir a outrem o presentc
contrato, nem sublocar, ceder ou emprestar o imével, no todo ou em
parte, sob qualquer pretcxto, sem prévia e expressa autorizagho do

locador por escrito.

Pardgrafo Sétimo - Face ao disposto no artigo 22, VII da Lei 8.245 /@1
{Lei do Inquilinato) e, para prevenir & responsabilidade dela decorrente, o
locatario, autoriza expressamente a Administradora a cobrar-lhe no ato
da assinatura do contrato de locagfio, o PREMIO DE SEGURO CONTRA
INCENDIO do objeto ora locado, em Seguradora indicada pela
Administradora e pelo real valor do imédvel, revertendo o beneficio, na

hipdtese de sinistro, ao locador cujo nome constara da apdlice.

Parigrafo Oitavo - Em caso de renovagao automatica, ou mesmo
decorrido a anuidade da locagfio, fica desde ja autorizado também a
renovagio do SEGURQ INCENDIO e, sua cobranca sera feita juntamente

com o Primeiro aluguel da referida renovacao.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES

Ty

Paragrafo Primeiro - As despesas havidas com a manutencao e
conservacdo em geral, imposto predial, taxa de condominio, taxa de
agua, esgoto, luz, iluminacdo publica, gas, telefones, lixo ¢ todas as
demais que possam incidir sobre o imével objeto desta locagéo,'na
vigéncia da mesma, serdo de inteira responsabilidade do locatario, sejam
quais forem suas modalidades de cobranga, mesmo que langados em
nome de terceiros, até a efetiva entrega das chaves, devendo entregar a

Administradora os respectivos comprovartes.

Paragrafo Segundo - Ficara a cargo do locatario as despesas ordinarias

de condominio, enumeradas no artige 23, da Lei 8.245/91 (Lei do
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Inquilinato}.

Parigrafo Terceiro - O locatario fica obrigado, no curso da locacao, a
satisfazer todas as intimagdes dos poderes publicos, assumindo toda
responsabilidade por quaisquer penalidades emn que incorra em razao do

uso ou das atividades exercidas no imével locado.

Pardgrafo Quarto - Obriga-se o locatario, ao final da locagéo e restituicéo
do imovel, apresentar a4 Administradora declaracdo ou certidao emitida
pelo condominio sobre a inexisténcia de débitos junto ao mesmo

condominio.
CLAUSULA QUINTA — DAS OBRAS

Pardgrafo Primeiro - O locatario se obriga a reparar os danos causados
ao imovel € nas suas instalagdes, provocadas por si, seus usuarios,

visitantes ou prepostos.

Pardgrafo Segundo — O locador declara estar ciente de que  serao
realizadas reformas no imovel locado com a finalidade de adequacao,
para atender a nova legislacdo sanitaria, a qual devera ser realizada por

conta do locatario,

Paragrafo Tereeiro - Mesmo nos casos de locagao com fins comerciais,
ainda, que com o objetive de atender as finalidades a que o imdvel se
destina, qualquer benfeitoria ou modificacio a ser introduzida no imével,
incluindo-sc a colocagio de luminosos, cartazes, letreiros ou qualquer
outra forma de publicidade e, ainda, pintura, divisérias, acréscimo de
instalacdes elétricas, entre outras, 86 poderdo ser realizadas com a
autorizacdo prévia ¢ por escrito do locador. Salvoe as adequagoes

supracitadas no paragrafo anterior, as quais o locador declara ciente.

Pardgrafo Quarto - O locatario jamais tera o direito a qualquer
indenizagfo, compensagao, ou ainda, retencdo da coisa locada, por

benfeitorias realizadas no imdvel, sejam elas necas&éx'\is, uteis ou

. J
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voluptuérias, mesmo que autorizadas pelo locador, as quaﬁ'wpaasa':rao
desde ja a fazer parte do imovel. Entretanto, finda a locagao podera o
locatario levantar as benfeitorias voluptuarias autorizadas, desde que
iAo afete a estrutura ¢ a substancia do imédvel, correndo por sua conta os
aluguéis e encargos até a efetiva restitui¢ao do imével no estado em que

foi entregue.

Paradgrafo Quinto - Fica o locatario responsavel dnico pelo pagamento
dos custos de honorarios profissionais, de estudos e desenvolvimento de
projetos necessarios ao fim comercial pretendido, de contratacio e
pagamento de material e méo de 6bra, que tiver que suportar por conta
de eventual edificacio no objetivado imével, quer séja, por benfeitorias
\iteis, necessarias e voluptuarias, a qualquer tempo ou ocasiao. Obriga-
se o locatario, no curso da locagho, a observar e cumprir fielmente por
todos os requisitos de lei e administrativos ditados pelo poder publico na
implantacéo e condugéo do negocio comerciai. A nao observancia a tais
requisitos implicard infracao grave, ensejadora da rescisao contratual
cominada com a multa contratual, além de perdas e danos a serem

apurados judicialmente.

Parigrafo Sexto - A responsabilidade sobre as obras que importarem na
seguranca estrutural do imével sao do locador. Todas as demais obras,
liteis ou necessarias, bem como referentes & conservagéo do imovel e
seus pertences, incluindo-se a conservagao de aparelhos sanitarios,
torneiras, iluminacéo, trincos, fechaduras, janelas, vidragas, portas,
pintura, jardins, telhado, ‘forrc), reparos em goteiras e, ainda,
desentupimentos, encanamentos de agua, gas, csgoto, caixas de gordura,
entre outros, sdo de responsabilidade do locatério, néo dando direito ao
mesmo a qualquer indenizag¢@o ou COmMpPCENSacao pelos gastos que tenhain

sido efetuados.

Parigrafo Sétimo - A reforma necessaria para atender a nova legislacao

sanitaria devera ser realizada por conta do locatario.

A @/

Rua T-14 n.° 240 — Setor Buano — Golania/GO — Fone/Fax (B2)3201-8426/3427 7\)9@



ORGANIZAGAO DAS VOLUNTARIAS DE GOIAS
ASSESSORIA JURIDICA

Parigrafo Oitave - As benfeitorias realizadas por ocasido da
reforma/adequacéo serdo incorporadas ao imovel, estando a locataria

desobrigada de restituicdo do imével ao seu estado inicial.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

Parigrafo Primeiro - O prazo da presente locacdo é de 60 (sessenta)
meses, a partir de 08/02/2017.

Paragrafo Segundo - Findo o 'prazo da presente locagdo obriga-se o

locatario a restituir o imavel, objeto deste contrato, em perfeilo estado.

Pardgrafo Terceiro - Estando o imével efetivamente desocupado, a OVG
se obriga a entrar em contato com o proprictario, para marcar dia e
horario para a realizagdo da vistoria de saida do imével, devendo a OVG
estar representada neste ato. Sendo constatadas divergéncias entre a
vistoria de entrada ¢ a de saida, a locadora providenciara um orcamento
dos servigos de reparos e ou reformas a serem realizados no imével e o
encaminhard & OVG para sua analise. Sendo o orgamento aprovado pela
OVG, a mesma repassard o respectivo valor para o locador realizar as
obras, no entanto, se a propria OVG quiser realizar os servicos de
reparos e ou reformas, apds a conclusao dos mesmos, deverd informar o

proprieldrio de sua concluséo e solicitar nova vistoria ao imavel.

Paragrafo Quarto - Realizada a segunda vistoria, € sendo constatado que
as divergéncias, no seu todo ou em parte, nio foram devidamente
reparadas, deverd a OVG providenciar a repularizacdo das mesmas,
devendo neste sentido informar ao proprictario a nova data de concluséo
dos servigos, como também a nova data para nova vistoria, ficando desde
ja, de forma clara e inequivoca quc durante todo o petiodo das reformas e
até a cntrega definitiva do imoével sera devido os aluguéis por parte da

locataria.

Pardgrafo Quinto - A locataria desejando renovar o presente contrato,

obriga-se a comunicar, por escrito, ao proprietario, com,antecedéncia
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minima de 40 {quarenta) dias antes do final do contrato, caso COItrana-o

mesimo sera rescindido.

Paragrafo Sexto Em caso de renovacido, a emissao do novo contrato ou
aditamento scra fe1ta 30 (trinta) dias antes do término do contrato
principal, sob pena de néo o fazendo, ter o contrato rescindido,

observando-se as penalidades rescisorias.

Parigrafo Sétimo - Se no vencimento do contrato o mesmo nao for
renovado ou o imével devolvido ao locador, obriga-se o locatario a pagar o
aluguel mensal de conformidade com a Clausula Sepunda e seus
pardgrafos, sem que isto importe em prorrogagao do contrato e sem

prejuizo das penalidades previstas.

Paragrafo Qitavo - Os efeitos deste contrato se estendem até que todas
as responsabilidades e eventuais débitos ¢ despesas sejam saldadas pela

locataria.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO E PENALIDADES

Paragrafo Primeiro - Considerar-se-do rescindido de pleno direito o

presente contrato, independentemente de qualquer aviso ou notificacao:

I - por mutuoe acordo;

II - no término do respectivo prazo;

III - no caso de infracdo, por qualquer das partes, de qualquer das
clausulas e obrigacdes aqui estipuladas;

IV - no caso de incéndio ou qualguer outra causa que impega a ocupagéo
do imével;

V- .em caso de falta de pagamento dos aluguéis ¢ encargos ou a falta de
fiel cumprimento de qualquer das obrigagdes ora assumidas por parte do

locatario.

Parfigrafo Segundo - Fica estipulada a multa equivalente sempre a 2%
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(dois por cento) do valor total do contrato, vigentes por ocasido da
infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato, multa essa que
scri cobrada sempre integralmente da partc infratora,
independentemente de oulros encargos, observado o disposto no artigo 4°

e paragrafo Unico da vigente legislacio do inquilinato,

Pardgrafo Terceiro - Em caso de incéndio ou outros danos quaisquer de
forca maior, que impeca o uso do imavel! locado, total ou parcialmentc,
que importe em obra por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou ainda
desapropriacdo, o presente contrato fcard também rescindido de pleno
direito, independente de interpelacao judicial e sem direito a locataria de

qualquer indenizacao, por parte do locador.

Paragrafo Quarto - Em caso de desapropriacdo do imével locado, ficarao,
locador e locatario, mutuamente desobrigados em relacao as clausulas
deste contrato, ressalvados os direitos ¢ obrigacdes que houverem

decorridos até o tempo do ato expropriatério.

Paragrafo Quinto - Independente da parte solicitante da rescisdo,
obriga-se a locataria ao pagamento de todas as obrigacées decorrentes da

locacdo, incluindo eventuais danos causados no imével.

CLAUSULA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

Paragrafo Primeiro - Com o objetivo de defender o imovel de quaisquer
danos e para acautelar-se contra esbulho, depreciacdo, causados pela
auséncia da locataria, fica o locador autorizado a tomar possc do imédvel,
na presenga dc 02 (duas) testemunhas, independentemente de qualquer
procedimento judicial prévio, podendo, inclusive se necessario, empregar
for¢a para arrombi-lo, desde que fique provado o abandono do imével.
Entender-se-4 como abandono a auséncia habitual e prolongada da
locataria depois de vencidos dois meses sem pagamento dos aluguéis e

encargos.

Pardgrafo Segunde - Por inteira liberalidade, a locataria autoriza o

[
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locador, sc assim o mesmo pretender, sejam as citacoes, iftimacoes e
notificacoes judiciais feitas na forma do inciso [V, do artigo 58, da vigente

Let do Inquilinato.

Pardgrafo Terceiro - Tudo quanto for devido em razio deste contrato,
que nao for acordado entre as partes extrajudicialmente sera cobrado em
acao competente, ficando a cargo da locataria, todas e quaisquer
despesas contratuais, inclusive os honorarios advocaticios que o locador
constituir para resguardar seus direitos, fixados em 20% (vinte por cento)

do valor da causa.

Paragrafo Quarto - Rescindida a locacéo, amigavel ou judicialmente,
devera a locatéria cxigir declaragio que comprove encontrar-se o imovel
em perféito estado de conservacao, tal qual como lhe esth sendo entregue
nesta oportunidade. A falta de obtencao desta declaragdo servira de
prova necessdria para a cobranca de estragos quer seja contra a
locataria, valendo-se o locador da apresentagéo dos recibos e/fou

documentos comprobatérios provenientes do reparo dos danos causados.

Paragrafo Quinto - As partes coniratantes declaram expressamente que
as condicées contidas no presente contrato passam a ser Lei entre as
mesmas, usando para tanto dos direitos e garantias individuais que cada
qual tem acerado pela legislagdo vigente. Declaram, ainda, terem
discutido todas as clausulas do presente instrumento, razio pela Qual
ficarmn as mesmas ratificadas inteiramente por néo se tratar de conlrato

de adeséo.

Paragrafo Sexto - A presente locagio rege-se pelo Cédigo Civil Brasileiro

e pela legislacao pertinente.
CLAUSULA NONA - DO FORO
Fica eleito o foro da cidade de Goiania, Estado de Goids, para dirimir

quaisquer diuvidas oriundas do presente contrato e, ainda, para a

cobranca em processo de execugdo ou agdo. apropriada de tudo quanto
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for devido em razdo deste contrato.
Declarando haverem lido atentamente todas as clausulas, sem CXcecdo, e por
estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e para um s6 efeito, locador e locataria, tudo na presenga de 02
(duas).

Goiania, 08 de feverciro de 2017.
Locatario:

/ ' T
- I .
Eliana Maria Franca E&LTPT{EITO

Diretora Geral - QVG

Locador:

CBM Parlicipactes LTDA CBM Participacoes LTDA

Testemunhas:

*
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