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N AR
S Li z IR +a CONTRATO DE LOCA(;AD QUE ENTRE SI
Lok 1z} CELEBRAM A ORGANIZACAO DAS VOLUNTARIAS
DE GOIAS - oOvVG E TRANSCENTRAL
TRANSPORTADORA CENTRAL LTDA, NA FORMA
ABAIXO: :
Locador (a)

Nome: TRANSCENTRAL TRANSPFORTADORA CENTRAL
CNPJ/CPF/MF: 24.782.914/0001-10

Locatario (a)
Nome: ORGANIZAGAO DAS VOLUNTARIAS DE GOIAS
CNPJI/CPF/MF; 02,106.664.0001/65

Objeto do Contrato
Tipo Imével: Galpio
Enderego: Av. Parana, N° 409, Qd. 97, Lt. 07 — Setor Campinas - Goidnia — UF - GO

Prazo

N? de Meses: 48 (Quarenta e oito) meses
Inicio: 16/10/2008

Término:15/10/2012

Finalidade
Tipo Finalidade: Para funcionamento do Restaurante Cidadfio de Campinas — Goidnia - GO

Preco e Condigdes de Pagamento

O valor acordado seri de R$ 6.000,00 (seis mil reais) para os seis primeiros meses ¢ de R$
6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) a partir do sétimo més

0 Aluguel vence todo dia 15 (quinze ) de cada més.

Alupuel devera ser pago junto & rede bancdria mediante boleto bancdrio.

Reajuste/Indexador

O contrado serd reajustado a  cada 12 (doze) meses , sendo que o primeiro reajuste sera sobre o
valor de R 6.500,00.

O Indice pactuado para o reajuste é o IGPM — FGV (Indice Geral de Preg;os a Mercado) da Fundacio
Cettilio Vargas.

O locador, como proprietario do imével, neste ato representado pela sua bastante procuradora
a empresa URBS Empreendimentos Imobiliarios e Consultoria Ltda., inscrita no
CNPI/MF sob o n° 02.266.468/0001-38, com sede 4 Rua 132, n° 45, Setor Sul, nesta Capital,
pelo presente contrato cede em locacéio seu imdvel nas formas e condigdes descritas, além das

clausulas abaixo: O
( mpdl,
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DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

CLAUSULA PRIMEIRA - Declara o locatdrio para todos os fins legais ¢ de direito, reecber

" o imével, especificado na pagina 1 (em Objeto do Contrato), em condigdes de atender os fins

a que se destina, cuja descrigdo completa ¢ detalhada se encontra no termo de vistoria e
cspecificacio das caracteristicas do imdvel, o qual scgue anexo a este contrato, obng'mdo s¢ a
restitui-lo nas mesmas condigies em que o recebeu ou por acordo enlre as partes.

Parégrafo Unico - Fica cstabelecido o prazo de 07 (sete) dias, a partir da data de inicio do
contrato, especificado na pagina 1, para que o locatdrio reclame, por escrito, sobre qualquer
problema relacionado ao imdvel que conflitar com o terme de vistoria ¢ especificacdo das
caracteristicas do imavel. As reclamagGes verbais ou escritas apresentadas apos o referido
prazo ndo serfo acolthidas.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

CLAUSULA SEGUNDA - O valor do aluguel mensal, livremente estipulado pelas partes é o
constante na pagina 1 (em Prego e CondigBes dc Pagamento), mais o valor da tarifa bancdria.

Paragrafo Primeiro - O valor do aluguct ora contratado scrd reajustado a cada 12 (do7e)
meses, mdcpendentcmente de notificacdo ou aviso, tomando-se como indicc para tal redume
o IGP-M (indlce Gieral de Prego do Mercado), fornecido pela “Fundago Getilio Vargus™,

partir do primeiro dia subseqliente ao do més vencido, sem gue isto importe em prorrogagao

contratual e, na falta deste indice, poderd ser utilizado qualquer outro que reflita a real

variagio anual, também fornecido pcla “l"undac{cw Getalio Vargas™.

Parﬁgrafo Scgundo - O alugué! poderd ser reajustado em perfodo inferior ao espr.,c:lhcado no
paragrafo anterior, por livre acordo entre as partes.

Parigrafo Terceiro — Se, cm virtude de lei subscqiiente, vier a ser admifida a correglio do
aluguel em periodicidade inferior & prevista na legislagiio vigente & época da sua celebragdo,
concordam as partes, desde jd e em cardter irrcvogavel, que a correglio do aluguel ¢ o seu
indexador passarfio automaticamente a ser feitos no menor prazo que for permitido pela lei
paosterior.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel, livrementc . estipulado  pelas partes, serd pago
mensalmente em moeda corrente ou em cheque de emisso do préprio locatario, no dia
estipulado para’ seu vencimento na pagina 1 (em Prego e Loladlg:ﬁes de Pagamenlo)., em
qualquer banco de prcfcrencla do locatdrio, através e exclusivamente via de “boleto bancério”
que serd enviado pelo correio. -

Pardgrafo Primeiro - O “boleto” bancdrio deverd scr enviado ao locatario, pelo correio, com
a anfccedéncia que permita o pagamento do alugucl ¢ encargos em lempo hébil.

do aluguel, com a antecedéncia minima de 03 (trés)'di

- Parégrafo ‘;Lgundo Caso o l.ocatario nfo rceeba \@DL@%’O BANCARIO para pagamcnto

i‘lmmento, 0 MESmO 5¢
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ficarfio arquivados na administradora, sendo imprescindivel sua entrega.

se compromete a procurar a ADMINISTRADORA, sediada & Rua 132, n° 45, Setor Sul,
Goinia - Goids, no hordrio bancario, de modo a solicitar a 27 (segunda) via do BOLETO para
pagamento exclusivamente em Banco. Ressalta-se que a ADMINISTRADORA, néio recebera
valores de aluguéis cujo vencimento se encontrar dentro dos limites de prazo cstabelecido no
pardgrafo terceiro desta clausula. '

Pardgrafo Terceiro - O pagamento do aluguel que se enconlrar cm atraso com mais de 10
(dez) dias do vencimento, somente poderd scr efetivado na TESOURARIA da
ADMINISTRADORA, sendo obrigatéria a entrega de fotocdpia dos comprovantes das contas
de dgua, luz, condominio e IPTU/I'I'U, devidamente quitados, refercntes ao ano vigente, que

'

CLAUSULA QUARTA - O nfio pagamento do aluguel no seu vencimento incorrerd o
locatario em multa de 10% (dez por eento) sobre o valor do débito vencido. '

Paragrafo Primeiro - O atraso no pagamento do aluguel supcrior a 10 (dez) dias, sujeitard o
locatario a0 pagamento dos débilos conforme clausula quarta e, ainda, & corregio monetaria
diaria de acordo com a ‘T'axa SELIC de juros, determinada pelo Banco Ceniral do Brasil,

Paragrafo Segundo - O atraso no pagamento do aluguel por um periodo superior a 10 (dez)
dias, sujcitard o locatario, além dos débitos especificados na cldusula scgunda e respectivo
parbgrafo, ao pagamento dos honordrios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o
{otal do débito apurado. Caso seja movida qualquer acfo judicial contra os contratantes, os
honorérios advocaticios passario a ser de 20% (vinte por ccnto), além das custas processuais
em caso de ajuizamento. :

Parfdgrafo Terceiro - Nio se considerard moratoria, no sentido legal da expressdo, a
tolcrincia com que o Locador venha suportar eventuais atrasos do Locatario no cumprimento
de suas obrigagtes, ndo sendo, porlanto, invocavel, pelos fiadores o disposto no artigo 838,
inc.I, do Codigoe Civil. . :

CLAUSULA QUINTA - Fica expressamente convencionado entre as partes-que ndo se

aplica & quitagdo dos aluguéis ¢ encargos o disposto no artigo 322 do Codigo Civil, ou seja, a
quitagio outorgada em cada més ndo quita débilos anteriores porventura existenles.

Paragrafo Primeiro - Nos casos de pagamento em cheques, a quitagio dos ‘aluguéis,
encargos e outros débitos oriundos do presente contrato s6 se efetivarfio de pleno direito apds
a devida compensagiio. Caso ocorra a devolugdio do cheque, por qualquer motivo, o
pagamento efetuado do aluguel ¢ demais encargos provenientes da locagéo serd considerado
nulo e o locatério estara sujeito ao pagamento de todos os débitos do alugue!, multas ¢ demais
encargos estipulados na cldusula quarta e respectivos paragrafos do presente contrato, além da
penalidade estiputada, para o ato, em 10% (dez por cento) sobre o valor apurado.

Pardgrafo Segundo - E vedado de pleno direito, considerado nulo ou inexistente, o
pagamento de aluguéis e encargos realizados pelo LOCATARIO através de ordens de crédito
ou pagamento, remessa de cheques ou valores, depositados diretamentc em conta do
LOCADOR ou ADMINISTRADORA, bem como por quaisquer outros meios que ndo sejam,
cxatamente, aqucle pactuado neste contrato na cliusulaterpeiry.

o

A
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CLAUSULA SEXTA - listipulam as partes contratantes que a falta de pagamentio de aluguéis
conflgura pratica de infragio contratual prevista no artigo 9. inc. II, da Lei do Inquilinato,
em razio do que, em sendo decretado o despejo por este motivo, ficard isento o Locador da
caucio prevista no pardgralo 4.° artigo 63, prevalecendo entdo o disposto no artigo 64, todos
da vigente legislagio do inquilinato. '

DO USO E OBRIGACOES

CLAUSULA SETIMA - O imével locado destina-se exclusivamente aos fins consignados na
pdgina 1 do presente contralo (cm Fihalidade) ndo podendo ser allerada ou desvirtuada a sua
destinagio sem a autorizagio, prévia e por escrilo do locador, que sc reserva no direito de
negar sem justificagdo de motivo. ‘ :

CLAUSULA OITAVA -0 Locatdrio atesta expressamente ter o Locador cumprido com as
obrigagtes decorrentes do disposto nos incisos [ ¢ V do artigo 22 da vigente legislagio do

inquilinato,

CLAUSULA NOVA - O Locatario declara ter investigado e estar convencido de que o ramo
de atividade a ser exercida no imdvel locando é compativel com as exigéncias legais por parte
das autoridades competentes. )

CLAUSULA DECIMA - O Locatario declara cxpressamente que o ramo de negéeio que ird
explorar no imavel objeto desta locagio nfio s¢ enquadra nas restrigdes do artigo 53, dalein®
8.245 (l.ei do Inquilinato), de 18 de outubro de 1991.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O locatario fica obrigado a respeitar os direitos de
vizinhanga, abstendo-se da pratica de quaisquer atos que venham a perturbar a trangiiilidade ¢
as condicbes de salde pablica, bem como, a obscrvar o regulamento Ou convengao de
condominio, onde houver, ¢ nio deixar residir ou permanecer no imével pessoa de moral
duvidosa ou que atentem contra 8 moral ¢ 0s bons costumces.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O locatario nfio poderd transferir a outrem o pre_:seﬁtc
contrato, nem sublocar, ceder ou emprestar o imével, no todo ou em parte, sob qualquer
pretexto, sem prévia € expressa autorizagdo do LLOCADOR por escrito.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Face ao disposto no artigo 22, inciso VIII da Lei

_ 8.245/91 (1.ei do Inquilinato) e, para prevenir a responsabilidade dela decorrente, 0 Locatario,

autoriza expressamente a Administradora a cobrar-lhe no ato da assinatura do- contrato de
locagio, o PREMIO DE SEGURO CONTRA INCENDIO do objeto ora locado, em
Seguradora indicada pela Administradora e pelo real valor do imével, revertendo o bencficio,
na hip6tese de sinistro, a0 lo¢ador eujo.nome constara da apdlice. :

Pardgrafo Unico: Em caso de renovagio automdtica, ou mesmo decorrido a anuidade da

locacdio, fica desde ja autorizado também a renovagdo do SIGURO INCENDIO e, sua
cobranga sera feita juntamente com o PRIMEIRO alu%E@ da referida renovagio. :
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - As despesas havidas com a manutengfio ¢ conservaglo
em geral, imposto predial, taxa de condominio, taxa de dgua, csgoto, luz, iluminagao publica,

. gés, telefones, lixo e todas as demais que possam incidir sobre o imével objeto desta locaggo,

na vigéncia da mesma, serdo de inteira responsabilidade do Locatdrio, scjam quais forem suas
modalidades de cobranca, mesmo que langados em nome de terceiros, alé a efetiva entrega
das chaves, estando de acordo com cssas disposiclies os fiadores, devendo entregar &
Administradora os respectivos comprovantes.

Paragrafo Primeiro - Ficariio a cargo do locatario as despcsas ordindrias de condominio,
enumeradas no artigo 23 da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato). ‘

Parfgrafo Segundo - Os rcembolsos e/ou descontos a que o locatirio tiver direilo,
especialmente os relativos a fundo de reserva ¢ despesas extraordindria de condominio
deverfio ser solicitados junto a Administradora, por escrito, com a antccedéncia de até 15
(quinze) dias do veneimento do aluguel, mediante a entrega dos respectivos comprovantes. E
facultado ao locador ou Administradora, exigir do locatario certid3o ou declaragio assinada
peto condominio declinando sobre a utilizagio do fundo de reserva ou rateio.

Paragrafo ‘Terceiro - Obriga-se o locatdrio, ao final da locagio c restituighio do imovel,
apresentar & Administradora declaragio ou certidio emilida pelo condominio sobre i
inexisténcia de débitos junto ao mesmo condominio.

Paragrafo Quarto - As taxas, impostos, condominio ou qualquer, outro encargo de

' responsabilidade do locatdrio, que forem pagas pelo locador por inadimpléncia do locatdrio,

serdio ressarcidas pelo mesmo locatério com acréscimo de 10% (dez por cento), independente
das demais sangoes previstas. . -

CLAUSULA DECIMA QUINTA - O(a) Locatario(a) autoriza e declara ter ciéncia de que
as conias de consumo de energia clétrica e dgua serfio (ransferidas para o seu nome, € que até
a efetiva rescisio contratual figurard perante a CELG — Companhia Energélica d¢ Goids — e
SANEAGO - Saneamento de Goids S/A — como titular responsavel pelo pagamento do
consumo.

Paragrafo Unico — Finda a locaglio, o(a) locatario(a) se compromete a retirar scu nome das
contas de consumo de energia elétrica e de dgua e esgoto das empresas CELG € SANFAGO,
mediante a apresentagéio do destrato do instrumento locaticio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O locatdrio fica obrigado, no curso da locagéio, a satisfazer
todas as intimagdes dos poderes publicos, assumindo toda a responsabilidade por quaisquer
penalidades cm que incorra em razio do uso ou das atividades exercidas no imével locado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Obriga-se o locatario a permitic a vistoria no imdvel
locado, pelo locador ou seu represenlantc, mediants combinagdo prévia de dia e hora, bem

_como, nos casos de venda, promessa de venda, cessdo de direitos e oulros, admitir que seja o

imove! visitado por possiveis intcressados, desde que acompanhados pelo locador ou
prepostos. '
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Pardgrafo Unico - Ficam transferidos ao locatério todos os dircitos inseridos na convengio
do condominio e -os ditados pela Lei 4.591/64. ‘

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O locatdrio se obriga a reparar os danos causados ao
imével ¢ nas suas instalactes, provocadas por si, scus familiares, visitan(es ou prepostos.

Parigrafo Primeiro - Duranle a vigéncia do presente contrato, caso venham a ser
verificadas, a qualquer tempo, estragos na estrutura do imével, a que o lecatdrio tiver. dado

causa, o locador notificara o mesmo para proceder aos reparos necessdrios, dentra de 10 (dez)

dias supervenientcs. Nfo iniciadas as obras neste prazo, poderd o locador mandar efctua-las
por pessoa ou empresa de sua livre cscolha e, cobrar do locatdrio o custo dos reparos,
acrescidos de 10% (dez por cento), na mesma data de vencimento do aluguel. .

Pardgrafo Segundo - O Locatrio fica obrigado pela perfeita conservagdo da calgada
fronteirica do imével ora locado, respondendo também por multas que venham a ser aplicada
pela autoridade competente, em razéo do descumprimento & obrigagio assumida; :

DAS OBRAS F. BENFEITORIAS NO IMOVEL

CLAUSULA DECIMA NONA - E vedado ao locatério fazer quaisquer obras, benfeitorias
ou moditicagdes no imével locado sem o consentimento, prévio € por escrito, do locador.:

Parigrafo Primeiro - Mesmo nos casos de locaglio com fins comerciais, ainda que ¢com 0
objetivo de atender s finalidades a que o imével se destina, qualquer - benfeitoria ou
modificaco a ser iniroduzida no imével, incluindo-se a colocagio de luminosos, cartazes,
letreiros ou qualquer outra forma de publicidade ¢, ainda, pintura, divisérias, acréscimo de
instalagtcs elétricas, entre outras, 56 poderfio ser realizadas com a autorizagiio prévia ¢ por
escrito do locador.

. Paragrafo Segundo - O locatdrio jamais terd o direito a qualquer indenizaglio, compensagéo,

ou ainda, retengdio da coisa locada, por benfeitorias realizadas no imével, sejam elas
nceessarias, fiteis ou voluptudrias, mesmo que autorizadas pelo locador, as quais passario

desde ja a fazer parle intcgrante do imével. Enirctanto, finda a loca¢io podera o locatarm-

lcvantar as benfeitorias voluptudrias autorizadas, desde que nfio afete a estrutura e a

substancia do imdvel, correndo por sua conta os aluguéis e encargos até a ctetlva restituicio .

do imavel no estado em que fol entregue.

CLAUSULA VIGESIMA — Fica o Locatario responsdvel Gnico pelo pagamento dos custos
de honoréarios profissionais, de estudos e desenvolvimento de projetos necessérios ao fim
comercial pretendido, de conlratagio ¢ pagamento de material ¢ mio de obra, que tiver que
suportar por conta de eventual cdificagio no objetivado imovel, quer seja, por benfeitorias
Gteis, nccessarias e voluptuarias, a qualquer tempo ou ocasifio. Obriga-se o Locatario, no
curso da locagho, a observar ¢ cumprir fielmentc por todos os reqmsntos de lei e
administrativos ditados pelo poder piblico na implantagio e condugdio do negoclo comercial.
A nfio observiincia a tais requisitos implicard infragio grave, ensejadora da rescisiio coniratual
cominada com a mulla contratual, além de perdase da 0S g serem apurados judicialmente.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - A responsabilidade sobre as obras que importarem |

na seguranca estrutural do imoével sfie do locador. Todas as demais obras, iteis ou nceessdrias,
bem como referentes & conservagiio-do imével e seus pertences, incluindo-se a conservagio de
apatelhos sanitirios, torneiras, iluminagfo, trincos, fechaduras, janelas, vidragas, portas,
pintura, jardins, telhado, forro, reparos em goteiras e, ainda, desentupimentos nos
encanamentos de dgua, pas, esgoto, caixas de gordura, entre outros, sfo de responsabilidade
do locatério, ndo dando direito ao mesmo a qualquer indeniza¢do ou compensag,do pelos
gastos que tenham sido efetuados.

DA GARANTIA DA LOCACAQ
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Assinam, também, o presenic, solidatiamente com

o locatdrio, em todas as obrigagfes, como fiadores ¢ principais pagadores, em conjunto ou na
auséncia um do outro, as pessoas qualificadas na pagina 2 do presente contrato (em Fiador).

" Pardgrafo Primeiro - Caso as partcs contratantes, de comum acordo, tenham estabelecido

que o presente contrato terd como garantia o seguro fianga locaticia, 0 mesmo serd contratado
pela administradora com companhia seguradora a sua livec escolha, ficando a cargo do
locatério a responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas dai decorrentes. O prémio
inicial serd pago no ato da assinatura do contrato de locagio e as renovages subseqiienies
serdo devidas no 11° (décimo primeiro) més de vigéneia do contrato, com o objetwo de que o
seguro fianga locaticia ndo sofra solugio de continuidade.

Pardgrafo Segundo - Tratando-sc a garantia locaticia de Carta Fianga Bancdria, obriga-se o
locatario nas renovacbes subscqlientes a apresenlar nova Carta Fianga no 11° (décimo
prlmeu*o) més de vigéneia do contrato, com o objetivo de que a fianga nfio sofra solugfio de
continuidade.

Pardgrafo Terceiro - Os fladores neste ato reconhecem que por cfetiva restituigio do imével
se entende a inequivoca entrega das chaves ao mesmo locador ou seu representante legal,
NCSMO qUe © contrato ou a locagdo esteja renovado aulomaticamente, renunciando, destarte, &
faculdade estipulada no artigo 835 do Codigo Civil.

Parigrafo Quarto - A fianga ora contratada se estenderd as cventuals modificagdes ¢
alteragties das condigbes da locagfio, inclusive aumentos e.reajustes de aluguel, que possam

_surgir por livre acordo entre as partes, reajuste anval ou, ainda, resultante de texto legal. Nos

casos do seguro fianga locaticia, cm decorréncia dos aumentos contratuais e/ou legais, 0
prémio do seguro fianga locaticia terd seu valor alualizado a cada renovagho, podendo
inclusive resultar na cobranga de diferengas do prémio do periodo anterior.

Paragrafo Quinto - Em caso de insolvéncia, faléncia ou morte do(s) fiador(es) ou qualquer
outro impedimento que o(s) incapacite(m) o locatério se obriga a comunicar o fato, bem
como a dar substitulo idénco a juizo do locador, no prazo maximo de 05 (cinco) dias sob pena
de imediata rescisdo contratual com as penalidades das clausulas Tt‘,‘ablbét‘las

Parigrato Sexto - Os [Tadores renunciam a faculdade de pedlrem exoneracio da fianga que &
prewsta pelo artlgu 835 do Codlgo (ml, agsim como, renuncmm ao bencficio da ordem,
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Pardgrafo Sétimo — Os fiadores desistem da ciénecia da aglo de despejo eventualmente

movida contra o Locatario, ciéncia cuja incxisténcia nfio implicard a extingdo de sua
solidaricdade na obrigagio do pagamento da multa contratual e demais ressarcimentos legais.
e previstos neste contralo. ‘

Paragrafo Oitavo - O locatdrio assume responsabilidade civil ¢ eriminal pela legitimidade
das assinaturas dos [adorcs. '

Pardgrato Neno - Os fiadorcs obrigam-se a comunicar, por escrito, ao Locador, a mudanga
de seus cnderegos comerciais e residenciais, sob as penas das leis civis e penms

CLAUSULA VIGEblMA TERCEIRA - Os fiadores autorizam que seja uom,cdlda
moratéria ao Locatrio eventualmente inadimplente e renunciam expressamente ao benelicio
de ordem a que aludem os artigos 827, renunciando também a exoncragdo de fianga prevista
no art. 835, ambos do Cédigo Civil Brasileiro. Declaram expressamente estarcm de acordo
com qualquer majoragiio que o valor locaticio venha a sofrer, por forga de acordo amigavel
cntre as partes, ou ainda através de decisdes judiciais, mesmo que nio comparceam assinando,
bem como na hipdtese de vir a ser decretado o despejo do locatario-afiangado cm aglio propria
¢, por forca de acordo, deixar de ser executada a scntenga, persmtmdu a locagdo, persistira a

fianga até a efetiva entrega das chaves.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA -. Os fiadores mencionados ¢ qualiﬂcadoq neste

contrato e que constituem casal, assumern cssa responsabilidade cada um por, si, de tal forma
que o falecimento dc um dos conjuges ndo implica na extingdo da fanga e, assim, apenas’
daquele que faleccu e cujo espolio rez.pondcré, até a data do falecimento, permanecendo,
porém, a total e pessoal responsabilidade do conjuge remanescente, como se (mico l"ora desde -
o inicio, nos termos do artigo 829 do Caodigo Civil.

DO PRAZO E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - O prazo da presente locaglio € o eslabelecido na
pagina 1 do preserite contrato (em Prazo).

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - I'indo o prazo da presente locagio obriga-se o locatirio
a restituir o imovel, objeto deste contrato em perfeito estado, tal como o reccheu, ou seja, nds
mesmas condigdes de conscrvagilo, limpeza, habitabilidade, com todos os cquipamentos e
pettences em perfeitas condigbes, além das instalagdes hidraulicas e elltricas em perfeito
estado de funcionamento, com a pintura de conformidade com a anterior ¢, cspecialmente em
total acordo com a descricdo completa e detalhada que se encontra no teemo de vistoria e
especificacio das caracteristicas do imével (anexo ao contrato), ou por acordo entre as partes.

Paragrafo Primeire - No ato de restitui¢io do imével, caso o mesmo nfo se apresente nas

mesmas condigtes cm que foi recebido pelo locatdrio, o locador, com amplos e ilimitados
poderes, providenciard os qerwgm necessarios ¢ apresentara o total das despesas ao locatério,
ou coobrigados, para pagamento imediato acrescido da mulia dc 10% (dez por cento) ¢
corrcgio monetaria, calculada com base no CDI (Certificado dg/Repdsito Interbancério). ‘

Y
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Parfgrafo Segundo - Apds desocupado completamente o imével e devolvidas as chaves, o
locador terd o prazo de 72 h (setenta ¢ duas horas) para a verificagido dos danos porventura
causados no imével durante a locacdo, apresentando ao locatdrio a conta respectiva que
deverd ser paga imedialamente, :

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - O locatério desejando renovar o presenie contrato,

obriga-se a comunicar, por escrito, a Administradora, com antecedCticia minima de 40

(quarcnta) dias antes do final do contrato, caso contrario © mesmo serd rescindido na data
estabelecida para seu término na pagina 1 do presenle conirato (em Prazo).

Pardgrafo Unico- [im caso de renovagdo, a emissao do novo contralo ou aditamento sera
feila na data do término do contralo, cspecificada na pdgina 1 do presente contrato (em
Prazo), tendo o locatdrio 72 (setenta & duas) horas para devolver o mesmo, devidamente
assinado com as firmas reconhecidas em Cartdrio, inclusive dos Fiadores, sob pena de nio o
fazendo ter o contrato rescindido, observando-se as penalidades rescisorias. :

CLAUSULA VIGESTMA OITAVA - Sc no vencimento do contrato o mesmo ndo for
renovado ou o imével devolvido ao locador, obriga-sc o locatdrio a pagar o aluguel mensal d¢
conformidade com a Cliusula Segunda e seus pardgrafos, sem quc isto importe em
prorrogacio do contrato ¢ sem prejuizo das penalidades previstas. :

Paragrafo Unico: I} facullado ao locatirio desocupar o objctivado imével sem a incidéncia
de mulia rescisoria, desde que a desocupagio e enircga das chaves do imovel ocorra
EXATAMENTE no vencimento do  12°(décimo  scgundo), 24°(vigésimo quarto), 36°
(trigésimo sexto) ou 48°. (quadragésimo oitavo) més de vigéneia do contrato de locagdo.
Qualquer outra data a que o localdrio der causa a desocupagio, serd devido pelo mesmo o
pagamento da multa rescisoria de acordo com os termos [irmados no presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - Os ¢fcitos deste conlrato se estendem até que todas as
responsabilidades e eventuais débitos e despesas sejam saldadas pelo Locatario e/ou Fiadores.

DA RESCISAQ E PENALIDADES

CLAUSULA TRIGESIMA - Considerar-se-4 rescindida de pleno dircito o presente contrato,
independentemente de qualquer aviso ou notificacio:

I - Por mutuo acordo;

{I - No término do respectivo prazo, - :
11 - No caso de infragdo, por qualquer das partes, de qualquer das Clausulas e obrigacdes aqui
estipuladas; ' ‘

IV - No caso de incéndio ou qualquer outra causa quc impega a ocupagio do imbvel; -

V - Em caso de-falta de pagamento dos aluguéis ¢ encargos ou a falta de ficl cumprimento de
qualquer das obripagtes ora assumidas por parte do Jocatario. o :

Paragrafo Primeiro - Fica cstipulada a multa equivalente sempre a 10% (dez por cento) da
valor total do contrato, vigentes por ocasifio da infragdo de qualquer das clausulas constantes
do presente contrato, mulia essa que setd cobrada sempre integralmente da partc infratora,
independentemente de outros encargos, observado o disposto ngagtigo 4% e paragrafo inico g
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Pardgrafo Segundo - Em caso de incéndio ou outros danos quaisquer de forga maior, que
impega 0 uso do imével locado, total ou parcialmente, que importe em obra por prazo-superior
a 30 (irinta) dias, -ou ainda desapropriagdo, o presente contrato ficard também rescindido de
pleno dircito, independente de interpelago judicial e sem direito ao Locatdrio, de qualquer
indenizagio por parte do Locador ou Administradora. ‘

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - Em caso de desapropriagio do imovel locado,
ficarso, locador ¢ locatdrio mutuamente desobrigados cm relagio as cldusulas deste contrato,
ressalvados os direitos ¢ obrigagies que houverem decorridos até o tempo do ato
expropriatdrio. '

_(JLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Indcpendente‘da parte solicitante da rcscisio,
obriga-se o locatdrio ao pagamento de todas as obrigagdes decorrentcs da locacdio, incluindo
eventuais danos causados no imovel,

3

DAS DISPOSICOLES GERAIS

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Com o objetivo de defender o imdvel de
quaisquer danos e para acautelar-se contra esbulho e depreciagio, causados pela auséneia do
locatario, fica o locador autorizado a tomar posse do imével, na presenca dc 02 (duas)
(estemunhas, independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, podendo,
inclusive se necessdrio, empregar forga para arrombé-lo, desde que fique provado o abandono
do imével. Entender-se-d4 como abandono a auséncia habitual ¢ prolongada do locatdrio
depois de vencidos dois meses sem pagamento dos aluguéis e encargos.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Por inwira liberalidade, Locatirio e Fiadores
autorizam j4 o Locador, s¢ assim o mesmo pretender, sejam as citagdes, intimagdes - ¢
notificagdes judiciais feilas na forma do inciso IV do artigo 58 da vigente Lei do Inquilinato.
CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - Tudo guanto for devido em razio deste contrato,
que ndo for acordado entre as partes exirajudicialmente sera cobrado em agio competente,
ficando a cargo do locatério, todas e quaisquer despesas contratuais, imclusive 03 honordrios
. advocaticios que o locador constituir para resguardar seus dircitos, fixados em 20% (vinte por
cento) do valor da causa. :

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - Rescindida a locagdio, amigdvel ou judicialmenic,
devera o Locatario exigir declaragio que comprove cncontrar-se o imével em perfeito estado
de conservagdo, tal qual como The cstd sendo entregue nesta oportunidade. A-falta de obtengdo |
desta declaragiio scrvird de prova necesséria para a cobranga de estragos quer scja contra o
Locatirio e/ou Fiadores, valendo-s¢ o Locador da apresentagiio dos recibos ¢/ou documentos
comprebatorios provenientes do reparo dos danos causados, ' ' '

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - As partes contratantes declaram expressamente que
as condigdes contidas no presente contrato passam a ser Lei entre as mesmas, usando para
tanto dos direilos ¢ garantias individuais que cada qual tem assegurado pela legislagdo
vigente, Declaram ainda, ter discutido todas as clausulas do presente instrumento, razio pela

qual ficam as mesmas ratificadas intciramente por nio % tratar de contrato de ade? E
. £ I‘
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CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - Estc contrato obriga as partes, por si, seus herdeiros
& SNCessores.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - A presente locagiio rege-se pelo Codigo Civil e pela
legislacfo pertinente.

CLAUSULA QUADRAGESIMA - Fica eleito o Foro da Cidade de Goidnia, Estado de
Goids, para dirimir quaisquer dividas ou litigios oriundos do presente contrato.

Declarando haverem lido atentamente todas as cliusulas, sem excegio, € por estarem assim

justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual tcor ¢ para um 56 efeito,
locador, locatario e fiadores.

Goifinia, 16 de outubro de 2008.

seefitral Transportadora Central Ltda
Locadora

iz Otavio dg/Nascimnid Organizacdo dus Voluntirias de Goids - C&VC”’Mi

i - QNG ordenadntAdminisiative
Coorcanadgl Gere Locataria Org. das Viluntrias de Goids

Obs.: E obrigatdrio o reconhecimento de firma de todas as assinaturas, bem como sejam
vistadas todas as paginas do Contrato de Locacio e da Vistoria.
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TA - 070/2016

QUINTO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCACAO N° 004/2008 QUE ENTRE SI FIRMAM
A ORGANIZAGAO DAS VOLUNTARIAS DE
golds - oOvG E TRANSCENTRAL
TRANSPORTADORA CENTRAL LTDA, NOS
TERMOS SEGUINTES:

A ORGANIZACAO DAS VOLUNTARIAS DE GOLAS - OVG, pessoa
jutidica de direito privado, sem fine econdmicos € de carater beneficente, gediada
na Rua T-14, n° 249, Setor Bueno, devidamente Inscrita no CNPJ/MF sob 0 n"
02.106.664/0001-65, neste ato representada por SUA Diretora Geral Eliana
Maria Franca Carnaire, brasileira, casada, professora, portadora do RG n°
133,065 SSP/GO € do CPF/MF n° 066.954.001-30 e seu Diretor
Administrativo /Financeiro Olavo Marsura Rosi, prasileiro, casado, advogado,
portader do G n° 0027.988 SSP/SP e do CPF/MF n® 007.386.608-33, ambos
residentes € domiciliados nesta Capital, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE e de outro lado RANSCENTRAL TRANSPORTADORA
CENTRAL LTDA, pessoca juridica de direito privado, inscrita 1o CNPJ N
n4.782.914/0001-10, com sede na Rua Alvarenga Peixoto, n° 80, Cidade Jardim,
Goiania-GO, CEP 74.423-430, neste ato representada pela empresa URBS -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSULTORIA - LTDA, inscrita no
CNPJ n° 02.266.468 /0001-58, sediada na Rua 132, n° 45, Setor Sul, Golania-
GO, CEP 74.093-210, agul representada por sua Sécia Proprietaria Angelina
Marting Vieira Carvalbo, brasileira, portadora do RG n°® 3217660/2* via ¢ do
CPF n° 856.365.091-20, doravaate designada simplesmente CONTRATADA,
resolvern celebrar ¢ presente Termo Aditivo ao Contrato de Locagao n°® 004/ 2008,
em conformidade com proposta de renovacéo da URBS anexacda aos auios, bem
como Ccom © Despacho n° E49[16—bIGER. ¢ 565/2016-DIAF, mediante as
clausulas e condigoes seguintes:
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CLAUSULA PRIMEIRA - DOC OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento, aditar o Contrato Prmcipal na sua

que passam a vigorar com a seguinte redacio:
“Prego e Condigbes de Pagamento™

A importancia que a LOCATARIA paguard a LOCADORA de aluguel pelo objeto do
presente Contrato serd de R§ 13.000,60 (treze mil reais) por més, a partir de
15/10/20186, cujo valor ndo sofrerd redqjuste nos proximos 02 (dois) anos, conforme
acordo firmado entre as partes, como forma de indenizar e compensar a
LOCATARIA pelas obras de reformu e reparos qﬁe serdo empreendidas pela
mesma no imovel e que passarde a fazer parte integrante do imovel, Contudo, fica
ajustado que, superado o prazo de dois iméls de que trata esta cldusula, os demats
rejustes serdo aplicudos conforme estabelecidos no Conirato Principal, cujo indice
eleito é 0 IGPM- FGV. | |

Pardgrafo primeiro —A LOCATARIA, com o objetivo de adequar o imoével para
atender as suas exclusivas necessidades e destinacdo comercinl pretendida,
requeren. & LOCADORA, e ssta por sua vez autorizou, que d LOCATARIA faga no
imével obras de reforma e cdequacio para instalacdo de cozinha no local e outras
alteracdes e, para tanto, apresentou ¢ LOCADORA croquis de planta baixa, que
demonstra a real extensdo .dc.ts ohras qﬁe serdo empreendidasf instrumento gque,
areito e assinado pelas partes, seguird anexo Ao presente aditivo e passard o
integrar o contrato de locagdo.

Pardgrafo segundo — As PARTES reitemm'czs disposigées do contrato de locagdo
e, neste sentido, ajustam gue ndo serd facultaclo & LOCATARIA, em qualguer
tempo ou ocasifio, o dirgito a Mdenﬁagda e compensacdo de benfeitorias e nem
retencdio da coisa locada, por benfeiiorias de gualguer natureza realizadas e que
reqlizar no imével, mesmo se jforem quiorizadas pela LOCADORA, sejam
benfeitorias necessdrias, utels ou voluptudrias, ainda gque O0S valores

eventualmente despendidos pela LOCATARIA, nas obras de reforma e adequagdo,
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possam superar o8 valores de reqjuste dos alugueis renunciados pela LOCADORA,
e sobretudo, as partes ressaltam gue as condicées firmadas no presente aditivo
contratucl estdo pautadas pelas partes com baseé nos principios fundamentais do

boa fé objetiva e livre negociagao de um direito disponivel.

Pardgrafo terceiro - Reiteram gue o Compensagao das benfeitoriaé que Serao
empreendidas no imével pela LOCATARIA se dard exclusivamente através da
rentncia da LOCADORA ao direito de reajuste do valor do aluguel na data base do
contrato, conforme poactuado 1o caput desta clausula (Pregco e Condigoes de
Pagaments), ou seja, na data base de 16 de outubro de 2017 ndo haverd
reqjuste. ASsSum, 0 valor do aluguel permanecerd o mesmo praticado atualmente, ou

sejo, R$ 13.000,00 (treze mil reais) por més, até o dia 15 de outubro de 2018.

Pardgrafo quarte — As PARTES mais uma vez ressaltam que a LOCATARIA ndo
tera direito a indenizagdo, compensagtio e/ ou retengdo do imével, por benfeitorias
realizados e gue realizar no imtvel, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptudrias,
ainda gue aqutorizadas pela LOCADORA, as quais passarao, desde jd, a fazer
parte integrante do imovel e constituir-se-ao patriménio da LOCADORA. Finda @
locagdo, poderd a LOCATARIA levantar as benfeitorias voluptudrias, desde que
ndo afete a estruturd € a substancia do imovel, correndo por conta da mesma oS
aluguéis e encarges Zoca.ticias' contabilizados até a restituigdo do imével no estado
que lhe foi entregue, somado &s benfeitorias empreendidas pela LOCATARIA, e
ressalvado o desgaste natural. .

Pardgrafo quinto — Ratificam as dispbsir;ﬁes do contrato e reiteram gue €
reponsabilidade da LOCADORA empreender as obras que importar nd Seguranca
estrutural do imovel. Tadds a,&. derriais obras relacionadas a conservacdo do imével
e seus pertences, incluindo, ndc exclusivamente, a conservacdo de aparelhos
sanitdrios, torneiras, iluminag&o, trincos, fechaduras, janelas, vidraces, portas,
pintura, jardins, telhaclo, forro, reparos em goteiras, encanamentos de dgua, gas,
esgotos, caixas de gordura, entre outros, sdo de responsabilidade da LOCATARIA,
ndo dando direito a qualquer indenigacdo oW COMPENSELAo pelos gastos gque
eventualmente tenha gue suportar a este titulo,
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«“Clausula de Prazo de Vigéncia do Contrato de Locagao”

O prago de vigéncia do contrato de locacdo fica de pleno direito renovado pelo
prazo 48 {quarenta e oito} meses, que compreende o periodo de 15/10/2016 a

14/ 10/2020, preservado a possibilidade de renovacao autornatica por praz

. . o 0

indeterminado, nos termos do artigo 56, § anico, da Lei n® 8.245/91. /D YR
o B

Ve ’?5,:3

CLAUSULA SEGUNDA

Permapecem inalteradas as demais clausulas do Contrato Principal,'

modificadas por este instrumento.

E por acharem justas e acordadas, os participes asainam o presente instrumento

em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Goignia, 13'de outubro de 2016.
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Eliammim . avo Marsura Rosd

Diretora Geral - OVG Diretor/Admihistrativo/ Financeiro
: 3 |
' ‘ | \

i
]

\ /

: ‘ ‘-‘V‘iﬂi{,{m Wiy { iy ‘U}v’bv L
Angélina Martins Vieira Carvalho

Bacia - URBS
Testemunhas:
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