) , , Proliquidacéo|
REPUBLICA FEDERATIVA DO l |
| Estado de Goiés - Poder Judicidrio lbs: 02

Cartdrio AlA, Registro de Iméveis, Registro de 1‘it_ulgs e Documentos, Registro Civil de Pessoas !
Juridicas e Registro Civil de Pessoas Naturais e de InterdigSes e Tutelas. }mh:___;_i\____l

Arlel Indcio de Almeida - Oficial Titular Proliquidagf-io'
Maria Aparecida Alves Nunes - Escrevente/Substituta

Leila Cristina Oliveira de Deus - Escrevents ,
St

W) |
CERTIDAO DE MATRICULA .

Rb.:

Leila Cristina Oliveira de Deus, Escrevente do
Registro de Iméveis de Séo Miguel do Araguaia,
Estado de Goiés, etc.

CERTIFIC A, que a presente ¢ reproducio auténtica da
MATRICULA N° 10,727, LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - foi extraida por
meio reprogréfico nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei
8.935 de 18/11/1994 ¢ estd conforme o original: Partes das quadras de lotes urbanos
n°s 63 e 74, do loteamento denominado “Setor Aeroporto”, nesta cidade, perfazendo
a érea total de 12.853,92m?, assim discriminadas: PARTE DA QUADRA N° 63: com
2 4rea de 7.990,28m?, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: 132,00 metros de
frente para a Rua'17; 130,18 metros de frente para a Rua 18; 50,05 metros de frente
confrontando com a Rua 13; 60,00 metros pelo lado confrontando com o
remanescente da quadra 63; existe um chanfrado de 7,21 metros entre as Ruas 13
17, e um chanfrado de 6,93 metros entre as Ruas 13 e 18. PARTE DA QUADRA N°
74: com a 4rea de 4.863,64m?, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: 131,13
metros de frente para a Rua 18; 25,05 mefros de frente para a Rua 13; 138,30 metros
pelo lado confrontando com o remanescente da quadra 74; 41,14 metros pelo outro
lado confrontando também com o remanescente da quadra 74; existe um chanfrado
de 7,21 metros entre as Ruas 13 e 18. Memorial Descritivo assinado por Ronaldo
Gouveia Guimardes — CREA - 1562/TD-GO. ART n° 1020130114743, REG.

ANTERIOR: R-01-1.667. De propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO MIGUEL DO ARAGUAIA, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ
n° 02.391.654/0001-19, com sede administrativa 8 Av J 0sé Pereira do Nascimento, n°
3.851, CEP 76.590-000, Setor Oeste, nesta cidade. O referido é verdade e dou fe.

S.M.A. 01/10/2013. (2) Maria Aparecida Alves Nunes — Respondente. Emolumentos:
Matricula: R$ 23,37 / Fundesp: RS 2,34.

REG-01-10.727 — Feito em data de 01/10/2013. Pela Escritura Publica de Permuta
de 11/09/2013, lavrada nas notas do Cartério do 1° Oficio local, livro 121, fls.
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043/044, por Joe José de Siqueira — Escrevente Designado; a proprietéria: Prefeitura, (¢

Municipal de S&o Miguel do Araguais, acima mencionada, neste ato legalmente
representada pela prefeita em exercicio Adailza Alves de Sousa Crepaldi, brasileira,, .} ,-‘
casada, professora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 2.570.607-SSP/GO"“*‘"::-?-:m_l
inscrita no CPF/MF sob o n° 477.075.771-91, residente e domiciliada nesta cidgde, :
permutou 0S im6veis objetos da supra matricula, constantes de: Partes das quacieg e o)
lotes urbanos n°s 63 e 74, do loteamento denominado “Setor Aeroporto”, figste
cidade, perfazendo 2 4rea total de 12.853,92m?, com OS limites e confrontagQ

descritos na mesma; COm & SAJISLALSS A DI _ k
ESTADO DK A : idacic , O, pessoa
privado na forma de conomia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o ,
B £ 240/0001-30, com sede administrativa & Rua 05, 2 835, g andar, Ed. Patécis. [ (o 2
de Prata, Setor Oeste, CEP 74.115-060, Goiania/GO, neste ato representada pelo ]
Liquidante e Presidente da Promotoria de Liquidagdo = PROLIQUIDAGAQ o Dre.
Jailton Paulo Naves, brasileiro, casado, advogado, portador do CPF n° 158.627.551-
87eCIn’ 646.525-SSP/GO, residente e domiciliado em Goiénia/GO, & AV T-15,
s/n°, Qd 152, Lt 7E, apto. 202, CEP 74.280-380, Setor Nova Sui¢a, respondendo pela
Liquidaggo da CASEGO S/A em liquidag8o, nos termos do Decreto Estadual de 26
de Janeiro de 2011 e da Ata de Posse, datada de 11 de Fevereiro de 2011,
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Goi4s (JUCEG) sob o n°
52110575741, em 12/04/2011. Para efeitos fiscais déo aos iméveis descritos 0 valor
de R$ 621.101,41 (seiscentos € vinte e um mil e cento e um reais e quarenta € um
centavos). O referido € verdade e dou fé. SM.A. 01/10/2013. (a) Maria Aparecida

Alves Nunes — Respondente. Emolumentos: Registro: RS 1.852,30 / Taxa Judiciéria: RS 10,42 / Fundesp:
RS 185,23.

1" "'*'*{’.;?Ll’f(jch()j
\

AV-02-10.727 — Feita em data de 10.02.2014 - Nos termos do Requerimento feito
pela Proprietéria ~OMPANHIA DE ARMAZEND L2 [LOS DO ESTADO D%
DIAS S/A em liguidacdo — S.2 D, pessoa juridica de direito privado na forma

de sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.556.240/0001-30,
com sede administrativa & Rua 05, n° 833, 8° andar, Ed. Pal4cio de Prata, Setor Qeste,
CEP 74.115-060, Goiénia/GO, neste ato representada pelo Liquidante e Presidente da
Promotoria de Liquidagdo ~ PROLIQUIDAGAO o Dr. Jailton Paulo Naves,
brasileiro, casado, advogado, portador do CPF n° 158.627.551-87 e CI 0° 646.525-
gSP/GO, residente ¢ domiciliado em Goiania/GO, & Av T-15, s/n°, Qd 152, Lt 7E,
apto. 202, CEP 74.280-380, Setor Nova Suiga, respondendo pela Liquidaggo da
CASEGO S/A em liquidagdo, averba-se sobre o imével objeto da presente matricula,
as seguintes construgdes: 01 - Uma casa de apoio com 2 4rea construida de 120,25m?,
em alvenaria, com cobertura metéalica e piso de cerAmica, uma sala, almoxarifado,
quarto, banheiros, 4rea de servigo, € um conjunto de banheiros para uso de pessoal do
servico. 2 — Uma Recepgdio para pesagem, com a é4rea construida de 116,50m?,
construciio em estrutura de concreto, cobertura metélica com um escritorio acoplado
ao conjunto. 3 — Um armazém para secagem com 2 4rea construida de 628,60m?
construido em alvenaria com estrutura de concreto € metalico, cobertura metalica,
piso de concreto. 4 - Um armazém com 2 4rea construida de 1.477,40m?, com

capacidade para 50.000 sacos ou 3.000 t, construgéio em alvenaria com estrutura de
concreto e metalico, cobertura metalica, piso de concreto, perfazendo a 4rea total de
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2.342,75m? com apresentagdo da .Certiddo Negativa de Debitos Relati\fﬁs:kis_q"@ |

‘éol'

Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros n° 007422014-88888449, egbedida T

pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 15.01.2014, com base na
Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de janeiro de 2010, com a finalidade de averbag&o
no Registro de Iméveis da obra de construgéo civil, e Certificando que ndo constam
pendéncias relativas a contribuicSes administradas pela mesma e 2 inscrigdes em
Divida Ativa da Unisio — DAU, ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e
inscrever quaisquer dividas que vierem a ser apuradas; e da Certiddo para Averbagéo
Urbana n° 190/2013, expedida pela Secretaria de Finangas, Agéncia Municipal de
Arrecadago e Fiscalizag8o, Divisdo de Tributagdo — Setor de Cadastro da Prefeitura
Municipal desta cidade, em data de 04/12/2013, constando o Cadastro do Imével sob
o n° 001.003.0074.0001.0000. Com o valor venal de R$ 415.198,09 (quatrocentos ¢
quinze mil, cento e noventa e oito reais, nove centavos); devidamente assinado por
Ailton Batista da Silva — Fiscal de Tributos — Mat, 038-5. O referido € verdade e dou
£6. SMLA. 10/02/2014. (a) Joe José de Siqueira — Suboficial. Emolumentos: Averbagdo

R$ 588,19 / Tx. Jud. R$ 11,00 / Fundesp R$ 58,82.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE ®
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Poder Judiclério do Estado de Goids

Selo Eletrénico de Fiscalizaglo
Taxa Judicidria: R$ 10,67 04811407051918062000492
. Y Consulte esse selo em
Emolumentos: R$ 24,15 . RO ks

Total: RS 34,82




SEGPLAN "
.. GOIAS

SECRETARIADEESTADODE = MS3I1/A~D
GESTAO E PLANEJAMENTO

e

AVALIACAO DE IMOVEL

LAUDO N°. 356/ 2018

OBJETO: IMOVEL URBANO, COM AS ANTIGAS INSTALAGOES DA CASEGO S/A
EM LIQUIDAGAO, PARTE DAS QUADRAS 63 E 74, LOCALIZADO A
RUA 17 COM A RUA 13, SETOR AEROPORTO, MUNICIPIO DE SAO

MIGUEL DO ARAGUAIA - GOIAS.

INTERESSADO: PROLIQUIDAGAO - GABINETE. OF 376/2017.

PROPRIETARIO: COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE GOIAS S/A EM

LIQUIDAGAO - CASEGO.

PROCESSO: 2017 0000 501 3016.

ASSUNTO: AVALIACAO.

FINALIDADE: VALOR DE MERCADO.

< Supenntandencia de Palnmomnn do Estada - Gorés
nitia Rapdblica do Libano, n® 1.8945 Setor Oeste NANA
F ore 7y 3201
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1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagdo é estabelecer o valor de mercado de um imoével urbano,
composto pelo terreno e benfeitorias, de propriedade da Companhia de Armazéns e Silos do
Estado de Goias S/A - CASEGO em Liquidacao, localizado no Setor Aeroporto, Municipio de
Séao Miguel do Araguaia — GO.

2. METODOLOGIA"

A metodologia aplicavel € fungao, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, sdo os seguintes:

Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificagéo do valor de mercado deve ser considerado o fator de comercializagdo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Neste método a identificagdo do valor de mercado do bem é realizada por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificagdo de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a
partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

' ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 8.

SEGHLAN - Supenntendéncia de Patrimdnin do Estads

la Republica do Libano, n® 1 945 Sete
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2.1.METODO UTILIZADO NA AVALIAGAO DO TERRENO

Dentre os métodos de avaliagdo determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.563-2 da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas sera adotado o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO. O valor do imével devera ser obtido pela comparacao de dados de
mercado relativos a outros de caracteristicas similares, homogeneizados por fatores de
corregao e comparados por inferéncia estatistica. A utilizacao dessa metodologia se deve, por
entendermos ser a que melhor reflita a realidade do mercado imaobiliario para o objeto em
questao.

3. TRATAMENTO DOS DADOS?

Para saneamento dos dados coletados foi utilizado o “Tratamento por Fatores de
Homogeneizagéo”. Neste tratamento, aplicavel ao método comparativo de dados de mercado,
& admitida a priori, a validade da existéncia de relagées fixas entre os atributos especificos e
os respectivos pregos. Para isso, sao utilizados fatores de homogeneizagao que reflitam, em
termos relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal (ABNT NBR 14653-3: 2004, pag. 32).

4. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIAGOES

As normas utilizadas na elaboracao deste laudo estdo abaixo relacionadas. A classificagao
do laudo quanto a fundamentagao e precisao orientadas pelas normas da ABNT:

*NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT —
Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

* NBR — 14653-2 — Avaliagbes de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas

Dados de Mercado: é o conjunto de informagées coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem (ABNT NBR 14653-1, 2001, p. 3)

o
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GESTAO E PLANEJAMENTO

5. NIVEL DE PRECISAO

Nao se dispbe em Goias, no momento, de indices publicados por entidades técnicas
regionais reconhecidas que tornem possiveis as especificagbes quanto ao grau de
fundamentagcao e precisao nas avaliagbes com fatores de homogeneizagao, conforme
determinado no item 8.2.1.4.2, pag. 10, da ABNT NBR 14653-2: 2004. Em fungao disso, e por
utilizarmos nesta avaliagao o tratamento por fatores, este trabalho ndo sera classificado quanto
a fundamentagao e a precisdo e sera considerado Parecer Técnico®, item 9.1.2, pag.16, da
ABNT NBR 14653-2: 2004.

6. VALIDADE DO LAUDO

O wvalor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores
macroeconémicos, cambiais, socio - mercadolégicos, politicos ou quaisquer outros, préprios da
evolugdo ou involugao de valores imobiliarios. Os valores aqui apresentados referem-se a um
determinado momento e, sendo assim, a sua validade é para a data de sua elaboragao. Porém,
permanecendo as condigdes do momento da elaboragéo do laudo, nas quais nio se observam
mudancas significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagao pode permanecer
conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua
elaboragao, maior sera a necessidade de uma nova avaliagdo.

7. CARACTERIZAGAO DO OBJETO
7.1. LOCALIZAGAO

O imovel esta localizado em zona urbana, Municipio de Sao Miguel do Araguaia - GO, a
Rua 17 com a Rua 13, parte das Quadras 63 e 74, Setor Aeroporto.

3 Parecer Técnico: Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um profissional capacitado e legalmente
habilitado sobre assunto de sua especialidade (ABNT NBR 14653-1, 2001, p 5).
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7.1.1. IMAGENS DE SATELITE DA AREA

) PROCESSO 2017 0000 501 2016, LAUDO N
IMOVEL LRBANG. COM INSTA| ACOES CASEGO S/A EM LIQUIDACAD, PARTE
) - COM A BUA 13, SETOR AEROP A.."H TO. SAO MIGUEL DO ARAGUAIA - Ui
SEGPLAN - Superintandénaa de Pairimonia do Estado - Geréncia de Visloria @ Avaliagao de Imévess
Avenida Republica do Libano, n® 1,945, Selor Oeste, Goidnia ~ GO, GEP 74115-030 '
Fone (62) 3201-8487 / BAGB! Goiania, 23 de Abril de 2018
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7.2. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
Cartério AIA, Registro de Iméveis, Registro de Titulos e Documentos, Registro Civil de
Pessoas Juridicas e Registro Civil de Pessoas Naturais e de Interdigoes e Tutelas — Comarca

de Sao Miguel do Araguaia, GO. Livro 02 — Registro Geral, Matricula n® 10.727, AV-02-10.727,
conforme Certidao de Matricula as fls. 03/05 dos autos.

7.3. INFRAESTRUTURA
A area localiza-se em regidao mista (comercial e residencial), com infra-estrutura urbana
composta por parte asfaltada, rede de agua tratada, rede de energia elétrica, rede de telefone,
iluminagao publica e coleta regular de lixo.
7.4. CARACTERISTICAS DA TOPOGRAFIA
A area apresenta topografia plana e formato irregular.
7.5. LIMITES E CONFRONTAGOES

Conforme Certidao de Matricula, as fls. 03/05 dos autos.

7.6. AREA TOTAL": 12.853,92 m=.

DESCRIGAO AREA (m?)
Area do terreno - Quadra 63 7.990,28
Area do terreno - Quadra 74 4.863,64
Area construida - Casa de Apoio 120,25
Area construida - Recepgao para Pesagem 116,50
Area construida - Armazém para Secagem 628,60
Area construida - Armazém 1.477.40
Area total do terreno 12.853,92
Area total construida 2.342,75

* Conforme Certidao de Matricula, as fls. 03/05 dos autos.
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7.7. BENFEITORIAS

O terreno e as edificagdes apresentam as seguintes caracteristicas gerais:

)

A

- terreno cercado em 02 (duas) laterais e murado nas demais (divisas com areas

invadidas),
- |dade aparente de 45 (quarenta e cinco) anos;
- Estado de conservagao de reparos importantes,;

- Portdes de acesso aos galpdes de armazenamento: metalicos de correr;
- Janelas do escritério metalicas: tipo basculante com vidro translucido.

7.7.1. Casa de Apoio, com as seguintes caracteristicas:

- construgao em alvenaria;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas treligadas;

- piso de ceramica.

7.7.2. Recepgao para Pesagem, com as seguintes caracteristicas:

- construgao em alvenaria com estrutura de concreto;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas treligadas;

- piso em cimento liso.

7.7.3. Armazém para secagem, com as seguintes caracteristicas:
- construgao em alvenaria com estrutura de concreto e metalica;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas trelicadas;

- piso de concreto.

7.7.4. Armazeéem, com as seguintes caracteristicas:

- construgao em alvenaria com estrutura de concreto e metalica;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas trelicadas;

- piso de concreto.

# Avahagao de Imove
P 74115004
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8. ELEMENTOS DE CALCULOS
8.1. DETERMINAGCAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZAGCAO®
Consideram-se os seguintes elementos:

FATOR DE AREA - Fator de homogeneizagao e equivaléncia de valores de areas diferentes,
seguindo a regra inversamente proporcional: maior a area, menor o valor por m?, menor a area,
maior valor por m?;

FATOR TOPOGRAFIA - Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condigdes
topograficas existentes entre os elementos pesquisados e o terreno avaliando:

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA - Fator que relaciona entre si as amostras e o
avaliando quanto a sua situagao na quadra, evidenciando a “plus-valia” dos lotes de esquina ou
dos que possuem mais de uma frente. De um modo geral, os coeficientes de valorizagao em
fungao do fator de esquina (FE) s&o os seguintes :

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais:

FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais:

FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central:

FE=1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além
de zona central ou, ainda, em terrenos efetivamente ocupados por estabelecimentos
comerciais;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA - Compatibiliza elementos com diferentes infra-
estruturas, segundo a escala anexa:

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES - Equivaléncia de Tempo, para atualizagao dos
valores de inflagéo e outros, de acordo com dados de 6rgaos econdmicos;

FATOR DE FONTE - Redugao/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

FATOR DE LOCALIZACAO — OU DE TRANSPOSICAO — Transposigao de um valor para outro
€ utilizagao do indice fiscal dos municipios.

Outra forma é calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL=1la/lb, onde:

* ABNT NBR 14653-3, 2004, p. 26.

L
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FL = fator local
la = indice do lote A
b = indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente para locais

zoneamento.

8.2. ESCALA DE VALORES

|

.+ GOIAS

FSTADD INOVADOR

de classificagao geo-econdmica similar, em local e

INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA
REDE DEAGUA. ..o, 0,15 Declive:
REDE ESGOTO......ccccovveveeernrnn 0,10 PREEYS ... ocscscriuning 0,95
REDE AGUAS PLUVIAIS........... 0,05 De5a10% ..o 0,90
ARBORIZACAO..........coccoveeee.. 0,01 Maior que 10% ............ 0,80
REDE ELETRICA. ..o 0,25
REDE TELEFONICA.......ccoevvn..... 0,05 Aclive:
PAVIMENTACAO.........c.cccvveen. 0,34 SUAVE ..occviviveiinreseannans 0,95
COLETA REGULAR DE LIXO......0,05 Acentuado ................... 0,90
OCUPACAOQ EDIFICADA NIVEL SOCIO- FATOR COMERCIAL
ECONOMICO
ALTA 1,00 ALTO 1,00 ALTO 1,00
MEDIA-ALTA 0,90 MEDIO-ALTO 0,90 MEDIO-ALTO 0,90
MEDIA 0,80 MEDIO 0,80 MEDIO 0,80
MEDIA-BAIXA 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60 BAIXO 0,60

9. PROCESSO DE HOMOGENEIZAGAQ®

Eo produto dos fatores pelos pregos observados dos dados de mercado.

10. CAMPO DE ARBITRIO’

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo e
minimo dos pregcos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15%
em torno do valor calculado. Caso ndo seja adotado o valor calculado, o engenheiro de

avaliagoes deve justificar sua escolha.

“ ABNT NBR 14653-3, 2004, p. 26.
"Idem.
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11.PESQUISA DE MERCADO REALIZADA EM 05/03/2018.
AREA
N°. FONTE TIPO IMOVEL ENDEREGO (m?) VALOR (R$)
LOTE,
Sra Cleopatra imoével sem
01 9 8100-6033 OFERTA A Rua 24, Setor Santos Dumont. 147 60.000
comercial,
Sr Ailton im;\%Eém Rua 25 de Novembro, Setor Séo
02 9 9684-0606 QOFERTA valor Jomb, 450 37.000
comercial.
03 g g;fz‘fgg‘m OFERTA LOTE Rua 17, Setor Aeroporto, 450 100.000
LOTE,
Sr Elsom imovel sem
04 9 8172.0204 OFERTA e Rua 17, Setor Aeroporto. 450 90.000
comercial.
05 3 g: 52}?8;104 OFERTA LOTE Rua 17, Setor Aeroporto. 450 100.000
06 g g;gfgg‘m OFERTA LOTE Rua 17, Setor Aeroporto. 450 100.000
Sr Paulo
07 9 9659-6381 OFERTA LOTE Rua 15, Setor Aeroporto. 525 200000
12. MEMORIA DE CALCULO
12.1. QUADRO DE HOMOGENEIZAQAO
Fatores
= ;1" g: 3 g
Pe Valo o s o
o | Aea(r) VaaToa®e| | @ > |8 |8 |2 |5 |8 Dado
nf 213 |le|g © | 2 | § | Homogeneizado
] W % .E 8 s g
15 |° |5 |®
1 147 00 60.000,00 408,16| 0,90 033| 1,00| 0,75| 060| 1,00| 1,06 56,76
2 450,00 37.000.00 8222| 0,90 043|1,00| 1,00| 080 1.0/ 1.10 28,17
3 450,00 100.000,00 2222| 09| 043| 1,00| 0,75| 0980| 1,00 1,00 58,40
4 450,00 90.000,00 200,00| 0,90| 043| 1,00 0,%]| 070| 1,00 1.00 49,05
5 450,00 100.000,00 2222| 09| 043|100| 0,75| 090 100| 1,00 58,40
6 450,00 100.000,00 22221 09| 043(1,00| 0,75| 090 1,00/ 1.00 58,40
7 525,00 200.000,00 380,86 09| 045|100 0,75 090| 1,00/ 1,00 104,04
I
il d 4 '«“ ' .‘ LA LS & ”:a{;
7

Avernida Repubhca da Libano. n

Fong {B2) 3201-8487 / 8458

Soidnm, 23 de Al de 2018

superniendencia de Patiménio do Estado - Geréneia de Vistoria o Avaliagao cle e
Sefor Oesle, Gobiie - GO, GEP 74115.0

WENS
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12.2. MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

Nameros de dados, N = 7; graus de liberdade, 7 - 1 = 6.
Média = 59,03

Minimo = 28,17

Maximo = 104,04

Desvio Padrao = S = 38,41

oy - 100 S
Coeficiente de Variagdo = X =2267%

Obs.: como o coeficiente de variagao foi superior a 15%, existe a necessidade de eliminagao
de outliers®. Eliminando os elementos amostrais 2 e 7, teremos:

Numeros de dados, N = 5; graus de liberdade, 5-1 = 4.
Média = 56,20

Minimo = 49,05
Maximo = 58,40
Desvio Padrdo = S =722
100 S
) . o it il
Coeficiente de Variagao — X =406%

Obs.: como o coeficiente de variagdo nao é superior a 15%, nao foi necessario eliminar
elementos amostrais (out liers®).

o _Outiiers: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que, ao ser retirado, melhora a qualidade de
ajustamento do modelo analisado.

a'n. P " apm . .
l’onm'anpwn. identificado como estranho & massa de dados. que. 1o ser retirado, melhora a qualidade de ajustamento do modelo analisado.
(ABNT NBR 14653-2:2004, p.3).

FARTI QUADRAS 63 & 74 ALIZADIC A RUA 17 Ly
5 MIGUET ARAGLIA v
de Patmmonio do erenca da Vistona e Avaliacao de Imdvers

Libano, n* 1 £ g Gotania - GO, CEP 74115.030

21 3201-R487 ¢ iAnia, 23 de Abnl da 2018 { f\
_’__,&,

Avenida Republic
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12.3. DEFINIGAO DO CAMPO DE ARBITRIO / INTERVALO DE CONFIANGA

S
Tt

Graus de liberdade: r = 4

Daféormula X + ra * = ta, 10 = tabela t de Student

Nivel confianga desejado 80%

Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t" Student) = 1,53

MEDIA = 56,20
ENTAO O VALOR DO M2

"t'de STUDENT = 1,53
LIMITE SUPERIOR = 59,31

N° ELEMENTOS = 5
VALOR MEDIO = 56,20

DESVIO PADRAO = 4,06
LIMITE INFERIOR = 53,09

INTERVALO DE CONFIANCA an

Valor médio: R$ 56,20/m?.

13. DEFINIGT\O DO VALOR DE MAERCADO DO TERRENO
Valor Total de Mercado do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? médio

Valor Total de Mercado do Terreno= 12.853,92 x R$ 56,20 = R$ 722.390,30

Valor Total de Mercado do Terreno: R$ 722.390,30 (Setecentos e Vinte e Dois Mil

Trezentos e Noventa Reais e Trinta Centavos).
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14. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedi¢cdo de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgdo - CUB - ou por orgamento, com citagao das fontes

consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

DENTIFICAGAO | AREA (m?) | CUSTOM™| unip  soi | TRIPOE 74 %U\;IEA c?f;;g VALOR ATUAL
| _Casa de Apoio 120,25 | 1.059,07 m2 | 22% 155370,86| 45| 75,00 84,30 24.393 23
Recepcgao para 116.50
Pesagem : 582,48 m2 22% B2.787,88| 45 75,00 84,30 12.997.70
Armazém para
Secagem 626,60 582,48 m2  22% 446699,25| 45| 75.00 84,30 70.131,78
Armazém 1477,40 | 58248 m2 | 22% 1049878,26| 45| 75,00 84,30 164.830,89
Area Total 2.342,75 238.158,75 272.353,59

*CUB FEVEREIRO / 2015
*Fator de depreciagdo Fisica (Hoss Heideck) *Idade aparente em anos/

Valor total das benfeitorias: R$ 272.353,59 (Duzentos e Setenta e Dois Mil Trezentos e
Cinquenta e Trés Reais e Cinquenta e Nove Centavos).
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15. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Pelo Método Evolutivo a composigao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida
através da conjugagao de meétodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagao (ABNT NBR
14653-2:2004, p. 13), ou seja:

VTl = (VT + VB). FC onde:

VTI & o valor total do imovel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagao. '

VTl = R$ (722.390,30 + 272.353,59) x 1,0 = R$ 994.743,89

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = R$ 994.743,89 (Novecentos e Noventa e Quatro
Mil Setecentos e Quarenta e Trés Reais e Oitenta e Nove Centavos).

16. CONSIDERACOES

16.1. Nao faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentagao do imoével.
Para efeito desta avaliagado, considerou-se o imovel livre de hipotecas, arrestos, usufruto,
penhores e quaisquer énus ou problemas que impegam sua utilizagdo ou livre comercializagao.

16.2. O valor encontrado neste laudo representa uma situagéo Unica e particular, inserida no
contexto do presente momento da elaboragdo. Recomenda-se nao utiliza-lo como subsidio para
negociagbes na ocorréncia de fatos extraordinarios que possam influenciar no valor de
mercado.

"°A aplicaggo do método evolutivo exige que o fator de comercializagéo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungéo da conjuntura do mercado na eépoca da avaliagao.
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17.ANEXOS

17.1. Fotos do imdvel avaliando.

17.2. Fotos e imagens dos imoveis pesquisados.

dl.

GOIAS

ISTADD INOVADOR

17.3. Anotagbes de Responsabilidade Técnica dos Engenheiros responsaveis pelo

Laudo.

18. CONCLUSAO

O imovel objeto deste Laudo de Avaliagao, composto pelo terreno e edificagbes, com area
total de 12.853,92 m?, localizado no Setor Aeroporto, Municipio de Sao Miguel do Araguaia —
GO, de propriedade da CASEGO em Liquidagao; esta avaliada:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = R$ 994.743,89 (Novecentos e Noventa e Quatro
Mil Setecentos e Quarenta e Trés Reais e Oitenta e Nove Centavos).

A base adotada para sua determinagado foi o valor de mercado, com analises de acordo
com aspectos de localizagao, area, especificagdes e infra-estrutura.

4,
(&

Gab riel Brito Velasco Flguetredb '

/ Eng® Agrénomo
Esp. Pericia, Auditoria e Avaliagdo
CREA - GO 20.869/D - GO

Goiénia, 23 de Abril de 2018.

AN -
\ \ \
T VN &
L T \3\‘;_- S
~Vera Re 'n&ﬁijﬁi‘;\}\"“\"\
Esp. Auditoria, Avaliagdes e Pericias
de Engenharia

CREA 6697/D-MT/14003/V-GO
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ANEXOS
17.1. FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO.

. i

IMOVEL URBAN IBTALACOES DA CASI SIA EM DOUIBACAG, PARTE DAS GUADRAS

1 LIALA
1= Gerencia de Visiona e Avaliacan de Imovers
este. Gothma - GO, Ci

Frane: (62) 3201.8487 ! 8458 Goiamin. 23 de Abnl de 2018

SEGPUAN - Bupenntendéncia de Patnimomo de

Avenida Repibhica do Libana, n® 1
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18.2. FOTOS DOS IMOVEIS PESQUISADOS
PESQUISA 1

e b

|
|
I ) ('/;,/)
s ol /»‘ ra’.
FPLAN - Supgrintendénaa de Patnménio do Fstade lo ‘.A!e o 6 A ks /s
wenida Republica do [ibano, n 1 945, Setar Deste, Goldmia — GO, GEP 7411
‘ 62) - A il el 1
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PESQUISA 3

N - Superintendéncia de Patrimonio do Estado - Geréncia de Vistona e Avaliacao e hmoveis
Avenida Repoblica do Libang ™ 1 945, Salor Oeste, Gaidnia - G0 CEP 741 ir %] i
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PESQUISA 6
PESQUISA 7
(-]
| 3 A
(o Ul NG 1 o

SETOR AERO

o oes Fatiimamo oo b

n® 1945 5
vt

FFane (62) 3201-8487 | B458/ Goiam

L

1a de Visloria e Avaliacao de
= G0, CEP 74115-031
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