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SERVICOS NOTARIAIS E REGISTR/
JUSSARA - ESTADO DE GOIAS

Francisco Bento Sobrinho
1* Tubelilio aficial

Anténio Leite Vilela Junior Marco Tdlio B. e Siiva Maria Madalena de Souza

Escreventes e Sob-Oficialy

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

FRANCISCO BENTO SOBRINHO, oficial do
Cartério de Registro Geral de Imoveis desta
cidade de Jussara, Estado de Golas, na
forma da lei, etc.

F1 que a presente foi exiraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1873 & Art41 da Lei 8.935 de 18/11/1994; &, a
requarimento verbal de parte intersssada e para os devidos fins, que revendo o arguive
existants no Cartério a seu cargo, instalado na Avenida José Bonifacio, n® 162-B, Centro,
verificou constar no Livro n° 02, ficha 01, de Registio Geral oz SEGUINTES ATOS:
MATRICULA n® 2.167, feita em 13 de margo de 1.979. referente ao imével constituido ce:
Uma Propriedade de imovel urbana, designada por lote de n° O7 (07}, destinada &
construgdo de Armazém da “CASEGO’, skuado nesta cidade, no loteamento dencminado
“Bairo Alio da Boa Vista®, s/ benfeitorias nesta cidade, com a Area total de 25,522 44m?
(25.522 44 m?), sendo: 115,00 (115,00) metros de frents para & rua Rio Ciaro; 7.07 (7,07)
metres pela linha do chanfrado da Rua Rio Claro: esquina com a Oiapoque: 12522
(12€,22) metros pela linha de fundo, limitando com a Avenida Estevam Fermandes
Rebougas; 7,07 (7,07) metros pela linha do chanfrado da Avenida Estevam Fernandes
Rebougas com a Rua Oiapoque; 204.25 (204,25) meiros na lateral do lada direito,
limitando com Deusdete Josg Fontes e. 194,00 (194,00) metros na lateral do fado
esquerdo; limitande com a rua Olapogue. PROPRIETARIA: A Firma Roberto e Lima
Limitada, sociedade por guoctas de responsabilidade limitada, sediada nesta cidade,
registrada na JUCEG, sob o n® de ordem 35.830/77 e inscrita no CGC/MF sob o numero
02 297.857/0001-01, representada peio shoio Adeusinho Raoberto Ribeiro, ClL RG n°
118.831-C0 e CIC n® 060.080.971489, brasileiro, casado, comerciants, residente e
domiciliado nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: R.04-Mat.2.017, 4 Carttrio, O referido
& verdade & dou f&. 8) Eguimar Jacob Vargas, escievenis juramentado. a) Francisco
Banta Sobrinho, oficlial substitutp.==s===sss==s=====5 === S=====F=
= ====.'-==='F===I===-!===5--I==E‘_'=.‘-!:l======'1'l====r-====

R.01-Mat2.167. Jussara-GO, 13 de margo de 1.979. DOAGAO. Nos termos da
escritura publica de doagéo, isvrada as fls, 157/158, Livro n® 45, em 12/margo/1 878, nas
notas do 1° Tabelisio local, a proprietéria - DOOU - para a Companhia de Armazéns e
Silos do Estado de Goids - CASEGO, sociedade de economia mista, com sede em
Coénia-GO, & Rua 22, n° 431, Setor Qeste, CGC/MF sob o n® 1.566.240/0001-30,
representada por seu Diretor Prasidente, Bel. Antonic Carlos Paniago, glic n®
080 095.491-91, brasileiro, casado advegado, residente & domiciliado em Goiénia-GO,
integraimente o imdvel constante da presente matricula; no valor de Cr$-20.000,00 (Vinte
mil cruzeiros). CONDIGOES: “Cldusula Especial’, gue ficou avengado entre as partes,
que para efetivar a presente doagéo, a donatéria se comprometel fazer siuas expensas,
ligagac da rede elética a area de alta e babéa tenefio, sequndo as exigéncias da “CELE"
riciande-se na Rua 02, do loteamento "Setor Planalto”, seguindo margeande & BR-070,

AV, JOSE BONIFACIO N° 182-8, CENTRO - JUSSARA-GO - FORE: {62) 3373-1508 - e-mail: cantoriofbs@hotmall.com
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em alta tensao, até a divisa do Bairro Alto da Boa ‘ista, dal pegando a Rua Rio Claro do
mesmo loteamento, com rede de alta e baixa tensso até encontrar 4 Avenida Estevam
Fernandes Rebougas; dai seguindo pela Avenida Estevam Femandes Rebougas, até
encontrar a area ora doada. isto, dentra de 30 (30) dias a contar da data da lavratura
desta, sob pena de indenizar a doadora a impartancia equivalentes ao valor da dita rede,
que sera avaliado por peritos técnicos, via judicial. O refarido ¢ verdade e dou f&. a)
Eguimar Jacob Vargas, escrevente juramentado. a) Francisco Bento Sobrinho, oficial
gubgﬁmtg_==::z-_-===---====.-s:-_-==z====r====1:===n:======
==I=========!====l--====ﬂ======== S SEECSE=EEzo=m==

Av.02-Mat.2.167. Jussara-GO, 27 de margo de 1.97%. Procede-se a esta
averbaclo neos termos da escriturs pablica de re-ratificago lavrada as fle. 163/164v°,
Livro n°® 45, em 22/margo/1.979, nas notas do 1° tabelifio local, firmado entre a firma
Roberto e Lima Limitada @ a Companhia de Armazérs e Silos do Estado de Goids -
CASEGO, para constar que fica excluida da Escritura Flblica de Doagao constante do
R.01/Mat.2.167, os dizeres ‘BAIXO TENSAOQ'. O referido é verdade e dou f&. a) Eguimar
Jacob Vargas, escrevents juramentade. a) Francisco Bento Sobrinho, oficial substitute.= =
====IE=============-=======Z=======t_-.======:===

Av.03-Mat.2.167. Jussara-GO, 05 de outubro de 1.05C CONSTRUCAC. A
requenimento da propriatdria, datada de 28/maioi1.999, dirigido ao titular deste Cartario,
gue juntou Certidio de habite-se da Prefeitura Municipal desta cidade, datada
02/junha/1.899, acompanhada da CND n° 142271999-08601001, passada pelo Instituto
Nacional de Seguro Social - Diretoria de Arrecadacéo e Fiscalizagsc, em 01 de setembro
de 1899, averba-se no imével objeto da matricula, a construcio de: UM ARMAZENS
GERAIS, com a drea total de 2,438.81 m?, sendo: Armazém Convencional, drea
construida de 1.500,00 m?. De fundo plano, com piso em concreto de alta registéncia,
cobertura em telhas matiihas trapezoidais em viga matilhas treinadss, formande uma
cobertura de duas dguas. No entorno ha calcamento de protecao e captacio das dguas
pluvigis. Area de Secagem, com = drea de 710,50 m™. De fundo plano, com pisa em
concrelo de alta resisténcia, coberto com telhas matilhas trapezoidais em vigas matilhas
treinadas, formande uma coberura de duas aguas. No entomno ha caleamento de
prolegao e captagdo das aguas pluviais, com fornalha de 44,.02m* e outra fornalha de
4,29m* feitas em tijolos refratarios. Escritdrio Administrativo com a 4drea total de
180,00m* em alvenaria comum, coberturs em fibra cimento, forros em Iajes, pisos em
cimento queimado, esquadrias metalicas e portas em madeira pintada. Contém- sala do
fiel da balanga e Administragdo com dois WG com vaso sanitdrio, no vaior de
R$-111.000,00 (Cento & onze mil reais), edificada em data de 01/jeneiro/1.879. a) Maria
Madalena de Souza, sub oficial. O referido & verdade & dou f&.

Certifico finalmente, que o imével supracitado se acha livre e
desembaracado de todos e quaisquer Snus. O referido & verdade e dou 18,

Tt BE-I011 Jussara, ;Fﬁﬁunim de 2013,
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Marco Tillo Bento e Silva
Escrevents & Sub-Dficial
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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO
GERENCLA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAQO N°985/2018 SEI - GEVAI- 02869

OBJETO: PARTE DFE. TERRAS SITUADA NO LOTEAMENTO DENOMINADO “BAIRRO ALTO DA BOA VISTA™,
MUNICIPIO DE JUSSARA- GO.

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDACAO - PROLIQUIDACAO

PROCESSO: 201 800005007947

ASSUNTO: SOLICTTACAO

FINALIDADE: AVALIACAO DE IMOVEL DA CASEGO EM LIQUIDACAQ

L. ORIETIVO

() objetivo desta avaliagio & estabelecer o valor do imdvel localizado & Rua Olapogue, Quadra 07, Setor Alto da Boa Vista,
Jussara — GO,

2.0. NORMAS OBSERVADAS NA AVALIACAOD

Ag normas utilizadag na elaboragio deste laudo estic abaixo relacionadas. A classificagio do laude quants i fundamentagio ¢
precisio orientadas pelas normas da ABNT:

BR = 14653-] — Avaliagles de Bens — Pare | = Procedimentos Gergis — ARNT —Aggociacio Bragileira de Normas Téenicas.
NBR - 14653-2 — Avaliagies de Bens — Parte 2 = Imdveis Urbanos — ABNT — Aggociacio Bragileira de Normas Técnicas,

3.0. METODOLOGIA

3.1. METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Identifica o valor do bem por meio de tratamento téenico dos arributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra,

1.2 METODO INVOLUTIVO

Identifica o valor de mercado do bem alicergado no seu aproveitamento eficiente! ], baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, meadiante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem ¢ com as condigdes do
mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios vidveis para execugdo e comercializagio do produto.

3.3, NiVEL DE PRECISAO

Nio se dispie em Goids, no momento, de indices publicados por entidades [¢éonicas regionais reconhecidas que tornem possiveis
as especificagdes quanto ao grau de fundamentagio ¢ precisio nas avaliagics com fawres de homogencizagdo, conforme
delerminade no item 8.2.1.4.2, pig. 10, da ABNT NBR 14653-2: 2004. Em lungiv disso, ¢ pur utilizannus nesta avaliacio o

tratamento por fatores, este trabalho néo sera classifieado quanto & fandamentacio e 4 precisio e gerd Parecer Téenico .

hltps;#s-ai.gn.gw.hr.":ulf:unlruFadur.php?aom;dnmmrdn_im,m-imir_wab&a:;a-:u_urluum-tauum_ﬁsualizar&dd_dummnlnﬂwgl?i&mfra_sim ¥ 110
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4.0. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores macroecondmicos, cambiais, socio - mercadolbgicos,
politicos ou quaisquer outros, proprios da evolugdio ou involugio de valores imobilidrios. Os valores aqui apresentados referem-
s¢ & um determinado momento ¢, sendo assim, a sua validade ¢ para a data de sua elaboracdo. Porém, permanecendo as
condiges do momento da elaboragio do laudo, nas quais ndo se observam mudangas significativas na conjuniura do mercade, o
valor da avaliagio pode permanceer conforme juizo do inlercssado. Quanto maior o tempo transcorridn desde a data de sua
elaboragdo, meior serd a necessidade de uma nova avaliacin.

5.0. CARACTERIZACAO DO OBJETO

5.1. LOCALIZACAO

Terreno localizado no perimetro urbano da cidade de Jussars — GO, Rua Oiapogue, Quadra 07, Setor Alto da Boa Vista, Jussara
GO.

Google Earth

hups:a'mﬂr_gu.gm.huﬁmm:dnr.php?nmu=dwmm‘.n_mlnl’r_wubucau_mumm_vhmﬂm&ﬂ_do:umaMWMTi &infra_sists... 2710
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5.3. CARACTERIZACAO DA REGIAOQ
Localiza-se em uma regido mista, com pequenas indistrias & residéncias, com infra-estrutura urbana composta por: rede de dgua,
encrgia clétrica, iluminagio piblica, telefone, meio fio, coleta de lixo e pavimentagio asfaltica.

5.4. ARFA DO TERRENOW: 24 741 44 2

5.5. BENFEITORIA
0 imovel encontra-se ocupade pelas seguintes Benfeitorias.

* Galpdo construido em concreto armado, com cobertura de telha metilica. Estado de conservagin sem valor;

* Armazém em estrutura metilica Estado de conservagio entre reparos importantes;

= Duas fornalhas em tijolos refratirios Estado de conservagio sem valor;

= Escritbrio Administrativo em concretg armado, com cobertura de madeira e telha de barro, Estado de conservacio entre
reparos importantes,

5.6. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Certidiio de Matricnla n® 2.167, de 11 de Junho de 201 3, emitida pelo Cartério de Registro Geral de [maveis - Servigos Motariais
¢ Registrais da Comarca de Jussara — GO, em anexo 2os auios (2429338),

5.7. CARACTERISTICAS DO TERRENO
Terreno com topografia plana e formato regular, solo firme e seco.

6.0. MEMORIA DE CALCULO

6.1. ELEMENTOS DE CALCULOS

6.1.1. DETERMINACAD DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO 4]
Consideram-se s elementos descritos a seguir.

FATOR DE AREA — Faior de homogeneizagio & equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente
proporcional: maior a drea, menor o valor por m%; menor a drea, maior valor por in*:

FATOR FRENTE OU TESTADA - Fator que relaciona entre si as amostras ¢ o avaliando quanto 3 dimenséo da frente efetiva da
testada e a testada de referéneia | estabelecida para o lote padriio.

nm:::mi_umuwbrml.rmnlrcnhadnr.php?mﬁmﬂn_im_mm_wmm*muﬂmﬁd_dmmWMH&Fnﬁa_m... 310
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FT = (tr/0)"2%, sendo :
tr = fator de referéncia — lote padriio
t= testada do elemento pesquisado

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condighes topogrificas existentes entre os
elementos pesquisados ¢ o terreno avalinndo;

FATOR SUPERFICIE (Consisténcia do solo) — E aguele que tem por objetivo corrigir as condigdes do solo superficial entre o
imdwvel avaliando e os elementos pesquisados;
FATOR DE FONTE — Redugio/desconto de 10% a 2% sobre o valor ofertado;

FATOR DE DEPRECIACAQ FISICA E FUNCIONAL (CONSERVACAO) — Tem por objetive desvalorizar o imével em fungio
de suu idade ¢ estado de vonservagio. Sugere-se a utilizagho do critério de Ross-Heideck ou outros métodos consagrados na
engenharia de avaliaghes;

FATOR DE LOJA — E o coeficiente que visa distinguir a valorizacio denominada “luvas”, inerente ao “ponto” comercial loja,
dos demais iméveis. E mais utilizado quando o valor do imdvel é obtido pelo método do custo de reprodugdo e pode ser apurado
na razdo cotre a valorizagdo da loja ¢ o imével comparado;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-gstruturas, segundo a scguinte

escala;
INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA
| REDEDEAGUA ..o 0.15 Daclive.
REDEESGOTO. .. .. ... 0,10 AdS% ... 0.95
REDE AGUAS PLUVIAIS 0,05 De3all® 090
ARBORIZACAO. ..o 000 Maior que 10% ............ 0,80
REDEELETRICA ... .._......025
REDE TELEFONICA.......oooovoo, 0,03 Aelive:
PAVIMENTACAO . 034 Suave v D93
COLETAREGULAR DELIXO.  0.0% Acentuado .. 090
OCUPACAQ EDIFICADA | NIVEL SOCIO-ECONOMICO | FATOR COMERCIAL
ALTA 1,00 | ALTO 1,00 ALTO 1,00
MEDIA-ALTA 0.90 | MEDIO-ALTO 0,90 MEDIO-ALTO 0,90
MEDIA 0.80 | MEDIO 0,80 MEDIO 0,80
MEDIA-BAIXA 0,70 | MEDIO-BAIYO 070 MEDIO-BAIXO  0.70
BAIXA 0,60 | BAIXO 0,60 BAIXO 0,60
L

FhTD_R DE ACABAMENTO — E o faior que permite a0 avaliador comparar og diferentes padrbes de acabamento do imével
pesquisado em relagio ao imdvel avaliando ou imdvel paradigma. No método comparativo do custo de reprodugdo, o

acabamento ¢ considerado na selegio do Custo Unitdrio Bésico; [

FATOR DE LOCALIZACAO — OU DE TRANSPOSICAO — Transposicio de um valor para cutro ¢ utilizacio do indice fiscal
dos municipios.

Outra forma ¢ calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL=1Ia/TIh, onde :

FL = fator local

[a= indice do lote A

[b= indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente para locais de classificagdo geo-econdmica similar, em local e zoneamento.

FATOR DE ESTACIONAMENTO — Refere-se & um item hoje fundamental na locagio de um imovel, a cxisiéncia ou nio de
vaga de garagem, ou mesmo #o nimero de vagas de garagem disponiveis, principalmente em locais de grande densidade, onde
as dreas de estacionamento plblico sdo restritas;

FATOR DE [JIVISE._D [NTERNA OU N‘LjIMERD DE COMODOS - Trata-se da andlise das condigies internas do imdvel, como
por exemplo, a existéncia de um maior uimero de banhciros disponfveis, sgja para apartamentos ou cscritdrios, ou
disponibilidade de copa em um escritério:

!'Im:ls:-'Iﬁﬁ.qu.gw.hhfsul.I'nunlmhdnr.php?acnuﬂdunmmtu_lrr\prlmlr"vmhﬂ-&nau_nrigum=aruur&_vfsua|lzm&]d_dm:manln=ﬁﬂ4ﬂ?1ﬁ]rﬂ'm_sis!n... 410
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FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amostras e o zvaliando quanto & sua situagio na
quadra, evidenciando a “plus-valia” dos lotes de esquina ou dos que pussucm mais de uma frente, De um modo geral, us
coeficientes de valorizagdo em fungdo do fator de csquina (FE) sio os seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais:
FE= 1,10 para lotes de esquina sitiados em zonas residenciais;
FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central;

FE=1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além de zona central ou, ainda, em
terrenos efetivamente ocupados por sstabelecimentos comerciais;

FATOR DE LOCALIZACAO - OU DE TRANSPOSICAO - Transposigio e homogeneizagio de dreas em locais diferentes,
segundo a escala de valores abaixo. Utiliza preferencialmente locais de classificagdo geoecondmica similar, em local e
ZONCAMENIo;

FATOR. DE ATUALIZACAO DE VALORES — Eguivaléncia de Tempo, para atualizagio dos valores de inflacio e outros, de
acordo com dados de drgios econdmicos,

6.1.2. PROCESSO DE HOMOGENEIZACAQ '
E o produto dos fatores pelos pregos abservados dos dados de mercado.

7.0, CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde so intervalo compreendido entre o valor miximo ¢ minimo dos pregos homogeneizados
fetivamente uiilizados no tratamento, limitado a 15% em torno do valor caleulado. Caso niio seja adotado o valor caleulado, o

engenheiro de avaliagies deve justificar sua escolha,

8.0. QUADRO DE PESQUISAS — Outubro de 2018

hittps./isel.ga.gov bf-'i‘ﬂlfmnil"-"lidﬂF-FhP'?ﬂGM’dUmlﬂ'bﬂl'"tﬁ__l'iTlPrinﬂr_wﬂbﬂﬂaln_aﬂuwn=mnrﬂ__umﬂzar&id_ducurrmrrtn-ﬁﬂ-m-ﬁ'l&inh sista...
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; b Valor do
Pecar E d
“ﬂf'“ Fonte de Pesquisa "d;::::;;_':jgf i Area (m®) mm" Funie Benfeiloria TE&{T:?D
Jodo Av. Cagulé esquina
1 (62) 38441-0006 | com Rua Rehougas, | 780,00 Esquina Oferta Nio G00.000,00
(62) 98191-3977 | Centro.
ided R Vinte ¢ Um de
tlericne Abril, entre a Rua Meio  de | Negdcio
2 y Cnt _ S
(62) 98147-6206 | Prof. Ferreira ¢ a Av. 0000 Quadra Realizado | N3° i
Mal. Rondon, Centro,
Ednir
(62) 98493-1426 | ——— 45000 | Meio  de
£ ] Y. , Centro, X O
(62) 98198-4379 e Quadra il "o
(62) 98476-3851
Sérgio Rua B 01, Ime
4 i proximo 4 R. Rio .
(62) 985279085 [ PR & % 070, | 590.00 Esquina Oferta Nio 100.000,00
(62) 99956-5885 | Vale do Araguaia.
= Marcos Rua B 01, Qd. 02
3 iy Y| 408, Esqui i
(62)999R2-6034 | Vale do Araguaia, i squina Oferta Nio 100.000,00
X Sanderlon R. T'-;ﬂntmﬂ] esquina o
com R, Guarani, Setor | 1.272.00 Esquina Oferta Nio 200.000,00
(62) 999710775 | Atio da Boa Vista
Leomar R Montrezl, emre a
R Rio Claro ¢ a R, Mein  de
Fi 62 = ) i
(62) OR483-Tai4 Guarani, Setor Alto da 360,00 Quadra Oferta Nio 65.000,00
(62) YR587-65T8 Boa Vista,
8 Nilson Ruv B 01, lote [ 400000 | Esquina Ofert Sim L.500.000.00
priciimo 4 R, Rio

aMo
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(62) 98525-0506 Claro e 4 BR 070, Construciio
Wale do Araguaia, P
Galpiio
30m?
Wit Avenida Estevio
tson Rebougas, d. 5, Meio  de
? (62)9982-3635 Setor Alto da Hoa 45000 Quadra Ofer Nio 55.000,00
Vista.
Fernando Rua 102, Esquina com
10 Pedro Luis Rribeiro, | 445,00 Esquina Oferta Min 95,000,00
(62)8303-7306 Setor Itapua.
9.0, MEMORIA DE CALCULO PARA A AREA
9.1. METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
%.1.1. QUADRO DE EOM{)GENE[Z.AEED
Fatores -§
N
m
I::js 'E.;_-... @ o 2 % g
i Area () |Valor Total (R$)| Valor do m? 2 b i = @ 2 £ E’
Ne o < 5| & | = g | 8 2
B N s
5, B b= ~3
m
O
1 | 780,00 600.000,00 769,23 090 118|055 075| 100| 100/ 100]| 33747
2 | 30000 160.000,00 533.33| 1.00 096| 060| 1,00| 100( 1,00 100( 30870
3 | 45000 400.00000 ( gsg.80| 0,90 101) 0s0| 100/ 100| 100/ 1,00| 40593
4 | 50000 100.00000| 200,00 0.90 103]075| 090| 100| 41,000 100| 12494
5 | 408,00 100.00000| 24510] o090 00| 075| 090 100| 100| 100| 14927
6 | 127200 200.000,00 157,23 0,90 1,341 070| 090| 100| 100 100| 11905
F | A 6500000| 18056 090 099[ 075 100 100 100 100] 12028
g | 400000 | 1.500.00000 57500 090 1.78| 0,75| 090 060 100| 1,00| 24307
9 | 360,00 93.00000( 152,78 090 09911001 100 100| 100 1,00 13570
10 | 44500 9500000 21348| 0,00 1,01] 075 090| 100 100 100]| 13143 |

9.2, MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

9.2.1. MEMORIA DE CALCULO PARA A AREA
a} Numeros de dados, N = 10; graus de [iberdade, N-1=9
b) Média = 207,58

¢} Méximo = 405,53

d]) Minimo = 119,05

¢) Desvio Padrio = S = 107,68

hitps:fisel.go.gov. briselicontroladar. php Pacac=documenta

G 10 s

f) Coeficiente de Variagio =

= 51,87%
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Obs.: como o cocficiente de variagdo encontrado & maior que 15%, existe a necessidade de busca de outliers!Z. Partanto,
eliminando as Pesquisas o 01, 02, 03 ¢ 08 temos que;

g) Numeros de dados, M = 6; graus de liberdade, N-1=5
h) Média = 130,11

i} Maximo = 149,27

il Minimeo = 119,05

k) Desvio Padran=5=11,36

oy =10 8
I} Coeficiente de Variagio =  oag73%

Obs.: como o coeficiente de variacio encontrado é menor que 15%, niio existe a necessidade de busca de outliers!#,

m) Definigio do campo de arbitrio / intervalo de confianga:

Rita*

= iz 10
n) Da férmula Jn-T1 = tabela t de Student

~ trans de liberdade: r = 5
Nivel conflanga desejado 80%
Percentual correspondente: © 0,90 (rabela “t" Student) = 1,48

MEDIA = 13011
ENTAO OVALOR DO m=;
"t"de STUDENT= 148

LIMITE SUPERIOR = 138 .04
M*ELEMENTOS = 6

VALOR MEDID = 130,11
DESVIOPADRAO= 1138

L INTERVALD DE CONFIANCA = T.93

= Valor Médio: BS 130,11/m?

LIMITE INFERIOR = 122,18

10.0. METODO INVOLUTIVD!Z

+.1. CUSTO DE URBANIZACAQ

Valor em RS : I
item 1.000.00 /m de | Area DNLOO%) | ) o
|Servicos de Topoamtia 150167 17.32 2601263
Tenaplanagem Média 2.951.06 17.32 51.100.43
Rede da ilumna gio publea 1.845 82 17,32 22 028,78
Pavimentacag 12 344 36 17.32 213.792.07
[ TOTAL 18 647 31 J 322 052 91 |
VALOR POR m? 18.65 5 18,65

10.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO! L
X =S(1k). [{a/1.15)-(1.3g)] FC. onde

X =Valorda Gleba Bruta

= Area Total da Gleba ( m?)

= Percentual ndo aproveitdvel (circulagdo. reservas etr )= 0%
Valor médio por m? dos lotes pesquisados circunvizinhos

Custo unitdno médio por m® referenta is obraz de vrbanizagdo
FC = Fator Comercial /ou de Interesse Técnico

i

3
k
q
e

10.2.1. CALCULOD DO VALOR SUPERIOR DO TERRENG
hitps: fisei go.gov.briseifcontroladerphp Pacac=documenta _imprimir_web&acao_origam=arvore_visualizar8id_documento=6849471&infra siste...  T/10
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Aplicando-se a formula, temos.
X =5(1k).[(9/1.18) - (1.3p)]. FC

X= 17.319,01 95,79 1,00
X= 1.658.984,01

Valor Superior do Terreno => RS 1.658.984,01 (Um mithdo e seiscentos e cinquenta e oito mil ¢ novecentos e vitenta ¢ quatro
reais ¢ um centava).

10.2.2. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Aplicando-se a formula, lemos
X =5(1-K) . [(91.18) - (1.3p)]. FC

X= 17.319,01 88,89 1,00
X= 1.539.558 16

Valor Superior do Terreno == RS 1.539.558,16 (Um milhdo e quinhentos e trinta ¢ nove mil e guinhentos e cinguenta ¢ oifo
reais e dezesseis centaves),

10.2.3. CALCULO DO VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA DO TERRENO
Aplicando-5¢ a farmula, temos
X =3(1-K) . [{q/1.15) - (1.3p)] . FC

X= 17.319,01 82,00 1,00
X= 1.420.132,30

Valor Para Liguidagde forcada do Terreno == RS 1L420.132,30 (Um milhio & guairocentos ¢ vinte mil ¢ cenfo e frinta ¢ dois
reaix e trinla cenfavos).

11. BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reediciio de benfeitorias, Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de
construgio - CUB - ou por orgamento, com citagdo das Tontes consultadas (ABNT NBR [4653-2:2004, p. [14).

[ "CEPR |
=CUSTOr CUSTODE |*LA.| % VIDA E VALOR
gewnrcagho | Areagme (0T uwen | oo REPROD. | & | 0T |aach| ama
a
Arrnazem 180000 | 83530 ma 20 135488500] 60| 100,00 | 100.00 0,000
Cutres 1.50000 | 3427 ms 2% cz7gess] a0l 100.00 | 100,00 0,00
Galpao Para =
s 71080 BES.A0 ma 1% -l hi.ﬁ; &0 BA.AT | THAO 137.121.33
Outres 7T10.80 34,27 m2 FFus ) 2370 zel 40| ssea7 | 7880 835807
Fornalhs 1 4402 127750] 2 22% Baztnsel s0| B3| s44p 384718
Farnalha 2 4.29 1LITT.50 mz 2% Eegnasl 30] £33 ] 844D A74 44
| Escnitong ADN 18000 [154583] 2 m3 200 ﬁaAmui -u:-l 8387 | 72,00 7203808
zase 2arez] | zm.gaq

“CUB SETENMBROGNE

“Fator de deprecagdio Fiscs (Hota Hedecs) “idede spsmnia am anss

“BD-0ntran

"Dstrs Mo vsine do CUE, 8o famm sorsdersdns BgUNS S5 [ e fe 0 MMEN R T CONRIPTE L Sermiune S8 Se00 Amioess A Bunsfman (e de
Enganrare Legsi & de Avaiscdes e s da Enganhain L Cancchin. que dessmve na tabels pao sdifioons OO SEINUILTE dé conomin
WD, BE &1 Sk di COnBrUEED € 0 qUIND RERESEALET BN YRICTRS SeTTEA LS de (ot da porm Fundepdes: §,00% co Custo/m2

VALOR DAS BENFEITORIAS= RS 210.329,98 (Duzentos ¢ dez mil e irezentos ¢ vinte e nave regis ¢ noventa & aito
cenigvosh

12 VALOR TOTAL DO IMOVEL

P-:Iu: Mé¢todo Evelutivo a compusigio do valor total do imével avaliando pode ser obtida atraviés da conjugagiv de métodos, a
partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugiio das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

hitps:/isai.go gn-v.bﬂ:uud.l'-uunh'alaﬂnr.php‘?ﬂnﬂﬂ-‘-dummu_h‘rpﬂnﬂr‘_wm&amu__ht'ﬂgmmrﬂ_lﬂsuallznrmﬁdmumniulmMTI&h‘li'ru_siﬁaﬂ... &MOD
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comercializagio (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 13), ou scja:

VTI=(VT + VB + VE). FC
onde:

= VTI € o valor total do imével;

= VT ¢ o valor do terrene:;

= VB é o valor da benfeitona;

= VE £ o valor dos equipamentos;

« FC ¢ o fator de comercializagio, /L]

12.1. VALOR TOTAL SUPERIOR DO IMOVEL

VALORTERRENO |  BENFETORIA VALOR TOTAL
R$ 165898401 |R$ 21032998 | R§ 1.869.313,99

V=

VALOR TOTAL SUPERIOR DO IMOVEL = RS 1.869.313,99 (Um mifhde e oitocenios e sessenfa e nove mil e frezentos ¢
frege redis ¢ novenla e nove cenfavos),

12.2, VALOR TOTAL DE MERCADO DO TMOVEL

Y ALOR TERREND BENFETORIA VALOR TOTAL
R$ 1.539.558,16 | R§ 21032998 | R§ 1.740.888,14

V=

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL = RS 1.749.888,14 (Um milhio e setecentos e quarents e nove mil e
ditocenios ¢ oitenta ¢ oite reais e gualorze centavaes).

12.3. VALOR TOTAL PARA LIQUIDACAO FORCADA DO IMOVEL

VALOR TERRENO BENFEITORIA VALOR TOTAL
R 142013230 |R$ 21032098 | R$ 1630.46228

V=

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL = RS 1.630.462,28 (Um milkio e seiscentos e trinta mil e quairocenios ¢
sessenta ¢ dois reais e vinte e vito centavos).

13. CONSIDERACOES

Nio faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentacio do imével. Para efeito desia avaliacio, considerou-se o
imével livre de hipotecas, arrestos, usufrulo, penhores ¢ quaisquer dnus ou problemas que impegam sua ulilizagip ou livre
mercializacio.

O valor encontrado neste laudo representa uma sifuaciio tnica e particular, inserida no contexto do presente momento da
claboragio. Recomenda-se nio utilizi-lo como subsidio para negociagies na ocorréncia de fatos extraordindrios que possam
influcniciar no valor de mercado,

14. CONCLUSAOD
A drea de 24.741,44 m?, situada no municipio de Jussara — GO, estd avaliada em:

o VALOR TOTAL SUPERIOR DO IMOVEL = RS RS 1.869. 313,99 (Um milhie e pitocentos e sessontn e nove mil &
frezentos e freze reais e novenia ¢ nove centavos).

= VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL = RS L749.888.14 (Um mifhio & setecentos ¢ geiarenta e nove mil e
aitocentos e oitenta ¢ oite reais ¢ quatorze centavos).

* VALOR TOTAL PARA LIQUIDACAO FORCADA DO IMOVEL = RS 1.63 0462, 28 (Lim millido e seiscentos e trinta mil
£ guatracentos e sessenta ¢ dois reais e vinte e oito centavos),

hlm:u'a’aal.nn.ym.bra'Sah‘mnlrnhdnr.mn?mamemau_lmﬁmlr_mhamu_ungum=arwra_uiaua|izmsjd_ducurramn=ﬁﬁ494r1mma_siata... 8Ma
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A base adotada para sua determinacdo foi o valor de mercado, em nivel de Parecer Técnico, com snilises de acordn com
aspectos de localizagdo, drca, especificagdces ¢ infra-estrumra,

15. ANEXO: 4546037

= Relatirio Fotografico do [movel Avaliando;

Relatdrio Folografico dos Imoveis Pesquisados;

Anatagdo de Responsabilidade Técnica de Cargo e Fung@o do Engenheiro Responsivel pelo Laudo de Avaliacio:
= Levantamento Planialtimétrico;

» Memorial Descritivo,

Eng. Artur Felipe Gongalves Cardoso de Miranda
CREA - GO 1017391955D-G0

Eng®. Gabriclla Ribeiro Motia
CREA — GO. 1014353998 D-GO
Assessor [1

| 1] Aproveitsmentn Fficiente: aguele recomesdive]l o hmrir:mun;muﬂd parz o boeal, musn dita de refenincia, observiula  fendéncin mocadaldgic nas clreunvizinhangas, entre os diversos
nsne permtidng peln lagislackn nemincate (A RNT NAR |46412: .1

2] Parccer Técnice: Relalfebo corunstanciadn v ssclarecimenms tienlen emitd oo par um prolissicnal capacitade ¢ legalmente habilitads sobre swsania de ses especialidade [ABNT MBE 144633-2,
04, B, 5)
LL3) Area o farrenn cimfonme Levantimentn eluboradn pela Teendinga sm Agrimensi Eveliane Sibva de Carvulbo CREA, 14724060, em enexo aos sous (4546027),

ABNT NER 14453-2, 2004, p. 32,

.y Manual 4= Avaliagio éo Iméweis, Secremrin de Parmbne da Unido = $PU, j 42,

(| ABMT MBR 145833, 2004, P12

{7] Dullicr: Panta atipico, ldentifleado coma eitranho & maasa de dudod, qoe no ser retirado, nclbara & qualidads de gfustarienss do modelo amalitads [ABNT NER 14453-2: 2004,p3).

[E]I Crunler: Panto utipico, identificado smna esranbo § massa de dedba, giie a6 se retivadn, melbora o quatidade de sjustarenta domodele mllsdo (ATINT MER 14633-2; 2084 p.5)

[ 7] Valores adotados atrves da Revie Consirigio & Mereailo PN ¢ Tabela de Prepos da AGETOR

| L3} Chbralos reslindos amravis do mso da F&thﬂm

[LL] A pficacio do meélodo evalutive exige gue o falor de comergiali 7 levmudn em cona, adedrindo-s2 que pode e maror oo menss do e a wnidide, em fimgho ks conpunturs do
nacrcado na épocs da wvlisgio,

GOIANIA - GO, aos 25 dias do més de Outubro de 2018,

[ SE'! £ | Documente assinado eletranicamenic por ARTUR FELIPE GONCALVES CARDOSO DE MIRANDA, Engenheiro (a)
Ciwil, em 25/10/2018, as 16:13, conforme art. 2°, § 2* I, "b". da Lei 17.039/201 ¢ art. 3°B, 1, do Decreto n® 8.808/2016.

! SEI! 44 | Documento assinado eletonicamente por GABRIELLA RIBEIRO MOTTA, Engenheiro (2) Civil, cm 26/10/2018, as
swnatues — | 18:58 conforme art. 2% §2° 100, "b", da Lei 170392000 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n® 8 8082016,

=yt A autenticidade do documento pode ser conferida no site hnp;f.'ui.m.mhr#sef!mtmlattnr_ﬂlernu.php?
FGe- m:ﬁmmm_:mﬁmmd_u rgac_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 4840734 ¢ o eodigo CRC

GERENCIA DE VISTORTA E AVALIACAD DE IMOVEIS
AVENTDA REPUBLICA 1O LIBANG - Baing SETOR OESTE - CEP 74| 25125 - GOTANIA - GO D- N 1545, Setor
Orestz 3201 8487

V0 O v LT

Referéncia: Processo n® 20 1800005007947 SEl 4540734

I'rrtpu:-f-l‘:ei.nn.g:uv.bn':uifmntrdndur.php?ucauwdummtu_tmpﬂnﬁr_m&aun_muam-nrm_uisunﬁzar&id_du::wnqr'rbolﬁﬁ-tﬂﬁ&inlrﬂ siste... 1010
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ANEXO
LAUDO DE AVALIACAO N° 985/2018 SEI - GEVAI - 02869

OBJETO: PARTE DE TERRAS SITUADA NO LOTEAMENTO DENOMINADO
“BAIRRO ALTO DA BOA VISTA", MUNICIPIO DE JUSSARA- GO,

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDACAO
PROCESSO: 201800005007947

ASSUNTO: AVALIACAO DE IMOVEL DA CASEGO EM LIQUIDAGAO
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http://www.pdffactory.com

ESTADMD DE GOIAS

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

SEGPLAN - Superrilnnddnelg do Fa
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SEGPLAN - Superintenddncia de Patirne

Gesincla de Vistonla & Availaciu de [mdusis

(B2 3201 (62) 3201-B456
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PESQUISA 08

g b - e

PESQUISA 09

SEGFLAN - Supernisndancs de Patnmdnio do Estado - Gerdnen de Vistorls & A rAlEcd D Oe by

(B2} 3301= BABT { (B2} 2201 B458
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PESQUISA 10
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ESTADO DE GOMAS

ART DE CARGO E FUNGAO DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO LAUDO DE
AVALIAGAO

oecho de R i i - ART ARY C o Funghe
i sat e Tse dszenrnde w7 CREA-GO 1020150162512

Conselhe Regional de Engenharia e Agronomia de Goids

1. Rasponsdvsl Tecnan
GABRIELLA RIBEIRO MOTTA Rr 1074353598
Tituky produsioral Engenbeira Civil Hogata 1014353998AP-GO
I Dados do Contmin
Contmitanta SEGPLAN - Secretiria de Gastio & Planeamento cPrane) 02 AT6.0340001-82
Rua B3, N® 400 Baeru Chestn CEP. 74015900
- Qussm Low Canmpiefmnin Capde Goidma-GE
E-Mni Fore [BZ32018487

| 1®a o contratanie Pessoa Juridica de Direito Fablico
3 Virculs Conbmtat
linads Afmestmive SEGPLAN - Secretiria de Gestlio ¢ Planejamento

B2 NE400 Barn Oesiy CER T4015-900

Cotnown: Gonania-GO et T PR

Cats e 1RAOBI015 Tipo de Vinole Serwsdor peblico
artlicagic #o et e Engennaea Givil :'M;::;.II]?

——
DESEMPENHD [ CARGO OU FUNGAD Oumrdidads |
CARGE DU FUNCAD a0 04 HORAS POR SEWANS
O regiskoda AR T nda obrige a0 CREA-G0 & emitira Ceriddo de Acenvo Tecnicn {C.AT), & conferclio m amssdo do
FOCUMENtD S0EMAs Goomerd 58 as alvidadss declaradas na AR.T lorert condizenies com as alnbuipde s do Profissunal As
mfarmagdes constantes dosia ART ado de responsabiicfade dofa) profssional Este documenio poderi. & quaiguer fempo, ler
seus dados, preencivmenio e alnbupdes profssionais corfendes paio CREA-GO
Apow a conclusdo das alfvideges Werscas o profissional deverd Prococey a baind dosta ART

v Tecrs

P Ervietate or Clgase intera e —
Eanmcnb dos Engenheiros Wrﬂ ART # vtk tmarte apdn & conflenca o o CREA-G0 moahar 5
o Ty — linfamacha do PAGAMENTO PELD BASED
2 |- A dislpntdide desls docurens pode ser vesfcats =3 e
Clychare sesurn L] GUEE ALTma AR 0 0 DA b
¥ : - y + A guenda dd va ssenads da ART send de i Pl S
o = i 4 da _'u__hmg., ilval W A Hmmﬁbﬂ & da conbntante om0 sbigivg S8 documantat o e
L
( - b i q - NiC d man SecEARENG UAVEA D SoCUMEnIo nngnal pam o CREAGD
Lo S LY E i 3 O CREAGD
CARRIF LA H'I_BLE'F'ﬁ'ﬂ WACITTA :ﬂfuln TABL-TD TR TS TR iR o s AT
Bl
s

fi Bon e MO N oo #g =
s{ﬁ:‘-lm- Secrylbea o Geuio B mia GPFICHE]
02 AT DIA/000 182 Liliare Marka C, Siqueirs

Sagermaeiess e 1 i Y IR0 O B atendimeningiomsa Wy b .
T SEPTTET——— Tl {2} 1221 £200 Fl: m.?].lH'l.lu?';g?n”“ .E‘Eggﬂ

Registrads sm Valor Pa Balein Biluagde B caT
TEAOTE 5 67,68 ORERL L ] Mh:idt'ﬂlﬁ e
SEGPLAN - Suparntandénea de Patnménio de Estade - Gearfinaia de Vidoris # Avaiacio do Iméwals.

(552 320~ B487 | [B2) 3201 B458
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

N.M
F's
|
: |
!
:‘l‘ Ll 8 l:—hj
) E
b
A
“

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL
LDLIIR!I;-H.GO-JiﬂuldapiraFumdnHwM ;-—;;'m"'-  Gondra -“ !
Ewtod Alto da Booa Visia sl —

e m . "l- b ot g
WOOIAS i CASEGO S.A Cril s ade
Juesers  Gous 112800 1072018 AREA 24 74144 mt e g iy
SEGPLAN - Supetintendbnes de Satrimdnis do Estado - G y & e Avaiacdo de | &

(62} 3201- 2487 | (52) 32
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MEMORIAL DESCRITIVO

SEGPLAN GOVERNO DE =
S £ GOIAS

mifa R LTS - b g

MEMORIAL DESCRITIVO

Cartorio: Cortidao de Registro de Imaveis - Comarca de Jussara- Gois - Ly, 02 ficha
01 do Registro Geral, Matricula sob o n* 2,167 de ordem em data 13 de Margo de 1976,

Localizacso da drea; GO - 304 (sakds para Fazends Noval Bua Chinpogun Quadm 07 -
Sator Ao da Bog Vieta - Jissam - GO

Proprietario. CASEGO

Area ; 24,741 22

LIMITES E C NT

ESE 0 gesoncan deste parimotio o Mares M1, de coomdenadas aprosim idas de
N=8244 TBS 513 m & E = 516,206,436 m. situnde na confrontacdo da Rua Owmpoogus com a
fodxa du domimneo di rodovie GO - 324 dasla. segue confrontands cam & rolorida faina de
Qominin  0OMm 08 Seguinies . asmules o dstincos 13170641 - 2 892 m. até o Maron W2
181347367 - 109321 m. alw o Maros M3 deasies Sague corfrontands com 8 Chacara Sao
Braz (Espalio de Manuel Braz Fartaica] com o acimle de 248 2" & a distdncia de 201500
m, 2 o Marco M4, deste segue confrontanda a Avenda Estevin Fernandes Reboucas com
08 segumnies atimutes e distincas. 3477 20007 - 124680 moatd o M5 TrNeI - 4 BES
sl o MG, desie sogue corfrontands com 4 Rus Chiapoqué com o atmule do 7224 aa
distncia ge 196,801 m, and o Marce M1, ponto inicial da e SOriio Cesi DeTimeirs

Gogkma, 17 da Juiha de 2014

Eweliang Silva de Carealiho

Tecndloga am Agnmeisurn
CREA-GO - 14 TGO

SECPLAN - Superniandincia de Patrménio ¢o Estada - Gerdnila de Visiora = Avallscso da Imivais
|62 ) %01~ 8487 / (BJ) 34U1- 5458
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