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revendo neste Servico de Registro de Iméveis, os livros competentes a meu poder
e cargo, encontrei, no Livro 1. 2 - J — Registro Geral, as fls.139, sob o n. de ordem
de R-02-M-2.221, feito em 11/04/1986, tendo como anterior o n. R-01-M-2.221-
L-2-J deste Cartério, o registro da escritura publica de DOACAO, lavre}da_ no 2"‘
oficio local, livro 32, fls. 7v/9v, em 25/11/1985, pela qual, o MUNICIPIO BE
FORMOSO, CGC 02.395,812/0001-09, representado por seu Prefeito Municipal,
de  Alcantara, CIC 041.844.161-87, brasileiro, casado,
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0 Sr. Ranulfo Batista'ide Alcar CIC 0418 0,
o advogado, residente’¢ domiciliado nesta cidade doou 4 COMPANEIA HX

ARMAZENS E SILOS DEGOL&S — CASEGO, sociedade de economia mist,
com sede e formo em Goidnia = GO, representada por seu Diretor Presidente.
Célio Lefio Borges, brasileiro, casado, residente e domiciliado em Goiénia- GO,
uma 4rea na zona suburbana desta cidade, de 30.000 M?2.(trinta mil metros
quadrados) medindo 200,00 metros de. frente, pela GO-241; 200,00 metros de
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g fundo, com terras do mLmicipit‘:;j:lfS(};LQO‘ metros pelo lado direito, com terras do
= E Municipio ¢ 150,00 metros pelo lado es ‘{1617,16: ainda gom terras do Municipio,
ou constante do R-1-M-2.221, acima. // Averbagdes; ** Ept Branco”". N&o hé dnus. //
oo Nota: A 4rea acima esta situada ne‘loteamer # Form so, Bonito ou Santa Tereza.
g % O referido ¢ verdade e dou f&. ]‘_5,1.1_2_ : }f) -__ALuis Plinio Osério de Alencar
06 Soares), Suboficial do Servi¢o de Registrd GelrmveiseTabelionato 1° de Notas ¢
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~ Suboficial do SRI «
Tx. Jud. R$ 9,35
Emol. R$ 37,84.
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LEVANTAMENTO PLANIMETRICO PARA RETIFICACAO - MATRICULA: 2.221

Proprietario: CASEGO S.A - Em Liquidacdo
Lbcalizagﬁo: Margem esquerda da Rodovia GO - 241 a 1,5 km do municipio de Formoso sen !

ido Santa Terezade Goids |
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MEMORIAL DESCRITIVO | A a d;—%

Proprietario do Imével: Casego S.A — Em Liquidagao.

Dados de registro: Servigo de Registro de Imoveis € Tabelionato 1° de Notas e Anexos —Livro
n°. 2-J — Registro Geral, &s fls.139, sob o n. de ordem M-2.221, feito em 11/04/ 1986.

Localizagio: Margem esquerda da Rodovia GO-241 a 1,5 km do municipio, sentido Formoso-
Santa Tereza de Goias.

LIMITES E CONFRONTACOES

Inicia-se a descricdo deste perimetro no marco M-1 cravado na confrontagdo com a
faixa de dominio da Rodovia GO-241, deste segue confrontando com Calcario Santa Tereza
com Az - 156°05°15” e Dist. — 150,00m até o marco M-2: deste segue confrontando com terras
da Prefeitura Municipal (Lix30) com Az — 223°15°19” e Dist. - 200,00m até o marco M-3; deste
segue confrontando com terras da Prefeitura Municipal com Az — 336°05°15” e Dist. 150,00m
até o marco M-4; deste segue confrontando com a faixa de dominio da Rodovia GO-241 com
Az — 43°15°15” e Dist. — 200,00m até o M-1, onde teve inicio a descricdo deste perimetro,
perfazendo uma area de 27.649,32 m?

Goiénia, 04 de Setembro de 2013

R.T.:

AGRIMENSOR
CREA 21.933 / D-GO
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AVALIACAO DE IMOVEL
LAUDO N°. 329/ 2018

OBJETO: AREA RURAL, PARTE DE TERRAS DO “LOTEAMENTO FORMOSO,
BONITO OU SANTA TEREZA”, MUNICIPIO DE FORMOSO - GOIAS.

INTERESSADO: GESTAO DE PATRIMONIO / FORMOSO - GO.

PROPRIETARIO: COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE GOIAS
CASEGO S.A. - EM LIQUIDAGAO.

PROCESSO: 2017 0000 501 5518.
ASSUNTO: AVALIAGAO.

FINALIDADE: VALOR DE MERCADO.

Processo n® 2013 0000 500 6850, Laudo 329 7 2018 i
Area rural, parte do “"Loteamento Formoso, Bonite ou Santa Tereza”. de propriedade da CASEGO S A - EM L IQUIDACAD, Formoso - GO
SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimonio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaliacao de Iméveis 7L

Avernida Republica do Libano, n® 1,945, Selor Qesie, Goiania = 80, CEP 74115.030 P
Fone, (62) 3201-8487 / 8458/ Goania, 02 de abril de 2018 /
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1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagdo € estabelecer o valor de mercado de um imovel rural, que e
parte integrante do ‘Loteamento Formoso, Bonito ou Santa Tereza’, de propriedade da
CASEGO S.A. — EM LIQUIDACAO, localizado no Municipio de Formoso — GO.

2. METODOLOGIA'

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, sdo os seguintes:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Neste método a identificagdo do valor de mercado do bem é realizada por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

3. TRATAMENTO DOS DADOS?

Para saneamento dos dados coletados foi utilizado o “Tratamento por Fatores de
Homogeneizagao”. Neste tratamento, aplicavel ao método comparativo de dados de mercado, €
admitida a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os
respectivos precos. Para isso, sdo utilizados fatores de homogeneizagdo que reflitam, em
termos relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal (ABNT NBR 14653-3: 2004, pag 32).

' ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 8.
4 Dados de Mercado: & o conjunto de informaces coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem (ABNT NBR 14653-1, 2001, p. 3).
J Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 329 /2018
Area rural, pare do “Loteameanto Formoso, Bonilo ou Santa Tereza®, de propriedade da CASEGO S A - EM LIQUIDAGAD. Formoso — GO
SEGPLAN - Superintendéncia de Palnmonio do Estado - Geréncia de Vistoria & Avaliagao de Imoveis )
Avemda Republica do Libano, n® 1,945 Setor Oesle, Goidma — GO, CEP 74115-030 /;z
Fone: (62) 3201-8487 | Ba58! Goiania, 02 de abril de 2018. /4/ i
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4. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIAGCOES

As normas utilizadas na elaboragao deste laudo estao abaixo relacionadas. A classificagao
do laudo quanto a fundamentagao e preciséo orientadas pelas normas da ABNT:

. NBR — 14653-1 — Avaliagbes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Teécnicas.

. NBR — 14653-3 — Avaliagdes de Bens — Parte 3 — Iméveis Rurais — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.

5. NIVEL DE PRECISAOQ

Nio se dispde em Goias, no momento, de indices publicados por entidades técnicas
regionais reconhecidas que tornem possiveis as especificagbes quanto ao grau de
fundamentagdo e precisdo nas avaliagbes com fatores de homogeneiza¢ao, conforme
determinado no item 8.2.1.4.2, pag. 10, da ABNT NBR 14653-2: 2004. Em fungao disso, e por
utilizarmos nesta avaliagao o tratamento por fatores, este trabalho néo sera classificado quanto
a fundamentagao e a precisio e sera considerado Parecer Técnico®.

6. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores
macroecondmicos, cambiais, sécio - mercadoldgicos, politicos ou quaisquer outros, proprios da
evolugdo ou involugéo de valores imobiliarios. Os valores aqui apresentados referem-se a um
determinado momento e, sendo assim, a sua validade é para a data de sua elaboragao. Porem,
permanecendo as condigdes do momento da elaboragao do laudo, nas quais ndo se observam
mudangas significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagdo pode permanecer
conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua
elaboragdo, maior sera a necessidade de uma nova avaliagao.

Parecer Técnico: Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um profissional capacitado e legalmente habilitado sobre

assunto de sua especialidade (ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 5).
Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 329 / 2018

Area tural, parle do “Loteamento Formaso, Bonito ou Santa Tereza”, de propriedade da CASEGO S A. = EM LIQUIDACAO. Formoso — GO 3 3
SEGPLAN - Superintendéncia de Palnimonio do Eslado - Gerénoia de Vistoria & Avaliacao de Imoveis /,'-; v
Avenida Republica do Libano, n” 1 945, Setor Qeste, Gownia — GO, CEP 7T4115-030 /"f‘;',L ;

Fone: (62) 3201-8487 / 8458/ Goiania. 02 de abril de 2018 /:/
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7. CARACTERIZAGAO DO OBJETO
7.1. LOCALIZAGAO

O imével esta localizado em zona rural, Municipio de Formoso - GO, a margem esquerda da
Rodovia GO - 241, a 1,5 km de Formoso sentido Santa Tereza de Goias, para a Rodovia BR-153.

. } Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 32972018
Area rural, parte do “Loleamenio Formoso, Bonito ou Santa Tereza®, de propriedade da CASEGO S A, - EM LIQUIDACAQ. Formaso —~ GO 4

SEGPLAN Supennlgndénma de Patnmonio do Estado - Geréncia de Vistoria & Avaliacao de Imoveis
Avenida Republica do Libano, n® 1.945, Setor Oeste, Goidnia - GO, CEP 74115-030

3
'
Fone: (62) 3201-8487 / 8458/ Goiania, 02 de abril de 2018 .
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74.1. IMAGENS DE SATELITE DA AREA (GOOGLE EARTH).

Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 329/ 2018
Area rural, parte do "Loteamento Formoso, Bonilo ou Santa Tereza®, de propriedade da CASEGQO S A, - EM LIGUIDACAC, Formaso - GO
SEGPLAN - Supenntendéncia de Patrimanio do Estado - Geréngia e Vistoria @ Avaliagao de Imovels b
Avenida Republica do Libano, n® 1,945, Setor Oeste, Goidnia — GO, CEP 74115-030 %’ (
Fone; (62) 3201-8487 / 8458/ Goiania, 02 de abril de 2018
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7.2.CARACTERIZAGAO DA AREA

A area esta localizada na zona rural do Municipio de Formoso — GO.

7.3.DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Servigo de Registro de Imoveis e Tabelionato 1° de Notas e Anexos - Comarca de Formoso.
Livro n. 2 — J - Registro Geral, as fls. 139, Matricula R-02-M-2.221, de 11 de abril de 1986,
conforme certidao em anexo as fls. 04 dos autos.

7.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Formoso € um Municipio do Estado de Goias, localizado na mesorregidao do Norte Goiano e
na microrregiao de Porangatu, a 400 km de Goiania — GO. Possui uma populagéo de 4.777
habitantes, de acordo com o censo do IBGE em 2012.

E um municipio rico em recursos hidricos, com clima tropical e altitude de 569 metros.

A economia da cidade €& baseada na agropecuaria, com um PIB de R$29.557,96 mil,
registrado em 2008 — IBGE.

7.5.CARACTERISTICAS DO SOLO

Segundo a tabela de Norton, que classifica os solos de acordo com suas caracteristicas
produtivas, lhes atribuindo valores, para o imével avaliando podem ser classificados em:

Classe || Terras cultivaveis com problemas simples de conservagéo 95%
Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, podendo

Classe VIl | servir apenas como abrigo da fauna silvestre, como ambiente para 20%
recreagao ou para fins de armazenamento de agua.

7.6. FATOR SITUAGAO

Ot Imoével com face para rodovia asfaltada, importancia limitada das
tima . . 100 %
distancias.
Processo n®. 2013 0000 500 6850. Laudo 329 7/ 2018 6
Area rural_pare do l.gteal11r:nlc) Formoso, Bonito ou Santa Tereza", de propriedade da CASEGO S A — EM | IQUIDAGAD. Formoso — GO
SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estado - Geréncia de Vistaria e Avaliagio de Imoveis LAz
Avenida Repablica do Libano, n® 1,945, Setor Oeste, Goiania ~ GO, CEP 74115-030 /’ v

Fone: (62) 3201-B487 | 8458/ Goiania, 02 de abril de 2018
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7.7. CARACTERIZAGAO DO SOLO
O solo da area é tipificado como Latossolo, de coloragédo avermelhada, considerado

adequado para o cultivo.

7.8. CARACTERISTICAS DA HIDROGRAFIA

Na area nao existe nascente, represamento e/ou curso d'agua.

7.9. CARACTERISTICAS DA TOPOGRAFIA

A area apresenta topografia plana, com leve declive e formato regular.

7.10. ACESSO

O acesso ao imovel é via margem esquerda da Rodovia GO-241 a 1,5 km de Formoso
sentido Santa Tereza de Goias (BR-153), logo apés o Calcario Santa Tereza Ltda.

7.11.LIMITES E CONFRONTAGOES

Conforme Levantamento Planimétrico (Matricula 2.221) e Memorial Descritivo,
respectivamente as fls. 36 e 37 dos autos.

7.12. AREA TOTAL®: 2,7649 ha — 27.649,32 m?, sendo:
e 2,0199.68 ha - 20.199,68 m? (area livre);
e 0,7449.64 ha — 7.449,64 m? (area ocupada pelo lixao).

ESPECIFICAGAO AREA / HA
AREA CLASSE i 2,0199.68
AREA CLASSE VI 0,7449.64
TOTAL 2,7649

* Conforme Certidao presente nos autos.
Processo n®. 2013 0000 500 6850. Laudo 329 / 2018 7

Area rural, pane do 'Loteamenta Formoso, Bonito ou Santa Tereza”, de propriedade da CASEGO S A — EM LIQUIDAGCAQ. Formoso = GO
SEGPLAN - Supenntendéncia de Patrimanio do Estado - Geréncia de Vistaria e Avaliagdo de Imaveis e
Avenida Repubhca do Libano, n® 1.845, Setor Qeste, Goidnia - GO, CEP 74115.030 . re /
Fone: (62) 3201-8487 / 8458/ Gotania. 02 de abril de 2018 "/
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8. ELEMENTOS DE CALCULOS
8.1. DETERMINAGCAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZAGAQ®

Neste tratamento de dados, aplicavel ao método comparativo direto de dados de mercado,
é admitida a priori a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os
respectivos pregos.

FATOR DE FONTE - E a relacdo média entre o valor transacionado e o valor ofertado,
observada no mercado imobiliario do qual faz parte o0 bem avaliando.

FATOR CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DA TERRA - Define-se o paradigma a ser
utilizado no processo de homogeneizagdo e determina-se o seu indice, obtido por modelo
matematico ou estatistico ou com a utilizagao da escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas
especificas. O fator classe de capacidade de uso das terras corresponde a razéo entre o indice
do paradigma com o indice de cada dado de mercado.

FATOR DE SITUAGAO - Define-se a situacéo paradigma a ser utilizada no processo de
homogeneizacao e determina-se o seu indice, obtido por modelo matematico ou estatistico ou
com a utilizagdo da escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas especificas. O fator de
situagao corresponde a razao entre o indice do paradigma com o indice de cada dado de
mercado.

FATOR DE TRANSPOSIGAOQ: baseado na relagdo entre o indice do local avaliando em relagao
ao indice do local pesquisado e é obtido através de observagbes “in loco", fatores de
ponderacao, pesquisa imobiliaria e pelos conhecimentos de trabalhos desta natureza realizados
pelo Avaliador. Esse Fator deprecia ou valoriza o imovel avaliando, conforme o local em que
estao situados os imoveis pesquisados. Os fatores de transposicdo geralmente adotados estao
situados na faixa de 0,50 a 1,505

OUTROS FATORES - Outros fatores, como, por exemplo, disponibilidades de recursos
hidricos, devem ser utilizadas quando relevantes.

* ABNT NBR 14653-3, 2004, p. 26.
® ABNT-NBR 14653-3;2004,P.25,
Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 329 / 2018

Area rural, parte do “Loteamenita Formoso, Bonito ou Santa Tereza”. de propriedade da CASEGO S A — EM LIQUIDACAQ, Formoso - GO
SEGPLAN - Superintendéncia de Patnmanio do Estado - Geréncia de Vistona e Avahacao de Imoveis /
Avenida Repiubhca do Libana, n® 1 845, Setor Oestle, Goiania — GO, CEP 74115.030 &

Fone: (62) 3201-8487 / 8458/ Goiama, 02 de abril de 2018 L
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8.2. ESCALA DE VALORES
7
8.2.1. CAPACIDADE DE USO DA TERRA
TERRAS CULTIVAVEIS
Classe | Terras cultivaveis aparentemente sem problemas especiais de conservagao 100%
Classe Il Terras cultivaveis com problemas simples de conservagao 95%
Classe lll Terras cultivaveis com problemas complexos de conservagao 75%
v Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao limitada com sérios 55%
Classe | problemas de conservagao
TERRAS CULTIVAVEIS APENAS EM CASOS ESPECIAIS DE ALGUMAS CULTURAS PERMANENTES E
ADAPTADAS EM GERAL PARA PASTAGENS OU REFLORESTAMENTO
Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes e
Classe V adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, sem necessidade de praticas 50%
especiais de conservagao.
Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes e
Classe VI adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, com problemas simples de 40%
conservacao.
cl Vil Terras cultivdveis apenas em casos especiais de algumas culturas e adaptadas em 30%
258 geral para pastagens e reflorestamento, com problemas complexos de conservagao.
TERRAS IMPROPRIAS PARA VEGETAGAO PRODUTIVA E PROPRIA PARA PROTEGAO DA FAUNA
SILVESTRE, PARA RECREACAO OU PARA FINS DE ARMAZENAMENTO DE AGUA.
Terras improprias para cultura, pastagem ou refiorestamento, podendo servir apenas
Classe Vill como abrigo da fauna silvestre, como ambiente para recreacdo ou para fins de 20%
armazenamento de agua.
8.2.2. SITUAGAO DO IMOVEL DO PONTO DE VISTA DA CIRCULAGAO®
ESCALA DE
SITUACAO CARACTERISTICAS VALOR
Otima Imoével com face para rodovia asfaltada, importancia limitada das distancias. 100%
' Imével servido por rodovia de primeira classe, nao pavimentada, importancia
Muka Hoa relativa das distancias. 95%
Imével servido por rodovia nao-pavimentada mas, que ofereca seguras
Boa condigdes de praticabilidade durante todo o ano, importancia significativa das 90%
distancias
Imével servido por estradas e servidbes de passagem, que ndo oferecam
Desfavorével satisfatérias condicdes de praticabilidade, vias e distancias se equivalendo. %
Como a anterior, porém interceptada por fechos nas servidées e com sérios
Ma problemas de praticabilidade na estagdo chuvosa, distancia e classe de 75%
estrada se equivalendo.
Como a anterior, com sérios problemas de praticabilidade mesmo na estagao
Péssima seca, interceptada por corregos e ribeirbes, sem pontes, com vau cativo ao 70%

volume das aguas.

! Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra. Escritorio Técnico de Agricultura Brasil — Estados

Unidos.

* Elaborado pelo Eng.® Octavio Teixeira Mendes Sobrinho.

Area rural, parte do “Loteamento Formeso, Bonito ou Santa Tereza®, de propriedade da CASEGO S A - EM L IQUIDACAO, Formosa - GO

Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 328 / 2018
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8.2.3. DEPRECIAGAO FiSICA E FUNCIONAL

S GOIAS

ESTADO INOVADOR

FUNCIONALIDADE
ggLAS%%\?E e ADEQUADA 'NAD§QUAD SUPERADA | RESIDUAL
¢ (100%) (75%) (50%) (20%)
OTIMO (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
BOM (80%) 0,80 0,60 0.40 0,16
REGULAR (60%) 0,60 0.45 0,30 0,12
PRECARIO (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
MAU (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
PESSIMO (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Fonte: Adaptado de ROSSI, 2005, Apud Manual de Avaliagbes do INCRA.
8.2.4. COEFICIENTE DE DEPRECIACAO DE PASTAGENS
ESTADO
VEGETATIVO/ OTIMO |[BOM | REGULAR |PRECARIO MAU PESSIMO
SANITARIO
DEPRECIACAO 1,00 0,80 0,60 0,40 0,20 0,00
Fonte: Adaptado de ROSSI, 2005, Apud Manual de Avaliagbes do INCRA.
9. TOPOGRAFIA
Nivel do Terreno Declive Aclive
Ao nivel da via 1,00 |Suave 0,90 |Até 5% 0,90
Abaixo da via 0,90 |Acentuado (0,70 |De5a 10% 0,80
Acima da via 1,10 Maior que 10% 0,70

10. PROCESSO DE HOMOGENEIZAGAO®

E o produto dos fatores pelos precos observados dos dados de mercado.

® ABNT NBR 14653-3, 2004, p. 26.

Area rural, parte do “Loleamento Formoso, Banito ou Santa Tereza®, de propriedade da CASEGO S A - EM LIQUIDACAD, Formoso — GO
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11. CAMPO DE ARBITRIO"

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo e
minimo dos pregos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 10% em
torno do valor calculado. Caso néo seja adotado o valor calculado, o engenheiro de avaliagdes
deve justificar sua escolha.

12. PESQUISA DE MERCADO REALIZADA EM 06/03/2018.
N°. FONTE TIPO IMOVEL ENDEREGO AREA / ha | VALOR (R$)
CASA DA
NEGOCIO FAZENDA LOCALIZADA NA
01 LAVOURA CHACARA 14,52 240.000,00
(62) 3377-6280 REALIZADO REGIAQ DO VALE.
390 KM DE GOIANIA.
PROXIMO A CAMPINORTE,
SANTA TEREZA DE GOIAS.
HA 12 KM DA CIDADE. BEIRA
SEBASTIAO DE ASFALTO. CHACARA COM
02 (62) 9434-2582 OFERTA | CHACARA ENERGIA, PASTO. 1 9.68 55.000,00
NASCENTE. SEDE, CASA DE
PEAO, BARRACAO,
BARRACAO DE LEITE.
REGIAO DE TERRA MAIS
ACIDENTADA.
% SEDE 3/4, BRAQUIARA, 13,5
SEBASTIAO KM DA CIDADE SENDO 3.5
3 (62) 9434-2582 OFERTA | CHACARA KM DE CHAO E 10 KM DE 14,52 100.000,00
ASFALTO.
BATISTA AREA AS MARGENS DA GO-
04 (62) 9231-0700 OFERTA | CHACARA | 142, SENTIDO TROMBAS, 7,26 60.000,00
AREA SEM BENFEITORIAS.
BATISTA AREA AS MARGENS DA GO-
05 (62) 9231-0700 OFERTA | CHACARA | 142, SENTIDO TROMBAS, 7,26 60.000,00
AREA SEM BENFEITORIAS,
o _— AS MARGENS DO RIO
A N CIO FORMOSO, ANTES DO
% | (62) 9434-2582 | REALIZADO | CHACARA | oAl CARIO SANTA TEREZA A| 2662 165.000,00
ESQUERDA.
“Idem.
Processo n® 2013 0000 500 6850. Laude 329 /1 2018 11
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13. MEMORIA DE CALCULO
13.1. QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO
Fatores
e | 2| 8 Q
g | Area Valordo |Valor do ha 8 % " e -§ .§ 2 g Dado
F-4 (ha) Imével (RS) (R$) £ @ 8 = o 1 g Homogeneizado
gl 28 |=< 21z 38
) a 5 o h ]
i 3 o © E
1 14,52 240.000,00 16.528,93| 090 1,10 1,50, 095/ 060 080 1,10[ 1,10 13.543,20
2 9,68 55.000,00 5681,82] 090 130f 137 100{ 080 090 1,10 1,10 7.922,09
3 14,52 100.000,00 6.887,05] 090 1,10/ 150/ 1,00/ 090] 090] 1,10] 105 9.568,13
<0 7,26 60.000,00 8.264,46| 0,90/ 1,00] 1.27[ 1,00 1,00 1,00/ 100 1,00 9.468,29
5 7,26 60.000,00 8.264,46| 090 1,00] 1,27 1,000 1,00[ 1,00 1,00 1,00 9.468,29
6 26,62 165.000,00 6.198,35] 1,00 1,10 1,50 1,00 0,80 0.901 1,00 1,00 7.363,64
13.2. MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL
Numeros de dados, N = 6; graus de liberdade, 6 - 1 = 5.
Média = 9.555,61
Minimo = 7.363,64
Maximo = 13.543,20
Desvio Padrao = S = 2.162,84
cv =10 S
Coeficiente de Variagéo = X =2263%
Obs.: como o coeficiente de variagao é superior a 15%, houve a necessidade de eliminagdo de
elementos amostrais (out liers). Entao eliminamos o elemento amostral 1.
Processo n® 2013 0000 500 6850, Lawdo 329/ 2018 12
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Numeros de dados, N = 6; graus de liberdade, 6 - 1= 5.
Média = 8.758,09

Minimo = 7.363,64

Maximo = 9.568,13

Desvio Padrao = S = 1.037,82
cv = 100 S
Coeficiente de Variagdo = X =1185%

Obs.: como o coeficiente de variagao é inferior a 15%, ndo houve a necessidade de eliminagao

de elementos amostrais (out liers).

13.3.DEFINIGAO DO CAMPO DE ARBITRIO / INTERVALO DE CONFIANGA

Da formula X + ta * = ta, 10 = tabela t de Student

S
Jn-1

Graus de liberdade: r = 5
Nivel confianga desejado 80%

Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t" Student) = 1,48

MEDIA = 8.758,09
ENTAO O VALOR DO HECTARE
"t' de STUDENT = 1,48
- LIMITE SUPERIOR = 9.445,00
N°® ELEMENTOS = 6
VALOR MEDIO = 8.758,09
DESVIO PADRAO = 1.037,82
LIMITE INFERIOR = 8.071,18
INTERVALO DE CONFIANCA = 686,91
Valor Médio: R$ 8.758,09 / ha
Processo n® 2013 0000 500 6850. Lauda 329 /1 2018
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14. DEFINIGAO DO VALOR DA TERRA NUA
14.1. VALOR TOTAL SUPERIOR DA TERRA NUA
14.1.1. CLASSE Il

De acordo com as pesquisas feitas na regido, o Valor Total Superior da Terra Nua de
Classe ll, situagao 100%, é de:

Valor Total Superior da Terra Nua Classe Il = (Area x Classe Il) x R$ superior/ha

Valor Total Superior da Terra Nua Classe Il = (2,0199 x 0,95) x 9.445,00

Valor Total Superior da Terra Nua Classe Il = R$ 18.124,05 (Dezoito Mil Cento e Vinte e
Quatro Reais e Cinco Centavos).

14.1.2. CLASSE Vil
De acordo com as pesquisas feitas na regido, o Valor Total Superior da Terra Nua de
Classe VIII, situagao 100%, é de:

Valor Total Superior da Terra Nua Classe VIl = (Area x Classe VlIl) x R$ superior/ha

Valor Total Superior da Terra Nua Classe VIl = (0,7449 x 0,20) x 9.445,00

Valor Total Superior da Terra Nua Classe VIll = R$ 1.407,11 (Hum Mil Quatrocentos e Sete
Reais e Onze Centavos).

14.1.3. VALOR TOTAL SUPERIOR DA TERRA NUA: CLASSE Il E CLASSE Vil

De acordo com as pesquisas feitas na regiao, o Valor Total Superior da Terra Nua
correspondente a area total da propriedade, composta por Terra Nua de Classe |l e de Classe
VI, situagdo 100%, é de:

Valor Total Superior da Terra Nua = Valor Total Superior da Terra Nua Classe |l + Valor
Total Superior da Terra Nua Classe VIii

Valor Total Superior da Terra Nua = R$ 18.124,05 + R$ 1.407,11 = R$ 19.531,16

VALOR TOTAL SUPERIOR DA TERRA NUA = R$ 19.531,16 (Dezenove Mil Quinhentos e
Trinta e Um Reais e Dezesseis Centavos).

R$/hectare da Terra Nua: R$ 7.063,98

Processo n®. 2013 0000 500 6850. Laudo 329 / 2018 14
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14.2.VALOR TOTAL DE MERCADO DA TERRA NUA

14.2.1. CLASSE Il
De acordo com as pesquisas feitas na regiao, o Valor Total de Mercado da Terra Nua de

Classe I, situagao 100%, é de:

Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe Il = (Area x Classe Il) x R$ médio/ha
Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe Il = (2,0199 x 0,95) x 8.758,09
Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe Il = R$ 16.805,94 (Dezesseis Mil Oitocentos e

Cinco Reais e Noventa e Quatro Centavos).

14.2.2. CLASSE Vi
De acordo com as pesquisas feitas na regido, o Valor Total de Mercado da Terra Nua de
Classe V||, situagao 100%, & de:

"Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe Vil = (Area x Classe VIll) x R$ médio/ha
Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe VIII = (0,7449 x 0,20) x 8.758,09

Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe Vill = R$ 1.304,78 (Hum Mil Trezentos e
Quatro Reais e Setenta e Oito Centavos).

14.2.3. VALOR TOTAL DE MERCADO DA TERRA NUA: CLASSE Il E CLASSE Vill

De acordo com as pesquisas feitas na regidao, o Valor Total de Mercado da Terra Nua

correspondente a area total da propriedade, composta por Terra Nua de Classe |l e de Classe
VIII, situagéo 100%, & de:

Valor Total de Mercado da Terra Nua = Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe Il +
Valor Total de Mercado da Terra Nua Classe VIII

Valor Total de Mercado da Terra Nua = R$ 16.805,94 + R$ 1.304,78= R$ 18.110,72

VALOR TOTAL DE MERCADO DA TERRA NUA = R$ 18.110,72 (Dezoito Mil Cento e Dez
Reais e Setenta e Dois Centavos).

R$/hectare da Terra Nua: R$ 6.550,22

Processo n®. 2013 0000 500 6850, Laudo 329 / 2018 15
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14.3. VALOR TOTAL PARA LIQUIDAGAO FORGADA DA TERRA NUA
14.3.1.1. CLASSEIll

De acordo com as pesquisas feitas na regido, o Valor Total para Liquidagao Forgada da
Terra Nua de Classe ||, situagao 100%, é de:

Valor Total para Liquidagdo Forgada da Terra Nua Classe Il = (Area x Classe Il) x R$
inferior/ha

Valor Total para Liquidagéo Forgada da Terra Nua Classe Il = (2,0199 x 0,95) x 8.071,18

Valor Total para Liquidacdao Forgada da Terra Nua Classe |l = R$ 15.487,82 (Treze Mil
Quinhentos e Oitenta e Nove Reais e Setenta e Nove Centavos).

14.3.2. CLASSE Vil
De acordo com as pesquisas feitas na regido, o Valor Total para Liquidagdo Forgada da
Terra Nua de Classe VIII, situagdo 100%, é de:

Valor Total para Liquidacado Forgada da Terra Nua Classe VIII = (Area x Classe VIII) x R$
inferior/ha

Valor Total para Liquidagao Forgada da Terra Nua Classe VIII = (0,7449 x 0,20) x 8.071,18

Valor Total para Liquidagdo Forgada da Terra Nua Classe Vill = R$ 1.202,44 (Hum Mil

14.3.3. VALOR TOTAL PARA LIQUIDAGAO FORGADA DA TERRA NUA: CLASSE Il E
CLASSE Vil

De acordo com as pesquisas feitas na regido, o Valor Total para Liquidagdo Forgada da
Terra Nua correspondente a area total da propriedade, composta por Terra Nua de Classe |l e de
Classe VI, situagao 100%, é de:

Valor Total para Liquidagdo Forgada da Terra Nua = Valor Total para Liquidagado Forgada
da Terra Nua Classe Il + Valor Total para Liquidacido Forgada da Terra Nua Classe VIIi

Valor Total para Liquidagao Forgada da Terra Nua = R$ 15.487,82 + R$ 1.202 44

VALOR TOTAL PARA LIQUIDACAO FORCADA DA TERRA NUA = R$ 16.690,26
(Dezesseis Mil Seiscentos e Noventa Reais e Vinte e Seis Centavos).

R$/hectare da Terra Nua: R$ 6.036,47

Pracesso n®, 2013 0000 500 6850, Laudo 329 1 2018 16
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15. CONSIDERAGOES

15.1. Nao faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentagao do imovel.
Para efeito desta avaliagdo, considerou-se o imovel livre de hipotecas, arrestos, usufruto,
penhores e quaisquer énus ou problemas que impegam sua utilizagéo ou livre comercializagao.

15.2. O valor encontrado neste laudo representa uma situagéo Unica e particular, inserida no
contexto do presente momento da elaboragdo. Recomenda-se nao utiliza-lo como subsidio para
negociagbes na ocorréncia de fatos extraordinarios que possam influenciar no valor de
mercado.

16. CONCLUSAO

O imovel avaliado, que é parte integrante do “Loteamento Formoso, Bonito ou Santa
Tereza”, de propriedade da CASEGO S.A. — EM LIQUIDACAO, localizado em zona rural,
Municipio de Formoso - GO, esta avaliado:

VALOR TOTAL SUPERIOR DO IMOVEL: R$ 19.531,16 (Dezenove Mil Quinhentos e
Trinta e Um Reais e Dezesseis Centavos).

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL: R$ 18.110,72 (Dezoito Mil Cento e Dez
Reais e Setenta e Dois Centavos).

VALOR TOTAL PARA LIQUIDAGAO FORGADA DO IMOVEL: R$ 16.690,26 (Dezesseis
Mil Seiscentos e Noventa Reais e Vinte e Seis Centavos).

A base adotada para sua determinagdo foi o valor de mercado, em nivel de parecer
técnico, com analises de acordo com aspectos de transposigdo, area, situagdo, topografia,
hidrografia e classe da terra.

Processo n® 2013 0000 500 6850. Laudo 329 / 2018 | 7
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17. ANEXOS
17.1. Fotos do imovel avaliado.

17.2. Fotos e imagens dos imoveis pesquisados.

Goiania, 02 de abril de 2018.

élfi Ve“( c/ Pfgupf( jéo e

Eng. Agr‘énomo

Esp. Pericia, Auditoria e Avaliagdo
CREA - GO 20.869/D - GO

abne
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ANEXOS

17.1. Fotos do imével avaliado.

Processo n®. 2013 0000 500 6850 Laudo 329 /2018 (
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LSTADD INOVADOR
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17.2. FOTOS E IMAGENS DOS IMOVEIS PESQUISADOS.
PESQUISA 1

Processo
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PESQUISA 3

Processe n”, 2013 0000 500 6850. Laudo 3297 2018
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PESQUISA 5

PESQUISA 6
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i " ; ART Cargo‘ ou.Fungao @.ﬂi
Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-GO 10201 400875‘48‘

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico

GABRIEL BRITO VELASCO AGUEIREDO RNP: 1011383179

Tilulo prohisaonal, Engenheiro Agronomo Regisiro. 20869/D-GO

2. Dados do Conlralo

Contiatante: SEGPLAN - Secretaria de Gestédo e Planejamento CPF/ICNP: 02.476.034/0001-82
82, N° 400 Baimo: OESTE CEP: 74015-900

Cidade GOIANIA-GO Complementa: 7% ANDAR

E-Maml Fone: (62)32015755

Tipo de contratante’ Pessoa Juridica de Direito Pablico
3. Vinculo Contratual
Umidade Adminigrativa: SEGPLAN - Secretaria de Gestio e Planejamento

82.N"400 Baim- QESTE CEP: 74015-900
Cidade’ GOIANIA-GO Camplemeanto; 7° ANDAR
Data Inicio: 10/09/2012 Tipo de Vincuio. Servidor publico
Hongranos

identificagao do cargofiungio: ENGENHEIRO AGRONOMO 3.040.00
4, Atividade Técnica
DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO Quantidade Unidade

CARGO OU FUNCAO 40,00 HORAS POR SEMANA

As informagaes conslantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional e estao sujeitas a analise futura
Apos a conclusado das alividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
7. Entidade de Classe 9. Informago
NENHUMA - A ART @ valida somenle apos a conferéncia ¢ o CREA receber a
informagao do PAGAMENTO PELO BANCO.
- A autenlicdade desle documento pode ser verificada no site
www.crea-go.org.br.

8. Assnaturas
Declaro serem verdadeiras asinformagées acima

- ! fomy f - ) - A guarda da via assnada da ART sera de responsabilidade do
Local 3 —de_L -----—D—--——f\ - de” .l profissonal e do contratante com o objetive de documentar o vinculo
: i~ contratual.
3 S - Nio ¢ mais necessirio enviar 0 documento onginal para 0 CREA-GO.
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0O CREA-GO nio mais afixard canmbo na nova ART.
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