CARTORIO CELSO GUSMAO DE MOURA
Comarca de Serranépolis - Goias

Registre de Imivels, de Titulos e Documentos, Civil day Pessoas Jurfdicas,
Civil das Pessons Naturals ¢ de Inierdigies & Tutelas | CNPJ 20.619.721/0001-91
* Av, Ramiro Teixeira,n’ 28, Qd. 14 LL B, Si. Central, CEP 75.820-000 - Serranopolis - = (olds, Tel. (64) 36681239
E-mail: crgesalserranopollsgo@gmail com

Celso Gusmio de Moura Kita Santos Barbosa de Moura
- Oficlsl Repistrador Oficial Substituta

- .‘TRiCU_LA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE

Celso Gusmio de .Mdura.- Titular do Cartério
Extrajudicial de Registro Geral da Comarca de
Serranopolis; Estado de Goias, ete.. i

C E RTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo autentica da
MATRICULA 6.785, do LIVRO/FICHA 02 - de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS -
foi extraida por meio reprogréfico nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, ¢ art. 41, da
Lei 8.935/94, ¢ esta conforme o original: M-6.785 - MY_EI.‘_U__RMQ UM TERRENO
URBANO, para construgdo nesta cidade, situado no sctor Jardim Sdo José, na Rua 1, Lote
de n° 14 (quatorze) da Quadra de n° 11 (onze), que mede: 10,00m (dez metros) de frente ¢
fundos por 25,00m (vinte ¢ cinco metros) de cada lado, com a drea total de 250,00m?;
confrontando a frente para a Rua 1, os fundos para o Lote 3. o lado direito para o Lote 13 ¢
o lado esquerdo para os Lotes 15 ¢ 16. PROPRIETARIA: CAL CONSTRUTORA
ARACATUBA LTDA, sediada a Rua Osvaldo Cruz n® 01, salas 11/17, Aragatuba-SP,
inscrita no CGC/MF n. 43.745-553-0001-86. representada pof seus diretores: ARLINDO
FERREIRA BATISTA, RG n. 1.533.236-SSP-SP, CIC n. 013.179.978-91, brasileiro.
casado, engenheiro civil, residente em Aragatuba. a rua Martins Fontes n. 55, ¢ MARIO
FERREIRA BATISTA, RG n. 838.155-8SP-SP, CIC n. 107.949.728-53, brasileiro, casado, .
economista, residente na Rua General Oséria, n. 302, Aragatuba-SP. Abertura de matricula
‘por for¢a de desmembramento decorrente de loteamento autorizado pelo municipio.
Registro_anterior: R-01-M-2.149, Livro 2-O, Fis. 152, nesta CRL. O refemdo ¢ verdade ¢
dou fé. Serranopelis (GO), 11 de dezcmbro de 2017.

e e o e -

-

. AV-01-M-6.785 - TRANSPORTE DE ONUS - Consta na matricula antermr “R—IIS— '
M-2.149 - REGISTRO DE PENHORA - Em virtude apresentacdo de requerimento por
escrito, de 08/11/2016, formulado pelo Advogado Jodo Lincoln Viol (OAB/SP 89. 700), CPF
023.657.518-06, com a respectiva firma reconhecida no 1° Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Aragatuba-SP; instruido com. Termo de Penhora e Depésito da 2°
Vara Civel da Comarca de Aracatuba (tjsp); com edpia da decisdo de fls. 703, proferida em
19/10/2016 pela MM. Juiza de Direito Dra. Sonia Cavalcante Pessoa; ¢ da Certiddo de
Objeto de Pé: todos assinados eletronicamente ¢ expedrdas no Processo Digital de
Execucdio de Titulo Extrajudicial - Prestagdo de Serwgos n® 1008500-20.2015.8.26.0032,
distribuido em 11/08/20135, valor da causa R$1.914.068.75. movido por Jodo Lincoln Viol,
CPE 023.657.518-06. em face .de Cal Construtora = Aracatuba = Lida, CPNJ
43.749.553/0001-86, Godlcool Destilaria Serrandpolis Lida, CNPJ 45.075.454/0001-60),
CRA - Rural Aracatuba Litda, CNPJ 47.749.544/0001-14, e Arlindo Ferreira Batista, CPF
013.179.978-91; com valor atualizade do débito até 30/11/2016 em R$2.536. 925,42, em

tramite na 2° Vara Civel da Comarca de Aragatuba (4 JSP) Joram PEATIOMDOS os Lotes
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CARTORIO CELSO GUSMAG DE MOURA
Comarca de Serranépolis - Goids
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Celse Gusmio de Moura _ Kiitia Ssntos Barbosa de Moura
Oficlal Regletrador Oflelai Substituta:

ns° 22 e 23 da quadra n° 1; os Lotes n° 13 a 18 e 21 a 23 da quadra n° 2; o Lote n’ 7 da
quadra n’ 6; os Lotes n° 1, 2, 4, 8, 10, 11, 13 ¢ 14 da quadra n° 11, os Lotes n° I a 22 da
quad;r_a n°12; o Lote n” 19 da quadra n’ 13; os Lotes n® 01 a 18 da q-uadm n°31; os Lotes
de n° 01 a 18 da quadra n° 32; e os Lotes n° 1 a 13 da quadra n’° 43, todos objeto da
presente matricula. Tendo sido nomeado fiel depositdrio o representante legal da Cal
Construtora Aracatuba Ltda, Sr. Arlindo Ferreira Batista, CPF 013.179.978-91. O referido
¢ verdade e dou fé. Serranopolzs~00 O referido é verdade e dou fé. Serrandpolis (GO), 14
" de dezembro de 2016.” Nada mais. O referido ¢ verdade e dou f&. Serranopohs-GO 11 de
| dezembro de 2017. (Baixa no AV-03).

1 o - -

R-02-M-6. 785 - REGISTBQ DE QgR!A DE ARREMATAQAQ Nos Termos da Carta
de Arrematagao expedida nos autos de carta precatoria n® 330206-49. 2010.8.09.0000 (Autos

1528). movida por Metais de Goids S/A - Metago em face de Goalcool Destilaria
Serranopolis Ltda, em trAmite na Familia, Suc. Inf. Juv. e Civel desta Comarca de
~ Serranopolis, assinada em 19/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
Chacha de Rezende; passada em fayor da Arrematante; Metais de Goids S/A-METAGO (em
liquidagao). CNPJI n° 01.535.210/0001-47; carta precatéria instruida com cépias do Auto de
- Avaliagio datado de Jatai, 15/12/2009, assinado pelo Oficial de Justica Vinicio Tirabosehi
_ Carvalho, atribuindo ao imével o valor unitario de R$3.500,00; da petigtio de fls. 342-344: ¢
da decisdo proferida em 13/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
Chacha de Rezende; o 1move1 objeto da presente matricula foi adqumdo por: METAIS DE
. TAGO (em liquidagio), sociedade de economia ‘mista sob. contmle -
aciondrio do Fstado dc Goids. regida pela Lei 6.404/1976, CNPJ n° 01.535.210/0001-47,
com endereco em Goidnia-GO, Rua 05, n° 833, Edificio Palacio Prata, 8° andar, Setor Oeste,
CEP 74.115-060. Apresentados: comprovante de pagamento do ITBI, no valor de R$250.00.
ref. aliquota de 2.5% sobre o valor tributavel de R$10.000,00, conforme guia de mfmmagﬁo
assinada pelo Avaliador Municipal, Sr, Lazaro Yuri Llrna DUAM 179256 e autenticacio
 bancaria do Banco do Brasil S.A. n° 4.8ED.902.CFA.83D.ABD, pago em 06/10/2017;
Oficio.n® 389/2017-GAB, da Promotoria de qumdaqﬁo thquldacﬁo datado de Goidnia-
GO, 30 de outubro de 2017, assinado por Jailton Paulo Naves, com a respectiva firma
reconhecida em cartério, na qualidade de liquidante da Companhia Metais de Goids S/A -
Metago, dispensando a apresentagéo das CND Fiscais do imével. O referido ¢ verdade e dou
fé. Serranépolis (GO), 11 dﬁ dezembro de 2017.

i - it

AV-OB-M-G 785 - BAIXA DE PENHORA Em virtude Oficio Processo Dlgltal e Termo
de Levantamento de Penhora e Deposito, datados de Aragatuba, 20 de fevereiro de 2018,

assinados eletronicamente, expedidos nos autos de Execugéio de Titulo Extrajudicial -

Prestagio de Servigos n° 1008500-20.2015.8.26.0032, movido por Jodo Lincoln Viol em
face de Cal Construtora Aracatuba Ltda e outros, em tramite na 2* Vara Civel da Comarca
de Aragatuba (tjsp). em cumprimento a deciséio proferida em 15/02/2018 pela MM, Juiza de
Direito, Dra. Sonia Cavalcante Pessoa, foi dado baixa na penhora registrada inicialmente na
matrlcula anterior sob o R-115-M-2.149 e tranSpor.tada para a presente matricula no AV 01~

Pag. 2/3






CARTORIO CELSO GUSMA() DE M()URA
~.Comarca de Serran(rpnhs - Goias

/ Registro de Imovels, de Thulos ¢ Documientos, Civil das Pessoay Juridicas, :
; - Civil das Pessons Naturais ¢ de Tnterdives e Tutelas | NPT 20.619.721/0001.81 -
Av. Runlm Taxnim, n° 28, Qd: 14 LUE, 8L Cantral, CEP 75.820-000 - Sereandpolis - Go:ix, T&(ﬂ)mzzss .
- Bimeil: c:gmlmrmpohugo@gmm] som

Celso Gustfio de Mours i . Kitia Santos Bnrboude Mnurl il
Oflchal Rﬂﬂl}ﬂdﬂr i ‘ ‘Oficlat ﬁm

M»é 785. 0 referzdo g verdade e dou fé. Serranopohs-GO, 28 de marc;o de 201 8

il

-

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Taxa Jadiciaria R$ 13,13.
Emolumentos: RS 35,00,
Fundos Estaduais: RS 13, 65
1SS RS 0, 70
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13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3152094 - Laudo de Avaliagao

ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO
GERENCIA DE VISTORIA E AVALIAGAQ DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO N*72/2018 SEI - GEVAI- 02869
OBJETO: IMOVEL LOCALIZADO, NA RUA 01, LOTE 14, QUADRA 11, JARDIM SAO JOSE - MUNICIPLO DE SERRANOPOLIS - GO.
INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDACAO - PROLIQUIDACAO
PROCESSO: 2018 0000 500 5084

ASSUNTO: AVALIACAO

1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagdo ¢ estabelecer o valor do imével localizado naRua 01, Lote 14, Quadra 11, Jardim Sao Jose, Mun_icipio de Serranopolis
- GO. Aqui estdo apresentados os resultados da avaliagdo do terreno e benfeitorias, e tem como finalidade comentar os conceitos gerais, normas e métodos
utilizados nas avaliagdes destes bens.

2. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES

As normas utilizadas na elaboragdo deste laudo estdo abaixo relacionadas. A classificagio do laudo quanto a fundamentagdo e precisdo
orientadas pelas normas da ABNT:

¢ NBR - 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte | — Procedimentos Gerais — ABNT —Associagio Brasileira de Normas Técnicas.
e NBR - 14653-2 — Avaliagoes de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos — ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

¢ NBR - 12721 — Avaliagio de Custos Unitdrios ¢ Preparo de Orgamento de Construgiio para Incorporagio de Editicios em Condominios — ABNT — Associagio
Brasileira de Normas Técnicas

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicivel ¢ fungilo, basicumente, da natureza do bem avaliado, du finalidade da avaliugiio e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

3.1 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DO TERRENO

Dentre os métodos de avaliagio determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.563-2 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o Método
Comparativo De Dados De Mercado. O valor do imével, devera ser obtido pela comparagio de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares,

homogeneizados por fatores de corregiio e comparados por inferéncia estatistica. A utilizagdo dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a
realidade do mercado imobilidrio para o objeto em questio.

4. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéneia de fatores macroeconémicos, cambiais, s6cio - mercadolégicos, politicos ou
quaisquer outros, proprios da evolugdo ou involugio de valores imobilidrios, Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim.
a sua validade ¢ para a data de sua elaboragdo. Porém. permanecendo as condigdes do momento da elaboragio do laudo, nas quais ndo se observam mudangas

significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagio pode permanecer conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de
sua claboragdo, maior serd a necessidade de uma nova avaliagio.

5.0. CARACTERIZACAO DO OBJETO

5.1. LOCALIZACAO

Imével localizado na Rua 01, Lote 14, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de Serranépolis - GO,

5.1.LIMAGENS DE SATELITE (Fonte Google earth)

https://sei.go.gov.br/sei/controlador. php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualiza r&id_documento=5005312&infra_sistem... 1/5



5.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localiza-s¢ em regido residencial com infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminagdo piblica, rede elétrica e
coleta regular de lixo.

5.3. AREAS

5.3.1 AREA DO TERRENO(1]: 250,00 m*.

5.3.2 AREA DA CONSTRUCAO|2): 33,30 m2.
5.4. BENFEITORIAS

Imavel residencial com padriio de construgio baixo, com idade aparente de 30 (trinta) anos e estado de conservagio com reparos simples e
importantes.

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5005312&infra_sistem... 2/5



13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3152094 - Laudo de Avaliagao

Com as seguintes caracteristicas:

Imével residencial em alvenaria, estrutura de concreto armado;
Paredes com pintura PVA;

Cobertura com telha plan;

Portas de metal com vidros;

lanelas com esquadrias metilicas com vidro;

o 0 0o 0 O

5.5, DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Conforme Certiddo de Inteiro Teor de Matricula— Cartério Celso Gusmio de Moura — Comarca de Serrandpolis. Mat. n* 6.785, anexo n® 1930289,
5.6. CARACTERISTICAS DO TERRENO
Terreno de topografia plana, com formato regular, solo firme.
5.7. INFRAESTRUTURA

Infra-estrutura urbana composta por rede de agua tratada, telefone, iluminagdo publica, rede elétrica e coleta regular de lixo.

6.0 - ELEMENTOS DE CALCULO — FATORES DETERMINANTES

6..LELEMENTOS DE CALCULOS
6.1.1 DETERMINACAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO™!

Consideram-se 0s seguintes elementos:

—.FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagio ¢ equivaléncia de valores de areas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a drea, menor o
‘alor por m* menor a area, maior valor por mn?;

FATOR FRENTE OU TESTADA — Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto 4 dimensao da frente efetiva da testada e a testada de referéncia,

estabelecida para o lote padrio:
FT= (tr.’t)”'zs, sendo:

tr = fator de referéncia — lote padrio
t = testada do ¢lemento pesquisado;

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condigdes topograficas existentes entre os elementos pesquisados e o lerreno
avaliando;

FATOR SUPERFICIE (Consisténcia do solo) — E aquele que tem por objetivo corrigir as condigdes do solo superficial entre o imével avaliando ¢ os elementos
pesquisados;

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amostras ¢ o avaliando quanto 4 sua situagdo na quadra, evidenciando a “plus-valia”
dos lotes de esquina ou dos que passuem mais de uma frente. De um modo geral, os coeficientes de valorizagio em fungio do fator de esquina (FE) sdo os seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais;
FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais;

FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central;

E= 1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além de zona central ou, ainda, em ferrenos efetivamente ocupados por

-estabelecimentos comerciais;
FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-estruturas, segundo a escala anexa;

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES - Equivaléncia de Tempo, para atualizagdo dos valores de inflagdo ¢ outros, de acordo com dados de orgios
econdémicos;

FATOR DE FONTE — Redugdo/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagdo ¢ equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a drea, menor o
valor por m*; menor a drea, maior valor por m*;

FATOR DE LOCALIZACAO - OU DE TRANSPOSICAO — Transposigdo de um valor para outro ¢ utilizagio do indice fiscal dos municipios.
Outra forma ¢ calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL =1a/Ib, onde:

FL = fator local

la = indice do lote A

Tb = indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente para locais de classificagio geoecondmica similar, em local e zoneamento.

6.1.2. ESCALA DE VALORES

INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA i
RREDE DE AGUA.....c.oooovveeeeen. 0.15 Declive:

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualiza r&id_documento=5005312&infra_sistem...
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13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3152094 - Laudo de Avaliagdo

EEDE ESGOTO.......cccourceerrenes 0,10 A Até 5% %o 0,95
EDE AGUAS PLUVIALS............ 0,05 D De 5 a 10%%....cnevenenne. 0,90
AARBORIZACAO....ccooviiinrnen 0,01 M Maior que 10%%............ 0,80
RREDE ELETRICA.....ccovvoccrirniennn. 0,25
RREDE TELEFONICA..................... 0.05 4 Aclive:
PPAVIMENTAGAO......c..convrnnennn. 0,34 S SUAVE...ovvrrsrrereniioes 0,95
CCOLETA REGULAR DE LIXO...... 0,05 A Acentuado.......oon..., 0,90
OCUPACAO EDIFICADA ] ) . FATOR COMERCIAL
NIVEL SOCIO-ECONOMICO
ALTO 1,00
ALTA 1,00 ) ALTO 1,00
) MEDIO-ALTO 0.90
MEDIA-ALTA 0,90 ) MEDIO-ALTO 0,90
IMEDIO 0,80 )
MEDIA 0.80 ) MEDIO 0,80
, MEDIO-BAIXO 0,70
MEDIA-BAIXA 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70
BATXO 0,60
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60
|

6.1.3. PROCESSO DE HOMOGENEIZACAD'™

I£ o produto dos fatares pelos pregos observados dos dados de mercado,

7.0. CAMPO DE ARBIiTRIO"

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor méxima e minime dos precos homogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 15% em torno do valor calculado. Caso ndo seja adotado o valor calculade, o engenheiro de avaliages deve justificar sua escolha,
8.0. MEMORIAL DE CALCULO

Memorial de cdleulo ¢ documentos em anexo (3152132)

9.0. CONSIDERACOES

* Nio faz parte deste trabalho a anélise pormenorizada da documentagdo do imovel. Para efeito desta avaliagio, considerou-se o imével livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ¢ quaisquer 6nus ou problemas que impegam sua utilizagio ou livre comercializagio;

+ Os valores encontrados neste laudo representam uma situagio fnica e particular, inserida no contexto do presente momento da elaboragio;

« Recomenda-se ainda, ndo utilizar como subsidio para negociagdes na ocorréncia de fato econdmico que possa influenciar o valor de mercado.

10.0. CONCLUSAQ =

O imovel localizado na Rua 01, Lote 14, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de Serrandpolis - GO, esta avaliado em RS 31.432,45 (Trinta e um
mil e quatrocentos e trinta e dois reais e quarenta e cinco centavos).

A base adotada para sua determinagao foi o valor de mercado, em nivel de Parecer Técnico, com analises de acordo com aspectos de |localizagéo,
area, especificagbes e infra-estrutura.

1] Conforme Certiddo de Inteiro Teer de Matricula — Candrio Colso Gusmdo de Moura ~ Comarea de Sermndpolie - Mat, n° 6,785, anexo n° 1930289,
2] Conforme aspelho do IPTU em ancxo,

3] ABNT NBR 14653-2, 2004, p, 32

il

4] ABNT NBR 14653

[
|
f
[3] ABNT NBR 1465

GOIANIA - GO, aos 04 dias do més de julho de 2018.

Documento assinado eletronicamente por GABRIELLA RIBEIRO MOTTA, ENGENHEIRO(A) CIVIL, em 05/07/2018, as 16:12, conforme art. 2 § 2° 111,
"b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3'B, 1, do Decreto n” 8.808/2016.

e
assinatuca E
eletrdnica

ST A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
" ' acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 3152094 e o cédigo CRC BDSAE4ID.

GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS
AVENIDA REPUBLICA DO LIBANO - Bairro SETOR OESTE - CEP 74125-125 - GOLANIA - (GO 0- N* 1945, Setor Oeste 32018487

AR MR

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=50053128&infra_sistem... 4/5



SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

"GOIAS

ESTADO INOVADOR

MEMORIAL DE CALCULO

OBJETO: ‘ IMOVEL LOCALIZADO NA RUA 01, LOTE 14 QUADRA 11, JARDIM
! e MUNICIPIO DE SERRANOPOLIS GO [

INTERESSAD_O:;;'

PROCESSO: 2018 0000 500 5084

ASSUNTO: AVALIAGAD

Frecessa n® 2018 DCO0 500 5084 - Imdvel localizado na Rua 01, Lote 14, Quadra 11, Jardim S#o José — Municipio de Serr"an()pni:s?-
GQ.
SEGFLAN - Superintendéncia de Patrimdnio do Estado - Geréncia de Vistoria @ Avaliacao de Imdveis.
Fone: (62} 3201-8487 / 3201-8458. Goianla, 03 de julho de 2018.




SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

QUADRO DE PESQUISAS

GOIAS

ESTADO INOVADOR

Pes- . | Posigdo i Valor do
quisa Nome e Telefone Enderecgo Area (m?) na quadra Fonte |Benfeitoria Terreno (R$)
Lorivaldo Rua 01, Qd. 06, Lt. 19, Meio de .
" | (64)99984-4082 | Residencial London | 2000 | Quagra | Oferta Nie | 20.000.00
Emanuel Avenida C, Residencial Meio de -
2 | (64)99905-7428 London 250,00 | Quadra | Oferta Nae 22.000,00
Rua Francisco Nascimento .
Vagner Meio de ,
3 (64) 99950-3070 n°17, Qd. 46, Lt. 09, Setor | 300,00 Ouadra Oferta Sim 30.000,00
Planalto
Joel Av. 08, Qd. 44, Lt. 04, Meio de .
4 | (64)99965-5342 Setor Planalto 300,00 | qagra | Oferta N&a 25.000,00
Reginaldo ]
5 | (64900880363 | AV S ALILLO% | 4550 | Melode | ooy, Ndo | 40.000,00
(64) 99606-7425 g
Denis Rua 01, Qd. 01, Lt. 01, . .
6 (64) 99905-3925 Setor Alphaville 324,00 Esquina Oferta Nao 25.000,00
Aldair Rua 04, Qd. 03, Lt. 29, Meio de "
7| (64) 99952-0461 Setor Alphaville 30000 | Quadra | Oferta Mg ' (1 4A.000,00
Geisiane G . Negdécio
8 | (64)99654-8575 | AV, Filadelfia, Qd. 107, Lt | 544 g welode | Realizado | Nao | 25.000,00
(64) 99995-3294 ! Junho/2018
Reginaldo .
9 | (64)99988-0363 A\Safa&dégg' o181 240,00 “(gz'ac' e | Oferta N&o 26.000,00
(64) 99606-7425
Reginaldo Rua Otacilio Figueiras, Meio de
10 (64) 99988-0363 Qd. 50, Lt. 13, Setor 200,00 Quadra Oferta Nao 21.000,00
(64) 99606-7425 Planalto
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MEMORIA DE CALCULO

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

5 Fatores Dado
==l . Valor Total | Valordo , Homog
glﬁz Area (m?) (R$) m? Fonte | Area Locali Eigw sl?j:'l: T:;?i:g eneizad

zacgao )

1 250 20.000,00 80,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,66 1,00 72,00
2 250 22.000,00 88,00 0,90 1,00 1,001 1,00| 0,66 1,00 79,20
3 300 30.000,00 100,00 0,90 1,02 1,001 1,00] 0,66 1,00 92,07
4 300 25.000,00 83,33 0,90| 1,02 1,00 1,00| 1,00 1,00 76,73
5 360 40.000,00 111,11 0,90| 1,10 0,95 1,001 0,66 1,001 104,07
6 324 25.000,00 77,16 0,90| 1,03 0,90, 0,90 1,00 1,00 58,10
7 300 16.000,00 53,33 0,90| 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 49,11
8 200 25.000,00 125,00 1,00| 0,97 0,95] 1,00 0,66 1,00 115,48
9 240 26.000,00 108,33 0,90( 0,99 0,90 1,00] 1,00 1,00 87,30
10 200 21.000,00 105,00 0,90 0,97| 0,95 1,00 1,00 1,00 87,31

MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

A) Numeros de dados, N = 10; graus de liberdade, r= 10 - 1 = 09

B) Média = 82,14
C) Minimo = 49,11
D) Maximo = 115,48
E) Desvio Padrao = S = 19,87
10a
O ——
F) Coeficiente de Variagdo = > = 24,19 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado & maior que 15%, existe
a necessidade de busca de outliers'. Eliminando os elementos 6,7e8
teremos:

YOutlier: Ponto atipico, identificado come estranho & massa de dados, que 4o ser retirado, melhora a qualidade de
ajustamento do modelo analisado (ABNT NBR 14653-2:2004,p.3)

3
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G) Numeros de dados, N = 07; graus de liberdade, r = 07 - 1 =06

H) Média = 85,53
) Minimo = 72,00
J) Maximo = 104,07
K) Desvio Padrdo = S = 10,75
108
CNEeE———
L) Coeficiente de Variagédo = DS = 12,57 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado € maior que 15%, existe
a necessidade de busca de outliers.

M) Definicdo do campo de arbitrio / intervalo de confianga:

Graus de liberdade: r = 06
Nivel confianga desejado 80%
Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t" Student) = 1,44

MEDIA = 85,53
ENTAO O VALOR DO m2:

"t" de STUDENT = 1,44

LIMITE SUPERIOR = 90,84

N° ELEMENTOS = 7 )

VALOR MEDIO = 85,53
DESVIO PADRAO = 10,75

LIMITE INFERIOR = 80,22
INTERVALO DE CONFIANGA = 5,31

Valor adotado: R$ 85,53 / m?
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|DENT|F|CAGAO DO VALOR DO TERRENO
CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Valor do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? médio

Valor do Terreno = 250,00 x R$ 85,53= R$ 21.382,50

VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 21.382,50 (Vinte e um mil e trezentos e oitenta
e dois reais e cinquenta centavos).

IDENTIFICAGAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedigdo de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgdo - CUB - ou por orgamento, com citagdo das fontes
consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

.| *cusTor| uni CUSTODE |*.A.|% VIDA |*DEPRE| VALOR
IDENTIFICAGAO  |AREA (m?) ™", ™| "5 | BPl | peprop. | A | UTIL |clacAO| ATUAL
CONSTRUCAO 33,30 | 819,13 | m* | 22% 33.277,98] 40| 6,67 | 69,80 10.049,95

TOTAL 33,30 10.049,95

*CUB GO-MAIO /20187

“Fator de depreciagio Fisica® (Hoss Heideck) *ldade aparente em anas/
*BDI-Impostos,emoluentos cartoriais.

VALOR DAS BENFEITORIAS => R$ 10.049,95 (Dez mil e quarenta e nove reais e
noventa e cinco centavos).

VALOR TOTAL DO IMOVEL

DESCRIGAO VALOR EM R$
VALOR DO TERRENO 21.382,50
VALOR DA CONSTRUCAO 10.049,95
VALOR TOTAL DO IMOVEL 31.432,45

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 31.432,45 (Trinta e um mil e quatrocentos e
trinta e dois reais e quarenta e cinco centavos).

2 Conforme Tabela &s fls. 25 deste Laudo.
3 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.
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ANEXOS

1 - Relatério Fotografico do Imével Avaliado;

2 - Relatério Fotografico dos Imdveis Pesquisados;

3 - ART de Cargo e Fungéo do Engenheiro Responsavel;
4 - Tabela do Cub Maio/2018;

5 — Espelho do IPTU do imdvel

Goiania, 03 de julho de 2018.

Eng? Gabriella Ribeiro Motta
CREA - GO. 1014353998 D-GO
Assessor |l
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1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO:
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2 - RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS PESQUISADOS:
PESQUISA 01
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PESQUISA 04
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PESQUISA 08
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3 — ART DE CARGO E FUNGAO DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL

_ ) ART Cargo ou Fungao
A oin 6496, da 7 de dezemira se 1077 CREA-GO 4 020150162512

. Conselho Regional de Engenharia e Agrenomia de Goids
1. Rasponsdvel Técnico

GABRIELLA RIBEIRO MOTTA RiP: 1014353998
Tiwle profssional. Engenheira Civil Rogistro: 1014353998AP-GO
2. Dados do Contrato —
Contetants: SEGPLAN - Secretiria de Gestdo e Planejamento CPFICHPJ. 02,476.034/0001-82
Rua 82, N" 400 Baimo: Qeste CEP. 74015-900
Quadoa: Lo Complasmentu: Cigade: Golania-GO
E-Mail: Fone: (62132018487
| Tpa de contratante: Pessoa Juridica da Direita Pablico
3. Vinoulo Contraly
undade Adminstmtva: SEGPLAN - Secretiria de Gestio e Planejamento
82, N 400 Bairo: Oeste CEP: T4015-900
Cutade: Goldnia-GO Complemento;
Date inicio: 15/08/2015 Tipa ¢e Vinoule: Servidor pablico
. Honoranns:
entificagdo do cargeMungho. Engenhaira Civil 2 50000
4, Aividade Tdcrica
DESEMPENHO DE CARGO OU FUNGAQ Quentidads  Unidade
CARGO OU FUNCAQ 40,00 HORAS POR SEMANA

O registro da A.R.T. ndo obriga a0 CREA-GO & emitira Ceridéo de Acero Téenico [C.A. T), a confeccdio & emissdo do
documento apenas ocorrerd se as alividades declaradas na A.R.T. forem condizentes corm as atnbuigoes do Profissional. As
informagdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional. Este documento poderd, & qualguer lempo. ter

seus dadas, praenchimentc o stribuigdes profissionals conferidos pelo CREA-GO. A
Apds a conclusd das atividades fecnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

F-Entchace-ve-Glaswe - —— (@ Indormas
| Sindicato dos Engenheiros -& ART 4 valida nte apde o conferdnein & o CREAGO meebar s -
T infontagas do PAGAMENTO PELO BANCO.
; ek - A autenticidade deste documento pude ser varificags 1o site
Dudiaro serem vendadeiras as informagbes acima WAW, (88 0 g D
N i a P A guarda da s assinade da ART serd de responsabiidade do
HERR A4 3 pmm:n?i € do contetants com o objslivo de decumentar o vinouks
contratual.

-~ N&0o & mals necossino snviaro documento rginal pars o CREAGO.
O CREA-GO néo mals alxars canmbo na nove ART,

e
amento - CRRIGNPY.

SEGFLAN - Secmiaiia da Gestin o Plan

AR Liliane Maria C. Sigucin
Saperymoendinie e W TG 0. DI B Alndimento@ess-go. o, e -
Tal (82) 82216200 Fax (62) 32218277 N .c%%.gp
Registrada em Valor Pags  Baleto [Blaagho T o Possul CAT
18/00201 5 RS 87,66 %011 51600981 {RegsimdaoR -
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Sinduscon-G0 |

) B onakt

\u,\/
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAQ - MAIO - 2018
NBR 12.721:2006 ~ CUB 2006

PROJETOS ~ PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAQ BAIXO

PADRAO NORMAL PADRAQ ALTO
R-1 1.258,14 R-1 1.526,91 R-1 1.815,70
ppRea 1.101,82 PP-4 1.422,14 R-8 1.448,59
R-B 1.044,93 R-8 1.233,78 R-16 1.552,13
PIS 819,133 R-16 1.187.81

PROJETOS — PADRAO COMERCIALS
CAL {Comercial Andares Livres

s CS4 (Comercial Salas e

P, NORMAL P, ALTD
CAL-8 1.405,53 CAL-8 1.490,32
CSL-8 1.232,18 CSL-8 1.336.46
CSL - 16 1.638,60 CSL-16 1.774,53
PROJETOS — PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
| PROJETO
RP1Q 12728
GI 675,74
Valor | (R$/m?) R-16A mis % | V; % [Variacio 12
1.552,13 0,023 0,478 0,354
MATERIAIS | MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
601,87 834,03 5,75 50,48 1.552,13
MAQ DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 49,5450
Servente h 5,000
 Engenbeiro h 57,460

O valtres. acims refersr-ge sos Custon Unitirios Bisioos de Construgho (OUBIm?), calculados de sooris com s Lei Fed. n®, 4,580, de
1671264 e com & Norme Téonica B8R 12.721:2006 da Associaclo Brasilera de Normes Téoncas [ABNT) € sBa correspondentes s vds
d= MALO DE 2018,

o foraim cateulnd £

“Eates custon

& Navas

ddvion de R

wmﬂﬂﬁﬂlﬂﬂ&w“mmmww&

antencr, m;duqm&aemzms'
"N h-nn;bmu oustos  wrtTC

=P

naova

série | cn de cushos unithrics, nla

i Com 8

biseos o foram  considerndos 08 SepEanies mumzmm CoMs na

wmmwmmmmm mmmmn 2 BO projeso & ]
o particuler: R

e lengol fresticn: elevaion(es;

S m——
mmmﬁgﬂq mm&mwmm uﬂaﬁnemm

ela); eficds & servigos (=
de partes), ajardir > ,‘ mwm:mmimmwmmmmmnv
mmﬂ;nmnmemm is, prijetos: ooy % ot o, gropeto de instaiacho, grojstos
muu-m mpl“ eyl gl

a narma
il Padrio Normal Padeio Alto Comercial Normal

mmmmm ik ma;.;-m A vy €l:!) G sam;-m?m

r

Residéncis Mot famiior ads (R#) Resicincia Multifamilier (RE} mmmucmm) Comercial Sales & Loges (CSL-15)

Projetn de Interesse Social [PES) Resicneis Mukamiksr (R16)
Comercisl Alto Residéncis Popular (RP1Q)
Comereisl Ancier Livee {CAL-H)
Comercial Salss = Lojem (CSL-) Bolpio Industrial (G1)

Comercial Satss & Loges (C5-16)
InformacBes: 62 J9E-S162  wwow sindusronooiss com e - www.cubvong br e-mall; sebastionsibanduscondoss com. br
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5 — ESPELHO DO IPTU DO IMOVEL

Estada de Goias - ?:':3 m' :
PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOPOLIS e
Relsglo e Registro das Opcdes do BCI referente so Ano a8 2018

imGwai: 20 Inserigho Imobiliddn: 1511 00440000001 Cepi TEB2G00
Contribuinta: A1) -~ CONSTRUTORAARAGATUBA LTDA(CAL) Blaco:
Sa-responsavel: Numere:
Logradoura; 838 - Rua R Hosana Maria da Sive Apta;
Comploments: Lud.a Ll
Condomriin: Segan: "
Latsamanta: Late: oy
Bairro: 244 . IARDIN SAC JOSE Qusdra: 0011
Cistzhor 1. BERRANOFUAIS Malrieula;

tom Descrigio Abrovia WValoe
oooptme Tesdada Fonoipot ;??:
oo Testega ll 2;0:
0000350 Tesuada il cc;
ooogakg Tesada 18,
co0osEe Prfunddata s
QU0CESD Area Tareno 750

0000729 Lateial Esq
GODEBISY Madide Fuddo

HO00SIE | A Canslniua 1 i} \;3
Botteia Tipn P EDO0 00
QO01119a Vadar Vanal Teregno Padid
oD EGs  Wear venal Eolhersin 5.3500‘?
Gl T3 Vel Ve Tol 1416000
GoUgres Yo & Teisony 30,00
a0 an Vaior W Cdificagae 200,00
ST Feenies Frane G1

SOMIWA Padide Casn Madin

Tolel de Registo oe Opgdes da BOI T
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