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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA |

Celso Gusmﬁo de Moura, Tu:ular do Cartorio
Extrajudicial ~de Registro Geral da Comarca de
Serranépohs, Estado de Goids, ete.. ' e

CERTI F1l C A que a presente é reproduc;ﬂo auténtica da

MATRICULA 6.784, do LIVRO/F ICHA 02 - de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS - ‘ ;

foi extraida por meio reprografico nos termos do art, 19, §1°, da Lei 6. 013573 ¢ art. 41, da
Lei 893 5/94p e esta canlizorme o original: M-6.784 - IMOVEL URBANO UM TERRFNO
URBANO, para construgio nesta czdade, situado no setor Jardim Sdo José, na Rua 1, Lote
de n° 13 (treze) da Quadra de n® 11 (onze), que mede: 10,00m (dez metros) de frente e
fundos por 25,00m (vinte & cinco metros) de cada lado, com a drea total de 250,00m?;
confrontando a frente para a Rua 1, 0s fundos para o Lote 4. o lado direito para o Lote 12 ¢
o lado esquerdo para o Lote 14. __B_(_)I_EIElA_RI__& CAL CONSTRUTORA
ARACATUBA LTDA, sediada a Rua Osvaldo Cruz n°® 01, salas 11717, Araqatuba-—SP
inscrita no CGC/ME n. 43.745-553-0001-86, representada por seus diretores; ARLINDO
FERREIRA BATISTA, RG n. 1.533.236-SSP-SP, CIC n. 013.179.978- 91 brasileiro,
~casado, engenheiro civil, residente em Aragatuba, a rua Ma:rtlns Fontes n. 55, e MARIO ;-
' FERREIRA BATISTA, RG n. 838.155-S8P-SP, CIC n. 107.949.728-53, brasileiro, casado,
economista, residente na Rua General Osoria, n. 302, Aragatuba-SP. Abertura de matricula
por forca de desmembramento decorrente de loteamento ‘autorizado pelo municipio.
Registro anterior: R-01-M-2.149, Livro 2-0, Fls. 152 nesta CRL O referido ¢ yerdade ¢
dou fé. Serranopolis (GO) 11.de dezcmbm de 2017.
"AV-01-M-6.784 - TRANSPORTE DE ONUS - COnsta na matrlcula anterlor “R«-I 15-
M-2.149 - REGISTRO DE PENHORA - Em virtude apresentagdo de requerimento por
escrito, de 08/11/2016, formulado pelo Advogade Jodo Lincoln Viol (OAB/SP 89.700), CPF ]
023.657.518-06, com a respectiva firma reconhecida no 1° TabeliGio de Notas e de Protesto
de Letras e Thulos de Aracatuba-SP, instruido com: Termo de Penhora e Depdsito da 2%
Vara Civel da Comarca de Aragatuba (tisp): com copia da decisdo de fls. 703, proferida em
19/10/2016 pela MM. Juiza de Direito Dra. Sonia Cavalcarzre Pessoa; ¢ da Certiddo de

Objeto de Pé; todos assinados eletronicamente e expedzdos no Processo ngztal ey e -

Execugéo de Titulo Extrajudicial - Prestagdo de Servicas n’ 1008500-20.2015.8.26.0032,
distribuido em 11/08/2015, valor da causa R$1.914.068,75, movido por Jodo Lincoln Viol,
CPF  023.657.518-06, em face de Cal Construtora Aragatuba Ltda, CPNJ
43.745.553/0001-86, Godleool Destilaria Servandpolis Lida, CNPJ 43, 073.454/0001-60,
CRA - Rural Aragatuba Lida, CNPJ 47.749.544/0001-14, e Arlindo Ferreira Batista, CPF
(013.179.978-91; com valor atualtzado do débito até 30/11/2016 em R$2.536.925, 42 em
tramite na 2° Vara Crvel da Comarca de Araqatuba (tjs'p) foram PENHOMDOS os Lotes
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s 2,2 e23da quadra n° 1 os Lotes n° 13 a 18e2l a23da quadra n’2 0 Late n’° 7da' |
 quadran®6; os Lotes n° 1, 2, 4, 8, 10, 11, 13 ¢ 14 da quadra n”11; os Lotes n° 1 4 22 da
b quadra n°12; o Lote n° 19 da quadra n® 13, os Lotes n° 01 a 18 da quadm % 3l os Lotes

- den®0l a 18 da quadra n° 32; ¢ os Lotes n ° I a 13 da quadra n° 43, todos abjem e
presente matricula, Tendo sido nomeado fiel depositdrio o representante legal daCal.

Construtora. Aracatuba Lida, Sr. Arlindo Ferreira Batista, CPF 013.179.978-91. O referido
é verdade ¢ dou fé. Serr anapolzs—GO O refendﬁ ¢ verdade e dou fé. S‘erranopojzs (GO), 14
- de dezembro de 2016.” Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fe. Serranopohs—GO 11 de:
~ dezembro de 201 i (Bamf no A V-G3) '
-__R~02-M—6.784 REGI TRO DE C' RTA D! E ARREMATACA Nos Termos da Carta
- de Arrematacio expedida nos autos de carta precatoria n° 33{}2(16 49 2010.8,09.0000 (Autos
1528), movida por Metais de Goias S/A - Metago em face de Goalcool Destilaria
- Serranopolis Ltda, em tramite na Familia, Suc. Inf. Juv. ‘e Civel desta Comarca de
Serrandpolis, assinada em 19/09/2017 pelo MM Juiz de Direito, Df, Fernando Augusto

o ~ Chacha de Rezendfcza passada em favor da Arrematante: Metais de Goids S/A-METAGO. (em:

 liquidagao). CNPJ n° 01.535.210/0001-47; carta precatoria instruida com cOpias do Auto de

~ Avaliacio datado de Jatai, 15/12/2009, assinado pelo Oficial de Justica Vinicio Tlraboschl'
Carvalho, atribuinda ao imével o valor unitério de R$3.500,00: da petigo de fls. 342-344: ¢
. da decisdo proferida em 13/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
~ Chacha de Rezende; o xmével objeto da presente matricula foi adqulrido por: MEME_LDE
GOIAS S/A - METAGO (em liquidagdo), sociedade de economia mista sob controle

~ aciondrio do Estado de Goids, regida pela Lei 6.404/1976, CNPI n° 01.535.210/0001-47, -

_ com endereco em Grmama-GO Rua 05, n® 833, Edificio Pal4cio Prata, 8° andar, Setor Oeste,
 CEP 74.115-060. Apresentados; comprovante de. pagamento do ITBI, no valor de R$250.00,

ref. aliquota de 2.5% sobre o valor tributavel de R$10.000,00, conforme guia de informagéo =

- ‘assinada pelo Avaliador Municipal, Sr. Lazaro Yuri Lima, DUAM 179255 e autenucag:éa
- ,_;bancéma do Banco do Brasil 8.A. n® 5.DC5.003.764.6BA.219, pago em 06/10/2017; Oficio
 n° 389/2017-GAB, da Promotoria de qumdag:ao Prohquzdag:ﬁo, datado de Goxama-GO 30

.de outubro de 2017, assinado por Jailton Paulo Naves, com a respectiva firma reconhecida
em cartorio, na. qualidade de liquidante da Companhia Metais de Goias S/A - Metago o

dispensando a apresentagdo das CND Fiscais do imovel. O referido é verdade e dou fe
: Serranopohs (GO) 11 de dezembro de 2017 o

- AV-03-M-6. 784 BAIXA DE PENHORA - Em v1rtude O‘ticlo Proceﬁso D1gna1 ¢ Termo
de Levantamento de Penhora ¢ Deposno datados de Aragatuba, 20 de feverexro de 2018,
assinados eletronicamente, expedidos nos autos de Exccugdo de Txtulo Extrajudxcml it
 Prestacao de Servicos n® 1008500-20.2015.8.26.0032, movido por Jodo Lincoln Viol em -
face de Cal Construtora Aragatuba Ltda e outros, em tramite na 2° Vara Civel da Comarca -

de Aragatuba (4jsp). em cumprimento a decisdo proferida em 15/02/2018 pela MM. Juiza de
 Direito. Dra, Sonia Cavalcante Pessoa, foi dado baixa na penhora registrada 1m01aimente i

~ matricula anterior sob o R—~1 15 M-2 149 e transportada para a presmte matricula no AV 01-"
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. Av. Ramiro Teixeirs,

Celso Gusmiio de Moura
M@:l;l_ Ruglatrador

‘E-muils crgeralseranopolisgo@gninil com
' | Kitls Ssntos Barbosa de Moura
- Oficla} Suestituta

s & Documentos, Civil dey Pessons Jurldicas,

M-6.784. O referido € verdade e dou fé. Serranopolis-GO, 28 de margo de 2018. ik

-

“Taxa Judiciaria RS 13,13,
Emolumentos: R$ 35,00.

Fundos Estaduais: R$ 13,65

185: R% 0,70

de

" OREFERIDO f VERDADEEDOUFE

Serranopolis (_GO')W:.*I 20
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" Kétia Santos Barbosa de Mours

Ay, Ramiro
. Centre ~ CEP:

‘ C;j‘dal Substituta
xelra, n° 28, Qd. 14. Lt
75.820.000 Senmag;tfs}.acso

Pag. 3/3

 08521709080909106401674

o U httpe

| Poder Judicidrio Estado de Goiss |

Balo Eletromico de Fiscalzacso,

. [Consuilia-asse safo 4m
ciallige s briselo

§



;ul'.. .

. Basta e L e ..
.Ell-..'!."-I el % Ppes e b

F-.

L.

e
e

(.

i

L&

na=ix

e
. = o . R e T i
i e e s i S R
B, ik

1"k I

-.ﬁ.

F “h=

..::. l.. -'...'.!.: Il:‘.llE.

L _.1:.-.."-._.J_- —_
TR it TRt
ST "__-._':"'-.l_'JE' s, e g, Py el .,
o= tFas e = LIS
=




13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3152019 - Laudo de Avaliagao

ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJIAMENTO
GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO N°71/2018 SEI - GEVAI- 02869
OBJETO: IMOVEL LOCALIZADO, RUA 01, LOTE 13, QUADRA 11, JARDIM SAO JOSE, MUNICiPIO DE SERRANOPOLIS - GO.

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDACAO - PROLIQUIDACAO
PROCESSO: 2018 0000 500 5084

ASSUNTO: AVALIACAO

1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagio ¢ estabelecer o valor do imoével localizado na Rua 01, Lote 13, Quadra 11, Jardim Séoljosé. M_unicipio de
Serrandpolis - GO. Aqui estdo apresentados os resultados da avaliagio do terreno e benfeitorias, ¢ tem como finalidade comentar os conceitos gerais, normas
métodos utilizados nas avaliagdes destes bens.

2. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES

As normas utilizadas na elaboragio deste laudo estdo abaixo relacionadas. A classificagdo do laudo quanto @ fundamentagdo ¢ preciso
orientadas pelas normas da ABNT:

o NBR -~ 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte | — Procedimentos Gerais — ABNT —Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
o NBR - 14653-2 — Avaliacdes de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos — ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

e NBR - 12721 — Avaliagio de Custos Unitdrios ¢ Preparo de Orgamento de Construgdo para Incorporagio de Edificios em Condominios — ABNT — Associagio
Brasileira de Normas Técnicas

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel & fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade du avaliagio e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
.nformagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

3.1 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DO TERRENO

Dentre os métodos de avaliagio determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.563-2 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o Método
Comparativo De Dados De Mercado. O valor do im6vel, devera ser obtido pela comparagdo de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares,
homogeneizados por fatores de corregdo e comparados por inferéncia estatistica. A utilizago dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a
realidade do mercado imobilidrio para o objeto em questdo.

4. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéneia de fatores macroeconémicos, cambiais, sécio - mercadoldgicos, politicos ou
quaisquer outros, proprios da evolugdo ou involugio de valores imobiliarios. Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim.
a sua validade ¢ para a data de sua claboragio. Por¢m, permanecendo as condigdes do momento da elaboragio do laudo, nas quais ndo se observam mudangas
significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagio pode permanecer conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de
sua claboragdo, maior scrd a nceessidade de uma nova avaliagdo.

5.0. CARACTERIZACAO DO OBJETO
5.1. LOCALIZAGAO

Imovel localizado na Rua 01, Lote 13, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de Serranépolis - GO,

5,1.1.LIMAGENS DE SATELITE (Fonte Google earth)

https://sei.go.gov.brfsei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5005178&infra_sistem... 1/5



SEI/GOVERNADORIA - 3152019 - Laudo de Avaliagéo

5.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localiza-se em regido residencial com infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminagio pablica, rede elétrica e
coleta regular de lixo.

5.3. AREAS
5.3.1 AREA DO TERRENO[1]: 250,00 m*.
5.3.2 AREA DA CONSTRUCAO(2]: 33,30 m™.

5.4. BENFEITORIAS

Imovel residencial com padrio de construgio baixo, com idade aparente de 30 (trinta) anos e estado de conservagao com reparos simples e
importantes,

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=50051788&infra_sistem... 2/5
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Com as seguintes caracteristicas:

Imével residencial em alvenaria, estrutura de concreto armado;
Paredes com pintura PVA;

Cobertura com telha plan;

Portas de metal com vidros;

Janelas com esquadrias metalicas com vidro:

o 0 0 00O

5.5. DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Conforme Certido de Inteiro Teor de Matricula — Cartério Celso Gusmio de Moura — Comarca de Serrandpolis. Mat, o 6.784, anexo n® 1930289.
5.6, CARACTERISTICAS DO TERRENO
Terreno de topografia planz, com formato regular, solo firme.
5.7. INFRAESTRUTURA

Infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminagio piblica, rede elétrica ¢ coleta regular de lixo.

6.0 - ELEMENTOS DE CALCULO — FATORES DETERMINANTES

6.1.ELEMENTOS DE CALCULOS

i - |
6.1 DETERMINACAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO"
Consideram-se os seguintes elementos:

FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagdo e equivaléncia de valores de areas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a area, menor o
~=glor por m?, menor 4 drea, maior valar por m?

FATOR FRENTE OU TESTADA — Fator que relaciona entre si as amostras ¢ 0 avaliando quanto a dimensio da frente efetiva da testada e a testada de referéncia,
estabelecida para o lote padrdo:

FT = (r/)"%3, sendo:
tr = fator de referéncia — lote padrdo
t = testada do elemento pesquisado;

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condicdes topograficas existentes entre 0s elementos pesquisados e o terreno
avaliando;

FATOR SUPERFICIE {Consisténcia do solo) — E aquele que tem por objetivo corrigir as condigdes do solo superficial entre o imovel avaliando e os elementos
pesquisados;

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto 4 sua situagio na quadra, evidenciando a “plus-valia”
dos lotes de esquina ou dos que possuem mais de uma frente. De um modo geral, os coeficientes de valorizagao em fungdo do fator de esquina (FE) sdo os seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais;
FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais:
FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central

—FE= 1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além de zona central ou, ainda, em terrenos efetivamente ocupados por
tabelecimentos comerciais;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-estruturas, segundo a escala anexa;

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES — Equivaléncia de Tempo, para atualizagdo dos valores de inflagao ¢ outros, de acordo com dados de orgios
econdmicos;

FATOR DE FONTE — Reducdo/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagio e equivaléncia de valores de areas diferentes, seguindo & regra inversamente proporcional: maior a drea, menor o
valor por m?; menor a area, maior valor por m*

FATOR DE LOCALIZACAO — OU DE TRANSPOSICAO — Transposigdo de um valor para outro & utilizagio do indice fiscal dos municipios.
Outra forma ¢ calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL =1Ia/ Ib, onde:

FL = fator local

Ta = indice do lote A

b = indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente para locais de classificagio geoecondmica similar, em local ¢ zoneamento.

6.1.2. ESCALA DE VALORES

INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA

REDE DE AGUA......cccoomsrvesen. 0,15 Declive:

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5005178&infra_sistem...
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[RREDE ESGOTO.......coooooeer. 0,10 ’A ALE 5% %, 0,95
RREDE AGUAS PLUVIAIS........... 0,05 D De 5 a 10%%.............. 0,90
AARBORIZACAO..........ccover.. 0,01 M Maior que 10%%............ 0,80
[RREDE ELETRICA.vvovvecsrerronn, 01,25
RREDE TELEFONICA................... 0.05 14 delive:
PPAVIMENTACAOQ..........ccooeoooeoenen, 0,34 S SUAVE.....ccoviniiienirinsiines 0,95
CCOLETA REGULAR DE LIXO...... 0,05 A Acentuado,................ 0,90
OCUPAGAO EDIFICADA ) ) i FATOR COMERCIAL
NIVEL SOCIO-ECONOMICO
ALTO 1,00
ALTA 1,00 ) ALTO 1,00
, IMEDIO-ALTO 0,90
MEDIA-ALTA 0,90 ) MEDIO-ALTO 0,90
) _ IMEDIO 0,80 )
MEDIA 0,80 ) MEDIO 0,80
' IMEDIO-BAIXO 0,70
[MEDIA-BAIXA 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70
BAIXO 0.60
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60
[

6.1.3. PROCESSO DE HOMOGENEIZACAO™Y
E o produto dos fatores pelos pregos observados dos dados de mercado,
7.0. CAMPO DE ARBITRIO"

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valar mdximo e minime dos precos homogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 15% em tarno do valor calculado. Caso nio seja adotado o valor calculade, o engenheiro de avaliagGes deve justificar sua escolha,

8.0. MEMORIAL DE CALCULO

Memorial de cdleulo ¢ documentos em anexo (3152082)

2.0. CONSIDERACOES

» Nio faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentagio do imével. Para efeito desta avaliagiio, considerou-se o imével livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ¢ quaisquer Gnus ou problemas que impecam sua utilizagdo ou livre comercializagio;

* Os valores encontrados neste laudo representam uma situagio tinica e particular, inserida no contexto do presente momento da claboragao;

* Recomenda-se ainda, ndo utilizar como subsidio para negociagies na ocorréneia de fato econdmico que possa influenciar o valor de mercado,

10.0. CONCLUSAO
0 imével localizado na Rua 01, Lote 13, Quadra 11, Jardim S30 José, Municipio de Serrancpolis - GO, esta avaliado em RS 31.432,45 (Trinta e u.
mil e quatrocentos e trinta e dois reais e quarenta e cinco centavos).
A base adotada para sua determinagdo foi o valor de mercado, em nivel de Parecer Técnico, com andlises de acordo com aspectos de localizagdo,
area, especifica¢des e infra-estrutura.

{11 Conforme Cerido de Inteiro Teor de Matricula — Cartonio Celso Gusmio de Moura — Comarca de Serrandpolis — Mat. n® 6,784, azexo n® 1930289,
{2] Conforme espelha do IPTU em ancxo,

[3] ABNT NBR 14653-2, 2004, p, 1,

[4] ABNT NBR 14653-2, 2004, p, 32.

[S] ABNT NBR 14653-2, 2004, p, 32,

GOIANIA - GO, aos 04 dias do més de julho de 2018,

@ Documento assinado eletronicamente por GABRIELLA RIBEIRO MOTTA, ENGENHEIRO(A) CIVIL, em 05/07/2018, s 16:12, conforme art. 2%, § 2°, 111,
"b", da Lei 17.039/2010 ¢ art, 3'B, 1, do Decreto n® 8.808/2016.

letrbnica
: '1_ s A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/sei.go.gov.br/seilcontrolador_externo.php?

L T acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 315201% ¢ o cédigo CRC 95755874,
i

GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAQ DE IMOVEIS
AVENIDA REPUBLICA DO LIBANO - Bairro SETOR OESTE - CEP 74125-125 - GOLANIA - GO 0- N* 1945, Setor Oeste 3201 84K7

L LR

https://sei.go.gov.br/sei/controladar.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5005178&infra_sistem... 4/5
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SECRETARIA DE ESTADO DE
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ESTADO INOVADOR

MEMORIAL DE

OBJETO: IMOVEL" LOCALIZADQ NA RUA 01, LOTE 13, QUADRA 11, JARDIM
SAO OSE MUNiCIPlO DE SERRANOPOUS . GO.

INTERESSADO: | PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO = PROLIQUIDAGAC -

PROCESSO: 2018 0000 500 5084

ASSUNTO:  AVALIAGAO
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SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

QUADRO DE PESQUISAS

‘GOIAS

ESTADO INOVADOR

Pes- » | Posigdo o Valor do
ilsa Nome e Telefone Enderego Area (m?) naquadra| "Onte |Benfeitoria Terreno (RS)
Lorivaldo Rua 01, Qd. 06, Lt. 19, Meio de "
1| (64)99984-4082 |  Residencial London | 25000 | G | oferta N&o 20.000,00
Emanuel Avenida C, Residencial Meio de -
2| (64)99905-7428 London 250,00 | Quadra | Oferta Néo | 22.000,00
Rua Francisco Nascimento :
Vagner % Meio de .
3 (64) 99950-3070 n°17, Qd. 46, Lt. 09, Setor | 300,00 Quadra Oferta Sim 30.000,00
Planalto
Joel Av. 08, Qd. 44, Lt. 04, Meio de ~
4 | (64)99965-5342 Setor Planalto 30000 | Quadra | Oferta Néo | 25.000,00
Reginaldo ;
5 | (64)99988-0363 A"'ge'tgr"r',lg%a'&t 04 | 360,00 "éﬁ:’d‘:: Oferta N3o 40.000,00
(64) 99606-7425
Denis Rua 01, Qd. 01, Lt. 01, . -
6 (64) 99905-3925 Setor Alphaville 324,00 Esquina Oferta Nao 25.000,00
Aldair Rua 04, Qd. 03, Lt. 29, Meio de 5
7 (64) 99952-0461 Setor Alphaville 800,00 Quadra Oferta Nag 16.000,00
Geisiane ; ‘ Negdcio
8 | (64)99654-8575 A"bz"asifgaéfd‘mgg » 1 200,00 Meio d2 | Realizado | Nao | 25.000,00
(64) 99995-3294 ! Junho/2018
Reginaldo ;
9 | (64)99988-0363 | AV a':&i?ndégg' 18| 240,00 "33‘: 0% | Oferta No 26.000,00
(64) 99606-7425
Reginaldo Rua Otacilio Figueiras, Nisle:di
10 (64) 99988-0363 Qd. 50, Lt. 13, Setor 200,00 Cliadlra Oferta Nao 21.000,00
(64) 99606-7425 Planalto

Processo n 2018 0000 500 5084 - Imdval localizadoe na Rua 01, Lote 13, Quadra 11, Jardim S&o José — Municipio de Serrandpolis™
GO,
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SECRETARIA DE ESTADO DE
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) GOIAS

ESTADO INOVADOR

MEMORIA DE CALCULO
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

Pes Fatores Dado
quis | Area (m”) Valz;;)o'ta‘ Val:'.;do Fonte | Area | Locali Esqui| Infrae |Topog :nc:,-?zzg
a N2 o na |stutura| rafia
zagéo o
1 250 20.000,00 80,001 0,90| 1,00 1,001 1,00 0,66/ 1,00 72,00
2 250 22.000,00 88,00 0,90| 1,00 1,00 1,00 0,66 1,00 79,20
3 300 30.000,00 100,00 0,90| 1,02 1,00/ 1,00 0,66( 1,00 92,07
4 300 25.000,00 83,33 0,90| 1,02 1,00 1,00| 1,00 1,00 76,73
B 360 40.000,00 111,11 0,90| 1,10 0,95| 1,001 0,66 1,00 104,07
6 324 25.000,00 77.16] 0,90 1,03 0,90 0,90/ 1,00 1,00 58,10
7 300 16.000,00 53,33 0,920] 1,02 1,00, 1,00f 1,00 1,00 49,1
8 200 25.000,00 125,00 1,00| 0,97 0,95/ 1,00| 0,66| 1,00 11548
9 240 26.000,00 108,33 0,90 0,99 0,901 1,00 1,00] 1,00 87,30
10 200 21.000,00 105,00 0,90| 0,97| 0,95| 1,00f 1,000 1,00 87,31

MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

A) Numeros de dados, N = 10; graus de liberdade, r = 10-1 =09

B) Média = 82,14

C) Minimo = 49,11

D) Maximo = 115,48

E) Desvio Padrédo = S = 19,87

F) Coeficiente de Variagéo = 0%1—?(6 = 24,19 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado € maior que 15%, existe

a necessidade de busca de outliers'. Eliminando os elementos 6, 7 e 8

teremos:

'Outlier: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que ao ser retirado, melhora a qualidade de

ajustamento do modelo analisado (ABNT NBR 14653-2:2004,p.3)

Processo n® 2018 Q000 500 5084 - Imdvel localizado na Rua 01, Lote 13, Quadra 11, Jardim Sao José - Municipio de Sarraﬂmloh‘ss-

GO.
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SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

G) Numeros de dados, N = 07; graus de liberdade, r= 07 - 1 = 06

H) Média = 85,53
I) Minimo = 72,00
J) Maximo = 104,07
K) Desvio Padrdao = S = 10,75
108
CNE———
L) Coeficiente de Variagdo — > - 12,57 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado ¢ maior que 15%, existe

a necessidade de busca de outliers.

M) Definicdo do campo de arbitrio / intervalo de confianga:

Da férmul Z latde S
a formula >€tt:3'= tabela t de Student

Graus de liberdade: r = 06
Nivel confianga desejado 80%

Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t” Student) = 1,44

) GOIAS

ESTADO INOVADOR

ENTAO O VALOR DO m2:

MEDIA = 85,53
"t" de STUDENT = 1,44
N° ELEMENTOS = 7

DESVIO PADRAO = 10,75

LIMITE SUPERIOR =
VALOR MEDIO =

LIMITE INFERIOR =

90,84
85,53

80,22

INTERVALO DE CONFIANCA = 5,31

Valor adotado: R$ 85,53 / m?

T . - 4
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ESTADO INOVADOR

IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO
CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Valor do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? médio

Valor do Terreno = 250,00 x R$ 85,53= R$ 21.382,50

VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 21.382,50 (Vinte e um mil e trezentos e oitenta
e dois reais e cinquenta centavos).

IDENTIFICAGAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedigéo de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgdo - CUB - ou por orgamento, com citagdo das fontes
consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

. |*cusTor| um CUSTODE |*L.A.| % VIDA |*DEPRE| VALOR
IDENTIFICAGAO  |AREA (m?)| ™ % ™| "n"| BDI | peopop, | A | UL [clacAo|  ATUAL
CONSTRUCAO 3330 | 81913 | m® | 22% 33.277.98| 40 | 66,67 | 69,80 10.049,95

TOTAL 33,30 10.049,95

*CUB GO-MAIO /2018*

*Fator de depreciagdo Fisica® (Hoss Heideck) *Idade aparente em anos/
*BDI-Impostos,emoluentas cartoriais.

VALOR DAS BENFEITORIAS => R$ 10.049,95 (Dez mil e quarenta e nove reais e
noventa e cinco centavos).

VALOR TOTAL DO IMOVEL
DESCRIGCAO VALOR EM R$
VALOR DO TERRENO 21.382,50
VALOR DA CONSTRUCAO 10.049,95
VALOR TOTAL DO IMOVEL 31.432,45
VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 31.432,45 (Trinta e um mil e quatrocentos e
trinta e dois reais e quarenta e cinco centavos).

2 Conforme Tabela as fls. 25 deste Laudo.
3 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.
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GOIAS

ESTADO INOVADOR

ANEXOS

1 - Relatério Fotografico do Imével Avaliado;

2 - Relatorio Fotogréafico dos Iméveis Pesquisados:

3 - ART de Cargo e Fungéo do Engenheiro Responsavel;
4 - Tabela CUB-Maio 2018;

5 — Espelho do IPTU do imdvel.

Goiania, 03 de julho de 2018.

Eng®. Gabriella Ribeiro Motta
CREA — GO. 1014353998 D-GO
Assessor ||

1 - 6
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GOIAS

ESTADO INOVADOR

1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO:
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"GOIAS

ESTADO INOVADOR

; ) - i 8
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GOIAS

ESTADO INOVADOR

2 . RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS PESQUISADOS:

PESQUISA 01
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GO,
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PESQUISA 04
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_PESQUISA 07

PESQUISA 08
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PESQUISA 10
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ESTABDO INOVADOR

3 — ART DE CARGO E FUNCAQ DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL

" s bilida ART Cargo ou Fungio
A aate et am dommiraaeror . CREA-GO 1020150162512

Consgelho Regional de Engenharia e Agrcnamia de Goias
1. Responséve! Técnico

GABRIELLA RIBEIRO MOTTA RNP; 1014353998

Tiule profasional Engenheira Civil N _ " Ragisto: 1014353988AP-G0

2. Dados do Contrato

Contratants; SEGPLAN ~ Secretaria de Gestdo ¢ Planejamento CRECHP) 02.476.034/0001-82
Rua 82, N* 400 Baimo: Oeste CEP. 74015-800

CQusdra: Lote: Complamento: Cidade: Golania-GO

E-Mail Fone: (62132018487

Tipo da contratante: Pessoa Jurldics de Direito Piblico
3. Vincubo Gontmaluak
Unidade Administratva: SEGPLAN - Secretiria de Gestéo e Planejamento

B2, N®400 Bairo: Deste CEP; T4015-800
Cidada: Goi@nia-GO Comphemento:
Data inicio: 1540972015 Tipo: de Vincule: Servidor pablico
. ) . Moraranos:
Identlicagiio dd curgufungaes. Engenhaira Civil 2 500.00
3, Mnidade Tcnica : -
DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAD Quantidads Unidade
CARGO OU FUNCAQ 40.00 HORAS POR SEMANA

O registro-da A.R.T. ndo obriga ac CREA-GO & emitir a Cartidéo te Averwo Técnivo (C.A.T), 8 confecgdo e emissdo da
documento apenas Ocorrerd se as atividades deciaradas na A.R.T. forem condizenles com as atribuigoes do Profissions!. As
informagtes constantes desta ART sdo de responsabliidade dofa) prolissional. Este documento poderd, a qualquer lempo, ier

seus dados, preenchimentc e atribuigoes profissionais confaridos pelo CREA-GO.
Apos a conclusdo das atividades mw&a o pmﬁsamnal devam proceder & baixa desta ART

r—iwmadrdﬂ‘h 8-informa
Sindicato dos Engenheairos ] - A ART & uﬂllﬂu soments apde a confertincin o 0 CREA-GO moebar g
B, ASERBILTaN infafnagac do PAGAMENTO PF[ O BANGOL.

' i -A 1 de deste d to pode sar vedfivads no site
Dwediorn serem vardadsiras as ink cles acima WA, T 4 0. < DT

g e + A guarda da vis assinada da ART serd de msponsabildade do
W AT R T .m.J. de ﬁfix.m.imm de LLaA0 :pmf:lo;.dwm'll € do pontstante com o abjetive de documertar o winsuks
2 contratual,

- Néo & mals necessand shviar o docurmento original pars o CREA.GO,
___________ O CREAGO npdo mals slixard canmba na novs ART
1010, 3&? ABT-TD

LWWN Wy O h.Lu.,,,,wLL e B
SEGPLAN Secmidaa de Gosiho o Ptnndhsmmm “CPFICNPY
£2.426.0340001-82 Liliane Maria C. Siqueira

Sypenmendenic de 2 - ndan WWW.CTBH-GO O b1 Rl idimento@esa-go org. b
smmm—-“-— Tal: fBZ! 322!«&280 Fmt |:62 32218277 .cg« ,,&_.9_,_0

Rogistrada am Valor Page  Balets

) Nao Possul GAT
ARIONZ015 IFek 87,68 10118160081 mmmwox
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4 - TABELA CUB-MAIO 2018

Sinduscon-ED

BT T INXTERM (A s AR 90 L

blas

ESTADO INOVADOR

Nt/

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MAIO - 2018
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS ~ PADRAD RESIDENCIALS

PADRAQ BAIXO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
R-1 1,258,14 R-1 1.529,91 R-1 [ 1.815,70
PP-4 1,101,82 PP-4 1.423,14 R-8 1.446,59
R-B 1.044,93 R-B 1.233,78 R-16 1.552,13
PIS 819,133 R-16 1.187.81

CAL (Comercial Andares Livres) e
P, NORMAL

PROJETOS ~ PADRAD COMERCIALS

2 CSL (Comercial Salas e Lojas)
P ALTO

CAL-8 1.405,53

CSL-8 1.232,18

CSL - 16 1.638,69

CAL-8 1.490.32
CSL-8 1.336,46
CSL - 16 1.774,53

PROJETOS ~ PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
| PROJETO

RP1Q 1.272,8

675,74
Valor I m3} R-164 % | Var ano % |V 12 meses

1.552,13 0,023 0,478 0,354
| MATERIAIS | MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
601,87 894,03 575 50,48 1.552,13

MAO DE DBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 89,5450 i
Servente h 5,000 ¥

heiro h 57,460 :

s valtores, scima neferem-ae pog Custon Unitérics Bisoos de DomtrugBo (OUB/mY), axculbdon de scoro coma Le) Fed. 70, 4.558, de
1671264 £ coen & Norma Teonks MBR 1272122006 da Assatiacho Braslora de Normas Téoncas [ABMT) « sho cormespondentes 5o ioés

f2 MALO DE 2018,

MWMMWMMMWMW.ZWMMMWMWW

Friditace; 5 e .
amumuammmmmmwwmm wenblagin e mutatio, oubrms;
k A {phstinas, comipes

g ooy Sres nnmﬂtﬁli hxas e setvicos

&m},w; dacio & reg cio do H ) ; ; }
mm r.u.use ar ‘.;prnm:!m!nn & ot feupece de initatacho, projetos
Mwm.wmlnmm

Padrio Baixo Padriio Mormal Padelio Albo Comercial Normal
Residéncis tUnifaeniiar (KT} Remdincia Unifemdisr (R1) Residincie Linifamiliar (RI) Comerasl Andsr Livre (CAL-8)
Prédio Popular (PP) hﬂ&: leuf {PP) Residénga Multfamslier (RB)  Comercial Salis ¢ Lojes (CSL-8)
Ressidérics in Multifamilier ((RLE) Comercisl Selss & Loges (CSL-16)

Mudritamiiar (RE)
Progeto de Intermse Social (PES) ﬂsd&m Mubsiamiar {Rl&)
Comenrcial Residéncia Pogular (RF1Q)

Alto
Cormereial Amclér Livre (C4L-8)
Comercial Salas ¢ Lojes (CSL-8) Golpio Industrial (G1)
Comercial Sakes & Logss (C5-16]
Informacies: 62 J96-SIN  wwwsindusmongoiss com.e - waw.culLong br e-mail: gebestane@indusconyss comsbr
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5 — ESPELHO DO IPTU DO IMOVEL

Estado de Golas
PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOPOLIS
Relacha de Registro das Opgoes do BCI referente ao Ano de 2018

GOIAS

ESTADC INOVADOR

Paging. 1/)
Dam AJ0AAEE

mdval: ues Inscrigho Imabiltana: 10 11.3013.0008.601 Copr: TERI0-000
Contribuinta: 110+ CONSTRUTORAARAGATUBA LTOA (CAL) Blogo:
Co-responsivel MHnero:
Logradoure: 836 - Rua M Mosana Ky o8 Silve Apto’

Complomante: JETT TH A
Condeninic: Sega0:

Lotoamante: Lote 3
Sairro! 244 « JARDIM SAQ JOSE Cuadra: 0811
Distrito: 1 - SERRANOPOLIS Matricula:

It Bescrigan Abrevia Vaior
GO Tessdady Prncipal 0D
aopteg Testada il 28 00
GUN0REn Tedada 26,05
aapaass Tesade v 1068
CON0LEs  Profundidads
COO0ETER Auea Terens 256,00
clooTae Laterat Esy
0aN08:59 Medida Fundy
DOGUYAN | Acns Consl i R
weigey Tho 200
001159 Vakar Vanal Tenenn 2.500.00
BUO12%9  Valor Vienal Edilieacis & 880 00
VOCTAES Valir Verl Tolt 14,160.60
NOGTARA  Valor M Teirang 20,00
0001599 Valar W Edilicagin 200,00
00R1GY Fresies Frante 01
03 Patirko Casa Matha

Total a@ Repstio de Oppdes vo BG
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