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CERTIDAO DE INTEIROTEOR_ DE MATRICULA 4‘

o

Celso  Gusmio de Moura, Tltular de Cartono
Extrajudicial de Registro Geral da Comarca de
Se:rranépohs, Estado de Gozas, ete.: )

CERTIFI A que a prescnte'é‘rcproduqﬁe auténtma da

MATRICULA 6.783, do LIVRO/FICHA 02 - de REGISTRO GERAL DE IMOVE]S 2
foi extraida por meio reprografico nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/73, ¢ art. 41, da

Lei 8.935/94, e esta conforme o original: M-6.783 - IM()VEL URBANOQ: UM TERRENO

URBANO, para construgao nesta cidade, situado no setor Jardim Sdo José, na Rual,Lote

de n° 11 (onze) da Quadra de n° 11 (onze), que mede: 10,00m (dez metros) de frente e

fundos por 25,00m (vinte e cinco metros) de cada lado, com a area total de 250,00m?;
confrontando a frente para a Rua 1, os fundos para o Lote 6, o lado direito para os Lotes 9 ¢
10, e o lado esquerdo para o Lote 12. PROERIETARIA CAL CONSTRUTORA
ARACATUBA LTDA, sediada a Rua Osvaldo Cruz n° 01, salas 11/17, Aragatuba-SP,
inscrita no CGC/MF n. 43.745-553-0001-86, representada por seus diretores: ARLINDO
FERREIRA BATISTA. RG n. 1.533.236-SSP-SP, CIC n. 013. 179.978-91, brasileiro,
casado. engenheiro civil, residente em Aragatuba, a rua Martins Fontes n. 55, e MARIO
FERREIRA BATISTA, RG n. 838.155-SSP-SP, CIC n. 107.949.728-53. brasileiro, casado,

economista, residente na Rua General Osoria, n. 302, Aragatuba-SP. Abertura de matricula

por forca de desmembramento decorrente de loteamento autonzado pelo municipio,
Registro_anterior: R-01-M-2:149, Livro 2-0, Fls. 152 nesta CRI, O fefendo & verdade e
dou té Serranopohs (GO). 11 de dezembro de 2017,

---------------- e g

V—ﬁl -M-6.783 - TRANSPQRTE DE ONUS Cnnsta na matricula anterlor' “R-HS-

W—Z 149 - REGISTRO DE PENHORA - Em virtude apresentacdo de requerimento por

escrito, de 08/11/2016, formulado pelo Advogado Jodo Lincoln Viol (OAB/SP 89.700), CPF

023.657.518-06, com a respectiva firma reconhecida no 1° T abelidio de Notas e de Protesto

de Letras e Titulos de Aragatuba-SP, instruido com: Termo de Penhora e Deposito da 2°
Vara Civel da Comarca de Aragatuba (4sp); com copia da decisio de fls, 703, proferida em
19/10/2016 pela MM. Juiza de Direito Dra. Soma Cavalcante Pessoq; e da Certiddo de
Objeto de Pé; todos assinados eletronicamente e expedzdos no Processo Digital de
© Execugdo de Titulo Extrajudiciol - Prestacdo de Servigos n® 1008500-20.2015.8.26.0032,

distribuido em 11/08/2015, valor da causa R$1.914.068,75, movido por Jodo Lincoln Vial.

CPF  023.657.518-06, em . face de Cal Construtora Aracatuba Lida, CPNJ

43.745.553/0001-86, Godlcool Destilaria Serrandpolis Lida, CNPJ 45.075.454/0001-60,
CRA - Rural A;agaruba Ltda, CNPJ 47.749.544/0001-14, e Arlindo Ferreira Batista, CPF

013.179.978-91; com valor atualizado do débito até 30/11/2016 em R$2.536.925,42; em
tramite na 2° Vara Civel da Comarca de Amcazuba ({;sp)J foram PENHORADQS o8 I.ates
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i \C.elﬂunsmﬂo de Moura || Kidtia Santos Barboss de Mowra
Ofickal Reglstrador x ; . Oficial Substituta 0

122 ¢ 23 da quadra n® L os Lotes n® 13 a 18 ¢ 21 a 23 da quadra n°2; o Lote n® 7.da

. quadra n°6; os Lotes n° 1,2, 4, 8, 10, 11, 13 ¢ 14 da quadra n” 11; os Lotes n° 1 g22da

 quadra n® 12; o Lote n° 19 da quadra n° 13; os Lotes n° 01 a 18 da quadra n°31; os Lotes
de n° 01 a 18 da quadra n’ 32; e os Lotes n° a 13 da quadra n” 43, todos objeto da
presente matricula, Tendo sido nomeado fiel depositdrio o representanie legal da Cal

Construtora Aragatuba Lida, Sr. Arlindo Ferreira Batista, CPF 013.179.978-91. O referido |

" é verdade e dou fé. Serrandpolis-GO, O referido é verdade ¢ dou fé. Serrandpolis (GO), 14
de dezembro de 2016.” Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fé. Serrandpolis-GO, 11 de
dezembro de 2017. (Baixa no AV-03). ! oo Ll e

- -

| RA02.M-6.783 - REGISTRO DE CARTA DE ARREMATACAO - Nos Termos da Carta

~ de Arrematacdo expedida nos autos de carta precatoria n° 330206-49.2010.8.09.0000 (Autos
1528), movida por Metais de Goids S/A - Metago em face de Goalcool Destilaria
Serrandpolis Litda, em trimite na Familia, Suc. Inf. Juv. e Civel desta Comarea de
Serran6polis; assinada em 19/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando ‘Augusto
Chacha de Rezende; passada em favor da Arrematante: Metais de Goias S/A-METAGO (em
liquidagdo), CNPJ n® 01.535.210/0001-47; carta precatéria instruida com copias do Auto de
Avaliacdo datado.de Jatai, 15/12/2009, assinado pelo Oficial de Justi¢a Vinicio Tiraboschi
‘Carvalho, atribuindo ao imével o valor unitario de R$3.500,00; da peﬁgﬁb.deﬂs.. 342-344; ¢
da decisio proferida em 13/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
Chacha de Rezende; o imé6vel objeto da presente matricula foi adquirido por: METAIS DE
. GOIAS S/A - METAGO (em liquidago). sociedade de economia mista sob controle
aciondrio do Estado de Goids, regida pela Lei 6.404/1976, CNPI n® 01.535.210/0001-47, .
com endereco em Goidnia-GO. Rua 05, n° 833, Edificio Palacio Prata, 8 andar, Setor Oeste,
CEP 74.115-060. Apresentados: comprovante de pagamento do ITBI, no valor de R$250,00,
 ref. aliquota de 2.5% sobre o valor tributdvel de R$10.000.00, conforme guia de informacéio
 assinada pelo Avaliador Municipal, Sr, Lizaro Yuri Lima, DUAM 179254 ¢ autenticacao
bancaria do Banco do Brasil S.A. n°® 4.C50.2A8.06B.4D2.496, pago em 06/10/2017; Oficio

“1° 389/2017-GAB, da Promotoria de Liquidagio - Proliquidag?o, datado de Goiania-GO, 30

*de outubro de 2017, assinado por Jailton Paulo Naves, com a respectiva firma reconhecida

~em cartério, na qualidade de liquidante da Companhia Metais de Goids S/A - Metago,

dispensando a fapxesentat;_ﬁo das CND Fiscais do im6vel. O referido ¢ verdade e dou fé.
‘Serrandpolis (GO). 11 de dezembro de 2017. AL :

- e e : .

-AV-'os-Mms.'sz_"-_.ﬂmxA DE PENHORA - Em virtude Oficio Processo Digital ¢ Termo
- de Levantamento de Penhora ¢ Deposito, datados de Aracatuba, 20 de fevereiro de 2018,

assinados cletronicamente, expedidos nos autos de Execu¢iio de Titulo Extrajudicial -

-

Prestagdo de Servigos n® 1008500-20.2015.8.26.0032, movido por Jodo Lincoln Viol em:

" face de Cal Construtora Aragatuba Ltda ¢ outros, em tramite na 2¢ Vara Civel da Comarca

' de Aragatuba (tjsp). em cumprimento a decisdo proferida em 15/02/2018 pela MM, Juiza de
 Direito, Dra. Sonia Cavalcante Pessoa, foi dado baixa na penhora registrada inicialmente na

matricula anterior seb 0 R-1 15-M-2.149 ¢ transportada para a presente matricula no AV-01-
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13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3151931 - Laudo de Avaliagao

ESTADO DE GOLAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAQ E PLANEJIAMENTO
GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO N°69/2018 SEI - GEVAI- 02869

OBJETO: IMOVEL LOCALIZADO, RUA 01, LOTE 11, QUADRA 11, JARDIM SAO JOSE, MUNICIPIO DE SERRANOPOLIS - GO.

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDACAO — PROLIQU IDACAO

PROCESSO: 2018 0000 500 5084
ASSUNTO: AVALIACAO
1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagdo ¢ estabelecer o valor do imével localizado na Rua 01, Lote 11, Quadra 11, Jardim Sdo José, Muuicipio de
Serranopolis - GO. Aqui estdo apresentados os resultados da avaliagio do terreno e benfeitorias, e tem como finalidade comentar os conceitos gerais, normas ¢
métodos utilizados nas avaliagdes destes bens.

2. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES

As normas utilizadas na elaboragio deste laudo estdo abaixo relacionadas. A classificacio do laudo quanto a fundamentagdo ¢ precisio
orientadas pelas normas da ABNT:

e NBR - 14653-1 — Avaliacdes de Bens — Parte | — Procedimentos Gerais — ABNT —Associagio Brasileira de Normas Técnicas.
o NBR - 14653-2 — Avalia¢bes de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos — ABNT — Assaciagio Brasileira de Normas Técnicas

e NBR - 12721 — Avaliagiio de Custos Unitdrios e Preparo de Orgamento de Canstrugdo para Incorporagio de Edificios em Condominios — ABNT — Associacio
Brasileira de Normas Técnicas

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicivel ¢ fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade da avaliagio e da disponibilidade. qualidade ¢ quantidade de
informacdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

3.1 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DO TERRENO

Dentre os métodos de avaliagio determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.563-2 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos 0 Método
Comparativo De Dados De Mercado. O valor do imovel, deveri ser obtido pela comparagio de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares,
homogeneizados por fatores de corregiio e comparados por inferéncia estatistica. A utilizagao dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a
realidade do mercado imobiliario para o objeto em guestio.

4. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéneia de fatores macroeconémicos, cambiais, sdcio - mercadologicos, paliticos ou
quaisquer outros, proprios da evolugio ou involugao de valores imobilidrios. Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim,
a sua validade é para a data de sua elaboragio. Porém, permanecenda as condigdes do momento da elaboragio do laudo, nas quais ndo se observam mudangas
significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagio pode permanecer conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de
sua elaboragdo, maior serd a necessidade de uma nova avaliagdo,

5.0. CARACTERIZACAO DO OBJIETO
5.1. LOCALIZACAQ

Imével localizado na Rua 01, Lote 11, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de Serranépolis - GO.

5.1.1.IMAGENS DE SATELITE (Fonte Google earth)

hitps://sei.go.gov.br/seilcontrolador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualiza r&id_documento=5005092&infra_sistem... 1/4
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Goo

5.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

i._ncaliza-se em regido residencial com infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminacio publica, rede elétrica e
coleta regular de lixo,

5.3. AREAS

5.3.1 AREA DO TERRENO[L]: 250,00 m?,
5.3.2 AREA DA CONSTRUCAO[2): 33,30 m,
5.4. BENFEITORIAS

Imével residencial com padriio de construgiio baixo, com idade aparente de 30 (trinta) anos e estado de conservagiio com reparos simples e
importantes.

Com as seguintes caracteristicas:

o Imével residencial em alvenaria, estrutura de concreto armado:

o Paredes com pintura PVA;

o Cobertura com telha plan;

o Portas de metal com vidros;

o Janelas com esquadrias metalicas com vidro:
5.5, DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Conforme Certiddo de Inteiro Teor de Matricula — Cartério Celso Gusmio de Moura — Comarca de Serrandpolis. Mat. n® 6.783, anexo n® 1930289,
5.6. CARACTERISTICAS DO TERRENO

Terreno de topografia plana, com formato regular, solo firme,
L]

5.7. INFRAESTRUTURA

Infra-estrutura urbana composta por rede de agua tratada, telefone, iluminagdo plblica, rede elétrica e coleta regular de lixo.

6.0 - ELEMENTOS DE CALCULO — FATORES DETERMINANTES
6.1.LELEMENTOS DE CALCULOS

6.1.1 DETERMINACAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO"!
Consideram-se os seguintes elementos:

FATOR DE AREA — Faltor de homogeneizagio e equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamenle proporcional: maior a drea, menor o
valor por m* menor a drea, maior valor por m?;

FATOR FRENTE OU TESTADA — Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto & dimenséo da frente efetiva da testada e a testada de referéneia,
estabelecida para o lote padrio:

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_ webé&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5005092&infra_sistem... 2/4



13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3151931 - Laudo de Avaliagao
FT = (u/t)®2, sendo:
tr = fator de referéncia — lote padrdo
t = testada do elemento pesquisado:

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condigdes topograficas existentes entre os elementos pesquisados e o terreno
avaliando;

FATOR SUPERFICIE (Consisténcia do sola) = It aquele que tem por objetivo corrigir as condigdes do solo superficial entre o imovel avaliando ¢ os elementos
pesquisados;

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amosiras ¢ 0 avaliando quanto & sua situagio na quadra, evic}euciando a “plus—va..lia"
dos lotes de esquina ou dos que possuem mais de uma frente. De um modo geral, os coeficientes de valorizagio em fungdo do fator de esquina (FE) sdo 0s seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais;
FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas res idenciais;
FE= 1.50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central;

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em ceatros caracteristicamente semi - comerciais, além de zona central ou, ainda, em terrenos efetivamente ocupados por
estabelecimentos comerciais;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-estruturas, segundo a escala anexa;

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES — Equivaléncia de Tempo, para atualizagdo dos valores de inflagio e outros, de acordo com dados de orgios
econémicos;

FATOR DE FONTE - Redugio/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

“GATOR DE AREA — Fator de homogeneizagdo ¢ equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a area, menor o
valor por m?, menor a arca, maior valor por m*

FATOR DE LOCALIZAGCAO —OU DE TRANSPOSICAQ — Transposigiio de um valor para outro & utilizagio do indice fiscal dos municipios.
Outra forma ¢ calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL =Ta /b, onde:

FL = fator local

Ta = indice do lote A

Ib = indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente para locais de classificagao geoecondmica similar, em local e zoneamento.

6.1.2. ESCALA DE VALORES

INFRA-ESTRUTURA URBANA T TOPOGRAFIA
RREDE DE AGUA.......ooocvveverieere. 0,15 D Declive:
RREDE ESGOTO.ccoeooeecccicciiienee 0,10 A ALE 5% % 0ereeererenrenriens 0,95
~ |RREDE AGUAS PLUVIALIS........... 0,05 D De 5 a 10%%..ccorvnerennn. 0,90
AARBORIZAGAO.....ccvciccrinciinnns 001 M Maior que 10%%............ 0,80
RREDE ELETRICA....ccovirenrrnreennae 0,25
RREDE TELEFONICA.....cocrvvrrerneen. 0,05 1 Aclive:
PPAVIMENTACAO. oov oo 0,34 S SRS i 0595
CCOLETA REGULAR DE LIXO...... 0,05 A Acentuado........ooennees 0.90
OCUPACAO EDIFICADA ) ) FATOR COMERCIAL
NIVEL SOCIO-ECONOMICO
ALTO 1.00
ALTA 1,00 ) ALTO 1,00
) MEDIO-ALTO 0,90 )
MEDIA-ALTA 0.90 MEDIO-ALTO 0,90
_ IMEDIO 0,80
MEDIA 0,80 ) MEDIO 0,80
) ) MEDIO-BATXO 0,70
MEDIA-BAIXA 0,70 MEDIO-BALXO 0,70
BAIXO 0,60
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60
]

6.1.3, PROCESSO DE HOMOGENEIZACAO™

E o produto dos fatores pelos pregos observados dos dados de mercado.

https://sei.go.gov.brise i/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5005092&infra_sistem... 3/4
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7.0. CAMPO DE ARBITRIO"

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo com

preendide entre o valor maximo e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 15% em torno do valor calculado. Caso

ndo seja adotado o valor calculado, o engenheiro de avaliagBes deve justificar sua escolha.

8.0. MEMORIAL DE CALCULO

Memorial de céleulo e documentos em anexo (3151982)

9.0. CONSIDERACOES

* Nao faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentagiio do imével. Para efeito desta avaliagio, considerou-se o imével livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores e quaisquer dnus ou problemas que impegam sua utilizagio ou livre comercializagiio:

= Os valores encontrados neste laudo representam uma situagdo dnica e particular, inserida no contexto do presente momenta da elaboragiio;

* Recomenda-se ainda, nio utilizar como subsidio para negociagdes na ocorréncia de fato econdmico que possa influenciar o valor de mercado.

10.0. CONCLUSAQ

O imével localizado na Rua 01, Lote 11, Quadra 11, Jardim Sdo José,
mil e quatrocentos e trinta e dois reais e quarenta e cinco centavos).

A base adotada para sua determina
area, especificacdes e infra-estrutura,

Municipia de Serrandpolis - GO. ests avaliado em RS 31.432,45 (Trinta e um

¢do foi o valor de mercado, em nivel de Parecer Técnico, com andlises de acordo com aspectos de localizagdo,

| Conforme Certidio de Inteiro I cor de Matriculs — Cantdrio Celso Gusmio de Moura — Comarea de Serandpolis - Mat. n 6,783, anexo n® 1930280,

] Confarme espelho do IPTU em anexo, =
{31 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32 !

[4] ABNT NBR 14655-2, 2004, p 32

[&] ABNT NBR 14653-2, 2004, P32

GOIANIA - GO, aos 04 dias do més de julho de 2018,

seil

Documento assinado eletronicamente por GABRIELLA RIBETRO MOTTA, ENGENHETRO(A) CIVIL, em 05/07/2018, is 16:12, conforme art. 2°, § 2°, 111,
"b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, 1, do Decreto n® 8.808/2016,

- A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.go.gov.br/sei/controladar_externo.php?
] acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 3151931 ¢ o codigo CRC 8A269568.

GERENCIA DE VISTORIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS
AVENIDA REPUBLICA DO LIBANO - Bairro SETOR OESTE - CEP 74125-125 - GOTANIA - GO (- N° 1945, Sctor Ooste 32018487

LN AN

Referéncia: Processo n* 201800005005084 SEI 3151931

https://sei.go.gov. br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=a rvore_visualizar&id_documento=5005092&infra_sistem... 4/4



SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

) GOIAS

ESTADO INOVADOR

MEMORIAL DE CALCULO

OBJETO: IMOVEL LQGALIZADQ, NA RUA 01, LOTE 11, QUADRA 11, JARDIM
4 e _SAO osé MUNiCIPIO DE SERRANOPOLIS GO .

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO = PROLIQUIDAGAO

PROCESSO: 2018 0000 500 5084

ASSUNTO: AVALIAGAD

Pracessa n® 2018 0000 500 5084 - Imdave! localizado na Rua 01, Lote 11, Quadra 11, Jardim $ao José — Municlpio de S@rrdncmoha1-
GO,
SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estade - Geréncia de Vistoria e Avaliagao de Imdveis.
Fone! (A2) 3201-8487 / 3201-8458. Goiania, 03 de julhc de 2018,




SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO
¥ ESTADO INOVADOR
QUADRO DE PESQUISAS
Pes- Posigdo —_— Valor do
quisa Nome e Telefone Enderego Area (m?) na quadra Fonte Benfeitoria Terreno (RS)
Lorivaldo Rua 01, Qd. 06, Lt. 19, Meio de
1| (64)99984-4082 | ' Residencial London | 250,00 Quadra | Oferta Nao 20.000,00
Emanuel Avenida C, Residencial Meio de 5
2 | (64)99905-7428 London 250,90 | oyedra |- Oferta Nao | 22.000,00
Rua Francisco Nascimento -
Vagner Meio de
3 | (64)99950.3070 | "*17. Qd. 46, Lt 09, Setor | 300,00 o % | Oferta Sim 30.000,00
Planalto
Joel Av. 08, Qd. 44, Lt. 04, Meio de )
4 | (64)99965-5342 Setor Planalto 30000 | Qjadra | Oferta Ndo | 25.000,00
Reginaldo .
5 | (64)99988-0363 | AV s?éterdﬁZ?{alftg 04, | 360,00 “éﬁ': ¢ | Oferta Nzo 40.000,00
(64) 99606-7425
Denis Rua 01, Qd. 01, Lt. 01, .
6 (64) 99905-3925 Setor Alphaville 324,00 Esquina Oferta N&o 25.000,00
Aldair Rua 04, Qd. 03, Lt. 29, Meio de "
7| (64) 99952-0461 Setor Alphaville 90000 | Quadra | Oferta Nao | 16.000,00
Geisiane . ) . Negdcio
8 | (64)99654-8575 | AV, Flladelfia, Qd. 107, Lt | 55 Weio 98 | Realizado | Nao | 25.000,00
(64) 99995-3294 - Junho/2018
Reginaldo :
9 | (64)99988-0363 A\jaFr&i%qdé;g‘ 181 240,00 Heode | Oferta N&o 26.000,00
(64) 99606-7425
Reginaldo Rua Otacilio Figueiras, Meio de i
10| (64)99988-0363 | Qa.50, Lt 13, Setor | 20000 | Mel0de | o, N&o 21.000,00
(64) 99606-7425 Planalto

Processo n® 20118 0000 500 5084 - Imdvel localizade na Rua 01, Lote 11, Quadra 11, Jardim Sao José — Municipio de Sarrancpﬂlig-
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GOIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAOQ E PLANEJAMENTO
ESTADO INOVADOR
MEMORIA DE CALCULO

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

Pes Fatores Dado
. Valor Total | Valordo : Homog
:L:JSQ Area (m”) (R$) m? Fonte | Area Locali E“:]C;U' s‘::s; T;[:;c;g eneizad
zacao )
1 250 20.000,00 80,00 0,90| 1,00 1,00 1,00 066| 1,00 72,00
2 250 22.000,00 88,00 0,90| 1,00 1,00 1,00 066] 1,00 79,20
3 300 30.000,00 100,00 0,90( 1,02 1,00 1,00 0,66 1,00 92,07
4 300 25.000,00 83,33 0,90 1,02 1,00 1,00f 1,00 1,00 76,73
5 360 40.000,00 111,11 0,90| 1,10 0,95/ 1.00] 0,66 1,00( 104,07
6 324 25.000,00 77,16 0,90 1,03 0,90 0,90f 1,00 1,00 58,10
7 300 16.000,00 53,33 0,90| 1,02 1,00 1,00 1,00/ 1,00 49,11
8 200 25.000,00 125,00 1,00] 0,97 0,95/ 1,00| 0,66 1,00 115,48
9 240 26.000,00 108,33 0,90| 0,99 0,90 1,00f 1,00] 1,00 87,30
10 200 21.000,00 105,00 0,90 0,97 0,95 1,00/ 100 100 87,31

MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

A) Numeros de dados, N = 10; graus de liberdade, r = 10-1=09

B) Media = 82,14

C) Minimo = 4911

D) Maximo = 115,48

E) Desvio Padréo = S = 19,87

F) Coeficiente de Variagao = C\él%a = 24,19 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado é maior que 15%, existe
a necessidade de busca de outliers'. Eliminando os elementos 6, 7 e 8
teremos:

IQutlier: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que ao ser retirado, melhora a qualidade de
ajustamento do modelo analisado (ABNT NBR 14653-2:2004,p.3)
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SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

G) Numeros de dados, N = 07: graus de liberdade, r=07-1 = 06

H) Média - 85,53

) Minimo = 72,00

J) Maximo = 104,07

K) Desvio Padrdo = S = 10,75
wloa

L) Coeficiente de Variaggo = >

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado é maior que 15%, existe

1

12,57 %

a necessidade de busca de outliers.

M) Definicdo do campo de arbitrio / intervalo de confianga:

Da férmula = %% abelatde S udent
2 :ﬁl=
d P k ! t L

Graus de liberdade: r = 06
Nivel confianca desejado 80%

Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t” Student) = 1,44

GOIAS

ESTADO INOVADOR

MEDIA = 85,53
ENTAO O VALOR DO m?:

"t" de STUDENT = 1,44

LIMITE SUPERIOR = 90,84

N° ELEMENTOS = 7 )

VALOR MEDIO = 85,53
DESVIO PADRAO = 10,75

LIMITE INFERIOR = 80,22
INTERVALO DE CONFIANGA = 5,31

Valor adotado: R$ 85,53 / m?
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SEGPLAN
SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

ESTADO INOVADOR

IDENTIFICAQAO DO VALOR DO TERRENO
CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Valor do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? medio

Valor do Terreno = 250,00 x R$ 85,53= R$ 21.382,50

VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 21.382,50 (Vinte e um mil e trezentos e oitenta
e dois reais e cinquenta centavos).

IDENTIFICAGAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgao - CUB - ou por orgamento, com citagéo das fontes
consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

*CUSTO! | UNI CUSTODE |*.A.| % VIDA |"DEPRE| VALOR
2
IDENTIFICAGAO  |AREA (m?)| ™" ™| "n'| BDl | peprop. | A | OTIL [CIAGAO|  ATUAL
CONSTRUGAO 3330 | 819,13 | m2 | 22% 33.277,08| 40 | 66,67 | 69,80 10.049,95
TOTAL 33,30 10.049,95

*CUB GO-MAIC /2018?

*Fator de depreciagio Fisica® (Hoss Heideck) *ldade aparente em anos/
*BDI-Impostos,emoluentos cartoriais.

VALOR DAS BENFEITORIAS => R$ 10.049,95 (Dez mil e quarenta e nove reais e
noventa e cinco centavos).

VALOR TOTAL DO IMOVEL
DESCRIGAO VALOR EM R$
VALOR DO TERRENO 21.382,50
VALOR DA CONSTRU(;AO 10.049,95
VALOR TOTAL DO IMOVEL 31.432,45
VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 31.432,45 (Trinta e um mil e quatrocentos e
trinta e dois reais e quarenta e cinco centavos).

2 Conforme Tabela &s fls. 25 deste Laudo.
3 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.
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SEGPLAN
SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

ESTADO INOVADOR

ANEXOS

1 - Relatério Fotogréafico do Imével Avaliado;

2 - Relatério Fotografico dos Iméveis Pesquisados:

3 - ART de Cargo e Fungao do Engenheiro Responsavel;
4 - Tabela CUB-Maio 2018:

5 — Espelho do IPTU do imével.

Goiania, 03 de julho de 2018.

Eng?®. Gabriella Ribeiro Motta
CREA - GO. 1014353998 D-GO

Assessor ||
; R . ieioio de S 1 6
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 GOIAS

ESTADO INOVADOR

1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO:

-
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GOIAS

ESTADO INOVADOR
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SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

"GOIAS

ESTADO INOVADOR

2 . RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS PESQUISADOS:

PESQUISA 01
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SECRETARIA DE ESTADO DE o z
GESTAO E PLANEJAMENTO GO'AS
ESTADO INOVADOR
PESQUISA 04
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GOIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAOQ E PLANEJAMENTO
i ESTADO INUOVADOR

PESQUISA 07

PESQUISA 08

Processe n® 2018 0000 500 5084 - Imaval localizade na Rua 01, Lote 11, Quadra 11, Jardim S&o José - Municipio de Serranopni151~1
GOQ.
SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estado - Geréncia de Visioria e Aveliaglo de Imaveis,
Fone: (62) 3201-8487 / 3201-8458. Goiania, 03 de jutho de 2018,



SEGPLAN

‘GOIAS

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO
ESTADQ INOVADOR
PESQUISA 10
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ESTADO INOVADOR

3 — ART DE CARGO E FUNCAO DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL

o ART Cargo ou Fungao
Anctagho de Responsaiidade Teelicn %" CREA-GO 1020150162512

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Rasponsdvel Técnlco

GABRIELLA RIBEIRO MOTTA RMP: 1014353998

Titwlo profissional Engenhaira Clvil Ragistra’ 1 01435399&\?@0_

2. Dados do Contmts -

Contratants: SEGPLAN - Secretaria de Gestdo e Planejamento CPE/CNP) 02.476.034/0001-82
Rua 82, N 400 Baimo: Qeste CEP. 74015-800

Crungita: Lot Complamente: Cigade; Golania-GO )

EMail: Fane: (62)32018487

Tpo de canteatants: Pessoa Juridica da Direilo Piblico
3 Vinculo Contrakuat
Undade Admnaimine: SEGPLAN - Secretéria de Gestdo e Plansjamento

82, N°400 Bairo: Deste CEP: T4015-800

Cidade: Golénia-GO Complamento:

Data inicio: 1500842015 Tipo de Vincule: Senvidor pablico
Honoranos:

Identilicegio do cargefiungie. Engenhaira Civil 2 500,00

4. Atk ade TRomca . -

DESEMPENHO DE CARGOC OU FUNCAO Quantidads  Unidade

CARGO OU FUNCAQ 40,00 HORAS POR SEMANA

O registra da A.R.T. ndo obriga a0 CREA-GO & emilir 8 Canliddo de Acarwo Téeniva (C.A.T), &8 confecido ¢ emissdo do
docurnento apenas ocorrerd sé as alividades daclaradas na A.R.T, forem condizentes com as atribuigoes do Profissional. As
informagdes constantes desta ART sdo de responsabiiidade dofs) profissional. Este documento poderd, a qualquer lempo. ter

seus dadas, praenchimento & atribuigbes profissionals conferidos pelo CREA-GO.
Apds a conclusdo das alividades lecnicas 0 profissional deverd proceder a baixa dests ART

chircie-cer-Clansy T
qumam dos Engenhairos I - A ART o vélida somante apds a conferdncia ¢ o CREA-GD moebar a
B A ir A do PAGAMENTO PPLO BANGO,

. ~A tickiade desw do de sar varificad sl
[ecoro setem verdadeiras as informacbes adima | waew, crea~ 0. g b e e
v |- A guarda da via assinada da ART serd de msponsabikdade do
m;; ..»..L de ;..ﬂzmhm de ZOUG .imwm e do cantratanta com o objetivo de documentar o vineuks
o al

B4 - Néo & maks necassino anvar o documento orginal para o CREAGO.
i O CREA-GO nao mais alixara canmba na aova ART,
Ei.LA R§BEIW.’) MOTI 010 3ATABYTO
¢ I\ 'w; — :}.luv o (I o
= SEGPLAN - Semmna do GesiBo 6 Plansiamento - CRFICGNPY

0247803000102 Liliane Maria C. Simxim
Supermbendenie de ¥ Www g0 ong. b atrndinento e -go.og, e
SECPTRN Tai: [82}3221 45200 Fa:n 62)32216277 .CE_EA._Q,Q
Regiatrada em Vator Paga Balete Slmia g Mio Possul CAT
18/08/2015 R$ 87,68 0115160881 R.wﬂaiddek
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4 - TABELA CUB-MAIO 2018

Sinduscon-BD | -
DA

154 I 3 0 A AN B4 B S

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MAIO - 2018

NBR 12.721:2006 ~ CUB 2006
PROJETOS ~ PADRAD RESIDENCIAIS
PADRAD BAIXO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
R-1 1.258,14 R-1 1.529,91 R-1 1.815,70
Pp-4 1.101,82 PP-4 1.422,14 R-8 1.446,59
R-B 1.044,93 R-8 123278 R-16 1.552,13
PIS 819,133 R-16 1.187,81

PROJETOS ~ PADRAO

COMERCIALS
CAL {Comercial Andares Livras) e CSL (Comercial Salas ¢ Lojas)
P, NORMAL P, ALTO |

CAL-8 1.405,53 CAL-8 1.490,32
CSL-8 1.232,18 CSL-8 1.336,46
CSL- 16 1.638,60 CSL- 16 1.774,53
PROJETOS — PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1G 1.272,8
GI 675,74
Valor referencial (R$/m?) R-16A | Variacho mas % |V o % [Var 12 meses %
1.552,13 0,023 0,478 0,354
MATERIAIS | MHAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS | TOTAL |
601,87 894,03 5,75 50,48 1.552,13
MAQ DE DBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h _ 59,5450
Servente h 5,000
| Engenheiro h 57,460

mmmmmmmmum‘mmmmm:m. Lei Fedd, 00 4554, de
L1205 o com 8 Morme Teamics MBR 12.721:2006 awm«awrmzmuhmmmmb
£~ MAIO DE 2018,

"Butes uston wnitinios forsin: cakulad ¥t iy nd ABNT NBR 127712008, com beme om rovos projelos, movis esnanisls
Gescrites £ novas critdvios de oncamentacio e, portants, nove séne b de custon anith i doeiz com &
ardencr, corn s desigrogs e CUB2006™. )

Mo jormecho destes oistos anidnics bdskon m:luunmwummdm«a segunbes tere, gue deve ser fevados em cmun:
determisuiio o prrgtn por metro quadrade e construcso, SCoTdD tom O extatwsetivo 1o projesn © ey 6 TS
mlmhghm nkh-' SoqBe, “ m&@qwmm&mmm%m
o comoe fogdes, Aguscadares, " e h X
Pty d [quando nle dameficad: 00mo rs canstriuida); abirss ¥ et k rhanizaci e (pracines, camnpes

Qv - 4 %

de & , Irstslaco + reg ol ';.emﬁmmﬁ-mlﬂnmwmﬁmm_hmﬁ-
caindr ILE) emp LR & Sl s, projetod: orog arquitetistions, Ertpsto estmuturs, propets de nctalgo, gropss
+ Ao do 3 30 do potadar.”
Projetos-PadriSio que compSem a norma NER 12.721:2008
Padrio Baixo Padriic Bormat Padrio Ao Comercial Normal
floPa i nupmwm L Reiids Mt (.?rge') cr";nwsm mﬂﬂ
PP Pridio i i e
o o 3. i] Resicndia ) Reciedieian W {Hi6) G | Seles & Lok (CSL-165)
Projety de Interesse Social [PES) Resiciness Mubtarmiker (R16)
Alro Residancis {RP1Q)
Cormeseial Ander Livee (CAL-H)
Comescial Sales ¢ (CSL-8) Galpdo Industrial (G1)
Cmmudﬁhehqsm-xhj

Y , T 5 R
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o—kEorFELn M e —

SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

ESTADO INOVADOR

Estado de Goias Ragwa. 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOPOLIS Digea. 1/03/2018

Relagho de Regstro das Opgoes o BCI referente an Ano de 2078

Imowel. 267 Inacrigio Imepiliara; 11 11 DO BES0 001 Gap: 74020-000
Contribuinte! Q- CONSTRLJTQW\I\RA«:J\TI!M LTDA ICAL Bioco:

Co-anponsivil Numero!

Lagradeurs; 250 - Ron K Hosans Maod da Siva Apta:

Complemenc! Lado: A

Sondominio, Segan:

Loteamentao: Lots: QOG0 A )

Bairma. of < PLANALTO Quadra; 0O

Distrite: § o BERHANGPOLIS Matricuta:

Iem Descrigho Abrovia Valot

oo se Tesdsda Prircins 10,05
cooozas Tastacall 25250
fvosiea Testaco I 2500
00004199 Testacs IV 1900
ao00sEs  Profundicadis
HGOUGEE Area Tanent 25000
oconTes Lol Esl

pEonadE Medida Funce
HaoNErey A Sensticn 153
bobiore Tie X e}
T RES Valor Venal Tatrehe T.000.08
aes2iee Valot Vonal Egifsagio BEBC.OE
anqiysy. Valer Venal Total 1166000
pud18/8s Valer W Tereno 28,00
GOUTSe  Vodar M Faicacho 20000
gt Frentes Fronte 04

03007 Pedrbo Cana W

Totin a6 fegeiro de Dpstes do BOL 1Y
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