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CERTiDAQ DE INTEIRO TEOR DE--MATR_iCULA

Celso Gusmdo de Moura, Titular do Cartério
Extrajudicial de  Registro  Geral da Comarca de

Serranépolis. Estado de Golas, ete..

e _ CERTIFIC A que a presente é reproducdo auténtica da
MATRICULA 6.781, do LIVRO/FICHA 02 - de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS -
foi extraida por meio reprografico nos termos do art. 1.9,' §1°, da Lei 6.015/73, e art. 41, da
Lei 8.935/94, e esta conforme © original; M-6.781 - IMOVEL URBANO: UM TERRENO
 URBANO. para construgio nesta cidade, situado no sctor Jardim Sae José, na Rua 4, Lote
de n° 08 (oito) da Quadra de n° 11 (onze), que mede: 12,00m (doze metros) de frente e
fundos por 25,00m (vinte ¢ cinco metros) de cada lado, com a 4rea total de 252,00m*
confrontando a frente para a Rua 4, os fundos para o Lote 6, o lado direito parao Lote 7 e 0
lado esquerdo para o Lote 9. PROPRIETARIA: CAL CONSTRUTORA ARACATUBA
LTDA, sediada a Rua Osvaldo Cruz n° 01, salas 11/17, Aragatuba-SP, inscrita no CGC/MF -
n. 43.745-553-0001-86, representada por seus diretores: ARLINDO FERREIRA BATISTA,
“RG 'n.-1.533.236-S8P-8SP, ‘CIC 'n. 013.179.978-91, brasileiro, casado, engenheiro eivil,
residente em Aracatuba, a rua Martins Fontes n. 55, ¢ MARIO FERREIRA BATISTA, RG
n. 838.155-SSP-SP, CIC n. 107.949.728-53, brasileiro, casado, economista, residente na Rua
General Osoria, . 302, Aracatuba-SP. Abertura de matricula por forca de desmembramento
decorrente de loteamento autorizado pelo municipio. Registro anterior: R-01-M-2.149,
Livro 2-0, Fls. 152, nesta CR1. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Serranépolis (GO), 11 de
dezembro de 2017. ' - - - s =

AV-01-M-6.781 - TRANSPORTE DE ONUS - Consta na matricula anterior: “R-115-
M-2.149 - REGISTRO DE PENHORA - Em virtude apresentac@o de requerimento por
escrito, de 08/11/2016, formulado pelo Advogado Jode Lincoln Viol (OAB/SP 89.700), CPF
023.657.518-06, com a respectiva firma reconhecida no 1° Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Aragatuba-SP, instruido com: Termo de Penhora e Deposito da 2°
Vara Civel da Comarca de Aragatuba (tjsp); com cpia da decisdo de fls. 703, proferida em
19/10/2016 pela MM, Juiza de Direito Dra. Sonia Cavalcante Pessoa; e da Certiddo de
Objeto de Pé; todos assinados eletronicamente e expedidos no Processo Digital de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Prestacdo de Servigos n’ 1008500-20.2015.8.26.0032,
distribuido. em 11/08/2015, valor da causa R31.914.068.75, movido por Jodo Lincoln Viol,
CPF  023.657.518-06, em face de Cal Construtora Aragamba Ltda, CPNJ
43.745:553/0001-86, Godlcool Destilaria Serrandpolis Ltda, CNPJ 45,075:454/000}3-60,
CRA - Rural dracatuba Lida, CNPJ 47.749.544/0001-14, e Arlindo Ferreira Batista, CPF
013.179.978-91; com valor atualizado do débito até 30/11/2016 em R$2.536.92542; em
tramite na 2 Vara Civel da Comarca de Aracatuba (tjsp): foram PENHORADOS os Lotes

---------------
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CARTORIO CELSO GUSMAO DE MOURA
Comarca de Serranépahs - Goias

Reiistro do tmévels, de Titulos ¢ Documentos, Civil das Pessoas Juridiul, :
. Civil das Pesyoas Naturais & de Tnterdictes e Tatelss | CNPI 20,618,721/0601-91 .
Av. Rimira Tebxeira, n 28, Qd. 14 LU E, St. Central, CEP-75.620-000 - Sarrantipolis - Goids, Tel. r64) *s«s&ma iy
Eemuil; c:gmdsemopa{rsgo@gmad vom ;

. Celen Gusmio de Moura S L L ehitie Sankol Bavboss de Miira o
Ofical Nogis‘lrndnr i ¢ . Oficiat Bublmuh

o ne? 22 e 23 da quadra n°1;: os Lores n’i3al8e2la 23 da quadra n 2 0 Lote n’7da
- quadra n° 6; os Lotes n° 1, 2, 4, 8, 10, 11, 13 ¢ 14 da quadra n° 11; os Lotes n° 1 a 22 da
: quadra n°12; 0 Lote n’ 19 da quadra n° 13; os Lotes n° 01 a 18 da quadm n°31; os Lotes
- de n’ 0l a 18 da quadra n® 32; e os Lotes n° 1 a 13 da quadra n° 43, todos objeto da
presente. matricula. Tendo sido nomeado fiel depositdrio o representante legal da Cal
Construtora Aracatuba Lida. Sr. Arlindo Ferreiva Batista, CPE 013.179.978-91. O referzd@ !
- & verdade e dou fé. Serrandpolis-GO, O referido é verdade e dou fé. S@r‘mnépohs (GO), 14
de dezembro de 2016.” Nada mais: O retendo ¢ verdade ¢ dou fe. Serranbpahs—(}{;) 11 dc '
dezumhro de 2017 (Bmxa no A V-03) : ;

g »~~-

R 02 M—-6 781 - REG_ISTRO_DE Ci RT : DI: ARREMAT \C __O Nos Ter{nos da Carta
_de Arrematagio expedida nos autos de carta precatoria n® 330206-49.2010.8.09.0000 (Autos
- 1528), movida por Metais de Goids S/A ~ Metago em face de Goalcool, Destilaria

Serranépolis Ltda. em trAmite na Familla1 Suc, Inf. Juv. e Civel _desta Comarca de

Serran6polis, assinada em 19/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
- Chacha de Rezende; passada em favor da Arrematante: Metais de Goids S/A-METAGO (em
F hqwda(;ag), CNPJ n° 01.535.210/0001-47; carta precatéria instruida com copias do Auto de
Avaliagio datado de Jatai, 15/12/2009, assinado pelo Oficial de Justica Vinfcio Tiraboschi
‘Carvalho, atribuindo ao imével o valor unitario de R$3.500,00; da peticio de fls. 342-344: ¢
da decis@o proferida em 18/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
- Chacha de Rezende; o imovel objeto da presente matncula foi adquirido por: METAIS DE
. GO
~acionario do Fstadc de Goias, regida pela Lei 6.404/1976, CNPJ n® 01.535. 210/0001-47,
com enderego em Goiania-GO, Rua 05, n® 833, Edificio Palamo Prata, 8° andar, Setor Oeste,
 CEP 74.115-060. Apresentados: comprovante de pagamente do ITRI, no valor de R$252,00,
- ref. aliquota de 2,5% sobre o valor tnbutav&i de R$10.080.00. conforme guia de 1nfonna9éio :
_assmada pelo Avahador Mummpal Sr. Lazaro Yuri Lima, DI}AM 179232 (% autenucag:zo

n° 389 201 T-GAB da Promotorxa de Liqmdagae Prohqmdag:ao datado de Gmama-GO, 30
de outubro de 2017, assinado por Jailton Paulo Naves, com a respectiva firma reconhecida
em cartdrio, na qualidade de liquidante da Companhia Metais de Goids S/A - Metago,k :
dispensando a apresentacdo das CND Fiscais sobre o imével. O referido é verdade © dou fé
Scrranépoh& (GO) 11 de dczembro de ’?017 : .

- s e

 AV.03.M.6,781 - BAIXA DE PENHORA - Em virtude Oficio Processo Dlgltal o Termo
de. Lavantamemo de Penhora.e Deposito, datados de. Aragatuba, 20 de fevereiro de 2018,

S/A - METAGO (em liquidag#o), sociedade de economia mista sob controle

assinados eletronicamente, €xpedidos nos autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial -
_'Preatac;ﬁo de Servigos n° 1008500-20 2015.8.26.0032, movido por Jodo meln Vackemo kb

face de Cal Construtora Aras;atuba Ltda ¢ outros, em tramite na 2* Vara Civel da Comarca

. de Aracatuba (tjsp), em cumprimento a decisdo proferida em 15/02/2018 pela MM. Juiza de

~ Diréito, Dra. Sonia Cavalcante Pessoa, foi dade baixa na penhora registrada inicialmente na

: matricula antermr sob o R-1 15 M-2.149 e transportada para a presente matricuia no AV-Ol-_;_-.;_ .
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| Coinafﬁa de Sefrahépohs Goiés'

Registro de Tmbveis, de Titulos ¢ Documentos, Civil das Pessons Juridim,

" Civi} das Pessaas Naturaiz ¢ de Interdigses & Tutelas | CNPJ 20,615.721/0001-91
Av Rmm'femiﬂ.,n 28, Od. 14 L E, St Carltral, CEP 75, 830-000 - Serranopolis - Golds; Te! (645 3663-1239
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My Ly i
Celso. Gaumin de Mours = O Kétin Santos Barbosa: deMﬁuu
_ Ofieial Rneimdw E ik fl omm Substituts.

M—6 781, 0 refendo ¢ verdade G dou fé Setranépohs«-GO 28 de marr;o de 201 8

0 REFERIDO E VERDADE E DOU Fh
Serranépohs (GO), 03 de abril de 2018,

Tasa Judiciria RS 13,13,
Emolumentos: RS 33.00.
Fundos Estaduais: RS 13,65

ISS: RS 0.70
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13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3151680 - Laudo de Avaliagdo

ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO
GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO N°67/2018 SEI - GEVAI- 02869

OBIJETO: IMOVEL LOCALIZADO, NA RUA 04, LOTE 08, QUADRA 11, JARDIM $A0 JOSE, MUNICIPIO DE SERRANOPOLIS - GO.

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDACAO - PROLIQUIDACAO

PROCESSO: 2018 0000 500 5084
ASSUNTO: AVALIACAO
1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagio ¢ estabelecer o valor do imével localizado na Travessa A esquina com a Rua 04, Lote 08, Quadra 11, Jardim Sdo Jgsé.
Municipio de Serrandpolis - GO. Aqui estio apresentados os resultados da avaliagdo do terreno e benfeitorias, e tem como finalidade comentar os conceitos
gerais, normas e métodos utilizados nas avaliagoes destes bens.

2. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES

As normas utilizadas na elaboragio deste laudo estdo abaixo relacionadas. A classificagao do laudo quanto a fundamentagio e precisio
orientadas pelas normas da ABNT:

o NBR-— 14653-1 - Avaliaces de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT —Associacio Brasileira de Normas Técnicas.
¢ NBR— 14653-2 — Avaliagdes de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos — ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Téenicas

« NBR - 12721 — Avaliagiio de Custos Unitrios e Preparo de Orgamento de Construgio para Incorporagio de Edificios em Condominios — ABNT — Associagdo
Brasileira de Normas Téenicas

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, du finulidade da avaliagio e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

3.1 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DO TERRENO

Dentre os métodos de avaliagio determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.563-2 da Associagiio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o Método
Comparativo De Dados De Mercado. O valor do imovel, devera ser obtido pela comparagdo de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares,

homogeneizados por fatores de corregdo e comparados por inferéncia estatistica. A utilizagdo dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a
realidade do mercado imobilidrio para o objeto em questio.

4. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéneia de fatores macroecondmicos, cambiais, sécio - mercadoldgicos, politicos on
quaisquer outros, proprios da evolugdo ou involugio de valores imobilidrios. Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim.
a sua validade ¢ para a data de sua elaboragio. Porém. permanecendo as condi¢des do momento da elaboragio do laudo, nas quais ndo se observam mudangas

significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagio pode permanecer conforme juizo do interessado, Quanto maior o tempo ranscorrido desde a data de
sua claboragdo, maior scrd a necessidade de uma nova avaliaglio,

5.0. CARACTERIZACAO DO OBIETO

5.1. LOCALIZACAO

Imével localizado na na Rua 04, Lote 08, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de Serranopolis - GO,

5,1.1.IMAGENS DE SATELITE (Fonte Google earth)

htlps:h'sei.go.gov.br!sei!comrolador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_prigern=arvore_visuaiizar&id_documento=5004761 &infra_sistem... 1/5
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5.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localiza-se em regido residencial com infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminagiio piblica, rede elétrica e
coleta regular de lixo.

5.3. AREAS

5.3.1 AREA DO TERRENO|L]: 252,00 m*.
53.2 AREA DA CONSTRUCAO|2]: 61,75 m*
5.4. BENFEITORIAS

Imavel residencial com padrio de construgio baixo, com idade aparente de 30 (trinta) anos e estado de conservagio com reparos simples e
nnportantes.

https:.’/sei.go.gov.brlseilcontro[ador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visuaiizar&id_documento=5004761&infra_sistem... 2/5
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Com as seguintes caracteristicas:

Imbvel residencial em alvenaria, estrutura de concreto armado;

Paredes com pintura PVA;

Cobertura com telha plan; -
Portas de metal com vidros;

Janelas com esquadrias metalicas com vidro

o 0 0 0 O

5.5. DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Conforme Certidio de Inteiro Teor de Matricula— Cartorio Celso Gusmdo de Moura — Comarca de Serranopolis, Mat. n® 6.781, anexo n® 1930289,
5.6. CARACTERISTICAS DO TERRENO
Terreno de topografia plana, com formato regular, solo firme.
5.7. INFRAESTRUTURA

Infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminagdo publica, rede elétrica e coleta regular de lixo.

6.0 - ELEMENTOS DE CALCULO — FATORES DETERMINANTES
6.1 ELEMENTOS DE CALCULOS

6.1.1 DETERMINACAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO™ -
Consideram-se os seguintes elementos:

FATOR DE AREA ~ Fator de homogeneizagdo ¢ equivaléncia de valores de areas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a area, menor o
“alor por m?; menor a drea, mMaior valor por m?;

FATOR FRENTE OU TESTADA — Fator que relaciona enfre si as amostras ¢ 0 avaliando quanto a dimensao da frente efetiva da testada € a testada de referéncia,
estabelecida para o lote padrio:

FT= (tr/t)n‘zs, sendo:
tr = fator de referéncia — lote padrido
t = testada do elemento pesquisado;

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condigdes topograficas existenles entre os elementos pesquisados ¢ o terreno
avaliando;

FATOR SUPERFICIE (Consisténcia do solo) — F aquele que tem por objetivo carrigir as condigdes do solo superficial entre o imovel avaliando ¢ os elementos
pesquisados;

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto 4 sua situagio na quadra, evidenciando a “plus-valia”
dos lotes de esquina ou dos que possuem mais de uma frente, De um modo geral, os coeficientes de valorizagio em fungio do fator de esquina (FE) sd0 08 seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina sitmados em locais comerciais;
FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais;
FE= 1,50 pura lotes de esquina comerciais situados em zona central;

~FE=1.25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicaniente semi - comerciais, além de zona central ou. ainda, em terrenos efetivamente ocupados por
sstabelecimentos comerciais;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-estruturas, segundo a escala anexa;

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES — Equivaléncia de Tempo, para atualizagdo dos valores de inflagio e outros, de acordo com dados de orgaos
econdmMIcos;

FATOR DE FONTE — Redugio/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagio e equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a drea, menor o
valor por m*; menor a area, maior valor por m?;

FATOR DE LOCALIZACAO —OU DE TRANSPOSICAO — Transposigao de um valor para outro ¢ utilizagdo do indice fiscal dos municipios.
Outra forma é calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL =1Ia/ Ib, onde:

FL = fator local

Ta = indice do lote A

Ib = indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente p;u-u locais de classificagio geoecondmica similar, em local e zoneamento,

6.1.2. ESCALA DE VALORES

INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA
REDE DE AGUA......ccocvvrieniicne. 015 ) Declive:

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.ph p‘?acao=documento_imprimIr_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5004761 &infra_sistem... 3/5
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RREDE ESGOTO.........cccocrrvovnee. 0,10 A A6 5%%0ccsirernennn. 0,95
RREDE AGUAS PLUVIAIS............ 0,05 D De 5 a 10%%................. 0,90
AARBORIZACAOQ...........occoocevennnn, 0,001 M Maior que 10%%............ 0,80
RREDE ELETRICA. .......covvevvrooneeen. 0,25
RREDE TELEFONICA.................... 0,05 4 Aclive:
PPAVIMENTACAO.......ocovvnrereenn. 0,34 S SUAVE.....covvinmreerrrrarernne 0,95
CCOLETA REGULAR DE LIXO...... 0,05 A Acentuado................. 0,90
OCUPACAO EDIFICADA ) ) X FATOR COMERCIAL
NIVEL SOCIO-ECONOMICO
ALTO 1,00
ALTA 1,00 _ ALTO 1,00
) MEDIO-ALTO 0,90
MEDIA-ALTA 0,90 . MEDIO-ALTO 0,90
] MEDIO 0,80 )
MEDIA 0,80 ) MEDIO = 0,80
) MEDIO-BAIXO 0,70 )
MEDIA-BAIXA 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70
RATXO 0,60 J
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60
I

6.1.3. PROCESSO DE HOMOGENEIZACAOQ™Y

E o produto dos fatores pelos pregos observados dos dados de mercado.

7.0. CAMPO DE ARBiTRIO"

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor mdximo e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 15% em torno do valor calculado. Caso nSo seja adotado o valor calculado, o engenheiro de avaliac@es deve justificar sua escolha,

8.0. MEMORIAL DE CALCULO

Memorial de cdleulo ¢ documentos em ancxo (3150275)

9.0. CONSIDERACOES

* Nio faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentagio do imével. Para efeito desta avaliagio, considerou-se o imovel livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores e quaisquer dnus ou problemas que impegam sua utilizagio ou livre comercializagio;

¢ Os valores encontrados neste laudo representam uma situagio dnica ¢ particular, inserida no contexto do presente momento da elaboragio;

= Recomenda-se ainda, ndo utilizar como subsidio para negociagdes na ocorréncia de fato econdmico que possa influenciar o valor de mercado.

10.0. CONCLUSAOQ

O imdvel localizado na Travessa A esquina com a Rua 04, Lote 08, Quadra 11, Jardim S3c José, Municipio de Serrandpolis - GO, est4 avaliado em Ry
31.857,21 (Trinta e um mil novecentos e cinquenta e sete reais e vinte e um centavos).

A base adotada para sua determinacio foi o valor de mercado, em nivel de Parecer Técnico, com andlises de acorda com aspectos de localizacao,
area, especificagdes e infra-estrutura.

1} Conforme Certiddo de Inteiro Teor de Matrioula — Cartério Celso Gusmio de Moura — Comarca de Sermnépolis ~ Mal. n° 6,781, anexo n° 1930289,
o] Conforme cspelho do IPTU em anexo,

3 4653-2, 2004,

[4] ABNT NBIt 14653-2. 3

[3] ABNT NBR [4653-2,

GOIANIA - GO, aos 04 dias do més de julho de 2018,

Documento assinado eletronicamente por GABRIELLA RIBEIRO MOTTA, ENGENHEIRO(A) CIVIL, em 05/07/2018, &s 16:11, conforme art, 29, §2° 11,
"b", da Lei 17.039/2010 e arw. 3'B, 1, do Decreto n” 8.508/2016.

F. A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:f.v‘sel.gu.gnv.br/sei.fcomrolador_externu.php?

2 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=I informando o cddigo verificador 3151680 e o codigo CRC 9020DEAB.

GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS
AVENIDA REFUBLICA DO LIBANO - Baimo SETOR OESTE - CEP 74125-125 - GOLANIA - GO 0 N* 1945, Setor Qeste 32018487

A I VA A

https://sei.go.gov.br/sei/controlador. php'?acao=dacumento_jmprimir_web&acac_origem=arvore_visualizar&id_documento=5004761 &infra_sistem... 4/5



SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

ESTADO INOVADOR

MEMORIAL DE CALCULO

OBJETO: IMOVEL LOCALIZADQ NA RUA 04, LOTE 08, QUADRA 11, JARDIM
b b SAO J SE MUN‘CIPIO DE SERRANOPGLIS GO

INTERESSADO: | PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO = PROLIQUIDAGAQ.

PROCESSO: _ 2018 0000 500 5084

ASSUNTO: AVALIAGAO

Processo n® 2018 0000 500 5084 - Imével localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim Sao José — Municipio de Seru’an(‘,péas
- GO.
SEGPLAN - Sugerintendéncia de Palriménio do Estade - Geréncia ce Visloria e Avaliagdo e Imdveis.
Fone: (F2) 3201-8487 / 3201-8458. Goiania, 03 de julho de 2018,




SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

QUADRO DE PESQUISAS

) GOIAS

ESTADO INOVADOR

Pes- 5 Posigéo fa Valor do
quisa Nome e Telefone Enderego Area (m?) na quadra Fonte |Benfeitoria Terreno (R$)
Lorivaldo Rua 01, Qd. 08, Lt. 19, Meio de
' | (64)99984-4082 |  Residencial London | | 29000 | quadra | Oferta Néo | 20.000.00
Emanuel Avenida C, Residencial Meio de &
2 | (64)99905-7428 London 25000 | quadra | Oferta Nao | 22.000,00
Rua Francisco Nascimento .
Vagner Meio de :
3 (64) 99950-3070 n°17, Qd. 46, Lt. 09, Setor | 300,00 Giiadfa Oferta Sim 30.000,00
Planalto
Joel Av. 08, Qd. 44, Lt. 04, Meio de
4| (64) 99965-5342 Setor Planalto 300.00 | Quagra | Oferta Nao: | 25000.00
Reginaldo g
5 | (64)90088-0363 | A3 Q36 LLOL | 45 4 beiode | oferta Nao | 40.000,00
(64) 99606-7425
Denis Rua 01, Qd. 01, Lt. 01, - 5
6 (64) 99905-3925 Setor Alphaville 324,00 Esquina Oferta Nao 25.000,00
Aldair Rua 04, Qd. 03, Lt. 29, Meio de -
7| (64) 99952-0461 Setor Alphaville 30000 | Quadrg | Oferta Néo | 16.000,00
Geisiane _ . Negocio
8 | (64)99654-8575 A"bg"g‘if(')ﬁaégddé\;gg +H 1 200,00 velod® | Realizado | Nao | 25.000,00
(64) 99995-3294 ! Junho/2018
Reginaldo .
9 | (64)99988-0363 A"J'a";a%dé‘;g' 18| 24000 "éﬁf 98 | Oferta Nio | 26.000,00
(64) 99606-7425
Reginaldo Rua Otacilio Figueiras, Meio de
10 (64) 99988-0363 Qd. 50, Lt. 13, Setor 200,00 Gundra Oferta Nao 21.000,00
(64) 99606-7425 Planalto
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- GO,
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SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTQO

'GOIAS

ESTADOQ INOVADOR

MEMORIA DE CALCULO
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

Pes Valor Total | Valordo e
gt‘ri;s; Area (m’) (R$) m? Fonte | Area Loc_ali Eigm sl,rtirlz; T::;%:g
zagao

1 250 20.000,00 80,00 0,90| 1,00 1,001 1,00| 0,66 1,00
2 250 22.000,00 88,00 0,90( 1,00 1,00 1,00 0,66 1,00
3 300 30.000,00 100,00 0,90] 1,02 1,001 1,00 0,66 1,00
4 300 25.000,00 83,33 0,90( 1,02 1,001 1,00 1,00 1,00
5 360 40.000,00 11,11 0,90| 1,09 0,95 1,00f 0,66 1,00
6 324 25.000,00 77,16 0,90| 1,03 0,90 0,90| 1,00 1,00
T 300 16.000,00 53,33 0,90| 1,02 1,00 1,00f 1,00 1,00
8 200 25.000,00 125,00 1,00| 0,97 0,95 1,00 0,66 1,00
9 240 26.000,00 108,33 0,90 0,99 0,90 1,00f 1,00 1,00
10 200 21.000,00 105,00 0,90| 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00

MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

A) Numeros de dados, N = 10; graus de liberdade, r=10-1= 09

B) Média = 82,05

C) Minimo = 49,06

D) Maximo = 115,37

E) Desvio Padrdao = S = 19,84

F) Coeficiente de Variagéo = C%“I_C))(G = 24,18 %

Obs.: como o coeficiente de variacdo encontrado é maior que 15%, existe
a necessidade de busca de outliers'. Eliminando os elementos 6, 7 € 8
teremos:

!Qutlier: Ponto atipico, identificado como estranho 4 massa de dados, que ao ser retirado, melhora a qualidade de
ajustamento do modelo analisado (ABNT NBR 14653-2:2004.p.3)
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SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTQ

OIAS

ESTADO INOVADOR

G) Numeros de dados, N = 07; graus de liberdade, r= 07 - 1 = 06

H) Média = 85,43
1) Minimo = 71,93
J) Maximo = 103,86
K) Desvio Padrdo = S = 10,71
108
CNE————
L) Coeficiente de Variagéo — > = 12,54 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado é maior que 15%, existe
a necessidade de busca de outliers.

M) Definicdo do campo de arbitrio / intervalo de confianga:

Da férmul = &:% | S
4 ‘:‘ﬁ‘:
a 1ormuia ) tabela t de Student

Graus de liberdade: r = 06
Nivel confianga desejado 80%
Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t” Student) = 1,44

MEDIA = 85,43
ENTAO O VALOR DO m?:

"t" de STUDENT = 1,44

LIMITE SUPERIOR = 91,62
N° ELEMENTOS = 7

VALOR MEDIO = 85,43
DESVIO PADRAQ = 12,54

LIMITE INFERIOR = 79,24
INTERVALO DE CONFIANGA = 6,19

Valor adotado: R$ 85,43 / m?
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SEGPLAN ()
SECRETARIA DE ESTADO DE 0| A S

GESTAQ E PLANEJAMENTO
ESTADO INOVADOR

IDENTIFICAGAO DO VALOR DO TERRENO
CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Valor do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? meédio

Valor do Terreno = 252,00 x R$ 85,43 = R$ 21.528,36

VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 21.528,36 (Vinte e um mil e quinhentos e vinte
e oito reais e trinta e seis centavos).

IDENTIFICAGAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedic&o de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgao - CUB - ou por orgamento, com citagdo das fontes
consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

~cusTO/ | UNI CUSTODE |*.A|% VIDA |DEPRE| VALOR
2
IDENTIFICAGAO  [AREA (m%)| ", p | B? | reprop. | A | umiL [ciacAo| ATUAL
CONSTRUCAO 61.75 | 81913 | m? | 22% 61.709.16] 45 | 75,00 | 83,10 10.428.85
TOTAL 61,75 10.428,85
*CUB GO-MAIO /2018°

*Fator de depreciacéo Fisica® (Hoss Heideck) *Idade aparente em anos/
*BDI-Impostos,emoluentos cartoriais.

VALOR DAS BENFEITORIAS => R$ 10.428,85 (Dez mil quatrocentos e vinte e oito
reais e oitenta e cinco centavos).

VALOR TOTAL DO IMOVEL
DESCRIGAO VALOR EM R$
VALOR DO TERRENO 21.528,36
VALOR DA CONSTRUCAO 10.428,85
VALOR TOTAL DO IMOVEL 31.957,21
VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 31.957,21 (Trinta e um mil novecentos e
cinquenta e sete reais e vinte e um centavos).

? Conforme Tabela &s fls. 25 deste Laudo.
3 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.
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SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

'GOIAS

ESTADO INOVADOR

ANEXOS

1 - Relatério Fotografico do Imével Avaliado:

2 - Relatério Fotografico dos Iméveis Pesquisados;

3 - ART de Cargo e Fungao do Engenheiro Responsavel;
4 - Tabela CUB-Maio 2018;

5 — Espelho de IPTU do imével.

Goiania, 03 de julho de 2018.

Eng?®. Gabriella Ribeiro Motta
CREA — GO. 1014353998 D-GO
Assessor [|
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SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

GOIAS

ESTADO INOVADOR

1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO:
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ESTADO INOVADOR
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SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAQ E PLANEJAMENTO

"GOIAS
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2 - RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS PESQUISADOS:
PESQUISA 01

PESQUISA 03
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PESQUISA 04
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SECRETARIA DE ESTADO DE i
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PESQUISA 07

ENDESE

520461,
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GESTAO £ PLANEJAMENTO GOIAS
ESTADO INOVADOR
PESQUISA 10
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ESTADO INOVADOR

3 — ART DE CARGO E FUNCAO DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL

no B a cnica - ; ART Cargo ou Fungéo
e e emmasc 11 CREA-GO 1020150162512

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Técnico

GABRIELLA RIBEIRO MOTTA RNP 1014353008

Titule protesional: Engenhaira Clvil Rogistra: 101435399&)&?-&0_
e o —— "

Contratants: SEGPLAM - Secretaria de Gestio e Planejamento CPR/CNPY. 02.476.034/0001-82
Rua 82, N* 400 Baimo: Qeste CEP: 74015-800

Crasgra: Lot Complemento: Cigade; Golania-GO

E-Mail: Fone: (6232018487

Tipo de contratante: Pessoa Jurldica de Direita POblico
3 Vinculo Gontratuat
Unidace Asmnistatva: SEGPLAN - Secretiria de Gestdo e Plansjamentc

B2, N¥ 400 Bairo: Oeste CEP: T4015-800
Cidade: Goiénia-GO Comglemento:
Data Inicio; 15/09/2015 Tipo de Vinculo: Servidor pablico
i i } Hongranos:

Identificopdo da carguifungie. Engenheira Civil 2 500,00
4 Atividade Thcoica
DESEMPENHO DE CARGO DU FUNCAQ Quantidade Unidade

CARGED OU FUNCAQ 40,00 HORAS POR SEMANA

O registro da A.R.T. ndo obriga ac CREA-GO & emitira Certidat de Acervp Téenico (C.A.T), a confecéo e emissdo do
documento Bpenas ocormera se as alividades declaradas na AR.T. forem condizenles corn as atribuigbes do Profissional. As
informagdes conslantes desta AR T sdo de responsabilivade dofa) profissionsl. Este documento podsrd, a qualkguer lempo, ter
seus dados, presnchimenic e atribuigdes profissionals conferidos pelo CREA-GO.

Apts @ conclusio das alividades lecnicas o profissicnal deverd proveder a baixa desta ART

ik wr-Claysy G-Iy o
Sindicato dos Engenheiros | -A AHT & validp soments apds a conferéndis & o CREA-GO racetar a
o Assian informaEgas do PAGAMENTO PELD BANCO

] Bl - A aulenticidade dasie documenio pude sar vesificads no site
[mciore serem verdadeirss as informagdes agima WaW.Area - o ang. b

A 31 i 121 - A guarda da via assinads da ART serd de msponsabildade ag

o e ) de gt e by de ZOLS |prtssianst & do cantratants com o objutive de documentar o vinguls

Loca - Data contratual,

{ 'l N y] A i -~ Néo-& mais necessano enviar @ documento onginal pars o CREAGO.

Lak £ __.¢_£\}j‘¢é§§___f R AR © GREA-GO nao mais alixars cAimba na nove ART,

G ELLA RIBEIRO MOTTA - S 010.34T.461-70

e T -
.0 P A MG A Ko B3 8, amen
SEGPLAN - Secmlana da Gesifo ¢ Flandjamenta - CRFICHNPS:

02.478.034/0001 42 Liliane Maria C Siqll‘iﬂ.’!
Supénatendenie e i Www, CTeH-guang b sendinento@oredgo.org e o
SEGPLTTCe Tal: (62) 42218200 Fax. (82) 3225-&2‘;# 9 .‘-g..::@:..g—g
Rogistrada em Valor Pago Boleto simagse T Nae Possui CAT
1B/Q92016 RS 67 68 0115160981 RegistradaiOK
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4 - TABELA CUB-MAIO 2018

=
 ainduscon-60 | <~

SVBELIS 3 IR (0 P UL 0 S 54 G \*.&.,f/

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MAIO - 2018
NBR 12.721:2006 ~ CUB 2006

PROJETOS ~ PADRAO RESIDENCIALS

PADRAC BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.258,14 R-1 1.529,91 R-1 1.81570
PP-4 1,101,823 PP-4 1.422,14 R-8 1.4486,59
R-8 1.044,93 R-8 1.233,78 R-16 1.552,13
PIS 819,133 R-16 1.187,81
PROJETOS ~ PADRAD COMERCIALS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e
PADRAD NORMAL P, AL
CAL-8 1.405,53 CAL-8 1.490,32
CSL-8 1.232.18 CSL-8 1.336,46
CSL - 16 1.638,69 CSL-16 1.774,53
PROJETOS — PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 12728
GI 675,74
r R$/m?) R-164 | Variacio més % ano % |V, 12 B
1.552,13 0,023 0,478 0,354
MATERIATS MAQ-DE-OBRA ME DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
601,87 §94,03 5,75 50,48 1.552,13
MAO DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 9,5450
Servente h 5,000
Engenheiro h 57,460
mmmmmmmﬁm&m«m{mﬂ cilculados de scortio com @ e Fed, n° 4591, de
L&/E2M4 e com & Norme Tecnica MBR 12.721:2006 da & de Mo Té [ABNT} & s5a 2o s
g MALO DE 2018,
“Ewtes tumtor wnitdrios foram cakuldes ook disposto ny ABNT NBR 12721:2006, com bese #m hovos projetos, nowot mesarists
desicriivgs & ruves crlfrios de tic &, poctant # nove séeie histtrics de custon unitinos, i compordveis com &

anbeor, com s desgreghs de CUB/ 206",
Mo formechs destes astos anitdnes biscor nlo foram considerados o8 weguinkes fters, que devesn ser levados o conia na

mmmwmqmmm &mamommm:epm SoreRpOndening. &

ol casd particuler: Randactes, “ nm ey cle jengol freition; shevadin(es]: equipsmenios

& instalaghes, tsiz comeo: fogdes, dores, bombas de recaiy a, ar- lefiecin, ventilacio e moustis, aubros;

mmtqmmdw:momml m:mmmmmummmw{mmm

de esparte}, aja A = e wemm&p{mdmwmmkm&

mnm;. 1P ,ma'sc ._prqm * 2 koS, gropetn: rdl, penpete: de instsiacdo, projetos
G 30 do ipcorporacor.”

mw Padelio Alto Comercial Normal
mmwy Semctrrcia Unifarrdiar (k1) Resickinci Unifomifiar (K1) mmmmgm %)
Prédia Popelar (FF) Prédie Populer (PP} Resactnds Multifansiier (R8) & Lo (CS1L-8)
Resuidnoa MuitEamilier Residincia Multifamitisr (RE) Residéncia Mulbfarilisr ((RLE) mulsusemgmm
Projets de Intereee Social (PIS) desidingis Multfamikar (Rm
Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q)
Comereis! Andar tiwe {CAL-8)

Cmndaigdnelqu(&:ﬁ) Galpdo Industrial (GI)
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5 — ESPELHO DO IPTU DO IMOVEL

Estado de Goids
PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOPOLIS
Relagéo de Registro das Opgdes co BCI referante av Ano de 2018

Pagina 111
Daota, 13082078

10,11 0UGE-LOD0.00! Cop

nnovel: 284 Inscrigho Imoblliaria: T5820-00C
Cuntribuinte: 3110 . CONSTRUTGRAARAGATUBA LTDACAL) Blogo:
Co-rasponsavel Namero:
Lagradouro: B - Hea R Quaro Apto

Conplamenta Lado: A
Condominio Se¢do:

Loteamonto; Lotu! oS
Bairro; 244 - JARDIN SA0 JOSE Quagrg: LoV
Dstrito: 1 SERRANGPOLIS Matricula:

Itwm Descriglo Ablevia Valor
000G 154 Tasaada Prepal 12,00
Sontasea Testadatl 2300
Cootaea Tastec 11l a100
CO00eEe Testeda IV 1200
LoneE/Se Prolundidads
COOCBIEH Atéa Terdno 252,10
Do00IER Loleial Bsg

fdeduta Fundo
Arsa Doty 5%, 75
T a0
Vaor Voris Tatoo 7 850,00
& Wi Ve kohiiagedie 37a.a0
VG Venat Vo Tang.s0
001450 Valer BY Terenn 30,00
0GB Yaer WY Eumsaybo 20050
o301 Foonles Fremie 31
(OGS0 Podrin Caso Mg

Totnl du Registio e Oppbes yo 8CH 17
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