 CARTORIO CELSO GUSMAO DEMOURA
~ Comarca de Serran6polis - Goias
Registro de Im6vels, de Titulos ¢ Documentas, Civil das Pessoay Juridicas,

: L Civil das Pesyons Naturais e de Interdigges ¢ Tutelas [ CNPJ 20.619.721/0001 81
" Av. Raimiro Teisira, ' 28, Qd. M LLE, S Cantral, CEP 75 £20-000 - Serrandpolis- Goias, Tel, (6436681239

E-mail: crgeralsertanopalisgo@gmail.com
Celso Gusmia de Moura : Katia Santos Barbosa de Mouva
: ' ; © Ofical Substituta

|" Oficlal Reglstrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA |
" Celso  Gusmio dé : Mourzi," Tiwlar do - Cartério:
Extrajudicial de Registro Geral da Comarca de
Serranopolis, Estadode Goids, etc.. B ot

e O E R TI F I C A, que a presente € reprodugdo autf?ntica da
MATRICULA 6.779, do LIVRO/FICHA 02 - de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS -
foi extraida por meio reprografico nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/73, ¢ art. 41, da
[ei 8.935/94. e esta conforme © original: M=6.779 - IMOVEL JRBANO: UM TERRENO
URBANO, para construcdo nesta cidade, situado no setor Jardim S@o José, na Travessa A.
Lote de n° 02 (dois) da Quadra de n® 11 (onze), que mede: 12,00m (doze metros) de frente &
fundos por 21,00m (vinte ¢ um metros) de cada lado, com a 4rea total de 252,00m*:
confrontando a frente para a Travessa A. os fundos para o Lote 03, o lado direito para o
Lote 15 e o lado esquerdo parda 0 Lote 01. PROPRIETARIA: CAL CONSTRUTORA .
ARACATUBA LTDA, sediada a Rua Osvaldo Cruz n® 01, salas 11/17, Aragatuba-SP,
inserita no CGC/MFE n. 43.745-553-0001-86, representada por seus diretores: ARLINDO
FERREIRA BATISTA, RG n. 1.533.236-3SP-8P, CIC. 5. 013.179.978-91, brasileiro,
casado, engenheiro civil, residente em Aracatuba. a rua Martins Fontes n. 35, € MARIO
FERREIRA BATISTA, RG n. 838.155-8SP-SP, CIC n. 107.949.728-53, brasileiro. casado,
economista, residente na Rua General Oséria, n. 302, Aracatuba-SP. Abertura de matricula

.

por forca de desmembramento decorrente  de loteamento autorizado pelo municipio.
Registro anterior: R-01-M-2.149, Livro 2-0, 'Fls. 152, nesta CRL. O referido € verdade e
dou fé. Serranépolis (GO), 11 de dezembro de 2017. : 3

AV-Oi.-M~6.779 - ;TRANSPQRTE DE ONUS - Consta na matricula anterior: “R-115-
M-2.149 - REGISTRO DE PENHORA - Em virtude apresentacdo de requerimento por
escrito, de 08/11/2016, formulado pelo Advogado Jodo Lincoln Viol (OAB/SP 89.700), CPF
023.657.518-06, com a respectiva firma reconhecida no 1° Tabelido de Notas e de Protesip
de Letras e Titulos de Aragatuba-SP, instruido com: Termo de Penhora e Deposito da 2°
Vara Civel da Comarca de Aragatuba (1jsp); com cpia da decisdo de fls. 703, proferida em
19/10/2016 pela MM. Juiza de Direito Dra. Sonia Cavaleante Pessod; e da Certiddo de
Objeto de Pé; todos assinados eletronicamente e expedidos no Processo Digital de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Presta¢do de Servicos n° 1008500-20.2015.8.26.0032,
Jisibuido em 11/08/2015, valor da causa R$1.914.068,75, movido por Jodo Lincoln Viol,
CPF 023.657.518-06, em face de. Cal Construlord Aragatuba Lida, CPNJ
43.745.553/0001-86, Godlcool Destilaria Serrandpolis Lida, CNPJ 45.075.454/0001-60,
CRA - Rural Aragatuba Ltda, CNPJ 47. 740.544/0001-14, e Arlindo Ferreira Batista, CPF
013.179.978-91; com valor atualizado do débito até 30/11/2016 em R82.536.925,42; em
tramite na 2¢ Vara Civel da Comarca de Aragatuba (tjsp); foram PENHORADOS os Lotes
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' CARTORIO CELSO GUSMAO DE MOURA
 Comarca de Serrandpolis - Goids =~
: Reglstro de Imévels, de Titulos ¢ Documentas, Civil das Pessoas Juridicas,

o mat o iV dis Possoas Naturals ¢ de Interdistes ¢ Tutelas | CNPJ20.619.721/6001:91
Av. Ramiro Tebieirs, n° 28, Qd. 14 L1, E, St. Central, CEP 75.820-000 - Serrantipolis - Goids, Tel. (64) 38681239

: i - Eemail: crgeralserranopolispo@amailcom _
e o e CmBade Moge < 7 e Kitla Santos Bsrbosa de Moura

Oficlal Registfador _ G | Oficlal Substituta

ns® 22 e 23 da quadra n® 1; os Lotes n’13 al8e¢2la23daquadran’2: o Lote n° 7 da
 gquadra n° 6; os Lotes n° 1, 2, 4, 8, 10, 11, 13 e 14 da quadra n° 11, os Lotes n° 1 a 22 da
‘quadra n’ 12, o Lote n° 19 da quadra n° 13; os Lotes n° 01 a 18 da quadra n° 31, os Lotes
de n’® 01 a 18 da quadra n° 32; e os Lotes n° 1 a 13 da quadra n° 43, todos objeto da
presente matricula. Tendo sido nomeado flel depositdrio o representante legal da Cal
Construtora Aragatuba Lida, Sr. Arlindo Ferreira Batista, CPF 013.179.978-9] . O referido
é verdade e dou fé. Serrandpolis-GO, O referido € verdade e dou fé. \Serrandpolis (GO), 14
de dezembro de 2016.” Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Serran6polis-GO, 11 de
 dezembro de 2017, (Baixa no AV-03). ' - | -

e e - ; &

R-02-M-6.779 - RO DE C E ARREMATACAO - Nos Termos da Carta
de Arrematagio expedida nos autos de carta precatéria n® 330206-49.20 10.8.09.0000 (Autos
' 1528). movida por Metais de Goids S/A - Metago em face de Goalcool Destilaria
- Serranépolis Ltda, em trimite na Familia, Suc. Inf. Juv. e Civel desta Comarca de
‘Serranépolis, assinada em 19/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fernando Augusto
- Chacha de Rezende; passada em favor da Arrematante: Metais de Goids S/IA-METAGO (em
liquidagao), CNPJ n° 01.535.210/0001-47; carta precatoria instruida com copias do Auto de
Avaliacdio datado de Jatai, 15/12/2009, assinado pelo Oficial de Justica Vinicio Tiraboschi
Carvalho, atribuindo ao imével o valor unitério de R$3.500,00; da petigio de fls. 342-344; ¢
da decisdo proferida em 13/09/2017 pelo MM. Juiz de Direito, Dr, Ferndndo Augusto
Chacha de Rezende; o im6vel objeto da presente matricula foi adquirido por: METAIS DE
GOIAS S/A - METAGO (em liquidagdo), sociedade de economia mista sob controle
aciondrio do Estado de Goiss, regida pela Lei 6.404/1976, CNPJ n° 01.535.210/0001-47,
com endere¢o em Goidnia-GO, Rua 03, n° 833, Edificio Palicio Prata, 8° andar, Setor Oeste,
CEP-74.115-060. Apresentados: comprovante de pagamento do ITBI, no valor de R$252,00,
ref. aliquota de 2,5% sobre o valor tributivel de R$10.080,00, conforme guia de informagdo
assinada pelo Avaliador Municipal, St. Lazaro Yuri Lima, DUAM 179250 e autenticaco |
bancdria do Banco do Brasil S.A. n® 6.834.1:86.76C.B9F.DF7, pago em. 06/10/2017; Oficio n°
389/2017-GAB, da Promotoria de Liquidagde - Proliquidagdo, datado de Goidnia-GO, 30 de
outubro de 2017, assinado por Jailton Paulo Naves, com a respectiva firma reconhecida em cartorio,
na qualidade de liquidanter da Companhia Metais de Goids S/A - Metago, dispensandq Y
apresentacio das CND Fiscais do imovel. O referido ¢ verdade e dou fé. Serranopolis (GQ). 11 de
dezembro de 2017. : ; L : 1

AV-03-M-6.779 - BAIXA DE PENHORA - Em virtude Oficio Processo Digital e Termo de
Levantamento de Penhora e Depésito, datados de Aracatuba, 20 de fevereiro de 2018, assinados
eletronicamente, expedidos nos autos de Execugao de Titulo Extrajudicial - Prestacdo de Servicos n®
1008500-20.2015.8.26.0032, movido por Jodo Lincoln Viol em face de Cal Construtora Aragatuba
Ltda ¢ outros, em trdmite na 2° Vara Civel da Comarca de Aracatuba (tjsp), em cumprimento a
 decisdo proferida em 15/02/2018 pela MM. Juiza de Direito, Dra. Sonia Cavalcante Pessoa, foi
dado baixa na penhora registrada inicialmente na matricula anterior sob o R-115-M-2.149 e

transporiada para a presente matricula no AV-01-M-6.779. O referido ¢ verdade ¢
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13/07/2018 SEI/GOVERNADORIA - 3150968 - Laudo de Avaliagao

ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO
GERENCIA DE VISTORIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO N°65/2018 SEI - GEVAI- 02869

OBJETO: IMOVEL LOCALIZADO, NA TRAVESSA A, LOTE 02, QUADRA 11, JARDIM SA0 JOSE - MUNICIPIO DE SERRANOPOLIS —
GO.

INTERESSADO: PROMOTORIA DE LIQUIDACAO — PROLIQUIDACAO

PROCESSO: 2018 0000 500 5084
ASSUNTO: AVALIACAO
1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagio ¢ estabelecer o valor do imovel localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de
Serrandpolis - GO. Aqui estiio apresentados os resultados da avaliagdo do terreno e benfeitorias, e tem como finalidade comentar os conceitos gerais, normas e
métodos utilizados nas avaliagdes destes bens,

2, NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES

As normas utilizadas na elaboragio deste laudo estio abaixo relacionadas. A classificagio do laudo quanto a fundamentagio e precisao
orientadas pelas normas da ABNT:

¢ NBR - 14653-1 — Avaliagbes de Bens — Parte | — Procedimentos Gerais — ABNT —Associagio Brasileira de Normas Téenicas.
* NBR - [4653-2 — Avaliagdes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas

e NBR - 12721 — Avaliagdo de Custos Unitarios ¢ Preparo de Orgamento de Construgio para Incorporagio de Edificios em Condominios — ABNT — Associagio
Brasilcira de Normas Téenicas

_3.METODOLOGIA

A metodologia aplicavel ¢ fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade da avaliagio e da disponibilidade, quahidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor,

3.1 METODO UTILIZADO NA AVALIACAO DO TERRENO

Dentre os métodos de avaliagio determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.563-2 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o Método
Comparativo De Dados De Mercado. O valor do imével, deverd ser obtido pela comparagio de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares,
homogeneizados por fatores de corregio e comparados por inferéncia estatistica, A utilizagdo dessa metodo logia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a
realidade do mercado imobilidrio para o objeto em questdo.

4. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores macroecondmicos, cambiais, socio - mercadologicos, paliticos ou
quaisquer outros, préprios da evolugdo ou involugio de valores imobilidrios. Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim,
& sua validade ¢ para a data de sua elaboragdo, Porém, permanecendo as condigies do momento da elaboragio do laudo, nas quais ndo se observam mudangas

significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagio podc permanecer conforme Jjuizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de
sua elaboragio, maior serd a necessidade de uma nova avaliagio.

5.0, CARACTERIZACAO DO OBJETO
5.1. LOCALIZACAO
Imovel localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim Sdo José, Municipio de Serrantpolis - GO.

5.1.1.IMAGENS DE SATELITE (Fonte Google earth)

https://sei.go.gov.brfsei/controlador.php?acao=documento_imprimir_ web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5003928&infra_sistem... 1/5
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5.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localiza-se em regido residencial com infra-estrutura urbana composta por rede de agua tratada, telefone, iluminagdo publica, rede eléwica e
coleta regular de lixo.

5.3. AREAS
5.3.1 AREA DO TERRENO[L]: 252,00 m?,
5.3.2 AREA DA CONSTRUCAO]2]: 61,75 m?.
5.4. BENFEITORIAS
Imovel residencial com padriio de construgio baixo, com idade aparente de 30 (trinta) anos ¢ estado de conservagio com reparos simples ¢

importantes.

hitps:flsei.go.gov.brlseilcontroiador.php?acao=documento_imprimir,_web&acao_origem=arvore_visual'tza r&id_documento=5003928&infra_sistem... 2/5
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Com as seguintes caracteristicas:
o Imével residencial em alvenaria, estrutura de concreto armado;
o Paredes com pintura PVA;
o Cobertura com telha plan;
o Portas de metal com vidros;
o Janelas com esquadrias metélicas comn vidro;
5.5. DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Conforme Certiddo de Inteiro Teor de Matricula — Cartério Celso Gusmio de Moura — Comarca de Serranépolis. Mat. n° 6.779, anexo n” 1930289,
5.6. CARACTERISTICAS DO TERRENO
Terreno de topografia plana, com formato regular, solo firme,

5.7. INFRAESTRUTURA

Infra-estrutura urbana composta por rede de dgua tratada, telefone, iluminagdo publica, rede elétrica e coleta regular de lixo.

6.0 - ELEMENTOS DE CALCULO — FATORES DETERMINANTES
6.1.ELEMENTOS DE CALCULOS

6...1 DETERVMINACAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO"
Consideram-se os seguintes elementos:

FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagdo e equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional; maior a area, menor o
___valor por m?; menor a drea, maior valor por m?*,

FATOR FRENTE OU TESTADA — Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto i dimensao da frente efetiva da testada e a testada de referéncia,
estabelecida para o lote padrio:

FT =( tr!t)"""s , sendo:
tr = fator de referéncia — lote padrio
t = lestada do elemento pesquisado;

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condigdes topogrificas existentes entre os elementos pesquisados e o terreno
avaliando;

FATOR SUPERFICIE (Consisténcia do solo)— E aquele que tem por objetiva carrigir as condi¢des do solo superficial entre o imdvel avaliando ¢ os elementos
pesquisados;

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA — Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto & sua situagdo na quadra, evidenciando a “plus-valia”
dos lotes de esquina ou dos que possuem mais de uma frente. De um modo geral, 0s coeficientes de valorizagio em fungdo do fator de esquina (FE) sdo os seguintes:

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais!
FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais:
FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central;

_ FE=1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além de zona central ou, ainda, em terrenos efetivamente ocupadas por
estabelecimentos comerciais,;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-estruturas, segundo a escala anexa;

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES — Equivaléncia de Tempo, para atualizagdo dos valores de inflagio ¢ outros, de acordo com dados de orgdos
economicos;

FATOR DE FONTE — Redugdo/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

FATOR DE AREA — Fator de homogeneizagdo e equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a drea, menor o
valor por m?; menor a drea, maior valor por m*;

FATOR DE LOCALIZACAO — OU DE TRANSPOSICAO — Transposigiio de um valor para outro ¢ utilizagio do indice fiscal dos municipios.
Outra forma ¢ calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL =1Ia/ Ib, onde:

FL = fator local

Ta = indice do lote A

Ib = indice do lote B

Utiliza-se preferencialmente para locais de classificagio geoecondmica similar, em local ¢ zoneamento.

6.1.2. ESCALA DE VALORES
INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA
REDE DE AGUA ..o ienrivnnsensens 0.15 ) Declive:

https:lisei.go.gov.brlsei!controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore__visual izar&id_documento=5003928&infra_sistem...
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I:::EDE ESGOTO.....cooocercereer. 0,10 A ALE 5%, 0,95
EDE AGUAS PLUVIAIS........... 0.05 D De 5 a 10%%................. 0,90
AARBORIZACAO. ..., 0,01 M Maior que 10%%........... 0.80
RREDE ELETRICA.......cooo0cernvinnns 0,25
RREDE TELEFONICA........ovco..... 0,05 1 Aclive:
PPAVIMENTAGAQ......cooocevvcven. 0,34 S SUAVE....rvivrrrariininsinns 0,95
CCOLETA REGULAR DE LIXO...... 0.05 A Acentuado.......c....co..n.. 0,90
OCUPACAQ EDIFICADA . _ ) FATOR COMERCIAL
NIVEL SOCIO-ECONOMICO
ALTO 1,00
ALTA 1,00 . ALTO 1,00
) MEDIO-ALTO 0,90
MEDIA-ALTA 0.90 ) MEDIO-ALTO 0,90
) MEDIO 0,80 )
MEDIA 0,80 ) MEDIO 0,80
) MEDIO-BAIXO 0,70 )
HM_EDLA-BA[XA 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70
BAIXO 0,60
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60

6.1.3. PROCESSO DE HOMOGENEIZACAD

I o produrto dos fatores pelos pregos observados dos dados de mercado.

7.0. CAMPO DE ARBITRIO"

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maxima e minimo dos precos hoemogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitade a 15% em torno do valor calculado. Caso n3o seja adotado o valor calculado, o engenheiro de avaliagSes deve justificar sua escolha,

8.0. MEMORIAL DE CALCULO

Memorial de céleulo ¢ documentos cm ancxo (3151187)

9.0. CONSIDERACOES

¢ Nio faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentacio do imével. Para efeito desta avaliagiio, considerou-se o imével livre de hipotecas,
arrestos, usufruto, penhores ¢ quaisquer 4nus ou problemas que impegam sua utilizagao ou livre comercializagio;

+ Os valores encontrados neste laudo representam uma situaciio tnica e particular, inserida no contexto do presente momento da elaboragio;

* Recomenda-se ainda, ndo utilizar como subsidio para negociagdes na ocorréncia de fato econdmico que possa influenciar o valor de mercado.

10.0. CONCLUSAO

O imével localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim Sao José, Municipio de Serrancpolis - GO estd avaliado em RS 40.164,53 (Quarentc.
mil e cento e sessenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos).

A base adotada para sua determinacéo foi o valor de mercado, em nivel de Parecer Técnico, com analises de acordo com aspectos de localizagio,
area, especificagbes e infra-estrutura.

1] Conforme Certicdo de Lateiro Teor de Mairicula — Canério Calso Gusmiio de Mour — Comarca de Serrundpolis — Mat, 0° 6,779, ancxo n® 1930289,
2| Conforme cspelho do 1IPTU om ancxo,

L] ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32

4] AHNT NBR 14653-2, 2004, p, 32.

5] ABNT NBR 14653-2, 2004, p, 32.

GOIANIA - GO, a0s 04 dias do més de julho de 2018,

Documento assinado eletronicamente por GABRIELLA RIBEIRO MOTTA, ENGENHEIRO(A) CIVIL, em 05/07/2018, as 16:11, conforme art, 2°, § 2°, 111,
"b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3'B, 1, do Decreto n® 8.808/2016.

R A autenticidade do documento pode ser conferida no site htip://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
1 acao=documenta_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o eddigo verificador 3150968 ¢ o codigo CRC 4DSBF67D.

GERENCIA DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEIS
AVENIDA REPUBLICA DO LIBANO - Bairro SETOR OESTE - CEP 74125-125 - GOLANLA - GO 0= N* 1945, Setor Oeste 3201 8487

LT VAR

https://sei.go.gov. br/sei/controlador.php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=a rvore_visualizar&id_documento=5003928&infra_sistem... 4/5
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SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

) GOIAS

ESTADO INOVADOR

MEMORIAL DE CALCULO

OBJETO: IMOVEL' LOCALIZADO, NA TRAVESSA, LOTE 02, QUADRA 11,
_ JARDIM SAQ JOSE - MUNICIPIO DE SERRANOPOLIS - GO.

INTERESSADO:

PROCESSO: 2018 0000 500 5084

ASSUNTO: AVALIAGAO

Processo n® 2018 0000 500 5084 - Imdvel localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim 8ao Jesé — Municipia de 1

Serranopolis - GO.
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QUADRO DE PESQUISAS
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ESTADO INOVADOR

Processo n® 2018 0000 500 5084 - Imdvel localizado na Travessa A, Late 02, Quadra 11. Jardim Sao José - Municipia de
Serranopolis - GO.

SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estado - Geréncia de Vistoria @ Avaliacao de Imdveis.
Fone: (62) 3201-8487 / 3201-8458. Goiania, 03 de julho de 2018.

Pes- » | Posigdo P Valor do
quisa Nome e Telefone Enderego Area (m?) na quadra Fonte |Benfeitoria Terreno (RS)
Lorivaldo Rua 01, Qd. 06, Lt. 19, Meio de
1| (64)99984-4082 | Residencial London | 29000 | qiidm | Oferta Nas 20.000,00
Emanuel Avenida C, Residencial Meio de &
2 | (64)99905-7428 London 250,00 | quadra | Oferta Néo 22.000,00
Vagner Rua Francisco Nascimento M&i6 da
. .
3| (64) 99950.3070 |17 Qd. 46, Lt 09, Setor| 300,00 | Mel0de | orp, Sim 30.000,00
Planalto
Joel Av. 08, Qd. 44, Lt. 04, Meio de o
4 | (64) 99965-5342 Setor Planalto 30000 | Quadra | Oferta nas | 2500000
Reginaldo "
5 | (64)99988-0363 | AV gét?rdblsaﬁahti) 04, | 360,00 “éﬁg’d‘:: Oferta N30 40.000,00
(64) 99606-7425
Denis Rua 01, Qd. 01, Lt. 01, . "
6 (64) 99905-3925 Setor Alphaville 324,00 Esquina Oferta Néo 25.000,00
Aldair Rua 04, Qd. 03, Lt. 29, Meio de .
7| (64) 99952-0461 Setor Alphaville 30000 | quadra | Oferta Nao | 16.000,00
Geisiane . : " Negécio
8 | (64)99654-8575 A"b;"gifgfégfavzggé"" 200,00 "éﬁg’d‘f: Realizado |  N&o 25.000,00
(64) 99995-3294 ' Junho/2018
Reginaldo ;
9 | (64)99988-0363 A\Ja’:éﬁldé;g’ JL;'SQG' 240,00 | Yelode | ooy Nao 26.000,00
(64) 99606-7425
Reginaldo Rua Otacllio Figueiras, Meic:da
10 | (64)99985-0363 |  Qd.50, Lt 13, Setor | 200,00 | Meiode | oy, N3o 21.000,00
(64) 99606-7425 Planalto
2
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GESTAO E PLANEJAMENTO
ESTADO INOVADOR
MEMORIA DE CALCULO

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Pes Fatores
quis | Area (m?) ValarTetal Valo;do .| Esqui| Infrae |Topog
o Né (R$) m Fonte | Area Locali [~ wra | rafia
zagao
1 250 20.000,00 80,00 0,90] 1,00 1,00 1,00 0,66 1,00
2 250 22.000,00 88,00 0,90( 1,00 1,001 1,00 0,66 1,00
3 300 30.000,00 100,00 0,90 1,02 1,001 1,00 0,66 1,00
4 300 25.000,00 83,33 0,90 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00
5 360 40.000,00 111,11 0,90| 1,09 0,95 1,00 0,66 1,00
6 324 25.000,00 77,16 0,90] 1,03 0,90 0,90 1,00 1,00
7 300 16.000,00 53,33 0,90( 1,02 1,00] 1,00; 1,00 1,00
8 200 25.000,00 125,00 1,00| 0,97 0,95 1,00| 0,66 1,00
2 240 26.000,00 108,33 0,90| 0,99 0,90 1,00 1,00 1,00
10 200 21.000,00 105,00 0,90 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00

MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

A) Numeros de dados, N = 10; graus de liberdade, r = 10 - 1=09

B) Média = 82,05

C) Minimo - 49,06

D) Maximo = 115,37

E) Desvio Padrao = S = 19,84

F) Coeficiente de Variagéo = C\ﬁlg%a = 24,18 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado € maior que 15%, existe
a necessidade de busca de outliers'. Eliminando os elementos 6, 7 e 8
teremos:

!Outlier: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que ao ser retirado, melhora a qualidade de
ajustamento do modelo analisado (ABNT NBR 14653-2:2004,p.3)

Processo n” 2018 0000 500 5084 - Imdve! localizado na Travassa A, Lale 02, Quadra 11, Jardim Sao José — Municipio de 3
Serranépolis - GO,
SEGFLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estado - Geréncia de Visioria e Avaliagao de Imoveis.
Fone: (2) 3201-8487 / 3201-8458. Goiania, 03 de julho de 2018.
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G) Numeros de dados, N = 07; graus de liberdade, r= 07 - 1 =06

H) Média = 8543

I)  Minimo = 71,93

J) Méxmo = 10386

K) Desvio Padrdo = S = 10,71

L) Coeficiente de Variagso = ik 12,54 %

Obs.: como o coeficiente de variagdo encontrado ¢ maior que 15%, existe

a necessidade de busca de outliers.

M) Definigdo do campo de arbitrio / intervalo de confianga:

Da férmula — gt::]'t : |
4 ——=ck
a tormula _ tabela t de Student

Graus de liberdade: r = 06
Nivel confianga desejado 80%

Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t” Student) = 1,44

GOIAS

ESTADO INOVADOR

MEDIA = 85,43

"t" de STUDENT = 1,44

ENTAO O VALOR DO m?:

N°® ELEMENTOS = 7

DESVIO PADRAO = 12,54

LIMITE SUPERIOR =
VALOR MEDIO =

LIMITE INFERIOR =

91,62
85,43

79,24

INTERVALO DE CONFIANGA = 6,19

Valor adotado: R$ 85,43 / m?

Processo n® 2018 0000 500 5084 - Imdvel localizado na Travessa A, Lole 02, Quadra 11. Jardim Sap José — Munigipio de

Serranopolis - GO.
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0|As

ESTADQ INOVADOR

IDENTIFICA(}I“\O DO VALOR DO TERRENO
CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Valor do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? médio

Valor do Terreno = 252,00 x R$ 85,43 = R$ 21.528,36

VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 21.528,36 (Vinte e um mil e quinhentos e vinte
e oito reais e trinta e seis cenfavos).

IDENTIFICACAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedigéo de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgdo - CUB - ou por orgamento, com citagdo das fontes
consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

*cuUSTO/ | UNI CUSTODE |*.A.| % VIDA |"DEPRE| VALOR
2
IDENTIFICAGAO  |AREA (m?)| ™, o | B®' | Reprob. | A | UTiL |clagAo| ATUAL
CONSTRUGAO 6175 | 81913 | m? | 22% 61.709.16] 40 | 66,67 | 69,80 18.636,17
TOTAL 61,75 18.636,17

*CUB GO-MAIO /2018%

"Fator de depreciacio Fisica® (Hoss Heideck} *Idade aparente em anos/
*BDI-impostos,emoluentas cartoriais.

VALOR DAS BENFEITORIAS => R$ 18.636,17 (Dezoito mil e seiscentos e trinta e
seis reais e dezessete centavos).

VALOR TOTAL DO IMOVEL

DESCRICAO VALOR EM R$
VALOR DO TERRENO 21.528,36
VALOR DA CONSTRUGAO 18.636,17
VALOR TOTAL DO IMOVEL 40.164,53

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 40.164,53 (Quarenta mil e cento e sessenta e
quatro reais e cinquenta e trés centavos).

2 Conforme Tabela &s fls. 25 deste Laudo.
3 ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 32.

Processo n® 2018 0000 500 5084 - tmdvel localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim Séo José — Municipio de
Serranapolis - GQ.
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ANEXOS

1 - Relatério Fotografico do Imével Avaliado:

2 - Relatério Fotografico dos Iméveis Pesquisados:

3 - ART de Cargo e Fungao do Engenheiro Responsavel;
4 - Tabela CUB-Maio 2018;

5 — Espelho do IPTU do imdvel.

Goiania, 03 de julho de 2018.

Eng?®. Gabriella Ribeiro Motta
CREA — GO. 1014353998 D-GO
Assessor |l
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1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO:
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2 - RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS PESQUISADOS:

PESQUISA 01

'PESQUISA 03
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PESQUISA 04
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PESQUISA 07

PESQUISA 08
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PESQUISA 10

1"

Processo n° 2018 0000 500 5084 - Imdvel localizado na Travessa A, Lote 02, Quadra 11, Jardim S&o José — Municipic de
Serranopolis - GO.
SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimdnio do Estado - Geréncia de Vistoria @ Avaliagao de Imdveis.
Fone: (62) 3201-8487 / 3201-8458. (Goiania, 03 de julho de 2018.




SEGPLAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

ESTADO INOVADOR

3 — ART DE CARGO E FUNGAO DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL

e : ART C  Fungéo
Mo edse de e desemrnse o CREA-GO 1020150162545

~ Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goids

1. Responsével Técnico
GABRIELLA RIBEIRO MOTTA RNP; 1014353008
Titilo profissional Engenheira Civil ‘ Ragistrn: 101‘353998&?-30_
Ay . ssreeeeyr
Contatante: SEGPLAN - Secretdria de Gestdo e Planajamento CPFICHPJ. 02.476.034/0001-82
Rua 82, N°400 Bawmg: Oeste CEP: 74015-800
Guadra; Lote Complemento: Cidade: Golania-GQO N
{EMai: Fane: (62)3201B487
{ Tipo de contrstante: Pessoa Jurldica de Direito Pablico

3 Vingatlo Gontmatuar -
Unidade Administmtva: SEGPLAN - Secretiria de Gestdo e Planajamento

B2, N® 400 Baim: Oeste CEP: T4015-800
Cidada: Goiinia-GO Comglemanio:
Oats Inicio. 15408/2015 Tipo de Vincule: Servidor piblico
Identifionglio do cargefungde:. Enganhaira Civil goggg 3’;
e = : :
DESEMPENHO DE CARGC DU FUNGAD Quantideds  Unidade

CARGO OU FUNCAD 40,00 HORAS POR SEMANA

Oregistro da AR.T. ndo obriga ac CREA-GO & emilira Cartidéo de Acervo Téeniva (C.A.T), @ confecedo & emissdo do
dosumento apenas otorrera se as atividades declaradas ns AR.T forem condizenias com as atribuigbes do Profissional. As
informagdes constantes desta AR T séo de responsabiidade dofa) profissionsl. Este documentn poderd, a qualquer tempo. ter
seus dados, presnchimentc e atribuigdes profissionals conferidos peio CREA-GO,

Apés a conclusdo das alividades enicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

ISinGiwndos Engenhairos - A ART & valida soments apds a confestneio ¢ o CREA-GD meekar o
e informnagiio do PAGAMENTD PELO BANGO,
(8. Assinaturas - - A sulenticidade deste do ) pode ser verficads no site
Declaro serem venrdadeirs as Inf pbes acima WW, CTEa {0, e DI,
W T A guarda da via assinadn da ART serd de msponsabiidade do
{0 iGodioe . ZJ de_ze%wn b ds 20145 profissional e do contratante tom o objstive de dbcumantar o vinsdis
Lucal Data contmiuat,

- N&o & mals necossano enviaro documento onginal pars o CREAGO,
O CREA-GO néo mais alixars canmbo na nova ART,

K Foconas ME Siig.a

Yo, i

e, 4t T
SEGFLAN - Secrniana do Gestio o Planejpments - CPEIGNPY.
02.478.034/0001-82 Liliane Maria C. Si.ql!:iﬂ
Superimendenie de 7 anda Www.crgid-go.org. br - pisridimento@ersd-go. org, be i g !
mt;mn% Tal: (B2)3321.8200 Fax (82) 32 ‘4-62??:‘ _-"R'E'_A.:g‘“c
Rogistrada em Valor Paga |Balats Biwsgae T Nio Possui CAT
18/09/2016 RS 6758 0115160881 [RegistradaiOK
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4 - TABELA CUB-MAIO 2018

m mn
m»umwmmmmnm M/
CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - MAIO - 2018
NBR 12.721:2006 — CUB 2006
PROJETOS ~ PADRAD RESIDENCIAIS

P BAIXO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
R-1 1.258,14 R-1 1.529,91 R-1 1.815,70
PP-4 1.101,82 PP-4 1.423,14 R-8 1.446,59
R-B 1.044,93 R-8 1.232,78 R-16 1.852,13
PIS 819,133 R-16 1.187,81

PROJETOS ~ PADRAO COMERCIALS
CAL {Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e
[ _pADRAONORMAL |  PADRADALTO |

CAL-8 1.405,53 CAL-8 1.490,32
CSL-8 1.232,18 CSL-8 1.336,46
CSL- 16 1,638,609 CSL-16 1.774,53

PROJETOS ~ PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.272,8
GI 675,74
Valor referencial (R$/m?) R-16A | VariacSo més % |Var no % |Varis 12 mases %
1.552,13 0,023 0,478 0,354
MATERIAIS | MAC-DE-OBRA ME | ADMINISTRATIVAS TOTAL
601,87 8§94,03 5,75 50,48 1.552,13
MAO DE DBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 8,5450
Servente h 5,000
| Engenheiro h 57,460

O vty Bemd rifersin-ae S0z Custus Unitérics Bisicos de Construgiio [CUBYm ), askulsdes de scovdo com s Lei Fed. n% 4551, de
16712064 & com & Norma Teonka MBR 12.721:2006 de Assocagio Brasilera de Normes Téonicas [ABNT) « sho crmespondentes a0 més
= MAID DE 2018,

"Estey castos fios foram Al o # 3 no ABNT NBR 12.7270:2006, com bese en roves projelod, noves memarisls

"Na Oestes Custos anidncs béskos nfo foram considerndos 08 guintes  iterd, que devesn sev ievsdos e oA na
dsterrinacho dog Fregee por metro duadradt o8 consirugla, de Bowgo Lo 0 nphes

el c ;. paredes-disfragma, tirantes, rehaivamen de encol freftics; shevador(esl: squipsmentos
@ instzinches, s comoc fogdes, bombas B, ar-cvnch Exhisiin,

eyt Jezsmif mmm) atras ¢ sericos complementares; urbani recroncho (pistings, chmpes
de esparte], af sk © cutros servios {Gue deven ser discriminados no Anexo A -
mm;wmew _;_prqﬂnr. ¥ G -5V =] sral, prgen de instalecho, praptos
anawunrnm

Padria Baixo Padrio Normal Padcie Alts Comercial Normal
Rrasidince Unisnbiar (RT) Resigbncia L (R} Residencia Urifamilisr [RI) Comercial Aadse Livre (CAL-8)
Frédio Foguler (PF) Prédio Fopuler (PR} Resickincis Multifomiier (R8)  Comeycial Sales e Lojes (CSL-8}
Resdénca Muititamiior (RY) Resickncia Multifersiar (RE} Reséncin Mulifamilier ({RU6)  Comercial Seles e Lajes (CSL-15)
Proeto de Imerssse Sccial [PES) Residéoris Mukamiber (R18)

Comercial Alto Residéncia Populasr (RP1Q)

Comerein Andar Lwe (CAL-8]

Comencial Sales & Lo (CSL-B) Galpdio Industrial (E1)
Comercial Sales e Lopss (CSL-16)
Informaches: 62 J096-5182  wwevsindustongpiss com br - www, cubl.ong.br e-mall: seby

2ol e Db L0 O 1A SS. ()
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5 — ESPELHO DO IPTU DO IMOVEL

Estado de Goias Sdcina i1
PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOPOLIS Oala 13052018
Refacss de Regisiro das Qppdes do BCI referente ao Ano de 2018

Imovel: ] Inscrigho mabilidre: 10+ 0002 2000001 Cep: PLE20.600

Contribuinte: 4110« CONSTRUTORA ARAGATUBA LTDA (CAL) Bloce:
Co-rasponsavel: Namers: U
Logradouro: 11« Ruld Travessa - A Anto:
Complamanta: Lasto: ~
Condominio; Segho:
Lotdamento: Lot ong2
Bavre: 244 - JARDIM BAU H4E Quadra: 001
‘Do 1 - BERRANGPOLIS Matsicula:

Tten Doscrigas Abrevia Valor
0000198 Testhtla Prndpal o 1200
GO00298 Teslada t 2100
200039 Testaga il 21,00
CUGN4RS . Tesava IV waa
QUO0G/SY Profundidada
COO0aM  Area Tutfain £5R00

GEOD7ES Lateral Egg
GLo08ER. Medida Fude

OUOIGES Alea Clnsiruids L : i 19
00010198 Tipn 2&0
DO011/50 Yl Vanal Taming 7 440,00
00pt2s. Vilar Venal Bditeagie 12:360,60
OO02/89. Valor Venal Tata 1981000
Gahe Valo B Teneno 30.60
QOUTRL Valor N Ediagho 20010
00801 Arbotaagsa Sun

000801 Colirta o Lixo Biny

OG0T Kuminagio Pibizi Sim:

DRGNS Meto Fio: Bim

QUzZDt Murade S

OROZNGY Paviein Sim

0602401 PavimentacacAstalio Sim

aou25m1 Reos Dagua Sim

Ca0Z101 Rede Elltica Bim

GO0ZHI0Y Vorgho Sim

£003001 Carsctanssicas do Solo Normal

USUEI0Y Frentes Frenie 01

0a03 Pesice da Guadta Mes de Quira

GOOENGT Almbhaments Henzontal

G002 Nhvel Ao Nivel

003501 Orupugac Exgicagio

ngudgks. Ouires Muig + Hassaly

GODERE Frapoedase Particulas

ODD3BY Cometiaghy HApgutar

00030 Fadraa Casn Madio

UGDATH0a  Ealiutises Alvanaaaiista

o1iGd Cobrtua Telhn

GO0A2/0a Esqumiran Eorig

H04302 Revasimants Externa Rebore

40048/53  Asahamens Exteon Braura Simpies

0004500 Piso Cimento

00546108 Fure Cspecisl

0007102 Revemimerto Interno Rebace

S48 AcsbEmants Imemo Pintuta Simples

00040 Instatacha EXélrica Erbiriias

O0080/07  Instalaida Bundaria Intgsa

00981/81 Esgolo Fansa Seg.

00053/01 Aguo Sem

00054/ Consarvacio Reguin

Towl de Regiitra 98 Opples do BOL 43
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