ESTADO DE GOIAs
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO
SUPERINTENDENCIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
NUCLEO DE LICITAGOES, CONTRATOS, SUPRIMENTOS E LOGISTICA

CONTRATO n°_QG4  /2018.

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA
DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO E
DE OUTRO LADO, DANUBIA DE FREITAS
QUEIROZ, NA FORMA ABAIXO:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/
MF n° 01.409.580/0001-38, neste ato representado nos termos do § 2° do art. 47 da
Lei Complementar n° 58/2006, alterada pela Lei Complementar n° 106/2006, pelo
Procurador do Estado, Chefe da Advocacia Setorial da SEGPLAN, DR. CARLOS
AUGUSTO SARDINHA TAVARES JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/GO
sob o n° 31.700, CPF/MF n° 972.308.711-15, residente e domiciliado nesta Capital,
por meio da SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO DE
GOIAS, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n°
400, 7° andar, Palacio Pedro Ludovico Teixeira, Setor Sul, nesta Capital, ora
representada por seu titular JOAQUIM CLAUDIO FIGUEIREDO MESQUITA,
brasileiro, divorciado, residente e domiciliado nesta Capital, Cédula de Identidade
n° MG-5.452.371 — SSP/MG e no CPF/MF sob o n° 007.306.496-36, residente e
domiciliado nesta Capital, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado a
pessoa fisica DANUBIA DE FREITAS QUEIROZ, brasileira, declara ser casada,
empresaria, inscrita sob o CPF N° 003.406.991-75, residente e domiciliada na SQ
12, Quadra 03, Lote 52, Centro, Luziania-GO, e representada pelo seu Outorgado
EDUARDO BRAZ DE QUEIROZ, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito sob CPF
N° 919.261.491-49, residente e domiciliado na SQ 12, Quadra 03, Lote 52, Centro,
Luzi&nia-GO, denominado LOCADOR, resoclvem firmar o presente CONTRATO DE
LOCAGCAO, objeto do Processo Administrativo n° 201800005018984, sujeito aos
preceitos da Dispensa de Licitagdo n° 036/2018, sob a égide do artigo 24, inciso X,
da Lei n° 8.666/1993, Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e Lei n° 10.406/2002
(Cadigo Civil Brasileiro), suas posteriores alteragdes bem como normas vigentes a
matéria, e o que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a formalizacdo de contrato de locagéo o qual
sera firmado oportunamente, localizado na Rua 76, esquina com a Avenida Lucena
Roriz, Quadra 129, Lote 19, Parque Estrela Dalva IX, Luziania-GO. A unidade Vapt
Vupt possui 439,44 m? para a implantagdo da Unidade de Atendimento Fixa do Vapt
Vupt Jardim Inga / Luziania-GO.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E DA FORMA DE REAJUSTE

2.1. O valor do aluguel mensal sera de RS 7.685,00 (sete mil e seiscentos e oitenta
e cinco reais). O valor total para 60 (sessenta) meses é de R$ 461.100,00
(quatrocentos e sessenta e um mil e cem reais), conforme proposta comercial.

2.2, Fica acordado entre as partes que o valor do aluguel mensal € fixo e
irreajustavel durante os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia do contrato de
locacéo, apéds, o valor podera ser reajustado anualmente por acordo entre as partes.
Para referéncia de reajuste sera tomada a média da variagdo anual do seguinte
indice de preco: IPCA/IBGE.

2.3. As partes acordam que o valor do aluguel mensal estabelecido nesta clausula
corresponde ao imével com as dimensées de construgdo e padrdo de acabamento
descrito na Clausula Primeira, conforme Laudo de Vistoria assinado por seus
prepostos e anexado aos autos.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo
de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com
0 que estabelece disposicées no art. 24, da Lei Federal n° 8.666/93 e suas
posteriores alteragées.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, correrdao no
presente exercicio, a conta da Dotagéao Orgamentaria n®
2018.27.04.04.122.1023.2102.03, Fonte 100, conforme DUOEF n° 00244, de
11/12/2018, no valor de R$ 7.685,00 (sete mil e seiscentos e oitenta e cinco reais),
emitida pela Secretaria de Estado de Gestdo e Planejamento/SEGPLAN, e nos
exercicios subsequentes sob dotagdes orgamentarias apropriadas da SEGPLAN a
ser indicada.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

5.1. Custear despesas provenientes de fatura de agualesgoto até a outorga do
contrato da SANEAGO.

5.2. Custear despesas provenientes de fatura de energia até a outorga do contrato
da CELG.
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5.3. Custear despesas com postos de limpeza da unidade até a outorga do contrato
de limpeza a ser realizado pela SEGPLAN.

5.4. Custear despesas com postos de seguranca da unidade até a outorga do
contrato de segurancga a ser realizado pela SEGPLAN.

5.5. Arcar com as despesas de condominio, fundo de promogao, IPTU ou rateios de
despesas e impostos incidentes contra incéndio.

5.6. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
seguranca da construgdo ou pela corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do
imovel, desgastes ou deterioragcdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locagao

5.7. Submeter & prévia aprovacao da Locataria toda e qualquer alteracdo que possa
causar impacto no atendimento prestado na Unidade Vapt Vupt, notadamente
aquelas que envolvam acesso ao local e horario de funcionamento.

5.8. Cumprir as obrigacdes previstas no Caderno de Encargos e Memorial
Descritivo.

5.9. Executar todas as adequagdes no imével conforme Memorial Descritivo.

5.10. Elaborar todos os projetos complementares necessarios, como o Estrutural,
Hidraulico, Combate ao Incéndio (inclusive aprovacao).

5.11. Realizar a execugdo de toda a Rede Elétrica/Logica com aquisicio dos
materiais elétricos e légicos, conforme lista entregue pela SEGPLAN elaborada de
acordo com o Projeto Elétrico.

5.12. Elaborar Projetos e providenciar aprovacdo dos projetos e de demanda junto
ao distribuidor de energia elétrica.

5.13. Providenciar aquisicdo dos extintores de incéndio conforme quantitativos e
especificacbes de projeto de Combate ao Incéndio elaborado pelo préprio
empreendedor.

5.14. Providenciar a instalagdo de comunicagdo visual interna e externa de acordo
com quantitativo e especificacbes anexo.

5.15. Providenciar a Aquisicdo de itens diversos conforme quantitativo e
especificagdes anexo ao caderno de encargos.
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5.16. Atender as normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder
Publico, relacionadas a edificagdo objeto do contrato pretendido incluindo Sistema
de Combate a Incéndio (projeto e execugao).

5.17. Realizar obras de manutencdo do imovel necessarias a reparagdao de
deterioracGes resultantes de seu uso, notadamente as que envolvam itens de
seguranca.

5.18. Ao final do contrato, receber o imével nas condigbes em que se encontrar.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

6.1. Cabera ao locatéario o pagamento das despesas de consumo de energia elétrica,
lluminagdo Publica, Agua e Telefone.

6.2. Caderno de Encargos e memorial descritivo.
6.3. Elaborar projeto de arquitetura.

6.4. Elaborar projeto elétrico.

6.5. Elaborar o projeto de programacao visual.
6.6. Realizar a Climatizacao da Unidade.

6.7. Providenciar a instalagdo de equipamentos de Sistema de Senhas para
controlar o fluxo de Atendimento diario e emissao de relatérios estatisticos.

6.8. Providenciar o mobiliario de acordo com quantitativo e especificaces anexo
bem como sua instalago.

6.9. Providenciar os equipamentos de informatica de forma padronizada bem como
sua instalagao, que compée toda a rede, incluindo estabilizador, CPU, monitor LCD,
mouse e teclado.

6.10. Vistoriar a obra, para averiguar se esta sendo executada conforme planejado, ‘ﬁi/
seguindo as especificagGes técnicas contidas no Memorial Descritivo.

6.11. Custear despesas provenientes de fatura de agua/esgoto e energia elétrica
apos a outorga dos contratos de agua/esgoto e energia elétrica respectivamente.

6.12. Custear despesas provenientes dos postos de seguranca e limpeza apos a
outorga dos contratos de seguranca e limpeza respectivamente.
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6.13. Viabilizar cursos, treinamentos e capacitagdo para todos os servidores lotados
na Unidade Vapt Vupt.

6.14. Zelar pela manutencado do imével, realizando as obras necessarias a reparacao
de deterioragbes resultantes de seu uso, notadamente as que envolvam itens de
seguranga.

6.15. Arcar com os custos e encargos de todos os servidores que trabalhardo na
unidade do Vapt Vupt.

CLAUSULA SETIMA — DA DESTINAGAO DO IMOVEL

7.1. O locatario obriga-se a destinar o imdvel, objeto deste contrato, ao
funcionamento de Unidade de Atendimento ao publico, sendo vedada a transferéncia
da locagao a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA — DA VISTORIA DO IMOVEL

8.1. Realizar conjuntamente, logo apés o cumprimento do Caderno de Encargos de
responsabilidade da Administracdo e do Empreendedor, laudo de vistoria do imovel
atestando as condicbes em que foi recebido para uso.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. O LOCATARIO, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei Nacional n° 8.666, de 1993, podera devolver
0 imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficando
dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos alugueis restantes,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

9.2. No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impega 0 uso
regular do imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-d0 resolvidas as
obrigacbes contratuais, sem direito a indenizagdo, salvo se o LOCATARIO preferir
aguardar que, sob a responsabilidade do LOCADOR, se restaurem, se for o caso, as
condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

9.3. Na hipotese prevista na parte final do item anterior, a locacao ficara suspensa,
reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imével readquirir as
condigdes de uso regular.
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9.4. O presente contrato podera ser rescindido, a qualquer tempo, nas seguintes
condigoes:

a) Por determinagéo unilateral e escrita da Administragdo, nos casos enumerados
nos incisos | a Xll, XVIl e XVIII do artigo 78 da Lei Federal n° 8.666/93.

b) Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termos nos autos, desde
que haja conveniéncia para a Administracéo Publica.

c) Judicialmente, nos termos da legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA — DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

10.1. O LOCADOR autorizara por escrito o LOCATARIO a efetuar no imével que
recebera em locagdo as modificagdes e benfeitorias que julgar conveniente, desde
que nao afetem a seguranga do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos
termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

10.2. Esta locagao vigorara em caso de alienacdo do imével, comprometendo-se o
LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locagdo, nos
termos do art. 576 do Cddigo Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, a locacdo os
sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESTITUIGAO DO IMOVEL

11.1. O LOCADOR, ao final do contrato recebera o imével nas condigdes em que se
encontrar, ressalvados danos decorrentes do uso indevido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Reserva-se 0 LOCATARIO a preferéncia para a renovacao deste contrato, que
vigorara no caso de alienagdo de imével, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou
sucessores das partes, obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e
condigdes, observando o art. 576 do Cadigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO DO CONTRATO

13.1. N&o obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsavel pela locaco,
a Administragéo reserva-se o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a
plenitude desta responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo
sobre a locagdo, diretamente ou por prepostos designados.

?&/

13.2. A Gestdo de todo o procedimento de contratacdo, inclusive o V
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acompanhamento, fiscalizagdo ou execucédo administrativa do contrato, sera feita por
servidor especialmente designado para tal finalidade, mediante edicdo de portaria
pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n° 8.666/93, e art. 51
e 52 da Lei Estadual n® 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

14.1. Os atos de comunicacéo entre as partes, relativos a execugio deste contrato,
serdo formalizados através de documento escrito, devendo o destinatario apor o
recibo na segunda via.

14.2. Em caso de recusa do recibo, a entrega poderd ser atestada por duas
testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

15.1. O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n° 8.666/93 e, no que
couber, pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991 (Lei do Inquilinato) e Lei n® 10.406/2002
(Codigo Civil Brasileiro).

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICACAO

16.1. O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos
juridicos se daréo a partir da data da sua publicagdo na imprensa oficial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem autorizaco previa e
escrita do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével,
renunciando o LOCATARIO, expressamente, ao direito de retencdo ou de
indenizag&o, salvo se convier o LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado,
cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposicdo por sua conta,
responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da obra.

17.2. O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével, durante a
locacao, para verificar o exato cumprimento das clausulas deste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Goiania - Goids para solugdo de quaisquer
pendéncias oriundas deste contrato, com exclusdo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo, o
presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO, em
Goiania (GO), aos 5 § dias do més de clu .

Pelo LOCATARIO:

Secretarid de Estado 3 Gestao e Plariejamento

Pelo LOCADOR:
EDUARDO BRAZ DE QUEIROZ
DANUBIA DE FREITAS QUEIROZ
TESTEMUNHAS:
1. CPF/MF ne
2. CPF/MF ne
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