ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO
SUPERINTENDENCIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
NUCLEO DE LICITACOES, CONTRATOS, SUPRIMENTOS E LOGISTICA

CONTRATO n* ()] ) /2018.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E
PLANEJAMENTO E DE OUTRO LADO, A

EMPRESA CcCp CERRADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., NA
FORMA ABAIXO:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/ MF n® 01.409.580/0001-38. neste ato representado nos termos do § 2° do art. 47 da Lei
Complementar n® 58/2006. alterada pela Lei Complementar n° 106/2006, pelo Procurador do
Estado, Chefe da Advocacia Setorial da SEGPLAN, DR. CARLOS AUGUSTO SARDINHA
TAVARES JI:JNIOR, brasileiro, casado, inscrito na OAB/GO sob o n° 31.700, CPF/MF n.?
972.308.711-15, residente e domiciliado nesta Capital. por meio da SECRETARIA DE ESTADO
DE GESTAO E PLANEJAMENTO DE GOIAS. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n° 400, 7° andar, Palacio Pedro Ludovico Teixeira, Setor
Sul. nesta Capital, ora representada por seu titular JOAQUIM CLAUDIO FIGUEIREDO
MESQUITA, brasileiro, divorciado, residente e domiciliado nesta capital, Cédula de Identidade n°
MG-5.452.371 — SSP/MG e no CPF/MF sob o n® 007.306.496-36, residente e domiciliado nesta
Capital, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado a empresa CCP CERRADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita sob o CNPJ N° 13.619.137/0001- 70,
estabelecida com sede na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
3600, 14° andar, conjunto 141, Itaim Bibi, neste ato representada pelo Sr. HENRIQUE DE JESU
CARVALHO, brasileiro, casado. economista., portador da Carteira de Identidade RG n.°
12.417.991-5 SSP/SP e do CPF/MF n°® 049.089.268-0. residente e domiciliado na cidade de Sido
Paulo-SP ¢ Sr. HUMBERTO CALDEIRA ALVES MOREIRA, brasileiro, casado, economista,
portador da Carteira de Identidade RG n° 14.683.325-9 e do CPF/MF n°® 084.627.698-41, residente
e domiciliado nesta Capital, denominado LOCADOR, resolvem firmar o presente CONTRATO
DE LOCACAO. objeto do Processo Administrativo n® 201800005001859, SLl_jCltD aos preceitos da
Dispensa de Licitagdo n® 007/2018. sob a égide do artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993, Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e Lei n° 10.406/2002 (Codigo Civil Brasileiro), suas posteriores
alteragdes bem como normas vigentes a matéria. e o que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto Locagdo da Unidade de Atendimento Fixa do Vapt Vupt
Shopping Cerrado. localizado na Avenida Anhanguera. n° 10790, Aeroviario. Goidnia-GO. A
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unidade Vapt Vupt possui 544,79 m? para a implanta¢do da Unidade de Atendimento Fixa do Vapt
Vupt Shopping Cerrado.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E DA FORMA DE REAJUSTE

2.1. O valor do aluguel mensal sera de RS 7.000,00 (sete mil reais), o valor total para o prazo de 60
(sessenta) meses € de R$ 420.000.00 (quatrocentos e vinte mil reais). Conforme proposta comercial
em anexa.

2.2. Fica acordado entre as partes que o valor do aluguel mensal é fixo e irreajustivel durante os
primeiros 12 (doze) meses de vigéncia do contrato de locagdo, apds, o valor poderd ser reajustado
anualmente por acordo entre as partes. Para referéncia de reajuste serd tomada a média da variagdo
anual do seguinte indice de preco: IPCA/IBGE.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. De comum acordo. estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta)
meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com o que estabelece disposi¢des no
art. 24, da Lei Federal n® 8.666/93 e suas posteriores alteragdes.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da execucdo do presente contrato, correrdo no presente exercicio, a
conta da Dota¢do Orgamentaria n° 2018.27.04.04.122.1023.2102.03. conforme DUOEF n°® 00153,
de 09/04/2018, no valor de RS 63.000.00 (sessenta e trés mil reais), emitida pela Secretaria de
Estado de Gestdo e Planejamento/SEGPLAN, e nos exercicios subsequentes sob dotagdes
orcamentarias apropriadas da SEGPLAN a ser indicada.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
5.1. Custear despesas proveniente de fatura de agua/esgoto até a outorga do contrato da SANEA-
GO:

5.2. Custear despesas provenientes de fatura de energia até a outorga do contrato da CELG:

5.3. Arcar com as despesas de condominio. fundo de promogdo. IPTU ou rateios de despesas e
impostos incidentes contra incéndio:

5.4. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranca d
construgdo ou pela corre¢io de falhas ocorridas na edificagdio do imovel. Desgastes ou
deterioragdes anteriores: total ou parcialmente. a presente locagio;

5.5. Submeter a prévia aprovagdo da Locatdria toda e qualquer alteragdio que possa causar impacto
no atendimento prestado na Unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao local
¢ hordrio de funcionamento;

5.6. Cumprir as obrigagdes previstas no Caderno de Encargos e Memorial Descritivo; N
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5.7. Executar todas as adequacdes no imovel conforme Memorial Descritivo:

5.8. Elaborar todos os projetos complementares necessarios, como o Estrutural, Hidraulico,
Combate ao Incéndio (inclusive aprovagio);

5.9. Realizar a execugdo de toda a Rede Elétrica/Logica com aquisi¢io dos materiais elétricos e
logicos. conforme lista entregue pela SEGPLAN elaborada de acordo com o Projeto Elétrico.

5.10. Providenciar a aquisicdo e instalagdo de comunicagdo visual interna e externa de acordo com
quantitativo e especificagdo em anexo;

5.11. Realizard a Climatizagdo da Unidade:
5.12. Providenciar a aquisicdo de equipamentos de Sistema de Senhas para controlar o fluxo de
Atendimento diario e emissdao de relatorios estatisticos., de acordo com quantitativos e

especifica¢des anexo;

5.13. Providenciar a aquisicio e instalacio do mobiliario de acordo com quantitativo e
especifica¢des anexo;

5.14. Providenciar a aquisi¢ao dos equipamentos de informética de forma padronizada, que compde
toda a rede. incluindo estabilizador, CPU, monitor LCD. mouse e teclado, conforme quantitativos e

especifica¢des em anexo;

5.15. Fornecer, instalar os chamados itens diversos conforme quantitativos e especificagdes em
dANnexo;

5.16. Providenciar aquisi¢do de extintores de incéndio conforme quantitativos e especifica¢des de -
projeto de Combate ao incéndio elaborado pelo proprio empreendedor:

5.17. Atender as normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a

edificagdo objeto do contrato pretendido incluindo Sistema de Combate a Incéndio (projeto e
execucio):;

5.18. Realizar obras de manuteng¢do do imdvel necessarias a reparagdo de deterioracdes resultantes /)
de seu uso, notadamente as que envolvam itens de seguranca: ’\f

5.19. Ao final do contrato, receber o imével nas condigdes em que se encontrar:

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
6.1. Caderno de Encargos e Memorial Descritivo:

6.2. Elaborar projeto de arquitetura;
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6.3. Elaborar projeto elétrico:
6.4. Elaborar o projeto de programagdo visual;

6.5. Vistoriar a obra, para averiguar se esta sendo executada conforme planejado. seguindo as
especificagdes técnicas contidas no Memorial Descritivo;

6.6. Custear despesas provenientes de fatura de agua/esgoto e energia elétrica apds a outorga dos
contratos de dgua/esgoto e energia elétrica respectivamente;

6.7. Viabilizar cursos, treinamentos e capacitagdo para todos os servidores lotados na Unidade Vapt
Vupt;

6.8. Zelar pela manutengdo do imoével. realizando as obras necessarias a reparagdo de deteriora¢des
resultantes de seu uso, notadamente as que envolvam itens de seguranca:

6.9. Arcar com os custos e encargos de todos os servidores que trabalhardo na unidade vapt vupt:

CLAUSULA SETIMA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

7.1. O Locatério obriga-se a destinar o imovel, objeto deste contrato, ao funcionamento de Unidade
de atendimento ao publico, sendo vedada a transferéncia da locagdo a qualquer titulo, salvo com
prévio consentimento escrito do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA — DA VISTORIA DO IMOVEL

8.1. O LOCATARIO ¢ o LOCADOR realizardo conjuntamente, logo apds o cumprimento do
Caderno de Encargos de responsabilidade da Administracio e do empreendedor. o Laudo de
Vistoria do Imdvel atestando as condigdes em que foi recebido para uso.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. O LOCATARIO. por razdes de interesse publico, devidamente justificadas. nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei Nacional n® 8.666. de 1993, podera devolver o imdvel e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia. ficando dispensado do pagamento de qualquer
multa, bem como dos alugueis restantes. desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

9.2. No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do imovel

para o fim que estiver destinado, considerar-se-do resolvidas as obriga¢des contratuais, sem direito

a indenizacdo. salvo se o LOCATARIO preferir aguardar que, sob a responsabilidade do
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LOCADOR. se restaurem, se for o caso, as condig¢des de uso anteriormente apresentadas pelo
imdvel.

9.3. Na hipotese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa, reiniciando-se a
contagem do prazo contratual na data em que o imdvel readquirir as condigdes de uso regular.

9.4. O presente contrato podera ser rescindido, a qualquer tempo, nas seguintes condigdes:

a) por determinagdo unilateral e escrita da Administra¢do. nos casos enumerados nos incisos
I'a XII, XVII e XVIIT do artigo 78 da Lei Federal n® 8.666/93;

b) amigavelmente. por acordo entre as partes, reduzida a termos nos autos. desde que haja
conveniéncia para a Administragdo Publica:

¢) Jjudicialmente, nos termos da legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA — DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

10.1. O LOCADOR autorizara por escrito o LOCATARIO a efetuar no imével que receberd em
locacdo as modificagdes e benfeitorias que julgar conveniente, desde que nio afetem a seguranga do
prédio e nem contrariem posturas municipais., nos termos do art. 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

10.2. Esta locagdo vigorard em caso de alienagdo do imovel, comprometendo-se o LOCADOR a dar
ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locagdo, nos termos do artigo 576 do Codigo Civil
Brasileiro, obrigando-se ainda, a locac@o os sucessores das partes contratantes.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

11.1. O LOCADOR. ao final do contrato recebera o imével nas condigdes em que se encontrar_.
ressalvados danos decorrentes do uso indevido.

12.1. Reserva-se o0 LOCATARIO a preferéncia para a renovacdo deste contrato, que vigorara no
caso de alienagdo de imével, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes,
obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condigdes, observando o artigo 576 do Cédigo
Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA ' j/

13.1. Nao obstante o LOCADOR seja o tGnico e exclusivo responsavel pela locagdo, a
Administra¢do reserva-se o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude desta
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responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre a locagdo, diretamente ou por
prepostos designados.

13.2. A fiscalizagdo ou execugdo administrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente
designado para tal finalidade. mediante edi¢do de portaria pelo LOCATARIO. conforme disposto
no Art. 67 da Lei Federal n.° 8.666/93. e art. 51 e 52 da Lei Estadual 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

14.1. Os atos de comunicacdo entre as partes. relativos a execucdo deste contrato. serdo
formalizados através de documento escrito, devendo o destinatario apor o recibo na segunda via.

14.2. Em caso de recusa do recibo, a entrega podera ser atestada por duas testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

15.1. O presente instrumento serd regido pela Lei Federal n® 8.666/93 ¢, no que couber, pela Lei n°
8.245, de 18/10/1991 (Lei do Inquilinato) e Lei n® 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro).

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICACAO

16.1. O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se darao
a partir da data da sua publicagdo na imprensa oficial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA—- DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imovel sem autorizagio prévia e escrita do v/
LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imovel, renunciando o
LOCATARIO, expressamente, ao direito de retengdo ou de indenizagdo, salvo se convier o
LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado. cabendo. neste caso, o LOCATARIO fazer a

reposi¢do por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da _
obra. <1[/
Y

17.2. O LOCADOR. por si ou por preposto, poderd visitar o imével. durante a locag¢do, para
verificar o exato cumprimento das clausulas deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Goiénia - Goids para solugdo de quaisquer
pendéncias oriundas deste contrato. com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

N
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E. por estarem assim acordados, firmam as partes com as testemunhas abaixo. o
presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so efeito.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO E PLANEJAMENTO. em
Goiania. aos 92 1 dias do més de QJL‘”(,LL de 2018.

Pelo LOCATARIO: -

DR. CARLOS AUGUSFO-SARDINHA TAVARES JUNIOR
Procurado

JOAQUIM GLAUDIO KIGUEIREDO MES

QUITA

Pelo LOCADOR:

HUMBERTO CALDEIRA ALVES MOREIRA
CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

HENRIQUE DE JESUS CARVALHO

CCP CERRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

TESTEMUNHAS:
£ CPF/MF n°
2- CPF/MF n°
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